Satzung der Stadt Kappeln uber den Bebauungsplan Nr. 97 "Alt - Ellenberg”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Stadt Kappeln tGber den Bebauungsplan Nr. 97 "Alt - Ellenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A) Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990/ 2017 Planzeichenerklarung
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|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Reines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1.1) (§ 3 BauNVvO)

In rot gekennzeichnet sind Anderungen, die in den Uberarbeiteten Entwurf aufgenommen wurden.
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@ @@@@ e Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1.2) (§ 4 BauNVvVO) Q}
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SD. WD. KWD Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il (§ 16 BauNVO) é(bQ
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) QQ
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Baugrenze (§ 23 BauNVO) (o\}&
g Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) <&

- Offentliche StraRenverkehrsflache
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@ Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Zweckbestimmung: Gartenland (vgl. Text Ziff. 4.1)
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Zweckbestimmung: Bewirtschaftung Heringszaun (vgl. Text Ziff. 4.2)

SD, WD, KWD

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Sonstige Planzeichen

@ Zulassige Dachformen: (§ 86 LBO)
= / SD, WD, KWD Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach (vgl. Text Ziff. 5.1)
- ! WR FD Flachdach
. _— Wiker Stralse / L] o M Mit_Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1 | 0,4 e Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
2or7 4 Umgrenzungen der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . R . . . .
. ) Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen Raum fur Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

————— Abgrenzung der Larmpegelbereiche
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o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

0 @ - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

12 Baugebiets, zugleich Teilgebietsgrenze
orde sueb Il | 0,3 14/4 31
EC\‘emo 85 . . . -
SD, WD, KWD Matewb B 1%~ II. Nachrichtliche Ubernahmen
6/3 Om 10m 20m
Plangrundlage: Lageplan vom 29.08.2024, Stadt Kappeln, Gemarkung Loitmark, Flur 3,Vermessungsbiiro Bach und Paulsen, Flensburg / @GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 \ 219 E;: X X Grenze des Hochwasserrisikogebiets (§ 9 Abs. 6a BauGB)
g A =< ] 4 | Y AN . N —_ p< @ e (Referenzwasserstand +2,60 m NHN)
X X
Text (Te 1 B) Umgrenzung von (§ 22 LNatSchG)
[@] FFH-Gebiet Schlei incl. Schleimiinde /
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.2. 'Schlafraume und Kinderzimmer sind in dem siidlichen Bereich der Teilgebiete WA 4, WA 5 und WA 3, die innerhalb der Européisches Vorgelschutzgebiet Schlei
Umgrenzung fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne desBundesimmissionsschutz- . ) 35 | NatSchG
1.1.  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO, §13 a BauNVO) gesetzes liegen auf der von der Hauptgerduschquelle (BundesstralRe B203) abgewandten Gebzudeseite anzuordnen. LA Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ atSchG)
1.1.1. Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. 2Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Liiftungséffnungen oder eine Beliiftung mittels einer raumlufttechnischen :
1.1.2. Ferienwohnungen nach §13 a BauNVO und Gebaude fiir Ferienwohnungen sind unzuldssig Anl h @ Eingetragenes Kulturdenkmal
e : hiage vorzusenen. , , _ , (It. Denkmalliste Kreis Schleswig-Flensburg)
) ) ] 5.3. Von den Festsetzungen nach 5.1 und 5.2 kann abgewichen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch
1.2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 u. 6i.V.m. Abs. 9 BauNVO, §13 a BauNVO) geringere bzw. anderweitige MaRnahmen den Anforderungen an den passiven Schallschutz geniigt wird. '
1.2.1. Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO lll. Darstellungen ohne Normcharakter I AN
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. 6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO) 3wl | }
1.2.2. Ferienwohnungen nach §13 a BauNVO sind nur als Rdume mit einer untergeordneten Bedeutung gegeniber der in @ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung zuléssig. Als untergeordnet gilt maximal eine Einheit pro Wohngeb&ude 6.1. Dacheindeckung: 'Zuldssig sind nur nicht gléanzende, nicht reflektierende Eindeckungen (Glanzgrad <30% nach DIN EN ISO S ~ TR
bei maximaler Inanspruchnahme von 40 % der Geschossflache. Ferienwohnungen sind in Nebengeb&uden unzulassig. 2813) in den Farbténen rot bis braun oder dunkelgrau bis schwarz. 2Weiterhin zuldssig sind bei Wintergéarten und e— vorhandene Flurstiicksgrenze .
Gebaude fiir Ferienwohnungen sind unzulassig. Nebendachern transparente Eindeckungen. 134 Flurstiick B 134
1.2.3. Die Regelung Ziffer 1.2.2 gilt nicht soweit eine Nutzungsgenehmigung vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes vorlag. 6.2. Dachneigung: In den Teilgebieten 2 - 9 ist eine Dachneigung von 23° - 48° zulassig. Nebendécher sind auch in anderen urstucksnummer, ..
Dachformen und -neigungen zulassig, soweit sie insgesamt nicht mehr als 25 % der Gesamtgrundflache des Gebaudes e . ~~
2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) iiberdecken. 7 BemaBunginm, z.B.5
_ ) _ _ ) _ _ _ _ 6.3. Bereits vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplans bestehende Eindeckungen in Reet (Natur) dirfen erneuert werden.
Die Hohe baulicher Anlagen bezogen auf die Erdgeschoss-Fubodenhéhe (vgl. Ziff. 3) darf im Allgemeinen Wohngebiet 6.4. In den Teilgebieten 2 - 9 darf die Traufhéhe des Haupthauses, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhdhe und definiert als 5 -~ S B
(Teilgebiete 2- 9) hochstens 8,50 m und im Reinen Wohngebiet (Teilgebiet 1) hochstens 11 m betragen. Schnittpunkt zwischen AuRenwandflache und Dachhaut, max. betragen: vorhandene Haupt- und NebengebaUde — = —EC
) ) a) 3,50 m bei Gebauden mit einem Vollgeschoss A — —
3. Hdhenlage der Gebiude (§ 9 Abs. 3 BauGB) b) 6,00 m bei Gebéuden mit zwei Voligeschossen o _ H im Rahmen des Feldvergleichs (29.08.2024) festgestellter Gebaudebestand pochleibricke =
6.5. Die einschrankende Festsetzung der Ziffern 6.1, 6.2 und 6.4 sowie die in der Planzeichnung festgesetzten Dachformen gelten 1 —
'Die Erdgeschoss-FuRBbodenhdhe (Oberkante FertigfuBboden) baulicher Anlagen (OKF EG), jeweils mittig vor dem Gebaude nicht fir Carports, freistehende Garagen und Nebenanlagen. o . . N \ ?
gemessen, darf nicht hoher als 0,30 m Gber der mittleren Gradientenhdhe der verkehrlichen ErschlieBung des jeweiligen 6.6. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zuldssig soweit die jeweilige Dachneigung kiinftig fortfallendes bzw. bereits beseitigtes Gebaude \
Baugrundstliicks dienenden Stralenabschnitts liegen. 2?Bei ansteigendem Gelande erhoht, bei fallendem Gelande eingehalten wird und diese die Dachflachen nicht Giberragen. \\\
vermindert sich die Hohenlage jeweils um das MaR des Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage und dem ——— vorhandene Flurgrenze N
Schnittpunkt von mafRgeblicher Gebaudefront und Gelandeoberflache.
Hinweise N SCHL EI
1. EBENES GELANDE 2. STEIGENDES GELANDE 3. FALLENDES GELANDE m .
M@= Emshungsmat: M@= Minderungmat- Stellplatzsatzung Ubersichtskarte M = 1: 5.000 © GeoBasis-DE/LVermGEO SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)
Es qilt die Satzung der Stadt Kappeln liber die Herstellung notwendiger Stellplédtze und Fahrradabstellpldtze sowie die Abl6sung der
I Herstellungspflicht und die Hohe der Abl6sungsbetrdge (Stellplatzsatzung vom 04.10.2022).
| OKFF <30 | . | oKFF <30 + M@ BERGSEITE" o |okrr<a0mO Artenschutz
I I MEB. 7 Per Gesetz sind alle Gehdlzrodungen ausschliel3lich aulRerhalb der Vogelbrutzeit (aul3erhalb des Zeitraumes vom 01. Mérz bis 30.
INg— Mo September) zuldssig.
— A — Nach § 41 a BNatSchG sind AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke technisch und konstruktiv so anzubringen, )
. mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen (\(‘ St dt K I
4.  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 BauGB) durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Dementsprechend ist Beleuchtung im AuBenbereich fledermaus- und insektenfreundlich ((\e a a p pe n
_ o _ _ L _ _ L herzurichten. Dazu hat die Verwendung von ausschlieBlich warmweilem Licht bis max. 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und q@‘
4.1. Innerhalb der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind keine baulichen Anlagen zulassig. Blaulichtanteilen sowie deren Anbringung in méglichst geringer Hohe, nach unten abstxrahlender Ausrichtung zu erfolgen. S ] "
4.2. ’Innerhalb der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Bewirtschaftung Heringszaun® sind ausschlieflich bauliche Q(\ e au u ngsp an r_ - en erg
Anlagen fur die Instandhaltung und Bewirtschaftung des Kappelner Heringszauns bis zu einer Grundflache von max. 30 m? Schifffahrtszeichen ,89
zulassig. *Zudem ist das voriibergehende Lagern der fir die Bewirtschaftung genutzten Boote zulassig. _ Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen geméaR § 34 Abs. (4) des BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) weder @6
4.3. Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind in ihrer natiirlichen GréRe zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung . ‘Q
durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen. beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder ((\\\\
behindern.
5.  Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Von der WasserstralBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt @0
1 b dor P o g ' . b N o s folaende Anford g leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen sichtbar sein. Q‘
. en in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen jeweils folgende Anforderungen an den passiven . .. - " . ..
Schallschutz fiir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden: Hochwasserrisiko_kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung Stand: Entwurf (Erneute Behdrdenbeteiligung / Erneute Veroffentlichung, Marz 2026)
Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fiir die Errichtung von baulichen Anlagen in den Hochwasserrisikogebieten an der
Larmpegelbereich Mafgeblicher Auenlarmpegel in dB(A) Erforderliches bewertetes Schalldd@mmmafy Kiiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch Schutzanlagen mit einem mit den r ~ N
(erf.R"y, o) der Auenbauteile in dB Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden Schutzstandard geschiitzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden d .‘ PLANUNGSBURO
I SoEs F“rwog‘gra“me Fir B“r:;’(r)a”me Minderung der Hochwasserrisiken erforderlichen MaBnahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt werden FUR STADT UND REGION BALLASTBRUCKE 12 24937 FLENSBURG
i ;
T 56 - 60 30 30 (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG). VA'WL®, CAmILLA GRATSCH = SONKE GROTH GbR FON 0461 = 254 81 FAX 0461 = 263 48 INFO@GRZWO.DE
I 61 - 65 35 30 DIN-Norm
v 66 - 70 40 35 Die 0.9. DIN-Norm kann bei der Stadt Kappeln / Bauverwaltung wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.




