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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Wankendorf, BPL 12.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung - Gewerbegebiet
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 8 BauNVO)

Das gemall § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

a) Allgemein zuléssig sind gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude;
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
wenn sie fuir den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind;

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

¢) Unzulassig im Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) sind Tankstellen (& 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
und Vergniigungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO).

d) Innerhalb des  Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréf3e von max. 250 m2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grol3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m2 fiir
den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus in Gberdachten Raumen bis zu max. 800 m2
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des Maschinenvertriebs, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlieRlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.
AuRenflachen dirfen dann zusétzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt werden.

Bestandserhaltende Festsetzungen im GE 1
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 10, § 8 BauNVO)

Fir die Wohnhauser BahnhofstraBe 63 (Flurstick 51/2), Bosterredder 5 (Flurstick 49/16) und
Bosterredder 7 (Flurstiick 132/49) wird geméaR 8 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt:

a) Erneuerungen der vorhandenen Wohngebé&ude sind unzulassig.

b) Nutzungsanderungen fir die vorhandenen Wohngeb&dude sind nur zulassig, wenn die neue
Nutzungsart aus dem Katalog der allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach Ziffer 01.a), 01.b) oder 01.d) gewahlt wird.

c) Erweiterungen und bauliche Anderungen der vorhandenen Wohngebaude sind
ausnahmsweise zulassig, wenn

- keine zusatzlichen Wohneinheiten geschaffen werden,
- die VergroRerung der Geschossflache max. 30 m2 betragt und
- nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), Ausgabe: Januar 2018, bei einem zu
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Grunde zu legenden AuRenldarmpegel von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts in
schutzbediirftigen Raumen ein ausreichender Schallschutz nachgewiesen wird.

Art der baulichen Nutzung - Mischgebiet

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9, § 6 BauNVO)

Das geméaR § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Mischgebiet wird in drei
Teilbereiche nach ihrer Art der baulichen Nutzung (MI 1, Ml 2 und MI 3) untergliedert.

a)

b)

Im MI 1 allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen:

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -mitarbeiter,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig im MI 1 sind folgende Nutzungen:

betriebseigene Tankstellen.

Unzuldssig im MI 1 sind folgende Nutzungen:

Wohngebaude,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
Vergnugungsstatten.

Im MI 2 allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blrogebaude,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig im MI 2 sind folgende Nutzungen:

Einzelhandelsbetriebe, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Unzulassig im MI 2 sind folgende Nutzungen:

Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen,

Gartenbaubetriebe,
Vergnugungsstatten.

Im MI 3 allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen:

Geschafts- und Birogebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zuldssig im Ml 3 sind folgende Nutzungen:

- Wohngebdaude und Wohnungen, wenn sie ausschlielich dem Wohnen fir
Betriebsinhaber und/oder -mitarbeiter im Plangebiet oder im sidlich benachbarten
Gewerbegebiet ansassiger Betriebe dienen,

- Einzelhandelsbetriebe, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit einem GroRBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und diesem gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- betriebseigene Tankstellen.

Unzuldssig im MI 3 sind folgende Nutzungen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,
- Vergnugungsstatten.

Zulassigkeit baulicher Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die das in der Planzeichnung festgesetzte Mafl} der baulichen Nutzung Uberschreitenden
Anlagen auf dem Grundstuick 'Bosterredder 2' sind fur die Dauer ihres Bestandes zulassig. Dies
betrifft auch etwaige Nutzungsanderungen in den bisherigen AusmaRen der betreffenden
Anlagen, nicht aber deren Erweiterungen.

MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im MI 1 und GE 2 darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden.

b) Die Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngebéauden sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. 8 19
Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die zulassige maximale Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen betragt im MI 1 10,00 m, im Ml 2,
MI 3 und GE 1 8,00 m sowie im GE 2 12,00 m. Im MI 2 betragt die maximale Firsthdhe (FH)
12,00 m.

b) Bezugspunkt fir die festgesetzte Trauf- (TH) und Firsthbhe (FH) ist die erschlieBende
Verkehrsflache im Bereich der Grundstiicksmitte.

c) Aufragende technische Gebdaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zulassige H6he anzurechnen.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

a) Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise im Ml 1, GE 1 und GE 2 besteht darin, dass
auch Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die

seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

b) Fur das MI 2 und Ml 3 gilt die offene Bauweise.
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MindestgroRe der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRRe der Baugrundstiicke hat im GE 1, GE 2, Ml 1 und MI 3 mindestens 1.500 m2 zu
betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des MI 2 ist je angefangene 800 m2 Grundstucksflache eine Wohneinheit zulassig.

Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflichen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Ausgenommen von
dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen Mindestabstand
von 3,00 m Héhe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzten Knicks sind zu erhalten und
darfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

c) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingdnge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

d) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergéarten oder -schiittungen sind nur auf maximal
3 % der Grundstlicksflache zulédssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) A ist
festgesetzt zugunsten des sidlich benachbarten Flursticks 47/19, der Ver- und
Entsorgungstrager sowie der Gemeinde Wankendorf.

b) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) B ist
festgesetzt zugunsten des sudlich benachbarten Flursticks 38/6, der Ver- und
Entsorgungstrager und der Gemeinde Wankendorf.

c) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Leitungsrechte (L) C und D sind festgesetzt
zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG.

d) Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind jeweils 3 m zu beiden Seiten von jeglicher
Bebauung freizuhalten und durfen nicht mit Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden
Strauchern bepflanzt werden. Hinsichtlich der teilweise bereits Uberbauten Leitung D im
Osten des Plangebietes bedirfen jegliche bauliche Veranderungen der vorherigen
Abstimmung mit der Schleswig-Holstein Netz AG.



13.

01.

02.

03.

01.

02.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Siden des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist
zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten,
Pflanzabstdnde und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe Begrindung.) Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

c) Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Déacher

Die Dachneigung im MI 2 muss mindestens 23 Grad betragen. Die festgesetzte Dachneigung
bezieht sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und
Carports sind auch abweichende Dachneigungen zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen diurfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Traufhdhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind unzuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Pl6n, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Im Plangebiet befinden sich erfasste Verdachtsflachen, fir die der Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung besteht. Es handelt sich um die Flurstiicke 49/28, 49/29, 9/46 und 9/47 der
Flur 8 der Gemarkung Wankendorf sowie um die Grundstiicke 'Bdsterredder 21 - 25' (Tiefkuhl-
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und Lagerhaus, ehemals Gefligelschlachterei). Im Falle weiterer baulicher MalRnahmen oder
Nutzungsanderungen auf diesen Flachen ist vorab eine orientierte Untersuchung durch einen
Altlastensachverstandigen durchzufihren. Das Ergebnis ist der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises PIon vorzulegen.

Fir die als A2-Falle archivierten Standorte 'Bosterredder 2' und 'Bosterredder 9', die derzeit
einer gewerblichen Nutzung unterliegen, gilt, dass bei geplanten sensibleren Nutzungen (z. B.
Wohnnutzung, Garten) der gewerblichen Flache die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren
ist, da eine entsprechende Nutzungsénderung ggf. eine erneute Priifung bzw. Untersuchung
und Bewertung des Standortes erforderlich machen kann.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten
gemafl Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht
werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig
mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und
Raummalnahmen in die geplanten Baumaflnahmen einbezogen werden kdnnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut Boden erforderlich ist, wird durch Auszaunung einer
25.019 m2 grofRen Flache auf der gemeindeeigenen Ausgleichsflache '‘Bansrade’, Flur 1,
Flursticke 57/2 und 101/37 sowie Flur 4, Flursticke 32/1, 80/30 und 29/4, Gemarkung
Wankendorf erbracht. Diese Flache ist der Sukzession zu Uberlassen.

Der Ausgleich, der fiir die Beseitigung einer ca. 600 m2 groRen Gehdélzflache erforderlich wird,
wird durch die Anlage eines Feldgehdlzes auf der gemeindeeigenen Ausgleichsflache
'‘Bansrade’, Flur 1, Flurstiicke 57/2 und 101/37 sowie Flur 4, Flurstiicke 32/1, 80/30 und 29/4,
Gemarkung Wankendorf erbracht.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumalinahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Beseitigung von GroRb&umen

Im Falle einer Beseitigung von GroRbaumen (Stammdurchmesser > 40 cm) ist von einem
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
PIon einzuholen. In diesem Zuge ist auch der Ausgleich des betreffenden Baumes zu klaren.
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Stillgelegte Bahnlinie
Bei Wiederaufnahme des Bahnbetriebes auf der derzeit stillgelegten Bahnlinie Neuminster -
Ascheberg ist von dort ausgehenden Emissionen zu rechnen, die zu dulden sind.

Passiver Schallschutz

Die der Fremdkdrperfestsetzung im GE 1 zu Grunde liegende DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau), Ausgabe: Januar 2018, kann beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich Il - Finanzen,
Bauen und Schulen, Kampstral3e 1, 24601 Wankendorf, eingesehen werden.



