Text (Teil B)

1 ANZAHL DER WOHNUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

11 Je Wohngebaude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuléssig.

2 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen der Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 3 darf
maximal 31,50 m UNN betragen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe der baulichen Anlagen der Grundstiicke Nr. 2 und Nr. 4 darf
maximal 30,50 m UNN betragen.

2.2 Bei Dachern mit einer Neigung von Uber 15 Grad darf die Firsthéhe bei den Grundstiicken Nr. 1 und
Nr. 3 héchstens 7,00 m uber ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante betragen.

Bei Dachern mit einer Neigung von Uber 15 Grad darf die Firsthéhe bei den Grundstiicken Nr. 2 und
Nr. 4 héchstens 8,50 m uber ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante betragen.

2.3 Bei Dachern mit einer Neigung von 0 bis 5 Grad ist die Hohe der baulichen Anlagen auf héchstens
3,20 m uber der ErdgeschossfertigfulRbodenoberkante begrenzt.

24 Die Traufhthe (Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut) darf max. 6,00 m tber der Erd-
geschossfertigfuRbodenoberkante betragen.

3 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Stellplatze und Zufahrten sind aus fugenreichem Material herzustellen (z.B. Schotterrasen, Beton-
grassteine, Pflaster).

3.2 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

3.3 Fur die Bepflanzung durfen nur heimische, bodenstandige Laubgeholze verwendet werden.

3.4 Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen ist nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen
gemaf DIN 18915 eine zweireihige Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei
sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte
Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

35 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 11 folgende Flachen zugeordnet:

- Abbuchung von 15 m Knick aus dem Okokonto-Knick (Az. 67.20.34-57) (Kreis Rendsburg-
Eckernforde), Naturraum Hugelland

4 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4.1 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten der Grund-
stiicke 1 bis 4.

5 ANLAGEN FUR DEN PRIVATEN RUHENDEN VERKEHR (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

5.1 Auf den Grundstucken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder tiberdachte Stell-
platze herzustellen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im Bereich sudlich der in der Planzeichnung dargestellten 45 dB(A)-Isophone miissen zum Schutz
der Nachtruhe Fenster von Schlafraumen mit schallgedampften Beluftungseinrichtungen ausgestat-
tet oder die RAume mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliftet werden.

6.2 Auf eine raumlufttechnische Anlage bzw. auf eine schallgedampfte Beluftungseinrichtung kann
verzichtet werden, sofern die Schlafraumfenster zur Luftung mindestens ein Fenster an der nicht
der K 86 zugewandten Gebaudeseite besitzen.

6.3 Im Bereich sudlich der in der Planzeichnung dargestellten 55 dB(A)-Isophone missen der Erholung
dienende AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone auf der von der K 86 abgewandten
Gebéaudeseite bzw. ohne Sichtverbindung zur K 86 angeordnet werden. Hiervon kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn die AuBenwohnbereiche durch bauliche SchallschutzmaRnahmen
wie zum Beispiel Wintergéarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzma3nahmen
geschitzt sind.

6.4 Zum Schutz vor AulRenlarm ist die Schallddmmung der Auenbauteile von Schutzbedurftigen
R&aumen nach DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise"
zu bemessen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die dabei zugrunde
zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel kbnnen der Abbildung 1 enthnommen werden .

7 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4i.V.m. § 84 LBO)

7.1 Dachform und Dachneigung

7.1.1 Die Hauptdécher der Hauptgeb&ude sind nur als Sattel-, Zelt-, Walm oder Kruppelwalmdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

7.1.2 Fur Garagen, Carports, Wintergarten und Grindacher sind auch Dacher mit einer Dachneigung von
0 bis 5 Grad zulassig.

7.1.3 Nebenanlagen geméaR 8§ 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

7.2 Dacheindeckung

7.2.1 Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

HINWEISE:

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrléssig den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 7.1 bis 7.2.1 der gestalterischen Festsetzungen.

Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e geahndet werden.

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.




