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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum Schleswig-Hol-
steins zentral gelegen im Naturpark Huttener Berge direkt am Bistensee. Die
Gemeinden Ahlefeld und Bistensee haben sich 2008 als Gemeinde Ahlefeld-
Bistensee zusammengeschlossen. Die Gemeinde ist Partner der Interkommu-
nalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des
Amtes Huttener Berge.

Im Rahmen der Studie ,Zukunftsstrategie Daseinsvorsorge®, welche vom Amt
Huttener Berge im Jahr 2013 erstellt wurde und seitdem fortlaufend weiterent-
wickelt wird, wurden verschiedene Zielsetzungen der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee ermittelt. Eines der Gbergeordneten Ziele dieser Studie besteht in der
Integration der Erkenntnisse aus dem Modellprojekt wohnungsbauliche Ent-
wicklung. Bezuglich des Themas Wohnen wurden in der Zukunftswerkstatt der
Gemeinde von den Teilnehmenden fehlende Entwicklungsméglichkeiten und
Wohnraum fir Seniorlnnen sowie das Neubaugebiet aufgeftihrt. Als Mal3nah-
men wurden u. a. Ideen entwickelt, altengerechtes und bezahlbares Wohnen
zu etablieren (ab 55+) und ein Neubaugebiet zu schaffen. Diese Vorgaben
sollen im Rahmen der aktuellen Planung gezielt umgesetzt werden.

Im August 2020 fand dartber hinaus unter reger Beteiligung der Einwohner
ein Burgerworkshop statt, welcher die Konkretisierung der Planungsziele so-
wie die Ausgestaltung des Wohngebietes zum Anlass hatte. Die Ergebnisse
wurden in den politischen Gremien ausgiebig diskutiert und zu einem Maf3nah-
menkatalog zusammengefasst. Gerade die bauliche Dichte und die Anzahl so-
wie die Art der Wohneinheiten sind das Ergebnis einer intensiven und zum Tell
kontroversen Auseinandersetzung mit der Thematik.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung entspre-
chend der erarbeiteten Strukturziele der Gemeinde geschaffen werden. Die
Gemeindevertretung hat daher in ihrer Sitzung am 29.03.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am
25.04.2023 gefasst.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 4 wurde urspringlich im beschleunigten Ver-
fahren nach 8 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB durchgefihrt. Da die Voraus-
setzungen flr ein beschleunigtes Verfahren unter Einbeziehung von Aul3en-
bereichsflachen sowohl in raumlicher als auch in sachlicher Hinsicht gegeben
waren, hat die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee in der Sitzung der Gemeindever-
tretung am 29.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 nach 8§ 13b
BauGB fiur ein Allgemeines Wohngebiet beschlossen.

Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
und 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB gegeben. Trotz Durch-
fuhrung des beschleunigten Verfahrens wurden die Behdrden aul3erdem i. S.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 1
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V. 8 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig Giber die Planung unterrichtet, um ihnen bereits
zu diesem Zeitpunkt die Moglichkeit zur Stellungnahme zu geben.

Gemal 8§ 13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wurde darauf hingewiesen, dass von der Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Die Erforderlichkeit einer Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) war nicht gegeben.

Der Flachennutzungsplan wurde im Rahmen einer Berichtigung im Sinne des
8§ 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Mit dem Urteil vom 18. Juli 2023 (4 CN 3/22) hat das Bundesverwaltungsge-
richt den 8§ 13b BauGB fir unvereinbar mit dem Europarecht erklart. Durch die
Einfihrung des zum 01. Januar 2024 in Kraft getretenen § 215a BauGB kon-
nen begonnene Verfahren zu Ende gefiihrt bzw. bereits beschlossene Bebau-
ungsplane in einem ergénzenden Verfahren geheilt werden.

So besteht fur Bebauungsplane, die im Verfahren nach § 13b BauGB in der
bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023
geltenden Fassung aufgestellt wurden, die Moglichkeit, durch ein erganzen-
des Verfahren gemalR § 214 BauGB Absatz 4 in Kraft gesetzt zu werden, wo-
bei der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2024 zu fassen ist.

Fur den Bebauungsplan Nr. 4 wurde im Rahmen von § 215a BauGB zunéachst
eine umweltrechtliche Vorprufung des Einzelfalls gemalf3 8§ 13a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB durchgeftihrt, um zu prufen, ob der Bebauungsplan erhebliche
Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend
§ la Absatz 3 BauGB auszugleichen wéren. In diesem Zusammenhang wur-
den die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, an der Vorpriufung des
Einzelfalls beteiligt.

Die Vorprufung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass durch den Bebauungs-
plan Nr. 4 mit Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzguter zu rechnen
sein wird. Um den vorhabenbedingten Eingriff in Natur und Landschaft zu kom-
pensieren, wird daher ergdnzend zum bisherigen Verfahren eine Umweltpri-
fung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und deren Ergebnisse in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB dargelegt, welcher auch die naturschutz-
rechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz beinhaltet.

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee wird aufgestellt
auf Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 2
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2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) und der Landesbauordnung fur das Land Schles-
wig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422).

Im Anhang sind die weiteren Gesetze und Verordnungen, die fir die Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu beachten sind, in ihrer jeweils gultigen Fassung auf-
gefuhrt.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am 12.12.2021 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
(LEP) Schleswig-Holstein vom 25.11.2021 [LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S.
719], dem Regionalplan (RP) fur den Planungsraum Il [in Neuaufstellung, En-
wurf 2023] und dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il [Neu-
aufstellung Januar 2020].

Landesentwicklungsplan

Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum zwischen den Stadten Rendsburg
und Eckernforde. Landliche Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige
und zukunftsfahige Lebensraume gestéarkt werden. Junge Familien sollen an
die landlichen Raume gebunden werden, wobei die Daseinsvorsorge Uberall
in den landlichen Raumen gesichert sein soll [LEP 2021, Ziffer 2.3].

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt an der Landesentwicklungsachse Ost-
lich der Bundesautobahn 7 (BAB 7). Landesentwicklungsachsen markieren
zentrale Entwicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen fir Raume
und Regionen, die durch diese Uberregionalen Verkehrswege erschlossen
sind, besondere Wachstumsperspektiven auf [LEP 2021, Ziffer 2.5].

Abbildung 1: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2021

Das Plangebiet liegt im Naturpark Htttener Berge und dementsprechend in
einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft [LEP 2021 Ziffer 6.2.2]. Die

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 3
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Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsa-
mer Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts dienen. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhal-
ten bleiben [LEP 2021 Ziffer 6.2.2].

Regionalplan Planungsraum Il

Die Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il (in Neuaufstel-
lung, Entwurf 2023) legt auf der Grundlage der Landesverordnung tber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP-VO 2021) die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fur den Planungs-
raum fest.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il bestatigt die Aussagen des Lan-
desentwicklungsplanes. Ahlefeld-Bistensee gehort zur Raumkategorie landli-
cher Raum. Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden [RP Entwurf 2023, Ziffer 1, 3G].

Aufgrund ihrer raumlichen Lage und verkehrlichen Anbindung, ihrer natur-
raumlichen Ausstattung und ihrer Wirtschaftsstruktur verfiigen die landlichen
Raume Uber regional unterschiedliche Entwicklungsmdglichkeiten.

So befindet sich die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, welche im Naturpark Huit-
tener Berger liegt, laut Regionalplan Il in einem Entwicklungsgebiet fiir Touris-
mus und Erholung. Diese umfassen Gebiete, die sich aufgrund der naturraum-
lichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Inf-
rastruktur fur Tourismus und Erholung besonders eignen. Fachliche Grund-
lage stellt der Landschaftsrahmenplan 2020 fir den Planungsraum 1l dar.

ST ER ARSI N A NN

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (in Neuaufstellung, Entwurf 2023)

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 4
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Regionale Freiraumstruktur

Vorranggebiet fur den Naturschutz
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Entwicklungsgebiet fur Tourismus und Erholung

Landschaftsrahmenplan

Gemal3 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Stand Januar 2020)
grenzt der Geltungsbereich direkt an ein Landschaftsschutzgebiet gemaf § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. 8 15 LNatSchG. Das Plangebiet liegt im Naturpark
Huttener Berge gemalR 8 27 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8§ 16 LNatSchG [LRP
2020, ziffer 2.1.7] und in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung [LRP
2020, Ziffer 4.1.6]. Angrenzend befinden sich ein Geotop (Os 024) und klima-
sensitiver Boden [LRP 2020, Ziffer 2.1.1.2 und 4.1.7].

O O O

Abbildung 3: Auszuge aus dem Landschaftsrahmenplan 2020

Sonstige Gebiete

Schutzgebiete gemaR Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
(BNatschG/LNatSchG)

Landschaftsschutzgebiet geman § 26 Abs. 1 BNatSchGi.V.m. § 15
LNatSchG

Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach §

N )
\\\ 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als

Landschaftsschutzgebiet erfiillt
|:| Naturpark gemaR § 27 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 16 LNatSchG

Gebiete mit besonderer Erholungseignung

Gebiet mit besonderer Erholungsfunktion

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 5



2.2.2.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

sCcnuizdendliete gdemah bundes- Und Landesnaturschuizaesetz

(BNatschG/LNatSchG)

Gesetzlich geenhi]tﬂﬁr RBioto

LNatSchG groier 20 Hektar

o
(]
[1:]
3
[
i
wn
()
-l
[vs)
Z
1
=3
)
(o]
=
(o]
<
3
wn
N
iy

@ Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems

...........................

Landschaftsschutzgebiet (LSG) — Befreiung von Verboten

Landschaftsschutzgebiete dienen dem groRraumigen Schutz von Natur und
Landschatft in einer reliefreichen vielfaltigen Landschatft.

Das geplante Vorhaben der Gemeinde befindet sich direkt angrenzend an das
Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee, Hittener und Duvenstedter Berge®. Die
Errichtung von Bauvorhaben auf baulich nicht genutzten Flachen ist in diesen
Gebieten gemald 8 4 Nr. 1 LSG VO verboten.

Mit der digitalen Erfassung der LSG im Umweltatlas sind Abweichungen im
Grenzverlauf verbunden. Mal3geblich sind Detailkarten der Verordnung. Die
Planung ragt in einer Breite zwischen 10 und 20 Meter (rd. 2000 m?) Gber die
Grenzlinienfuhrung des vom Landschaftsschutz ausgenommenen Bereichs
hinaus. Da es sich um eine schmale Abweichung handelt, wurde von der Un-
teren Naturschutzbehérde des Kreises eine Befreiung unter entsprechenden
Bedingungen erteilt. Mit Schreiben vom 28.01.2022 erging folgender Be-
scheid: ,Eine Befreiung von den Verboten gem. 8§ 4 Abs. 1 Kreisverordnung
(LSG) ,Wittensee, Huttener und Duvenstedter Berge" vom 09.03.2001 erfolgt
auf dem Flurstick 17/9 Flur 3 Gemarkung Bistensee auf einer Teilflache von
rd. 2000 m2 mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ahle-
feld-Bistensee.”

Flachennutzungsplan

Im Jahr 2008 fusionierten die bis dahin selbstéandigen Gemeinden Ahlefeld und
Bistensee zur Gemeinde Ahlefeld-Bistensee. Fur die Altgemeinde Bistensee
lag zum Zeitpunkt dieser Fusionierung ein wirksamer Flachennutzungsplan
vor. 8 204 Abs. 2 BauGB besagt, dass, wenn Gemeinden in ihrem Gebiet oder
Bestand geandert werden oder die Zustandigkeit zur Aufstellung von Flachen-
nutzungsplanen auf Verbande oder sonstige kommunale Korperschaften
Ubergeht, die geltenden Flachennutzungsplane unbeschadet landesrechtli-
cher Regelungen fortbestehen. Dies gilt auch fir rAumliche oder sachliche
Teile von Flachennutzungsplénen. Die Befugnis und die Pflicht der Gemeinde,
fortgeltende Flachennutzungsplane aufzuheben, fiur das neue Gemeindege-
biet zu ergdnzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen,
bleiben weiterhin unberihrt.

Aus der letzten Anderung des Flachennutzungsplanes, welche im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 im Juli 2020 genehmigt wurde, wird
anhand der Bezeichnung ersichtlich, dass eben dieser Regelung folgend der
bestehende Flachennutzungsplan der Altgemeinde Bistensee weiterhin wirk-
sam ist.
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Da der Flachennutzungsplan der Altgemeinde Bistensee das gesamte Ge-
meindegebiet nur partiell darstellt und aufgrund seines Alters die Steuerungs-
wirkung in Frage gestellt werden konnte, wird der Gemeinde empfohlen, in
Hinsicht auf zukinftige Planverfahren tber eine Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes zu beraten, um auch ihre zukinftigen Flachenentwicklungen
angemessen steuern zu kénnen.

Allerdings ermoglicht das Aufstellungsverfahren des B-Plans Nr. 4 gemaf3 8
13b BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB, dass die Gemeinde ihren wirksamen
Flachennutzungsplan lediglich im Wege einer Berichtigung anzupassen. Hier-
fur muss der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes abweichen und die stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrachtigt werden. Da diese Voraussetzungen erfillt sind, kann
auf eine Neuaufstellung des FNPs im Rahmen dieses Vorhabens verzichtet
werden.

Der bislang im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4 wird zukinftig als Wohnbauflache dargestellt. Bei der
Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den die
Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.
Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen
Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Der berichtigte Flachennutzungsplan wird 6ffentlich bekannt gemacht und in
entsprechender Anwendung des 8§ 6 Abs. 5 BauGB zur Einsicht bereitgehal-
ten.

Landschaftsplan der Gemeinde

Ahnlich wie der Flachennutzungsplan liegt der Landschaftsplan der Gemeinde
in zwei gesonderten Teilen vor (Schauser, 2005). Diese Zweiteilung ist auch
auf die Fusion der beiden Altgemeinden Ahlefeld und Bistensee im Jahre 2008
zuruckzufiihren. Beide Landschaftsplane decken das gesamte heutige Ge-
meindegebiet Ahlefeld-Bistensee ab. Die generellen Aussagen beziglich der
landschaftlichen Entwicklung sind deckungsgleich. Neben diesen Ausfihrun-
gen lassen sich jedoch auch klare Aussagen bezuglich der Siedlungsentwick-
lung finden.

Neben dem mittlerweile realisierten Vorhaben auf den Flachen der Bebau-
ungsplane Nr. 1 und 2, wurde die Mdglichkeit zur Entwicklung des Gebietes
des Bebauungsplans Nr. 4 besprochen. Sie ist schon zum Zeitpunkt der Er-
stellung des Landschaftsplans als eine moégliche Wohnbauflache diskutiert
worden und als eine Abrundungsbebauung des westlichen Ortsausgangs der
Altgemeinde Bistensee identifiziert worden. Zu ihrer Entwicklung beschreibt
der Landschaftsplan, dass keine weitere Flache fur eine vergleichbare wohn-
bauliche Entwicklung in Frage kommt.

Als Alternativflache fur eine Siedlungsentwicklung wurde das Gebiet der alten
Klaranlage am suddstlichen Ortsausgang beschrieben. Dieses ist mittlerweile
jedoch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 als eine Pfer-
deklinik Gberplant worden.

Daher wird im Landschaftsplan die Entwicklung der Flache des Bebauungs-
plans Nr. 4 generell positiv bewertet. Die Eingrinung und Einfriedung des
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Plangebiets werden grundsatzlich unterstitzt (vgl. Kap. D 4.5 Erlauterungstext
zum Landschaftsplan).

Im Rahmen weiterer Siedlungsentwicklungen werden folgende Elemente der
gemeindlichen Landschaft als besonders schitzenswert angesehen und zur
weiteren Entwicklung dargestellt.

Gesetzlich geschutzte Biotope werden am haufigsten und flachenméaRig am
grofdten als Bruchwalder sowie Verlandungsvegetationen des Bistensees so-
wie der Bistensee selbst dargestellt. Die Walder der Staatsforsten in der Ge-
meinde werden weiterhin als Natura 2000-Gebeite gemeinschaftlicher Bedeu-
tung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie im Plan dargestellt.

Knicks werden als naturschutzrechtliche Elemente der Kulturlandschatt als ge-
schitzte Biotope dargestellt. Ihr Erhalt ist als Planungsziel festzuhalten. Im
Raum um den Ortsteil Bistensee sind insgesamt 21.000 Ifd. m Knick festge-
stellt worden.

Weiterhin beschreibt der Landschaftsplan besondere Elemente, deren Erhalt
fur die Erholungsfunktion in der Gemeinde von grof3er Bedeutung ist. Diese
sind die Badestelle und Liegewiese der ,Seewiesen”, der Seewanderweg
»,Rund um den Bistensee”, Waldwanderwege. — insbesondere der Waldlehr-
pfad im Erholungswald Silberbergen, die Reitwege im Gehege Fresenboje, der
Wanderweg zwischen Poggensiek und Diekwiese (welcher im Rahmen der
Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 weiter aufgegriffen wird) sowie der Fahr-
radweg entlang der K 2 zwischen den Gemeinden Ahlefeld-Bistensee und
Holzbunge.

Angrenzende Bebauungsplane

Unmittelbar stdlich angrenzend liegt der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Ahlefeld-Bistensee, der im Jahr 2005 als Satzung beschlossen wurde, um der
Nachfrage nach Grundsticken fur den individuellen Wohnungsbau gerecht zu
werden. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde ein Teil der
Flache im Jahr 2011 tberplant.

Wohnbauliche Entwicklung

Zukunftsstrategie fur die Gemeinde Ahlefeld-Bisteensee

Das Amt Hittener Berge hat im Zuge der 2013 erstellten und fortlaufend wei-
terentwickelten ,Zukunftsstrategie Daseinsvorsorge“ hinsichtlich der zwolf
Handlungsfelder Arbeit, Bildung, Blurgerinformation & -beteiligung, Ehrenamt,
Gesundheit, Kultur & Freizeit, Mobilitat, Nachbarschaft, Tourismus, Umwelt &
Energie, Wirtschaft und Wohnen verschiedene Zielsetzungen erarbeitet.

Dabei hat sich als eines der tbergeordneten Ziele dieser Studie die Integration
der Erkenntnisse aus dem Modellprojekt wohnbauliche Entwicklung unter
gleichzeitiger Berucksichtigung der demografischen Entwicklung der Ge-
meinde herausgestellt.

Die Anzahl der gemeldeten Personen in der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee lag
am 01.05.2021 bei 501 Personen. Der voraussichtliche Bevolkerungsrick-
gang der Gemeinde wird bis zum Jahr 2030 mit 2 % unterhalb des durch-
schnittlichen prognostizierten Wertes im Amtsbereich liegen.
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Den Prognosen zur Entwicklung der Altersstruktur ist zu entnehmen, dass die
Anzahl der Kinder und Jugendlichen sowie der sich im alteren erwerbsfahigen
Alter befindlichen Gruppe einen starken Riickgang zu verzeichnen haben wird,
wahrend in der Altersgruppe 65+ von einem Anstieg von 42 % auszugehen ist.
Somit wird diese Gruppe im Jahr 2030 voraussichtlich den gré3ten Anteil der
gemeldeten Burger*innen in Ahlefeld-Bistensee ausmachen, wobei insgesamt
63 % alter als 45 Jahre sein und 37 % der Altersgruppe der 0 bis 44-Jahrigen
angehoren werden.

65+ Jahre | L LT 45 2%
Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung Ahlefeld-Bistensee (IST und Prognose 2030)

Als Herausforderungen beziglich des Themas Wohnens wurden in der Zu-
kunftswerkstatt der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee von den Teilnehmenden
keinerlei Entwicklungsmdglichkeiten, Wohnungen auch fir 55+ sowie das
Neubaugebiet aufgefiihrt. Als daraus resultierende SchlisselmalRnahmen
wurden ldeen entwickelt, altengerechtes und bezahlbares Wohnen zu etablie-
ren (ab 55+) und ein Neubaugebiet zu schaffen. Diese Strukturziele werden
im Rahmen der aktuellen Planung berucksichtigt und umgesetzt.

Wohnungsbaulicher Entwicklungsrahmen

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee verfugt Uber keine zentral6rtliche oder regi-
onalplanerische Funktion und liegt im l&andlichen Raum. Gemal des nach § 1
Abs. 5 BauGB betonten Vorrangs der Innenentwicklung vor der Aul3enentwick-
lung sind Gemeinden generell aufgefordert zu prifen, inwieweit vor Inan-
spruchnahme neuer, noch nicht erschlossener Bauflachen bereits vorhandene
Flachenpotenziale ausgeschopft werden kdnnen [LEP Fortschreibung 2021,
Ziffer 3.9 Abs. 4].

Um landesweit eine geordnete und raumplanerisch abgestimmte Ortsentwick-
lung zu garantieren, gibt der Landesentwicklungsplan in der Fortschreibung
2021 einen klaren Entwicklungsrahmen fur Gemeinden vor. Dies dient dem
Ziel, ein bedarfsgerechtes Wohnungsangebot im Land zu schaffen. Fir die
kommunale Bauleitplanung von Gemeinden ohne Versorgungsfunktion im
landlichen Raum bedeutet dies nach Ziffer 3.6.1 Abs. 3 LEP-Fortschreibung
2021, dass im Zeitraum 2022 bis 2036 maximal 10 Prozent neue Wohneinhei-
ten geschaffen werden dirfen — bezogen auf den Bestand an Wohneinheiten
in Wohn- und Nichtwohngebauden vom 31.12.2020. Dabei werden Wohnein-
heiten, die in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen errichtet werden sollen,
nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

Die Statistik des Statistikamtes Nord weist flr die Gemeinde Ahlefeld-Bisten-
see zu diesem Zeitpunkt einen Bestand von 220 Wohneinheiten in Wohn- und
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Nichtwohngebauden aus. Um dem Grundsatz einer geordneten Gemeindeent-
wicklung gemal des 8§ 1 Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen und entsprechend
zu versuchen, den kommunalen Wohnungsbestand vorwiegend mit Mal3nah-
men der Innenentwicklung zu erweitern, wurde eine Analyse der Innentwick-
lungspotentiale durchgefiihrt. Gemal dieser 2019 durchgefiihrten Untersu-
chung stehen der Gemeinde funf (Flachen Nr. 3 und Nr. 7 bis 10) Entwick-
lungsflachen im Innenbereich zur Verfiigung. Sie sollen in folgender Tabelle
und den entsprechenden Kartenausschnitte genauer betrachtet werden.

Tabelle 1: Darstellung der Innenbereichspotentiale

Po- . . ver-
Kate- Flur- ten- Hinweise fiig-
Nr. . Lage .. Flur | GréRe . der Ge- Bemerkungen
gorie stiick tial meinde bare
WE WE
o BN I R s
1 B 22 4 ) 1 . 0 nicht zur Verfiigung,
stralle gm aktiver Hausearten
15 Betrieb 2
Alte Lo
3 A Dorf- 6/1 1 | 868 qm 1 Grinfla- 0 Bebaubar nach § 34
che BauGB
stralle
Problematisch fiir Be-
Alte bauung wg. Griinbe-
4 B Dorf- 6/2 4 ca. 1 Pl Ui 0 stand/ steht derzeit fir
1200gm Garten .
stralle Bebauung nicht zur Ver-
fligung
. Flache befindet sich laut
Teilbe- .
. . Innenbereichssatzung
Haupt- EED [l der Gemeinde im Au-
5 C str;@e 6/2 4 | 540 gm 0 P?aré-nUt_ 0 Renbereich / steht fiir
P Bebauung nicht zur Ver-
zung i
fligung
Flache fir bauliche Er-
weiterung It. Land-
Haupt- ca. schaftsplan
6 C 43555 1 9000 10 10 . .
straRe m -> nicht geeignet wegen
q ,Flaschenhalsbebau-
ungll
Brig- . .
on- B- Plan Bebauung seitens Ei-
7 A & 25/14 | 3 | 858 gm 1 0 gentlimer nicht gewollt;
kamp Nr. 2 .
derzeit Garten
12
See- B- Plan Bebauung seitens Ei-
8 | A |kamp | 31/1 | 3 |853gm| 1 0 LUng ¢
3 Nr. 1 gentimer nicht gewollt
See- 1314 B- Plan Bebauung seitens Ei-
9 | A | kamp | 29/1 | 3 1 0 LN ¢
3 gm Nr. 1 gentlimer nicht gewollt
See- Bebauung seitens der
B- Plan . .. .
10 A kamp | 32/2 3 | 962 gm 1 NP 1 0 Eigentiimer nicht ge-
4 ’ wollt
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Diek- Bebauung seitens Ei-
11| B | wiese | 17/8 938 gm LUNg ¢
3 gentlimer nicht gewollt
12| cC Dorf- 51/4 2360 Regenriickhaltebecken
stralle gm
Dorf- ca. Bebauung seitens Ei-
13 B straBe | 51/1 1000 gentlmer zurzeit nicht
20 gm gewollt
Dorf- Ehrenmahl / steht fur
14 B 55 325 gm Bebauung nicht zur Ver-
stralle .
fligung
15| 8 | PoF | 48 3696 Parkplatz
stralBe gm
Dixra- . .
6| o | g (e 3 | 120 e
Weg g g
Streu- steht fur Bebauung
Dorf- 3000 obst- nicht zur Verfiigung /
17 ¢ stralle e gm wiese/ Landschaftsschutzge-
Garten biet
ca steht fur Bebauung
Dorf- : nicht zur Verfligung /
18 ¢ stralle ke 6400 Landschaftsschutzge-
am .
biet
Dorf- ca. B-Plan Nr. 3, zweckge-
19 A 71/1 4500 bundene WE fiir Tierkli-
strale .
gm nik
Bebauung seitens Ei-
Dorf- 2300 gentlimer nicht gewollt
20 ¢ straRe L gm / tlw. Landschafts-
schutzgebiet

Zur besseren Visualisierung bezuglich der Lage dieser Potenzialflachen wer-
den sie in folgenden Abbildungen dargestellt.

Abbildung 5: Potentialflachen Ahlefeld-Bistensee — OT Ahlefeld (ohne Maf3stab)
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Abbildung 6: Potentialflachen Ahlefeld-Bistensee — OT Bistensee (ohne MaRstab)

Abzuglich dieser Innenentwicklungspotentiale besteht fur die Gemeinde die
Maglichkeit, 18 Wohneinheiten auf weiteren Entwicklungsflachen zu realisie-
ren, um auf die bestehende und kinftige Wohnungsnachfrage reagieren zu
kénnen.

Interkommunale Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den

Gemeinden des Amtes Huttener Berge

Erganzend zu diesem individuellen Entwicklungsrahmen hat das Amt Hiuttener
Berge im Jahr 2020 eine interkommunale Vereinbarung zur wohnungsbauli-
chen Entwicklung mit allen Gemeinden des Amtes geschlossen. Ausgenom-
men sind die Gemeinde Borgstedt, die Gemeinde Owschlag als landlicher
Zentralort sowie Grol3 Wittensee als Gemeinde mit erganzender Uberdortlicher
Versorgungsfunktion. Gegenstand dieser Vereinbarung ist es, dass Gemein-
den sich aufgrund bestehender Nachfrage Gber den vom Landesentwicklungs-
plan gesetzten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen hinaus entwickeln durfen.
Dieser Logik entsprechend wird den Gemeinden die Mdglichkeit gegeben, po-
tenzielle Wohneinheiten untereinander zu verteilen. Voraussetzung hierfur ist,
dass bei Anfrage einer Gemeinde, welche ihren Entwicklungsrahmen Uber-
schreiten moéchte, eine andere Gemeinde erklart, die eigenen Entwicklungs-
potenziale nicht voll auszuschépfen und entsprechend weniger zu bauen. Das
Ziel dieser Vereinbarung soll eine stadtebaulich sinnvolle, 6kologisch vertrag-
liche und bedarfsgerechte Wohnbauplanung im gesamten Amtsgebiet sein.
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Um auf die aktuelle Markt- und Nachfragelage zu reagieren, streben die Ge-
meinden fir ihre gemeinsame wohnbauliche Entwicklung insgesamt an:

- mehr Wohnraum fur Senioren (insbesondere aus den eigenen Gemeinden)
zu schaffen,

- mehr kleine Wohnungen, bezahlbare Wohnungen und Mietwohnungen zu
schaffen und

- weniger Bodenflache im Aul3enbereich fir den Wohnungsbau in Anspruch
zu nehmen.

Mehrfamilienhduser (Wohngebaude ab 3 WE) sowie andere dorfliche Baufor-
men seniorengerechten Wohnens wie z. B. Mehrgenerationenwohnen oder
Bungalows mit bis zu 130 m2 Wohnflache sollen daher in den kommenden
Jahren einen hoheren Anteil an den bisher fertiggestellten Wohnungen erhal-
ten.

Aus diesen Zielsetzungen der Gemeinden sowie der Querschnittsaufgabe des
Flachensparens werden folgende Strukturziele fur die an der interkommunalen
Vereinbarung beteiligten Gemeinden abgeleitet:

Innerhalb des Planungszeitraumes (01.01.2020 - 31.12.2024) soll jede dieser
Gemeinden eine wohnbauliche Siedlungsentwicklung realisieren, bei der im
Amt Hittener Berge insgesamt (ohne Borgstedt)

- mindestens 30 % der ab dem 01.01.2020 fertiggestellten Wohnungen in
Mehrfamilienhausern realisiert werden, alternativ mindestens 45 % der ab
dem 01.01.2020 fertiggestellten Wohnungen in Mehrfamilienhausern oder
anderen seniorengerechten Bauformen (ohne Pflegeheime) realisiert wer-
den,

- mindestens 40% der ab dem 01.01.2020 fertiggestellten Wohnungen in den
beiden Siedlungsschwerpunkten Owschlag und Grol3 Wittensee entstehen
und

- die zusatzliche Nettobaulandflache pro fertiggestellte Wohnung im Mittel
nicht hdher als 450 m? liegt.

Da sich aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bisten-
see eine Uberschreitung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens abzeich-
net, besteht die Méglichkeit, dass eine andere Gemeinde des Amtes in ent-
sprechendem Umfang auf die Ausschopfung ihres wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmes verzichtet, insbesondere wenn die Planung die Erreichung der o.
g. Strukturziele unterstitzt. Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee hat daher im Au-
gust 2022 bei der Gemeinde Ascheffel die Uberlassung von bis zu 6 WE be-
antragt. Die Gemeinde Ascheffel verfugt Uber einen wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen von 44 WE. Nach Abzug der noch verfligbaren Innenentwick-
lungspotenziale (5 WE) verbleibt ein Rahmen von 39 WE. Nach Uberlassung
von bis zu 6 WE an die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee verbliebe somit ein
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen fur die Gemeinde Ascheffel von mindes-
tens 33 WE bis zum Jahr 2036. Am 18.08.2022 hat die Gemeindevertretung
einstimmig die Uberlassung der Wohneinheiten beschlossen.
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Entwicklungspotenziale im Innenbereich

Eine Betrachtung der Entwicklungspotenziale im Innenbereich ergibt, dass es
sich hierbei ausschliel3lich um kleinteilige Flachen handelt, aus welchen sich
jeweils nur eine Wohneinheit entwickeln liel3e. Die Gemeinde mdchte sich je-
doch flachenméaRig mafRvoll weiterentwickeln, weshalb sich die Betrachtung
weiterer Entwicklungspotentiale anbietet. Hierzu kdmen die Flachen 6, 12, 15
und 17 i. V. m. 18 in Frage. Sie boten die nétige Flache, um mehrere Wohnein-
heiten zu realisieren.

Abbildung 7: Darstellung der Alternativen Entwicklungsflachen und Landschaftsschutzgebiet

Flache 6 stellt sich zwar flachenmalig als geeignet dar, scheidet jedoch aus
stadtebaulichen Gesichtsgriinden aus. Bei einer Entwicklung dieser Flache
wurde es zu einer ,Flaschenhalsbebauung” kommen. Weiterhin liegt die Fla-
che im Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee, Huttener und Duevenstedter
Berge“. Zur Entwicklung der Flache miusste diese erst aus dem Landschafts-
schutzgebiet entlassen werden.

Flache 12 fallt aus der Betrachtung, da sich auf der Flache ein Regenrickhal-
tebecken befindet und entsprechend zur Entwasserung der angrenzenden
Wohngebiete bendtigt wird. Weiterhin liegt auch diese Flache im Landschafts-
schutzgebiet.

Flache 15 bote einerseits eine angemessene Gro3e fur die Entwicklung von
mehr als einer Wohneinheit und liegt auRerdem nicht im Landschaftsschutz-
gebiet. Jedoch ist die Flache bereits in Nutzung als oOffentlicher Parkplatz fur
die Badestelle an der Seeterrasse Bistensee. Diese 6ffentliche Badestelle hat
einen hohen Wert fur das touristische Angebot in der Gemeinde. Der Erhalt
des touristischen Angebots in der Gemeinde wird als dufRerst erhaltenswert
angesehen. Dies wird auch durch die Aussagen des Landschaftsplans und die
landesplanerischen Darstellungen des Regional- und Landesentwicklungs-
plans unterstitzt. Aus diesen Grinden steht die angezeigte Flache nicht fir
eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung.
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Bei der angezeigten Flache 17 handelt es ich um einen Privatgarten. Im Rah-
men einer Eigentimer*innenabfrage hat der/die Eigentimer*in angegeben,
nicht an der Entwicklung der entsprechenden Flache interessiert zu sein bzw.
diese nicht verkaufen zu wollen. Weiterhin befindet sie sich im Landschafts-
schutzgebiet.

Flache 18 steht ebenso wie Flache 17 nicht zur Verfigung. Auch hier hat eine
Eigentimer*innenabfrage ergeben, dass die Entwicklung oder Verauf3erung
der Flache nicht erwiinscht ist. Ebenfalls wie die Flachen zuvor befindet sich
die Flache im Landschaftsschutzgebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden Wohneinheiten sowie
ein Grinzug mit Ful3-/Radwegeverbindungen geschaffen. Alternative Flachen
im Bereich Im Winkel, Seekamp, Diekwiese oder Dixrader Weg verfligen — wie
beschrieben — nicht Uber die erforderliche konfliktfreie FlachengroRe fur die
geplanten Wohneinheiten.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden verschie-
dene Entwurfsvarianten gegeneinander abgewogen. Neben unterschiedlichen
Bebauungsformen und der Anzahl der Wohneinheiten wurde eine Erschlie-
Bungsalternative erortert, welche die Gebietszufahrt in westlicher Richtung ge-
genuber des B-Plan-Nr. 2-Gebietes vorsah (s. Abb. 8).

Bei dieser Variante stellte sich allerdings heraus, dass aufgrund des in westli-
che Richtung ansteigenden Gelandes eine Gebietsentwdsserung nur mit un-
verhaltnismaRig grol3en Eingriffen in Natur und Landschaft umsetzbar gewe-
sen ware. Aus diesem Grund wurde diese Variante verworfen und die Ge-
bietserschliel3ung weiter 6stlich vorgesehen.

Ursprunglich wurde bei dieser betrachteten Variante das Regenrickhaltebe-
cken noch deutlich kleiner angesetzt. Im weiteren Verfahrensverlauf wurde der
diesbezugliche Flachenbedarf zugunsten eines naturnah angelegten Rickhal-
teraumes mit flachen Boschungen erhéht, um dadurch die Eingriffe in das
Schutzgut Boden zu reduzieren.

Abbildung 8. Planungsalternative stéadtebauliches Konzept

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 15



3.2.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

PLANGEBIET

Lage

Ahlefeld-Bistensee ist eine Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Sie
liegt im Naturpark ,Hulttener Berge” etwa 12 km sudwestlich von Eckernforde
und 11 km norddstlich von Rendsburg. Im Stiden des Gemeindegebietes be-
findet sich der Bistensee.

Direkt angrenzende Gemeindegebiete von Ahlefeld-Bistensee sind im Westen
Brekendorf, Owschlag und Alt Duvenstedt, im Norden Ascheffel, im Sitden
Holzbunge und im Osten Damendorf und Klein Wittensee.

Abbildung 9: Lage des Planungsgebietes

Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet wird momentan noch landwirtschaftlich genutzt. Es ist zum
Landschaftsraum hin umgrenzt von dem Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee,
Huttener und Duvenstedter Berge“. Ein pragendes landschaftliches Merkmal
ist der in nord-sudlicher Richtung mittig durch den Geltungsbereich verlau-
fende Knick, welcher als naturschutzrechtliches Element der Kulturlandschaft
ein geschitztes Biotop darstellt.

Die nérdlich und westlich an das Plangebiet anschlieBenden Flachen werden
ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. Im stdlichen Verlauf grenzt der Geltungs-
bereich an die Dorfstral3e Bistensee, Uber welche weitere Wohnbauflachen
(sudlich und nord-6stlich) erschlossen werden. Ostlich verlauft die StraRe
Diekwiese. Das Plangebiet ist topographisch stark bewegt, der héchste Punkt
liegt bei 21 m Uber NHN, der tiefste Punkt bei 15 m Gber NHN.

Laut Auszug aus dem Archaologie-Atlas SH befindet sich der Geltungsbereich
in einem arch&ologischen Interessengebiet, Voruntersuchungen blieben je-
doch ohne Befund.
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Das Plangebiet in der Flur 1 wird begrenzt durch:

- eine angrenzende landwirtschaftliche Flache (Flurstiick 17/9 anteilig) im
Westen und Norden;

- die Diekwiese (Flurstick 37 anteilig) im Osten;

- die DorfstralRe (Flursttick 22/16 anteilig) und die Wohngrundsticke (Flursti-
cke 21, 17/4, 17/5, 17/6, 17/8) im Suden.

Die GroRRe des Geltungsbereiches fur den Bebauungsplan Nr. 4 umfasst eine

Flache von ca. 2,7 ha und liegt anteilig in den Flurstiicken 15/1 und 17/9 der
Flur 1, Gemarkung Bistensee.

Yo =T IS TR L] niu
Abbildung 10: Plangeltungsbereich
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PLANUNGSINHALT UND FESTSETZUNGEN

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Aufstellung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Wohngebiet im Gemeindegebiet des Ortsteils Bistensee. Mit dieser
Planung sollen die Strukturziele, welche im Rahmen der interkommunalen
Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des Amtes
Huttener Berger beschlossen wurden, umgesetzt werden. Neben der Errich-
tung von Einfamilienh&ausern, welche durch ihre Bewohnerstruktur in Form jun-
ger Familien der prognostizierten demographischen Entwicklung entgegen-
steuern sollen (vgl. Ziffer 2.3.1 Zukunftsstrategie Daseinsvorsorge), sind alten-
gerechte Bebauungsformen sowie zwei Mehrfamilienh&user vorgesehen. Ge-
mal dem stadtebaulichen Entwurf kénnen hier auf einer Flache von etwa 2,7
ha ca. 22 bis 24 neue Wohneinheiten entstehen.

Um der ortlichen Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum gerecht zu wer-
den, sind im nordwestlichen Bereich des Plangebietes eingeschossige Wohn-
gebaude in Form von Bungalows mit einer maximalen Grundflache von 160
m?2 vorgesehen, so dass jeweils eine Wohnflache von ca. 130 m? je Baugrund-
stiick realisierbar ist. Die Mehrfamilienhduser dienen der Schaffung kleinerer,
bezahlbarer Wohnungen sowie von Mietwohnungen.

Bei der Ausgestaltung samtlicher Gebaude sollen einerseits ortsbildtypische
MalRnahmen zur Dach- als auch Fassadengestaltung gewahlt und anderer-
seits die Verwendung von nachhaltigen und nachwachsenden Baustoffen
nicht eingeschréankt werden.

Bei den maximalen Gebaudehdhen wurde sich an der stark bewegten Topo-
graphie orientiert, um eine einheitliche Hohenlandschaft und gleichzeitig eine
optimale Besonnung garantieren zu kénnen. So steigt das westliche Plange-
biet, welches durch den nord-sudlich verlaufenden Knick rdumlich begrenzt
wird, zur freien Landschatft hin an. Um ein Einfigen der Bebauungsstrukturen
durch Reduzierung der Gebaudekubaturen zu erreichen, werden in diesem
Bereich die Baukdrper auf eine eingeschossige Bauweise begrenzt und Staf-
felgeschosse durch die Festsetzung einer maximalen Traufh6he von 4,5 m
ausgeschlossen. An der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze,
welche den Ubergang zum Landschaftsraum darstellt, befindet sich mit unge-
fahr 21 m 0. NHN der Hochpunkt des Gelandes, weshalb in diesen Baufeldern
die maximale Gebaudehthe auf 7,0 m begrenzt wird. Durch diese aufgelo-
ckerte, durchgriinte Bebauung mit reduziertem Mal3 der Nutzung wird trotz der
exponierten Lage dieser Grundstiicke ein harmonischer Ubergang zur freien
Landschaft unter dem Gesichtspunkt des Orts- und Landschaftsschutzbildes
geschaffen. Durch den Wendehammer, tGiber den die dortigen Grundstuicke er-
schlossen werden, findet gleichzeitig eine Quartiersbildung statt.

Im Bereich des Plangebietes, welcher sich 6stlich des nord-sudlich verlaufen-
den Knicks befindet, sind die Gelandehéhen zum Osten hin abfallend. Hier
findet im Stden der Anschluss des Wohngebietes an die DorfstralRe statt. Die
Bebauungsstruktur ist in diesem Bereich dichter als im westlichen Plangebiet,
das Mal3 der baulichen Nutzung ist hdher. So ist in diesem gesamten Bereich
eine zweigeschossige Bebauung moglich, die maximale Traufh6he betragt 6,5
m. Aufgrund der Realisierung der Mehrfamilienhausbebauung mit
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entsprechender Stellplatzanzahl und den notwendigen Nebenanlagen beste-
hen in diesen Baufeldern hohere Verdichtungsmdoglichkeiten. Analog zu die-
sem Mal’ der baulichen Nutzung erméglichen auch die Festsetzungen der dor-
tigen Einzelhausbebauung entsprechend groéf3ere Gebaudekubaturen durch
eine mogliche Zweigeschossigkeit sowie eine maximale Traufhéhe von 6,5 m.
Im gesamten Geltungsbereich darf eine Gebaudehdhe von 9,0 m nicht tber-
schritten werden, wodurch einem Einflgen in die ortstypische, umgebende Be-
bauungsstruktur Rechnung getragen wird.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes soll auf den Mehrfamilienh&dusern
eine Grunbedachung Anwendung finden. Dariiber hinaus wirden besonders
im westlichen und nordwestlichen Bereich des Baugebiets Grindéacher auf
den niedrigeren Hausern zu einem flieRenden Ubergang zum Landschafts-
raum beitragen. Dieser griine Charakter des Baugebietes wird aul3erdem
durch den mittig verlaufenden Knick und die geplante, mit ortstypischen Ge-
holzen anzulegende Einfriedung weiter vertieft. Die grinplanerische Abrun-
dung dieses Wohngebietes findet auf der 6ffentlichen Grinflache im dstlichen
Teil des Wohngebietes statt, welche als Streuobstwiese angelegt werden soll.

Zum Erhalt und mal3vollen Weiterentwicklung des touristischen Angebots der
Gemeinde ist weiterhin eine ful3laufige Wegeverbindung mit wassergebunde-
ner Deckschicht angesehen, welche von der Diekwiese, Uber die 6ffentliche
Grunflache, durch die ErschlieBungsstraf3e in das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 2 fuhrt (Briggenkamp). Der Erhalt und die Weiterentwicklung dieses
Wanderweges wurde im Landschaftsplan ausformuliert. Dieser Planung soll
im vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen werden.

Abbildung 11: Stadtebauliches Konzept (ohne Mal3stab)
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4

BauNVO)

4.2.2.

Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemald 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass sich die
zukUnftige Bebauung nach ihrer Art der Nutzung in die Umgebung einfligen
wird.

Die folgenden, nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden gemaf 8§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, da diese Nutzungen innerhalb des Wohngebietes und der an-
grenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Kon-
flikte schaffen wirden und es insbesondere um die Schaffung von neuem
Wohnraum innerhalb des Gemeindegebietes geht.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a

BauNVO)

Grundflachenzahl

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts- und
Landschaftsbildes entspricht das festgesetzte Mal3 der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache innerhalb der Baufelder der Bebauungsdichte des angrenzenden
Wohngebietes. Dadurch wird einerseits eine hohe Freiflachenversorgung un-
ter Berucksichtigung der dorflichen Strukturen gewahrleistet, andererseits
aber auch ein ausreichendes Mal3 der baulichen Nutzung der Baufelder er-
maoglicht.

Daher wird gemal3 8 19 Abs. 1 BauNVO auf den Baufeldern WAL, WA4, WAG6
und WA7 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Dieser Wert liegt
deutlich unter dem Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete gemal3 §
17 BauNVO und tragt somit durch eine geringere Versiegelung zu einer Min-
derung der Eingriffe in den Wasserhaushalt bei.

Da auf den Baufeldern WA2 und WA3 den Strukturzielen der Gemeinde mit
Mehrfamilienh&usern entsprochen werden soll und daraus ein héherer Versie-
gelungsgrad aufgrund der notwendigen Stellplatze, Nebenanlagen etc. resul-
tiert, wird hier eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Zulassige Grundflache

Im Baufeld WAS sollen seniorengerechte Bungalows entstehen. Gemal3 der
Zukunftsstrategie des Amtes Huttener Berge sollen diese eine maximale
Wohnflache von 130 m2 aufweisen. Aufgrund der unterschiedlichen Grund-
stlicksgroRen im Baufeld WA5 ware die Festsetzung eine Grundflachenzahl
(GR2Z) nicht zielfihrend, um eine entsprechend einheitliche Gebaudegrélie zu
erreichen. Hier wird deshalb eine maximal zulassige Grundflache gem. § 19
Abs. 2 BauNVO von 160 m? je Einzelhausgrundsttick festgesetzt.

Zusatzlich darf diese Flache um insgesamt 80 m2 je Einzelhausgrundsttck fur
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
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14 BauNVO sowie fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundsttick lediglich unterbaut wird, Gberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Die Anzahl der Vollgeschosse wird innerhalb der Baufelder WA1, WA2, WA3
und WA4 in Hinblick auf eine h6here Nutzungsdichte auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt.

Auf den Baufeldern WA 5, WA6 und WAY ist aufgrund der Ausrichtung zur
offenen Landschaft im Westen und Nord-Westen sowie der exponierten Lage
durch die nattrlichen Gelandehéhen maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Da eine alleinige Beschrankung auf die Anzahl der Vollgeschosse aufgrund
der Mdglichkeit der Errichtung eines Staffelgeschosses keine exakte Aussage
zur baulichen Gestaltung trifft, werden zusatzlich fur alle Baufelder eine maxi-
male Gebaudehohe (GHmax) sowie eine maximale Traufhohe (THmax) fest-
gesetzt. Den Bezugspunkt fur diese maximalen Hohen bildet die Oberkante
des Erdgeschossfertigfulibodens der baulichen Anlagen. Damit die zukinftige
Bebauung moglichst nattrlich in die Topographie des Plangebietes eingebun-
den wird und um Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwésserung von ablaufen-
dem Oberflachenwasser zu vermeiden, darf die maximale Hohenlage der
Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen Anlagen nicht
mehr als 0,50 m ober- oder unterhalb des je Grundstuiick festgelegten Hohen-
bezugspunktes des natirlichen Gelandes liegen.

Durch die Festsetzung der Vollgeschosse und der maximalen Traufhdhen ist
die Errichtung von Staffelgeschossen im gesamten Geltungsbereich ausge-
schlossen.

Wahrend im westlichen, héher gelegenen Plangebiet eine eingeschossige Be-
baubarkeit mit einer maximalen Traufh6he von 4,50 m vorgegeben ist, kbnnen
im oOstlichen Bereich zweigeschossige Gebaude mit einer maximalen Trauf-
héhe von 6,50 m entstehen.

Gleichzeitig wird — mit Ausnahme der Bauflachen WA5 und WAG6 —eine maxi-
male Gebaudehthe von 9,00 m festgesetzt. Aufgrund der exponierten Lage
dieser Grundstlicke betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe in den Bau-
flachen WA5 und WA 6 lediglich 7,00 m.

Diese HOhenfestsetzungen tragen neben einer nachbarschitzenden Funktion
zu einer dem naturlichen Gelandeverlauf angepassten, moderaten Entwick-
lung der baulichen Hohenlandschaft des neuen Wohngebietes unter Beruck-
sichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur der B-Plane Nr. 1 und Nr. 2
sowie des angrenzenden Landschaftsraumes bei.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i. V. m 88 22 und 23 BauNVO)

In den Wohnbauflachen gilt die offene Bauweise.

Die Baugrenzen werden zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Ver-
hinderung des Heranrtickens der Bebauung an die erschlieBungsseitigen und
riackwartigen Grundstiicksgrenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiese-
nen Baufenster sind so grof3ziigig dimensioniert, dass unterschiedliche Vari-
anten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungsmal3es ermdglicht werden.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 21



4.2.4.

4.2.5.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Gleichzeitig ist die Uberwiegende Zahl der Baufelder ausschlie3lich fir die Er-
richtung von Einzelhdusern vorgesehen. Damit soll vorrangig der baulichen
Einbindung in die umgebenden, aufgelockerten Bebauungsstrukturen Rech-
nung getragen werden. AulRerdem soll die geringere Bebauungsdichte zu ei-
nem moderaten Ubergang zum angrenzenden Landschaftsraum beitragen.

Mindestgro3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um eine Uberpragung des Plangebiets durch kleinteilige Baugrundstiicke zu
verhindern, wird mit Ausnahme der Baufelder WA2 und WA3 im gesamten
Plangebiet eine MindestgréRe der Baugrundstiicke je Einzelhaus von 600 m?
festgesetzt.

In den Baufeldern WA2 und WA3, in denen Mehrfamilienhauser realisiert wer-
den sollen, wird eine Mindestgrundstiicksgré3e von 1000 m? festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1

Nr. 6 BauGB)

4.2.6.

Aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen Grinden wird die hochstzulas-
sige Anzahl der Wohnungen im Verhaltnis zur Grundstticksgrol3e festgesetzt
und somit gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB beschrankt. Dadurch soll die stad-
tebauliche Eigenart eines ruhigen Wohngebietes mit aufgelockerter Bebauung
entsprechend den umgebenden ddrflichen Strukturen gewahrleistet werden.
Zusatzlich findet somit eine Verminderung zusétzlicher Bedarfe an Stellplatzen
und Garagen sowie eines erhdhten Zu- und Abfahrtsverkehrs statt. Gleichzei-
tig tragt diese Festsetzung dazu bei, dass der wohnbauliche Entwicklungsrah-
men der Gemeinde nicht tberschritten wird.

Aus diesen Grunden wird mit Ausnahme der Bauflachen WA2 und WAS3 je
vollendete 600 m2 eine Wohneinheit je Wohngebaude zulassig. Auf den Bau-
flachen WA2 und WA3 sind maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude zu-
lassig.

Grunordnerische Festsetzungen (88 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b

BauGB)

Die im Text-Teil B getroffenen grinordnerischen Festsetzungen sollen neben
der Umsetzung von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen zu einer
Durchgriinung des Gebietes und zu einem ansprechenden Ortsbild beitragen.
Zu diesem Zweck wurden Festsetzungen getroffen, die sich sowohl auf den
offentlichen Raum als auch auf die kinftigen Privatgrundstiicke beziehen.

Geholzbestand und -schutz

Der nord-sudlich verlaufende Knick mit einer Lange von ca. 100 m ist nach §
30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschiitzt und stellt eine
pragende Struktur fur den umgebenden Landschaftsraum dar. Aufgrund der
heranriickenden Bebauung ist mit Funktionsbeeintrachtigungen zu rechnen,
weshalb der Knick entwidmet werden und ins private Eigentum tbergehen soll.
Er ist somit in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Die betroffenen Ge-
holze sollen als 6kologisch wertvolle Landschaftselemente bestehen bleiben
und werden daher gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flache fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Grund-
nutzung ,private Grunflache” festgesetzt. Dementsprechend missen sie in
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ihrer arttypischen Wuchsform erhalten bleiben und sind bei Abgangen gleich-
artig zu ersetzen.

Zum Schutz der Gehélze wird diesen jeweils ein Schutzstreifen in Form einer
privaten Grinflache vorgelagert, welche die Zweckbestimmung ,Gehdlz-
schutz” (GS) erhalt. Hier durfen weder gartnerische Nutzung noch die Errich-
tung baulicher Anlagen sowie das Lagern von Grunabfall stattfinden. Einfrie-
dungen zu den seitlich angrenzenden Grundsticken sind in diesem Bereich
zulassig.

Bestandsknick und -schutz

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein offentlicher Knick,
der nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatsSchG i. V. mit § 30 BNatSchG geschiitzt ist
und welcher der periodischen Knickpflege unterliegt. Er wird gesichert und ist
dauerhaft in seinem Bestand zu erhalten. Zum Schutz des Knicks und der
Uberhalter sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird dem Knick ent-
lang der nérdlich angrenzenden privaten Grundstiicke ein ungenutzter Puffer-
streifen als Knickschutzstreifen in einer Breite von 1,0 m ab Knickful3 als of-
fentliches Grin vorgelagert. Dieser Schutzstreifen ist dauerhaft mit einem min-
destens 1,0 m hohen Zaun gegeniiber den privaten Grundstticken zu sichern.
AuRerdem sind dort weder gartnerische Nutzung, Lagerung von Gartenabfal-
len noch die Errichtung baulicher Anlagen gestattet.

Knickausgleich (A1)

Der erforderliche Knickausgleich soll im Plangebiet selbst entlang der norddst-
lichen Geltungsbereichsgrenze nordlich des geplanten Rickhaltebeckens auf
dem Flurstick 17/9, Flur 1 der Gemarkung Ahlefeld-Bistensee geleistet wer-
den. Der Knick ist nach den Vorgaben des Kreises Rendsburg-Eckernforde
entsprechend den Standards zur Anlage von Landschaftselementen (Untere
Naturschutzbehorde, Juli 2018) in entsprechender Lange (1:1) anzulegen

. Knickwall

Im Zuge der Arbeiten zur Errichtung des Knickwalls sind die Vorgaben
des BauGB (8 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbo-
denschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten. Es ist der Erdwall mit
folgendem Profil anzulegen (s. Abb.): Sohlenbreite 3,00 m, Hohe 1,30 m,
Kronenbreite 1,50 m. Die Krone des Erdwalls ist als Mulde auszuformen.

\ 1,50 m 1\ Andeckung

Kern: mineralischer Boden

Andeckung: humoser Oberboden

’ 3.00m

Abbildung 12: Systemskizze Neuanlage Knickwall
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Der Wall ist ein halbes Jahr vor der Bepflanzung aufzusetzen, damit sich
im Boden die Kapillarwirkung entwickeln kann.

o Anpflanzungen

Der Wall ist mit standortgerechten, heimischen Gehoélzarten der nachfol-
genden Liste zu bepflanzen:

Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Schneeball (Viburnum opulus), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus), Weil3dorn (Crataegus div. spec.), Weiden (Salix div. spec.), frih-
bluhende Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum
(Frangula alnus), Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus gluti-
nosa), Wildapfel (Malus sylvestris), schwarzer Holunder (Sambucus
nigra).

Das Pflanzgut muss mindestens den Qualitdtsmerkmalen ,leichte Strau-
cher 1x verpflanzt 70 - 90 cm“ des Bundes Deutscher Baumschulen ent-
sprechen. Fir Uberhalter ist eine Pflanzqualitat von Heistern oder Hoch-
stamm 2x verpflanzt 10 - 12 cm Stammumfang zu verwenden.

Der Bedarf betragt 25 Pflanzen auf 10 Meter Knicklange.

Auf der Wallkrone sind zwei Pflanzreihen mit einem Abstand von 0,80
cm vorzusehen. In den Reihen ist der Abstand der Pflanzen untereinan-
der 0,80 m und gegeneinander versetzt zu pflanzen. Die jeweiligen Ge-
holzarten werden in Gruppen von 4-6 Stick gesetzt.

Im Abstand von 30,00 Ifm Knick ist jeweils ein Laubbaum als kinftiger
Uberhalter zu pflanzen. Geeignet als Uberhalter sind Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Rotbuche (Fagus sylvatica).

. Entwicklungspflege

Die Pflanzflachen sind durch geeignete Malinahmen gegen tiberméafige
Verkrautung und Austrocknung zu schitzen, d.h. mit einer Schicht Stroh
oder Schreddergut abzudecken. In den ersten drei Jahren sind die Jung-
pflanzen einmal jahrlich freizumahen. Der Einsatz chemischer Mittel ist
untersagt.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist der gesamte Knick mit einer stabilen Ein-
zaunung zu versehen oder sonstige SchutzmalRnahmen zu ergreifen. Bei
einem ausreichenden Anwuchsergebnis ist der Zaun nach 8-10 Jahren
wieder abzubauen. Es sind Nachpflanzungen vorzunehmen, wenn mehr
als 20 % der gepflanzten Gehdlze nicht wieder austreiben bzw. abgestor-
ben sind.

Obstbaumwiese (A2)

Auf der offentlichen Grinflache stdlich des Ruckhalteraumes ist die Anlage
einer Streuobstwiese vorgesehen. Hierbei sind mindestens 15 heimische
Obstbaume (vorrangig alte Sorten) der Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stamm-
umfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Wiese ist durch zweimalige Mahd im Jahr
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und soll der Offentlichkeit zuganglich sein.
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Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Um den Anteil klimawirksamer Vegetation zu erhbhen und gleichzeitig zu einer
Griuneinbindung des StralRenraumes beizutragen, sind in den Verkehrsflachen
standortgerechte Laubbaume gemald Artenliste | mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen, auf Dauer in artty-
pischer Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher
Qualitat zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit mind. 8 m? freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum soll als Volu-
men mindestens 12 m?3 betragen.

Zur Anpassung an die Erfordernisse der ErschlielBungsplanung kénnen die
Baumstandorte in Absprache mit dem Amt Huttener Berge im Standort leicht
verandert werden.

Tabelle 2: Artenliste Stralenbaume

| StraRenbaume im o6ffentlichen Bereich, H 3 x v, 18 — 20 cm StU

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Baume auf Privatgrundstiicken

Zur 6kologischen Aufwertung und Durchgriinung des Plangebietes ist auf je-
dem Grundstick mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum ge-
malf3 Artenliste Il zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung von
Baumen schafft ein 6kologisch wirksames Griinvolumen und unterstitzt das
gestalterische Einfligen des Wohngebietes in den umgebenden Landschafts-
raum. Dieser Baum soll mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stamm-
umfang 16-18 cm gepflanzt, auf Dauer in seiner arttypischen Wuchsform er-
halten und bei Abgang gleichartig und in gleicher Qualitat und Gréf3e ersetzt
werden.

Tabelle 3: Artenliste Baume auf Privatgrundstiicken

Il Baume auf Privatgrundstiicken, Baume 2. Ordnung (mittelkronig), H, 3 x

v, 14 - 16 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Hochstamm
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Einfriedungen auf privaten Grundstiicken

Zur Abgrenzung der privaten Grundstiicksflachen und gleichzeitig zur natur-
betonten, einheitlichen Gestaltung und Freiraumgliederung des offentlichen
StralBenraumes sind Grundstickseinfriedungen zu oOffentlichen Verkehrsfla-
chen als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
gemal der Artenliste Il herzustellen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust durch Pflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Die maximale
Heckenhohe darf 1,20 Meter nicht Uberschreiten. Zusatzlich hierzu kann ein
Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 Metern auf der Grundstucksinnenseite er-
richtet werden. Alternativ sind auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe von
0,70 Metern zulassig.

Dartber hinaus sind sdmtliche Schnitthecken auf privaten Grundsticken aus
heimischen Laubgehdélzen gemal dieser Artenliste anzupflanzen.

Tabelle 4: Artenliste Heckengehdlze auf Privatgrundstiicken

[II Schnitt- Heckengehdlze auf Privatgrundstiicken, Str., 2 x v, 60 — 100 cm

oder I. Hei, 1 x v, 80 — 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum AufRenbereich

AulRerdem ist eine klare Abgrenzung des Wohngebietes zur offenen Land-
schaft vorzunehmen. Dies soll sowohl zum Erhalt des Ortsbildes als geschlos-
senen Siedlungskorper beitragen als auch einen Schutz der 6rtlichen Flora
und Fauna vor anthropogenen Einflissen bieten. Daher sind die der Flachen
mit Anpflanzgebot entlang der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenzen von jeglicher Versieglung freizuhalten und als Vegetationsflachen mit
heimischen Laubgeh6lzen zweireihig versetzt mit einem maximalen Pflanzab-
stand von 1,0 m gemal der Artenliste 11l + IV zu bepflanzen.

Tabelle 5: Artenliste Gehoélze zum AulRenbereich

IV Heimische Gehdlze als Abgrenzung zum Aul3enbereich, Str., 2 x v, 60-

100 cm oder |. Hei, 1 x v, 80-100 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschatft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Gemal3 EU-Wasserrichtlinie ist auf die Niederschlagswasserbeseitigung be-
sonderes Augenmerk zu richten. Um die Auswirkungen auf den nattrlichen
Wasserhaushalt moglichst gering zu halten und gleichzeitig auch die Beein-
trachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Herstel-
lung der MalRnahmen zur Regenrtickhaltung zu minimieren, wird ein naturnah
angelegter Rickhalteraum mit flachen Béschungsneigungen (1:5) und einem
maximalen Einstau von 0,35 m ohne Abdichtung hergestellt, so dass der an-
stehende Torf in der Sohle und in den Boschungen bestehen bleibt. AuRerdem
wird das Gelande in diesem Bereich um ca. 40 cm aufgehéht, wodurch der
Eingriff in die anstehenden Torfbéden so gering wie moglich gehalten werden
soll. Zum Schutz vor Oberflachenerosion werden Kokoserosionsschutzmatten
an den Boschungen eingebracht, welche mit standortgerechten Pflanzen ein-
gesat werden.

Als weitere MalRnahme sind Stellpléatze und ErschlieRungsflachen auf privaten
Grundstiicken sowie private Grundstiickszufahrten und Terrassen mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 her-
zustellen. Eine Befestigung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindert, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind nicht zul&ssig. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt ei-
nes maoglichst hohen Anteils versickerungsfahiger Flachen, tGber die das Nie-
derschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefuhrt werden kann.

Abgrabungen und Aufschittungen

Um den nattrlichen Gelandeverlauf weitestgehend zu erhalten, sind Abgra-
bungen und Aufschittungen innerhalb der Baugrundstiicke auf das Nétigste
zu beschranken und so auszufiihren, dass angrenzende Grundstiicke bzw.
Grunflachen nicht bzw. so gering wie méglich mit Béschungen belastet wer-
den. Aufschattungen bzw. Abgrabungen, die nicht im Rahmen der Errichtung
des Hauptgebaudes erforderlich sind, sind daher nur bis zu einer Hohendiffe-
renz von 1,0 m, gemessen ab der Oberkante des natirlichen Gelandes, zu-
lassig.

Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundstiick angrenzenden vorhan-
denen Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstiicksgrenzen nur im
Verhaltnis 1:2 oder flacher ausgefuhrt werden. Dariiber hinaus dirfen an den
Grenzen zu angrenzenden Wohngrundstiicken auch Winkelbetonstitzen er-
richtet werden.

In niedrig gelegenen Teilbereichen des Plangebietes sind Gelandeaufschit-
tungen notwendig, um den Anschluss der Entwasserungsleitung an den Ruick-
halteraum realisieren zu kénnen. Daher sind Aufschittungen innerhalb der
Bauflachen WA3 und WA4 bis zu einer Hohe von 16,0 m Uber NHN zulassig,
im Bereich der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen kann der Umfang der
Aufschittungen den Erfordernissen der ErschlieBungsplanung entsprechen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (siehe auch 5.1)

Es handelt sich hierbei um MafRnahmen, welche dem Erhalt der Funktion bzw.
der Schaffung dauerhafter Lebensstétten verschiedener Arten gemaf 8§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB dienen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV1 (Gehdlzerhalt):

Der Geholz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen
Entnahmen zu erhalten. Der Eingriff ist auf ein Minimum zu begrenzen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV2 fir die Aus- und Be-
leuchtung der neuen Gebaude und Verkehrsflachen:

Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist nicht zulassig.

Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Abschirmung
der Lampen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen Bereiche zu be-
schréanken.

Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.

Nach dem Sonnenuntergang soll eine dimmbare Beleuchtung aller Lam-
pen stattfinden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung durch z.B. Bewe-
gungsmelder verwendet werden.

Samtliche Leuchten im AulRenbereich sind mit insekten- und fledermaus-
freundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weif3er oder gelber (=
bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur von 2.400 bis max.
2.700 Kelvin auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege und auf Park-
platzen sollten ausschliel3lich Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von
max. 3 bis max. 5 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung mdglichst
einschranken. Alle Leuchten haben ihr Licht ausschliel3lich nach unten
abzugeben.

Die Beleuchtungsintensitat muss an dem Rand zu Gehdlzen unter 0,1
Lux liegen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV3 (Bauzeitenregelung
Geholzbriter):

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehélzbeseitigungen sind auf3erhalb der
Brutzeit der Geholzbruter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchzufuhren. Bei einer Baufeldfreimachung auf3erhalb dieses Zeit-
raumes ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergramungs-
mafl3nahmen (z. B. ,Abflattern* des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort
keine Vogel (mehr) briten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4 (Bauzeitenregelung
Bodenbriter):

BaumalRnahmen auf Offenlandstandorten /Griinlandern sind auf3erhalb
der Brutzeit der Bodenbrtter im Zeitraum vom 01. September bis 28./29.
Februar durchzufiihren. Bei einer Baufeldfreimachung aul3erhalb dieses
Zeitraumes ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergra-
mungsmaflnahmen (z. B. ,Abflattern® des Baufeldes) sicherzustellen,
dass dort keine Vogel (mehr) briten.
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. Knickersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdélzbriter (inkl. Geholzfrei-, Ge-
holzhohlen- und Geholzbodenbriter):

Es ist eine orts- und zeitnahe Knickneuanlage vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Die Moglichkeiten der Gebaude- und Gebietsgestaltung werden aufgrund der
stadtebaulichen Zielsetzung einer ortsiiblichen Bauweise sowie aus Griinden
des Orts- und Landschaftsbildes durch die Festsetzungen ortlicher Bauvor-
schriften reguliert, welche einen Rahmen setzen, um bestimmte stadtebauli-
che, baugestalterische und 6kologische Absichten zu verwirklichen. Dem Vor-
satz der planerischen Zurtickhaltung folgend, sollen diese Regelungen einen
angemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen und gestalteri-
schen Bedurfnissen an die Nutzung der Grundstiicke und dem 6ffentlichen In-
teresse an einer stadtgestalterischen Integration der Wohnbebauung in die
bauliche Umgebung darstellen. Unter diesem Aspekt wurden Festsetzungen
getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindestens erforderlich und von
elementarem Einfluss auf des Gesamterscheinungsbild des zuklnftigen
Wohngebietes sind. Dabei wurde der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdurdigt.

Dachgestaltung

Aus diesen Grunden sind innerhalb der Bauflachen WA1, WA4 und WA?7 als
Dacheindeckungen der Hauptgebaude nur nicht glanzende Dachsteine und
Dachpfannen in den Farben Braun und Anthrazit mit einer Dachneigung von
20° bis 45° sowie Grundacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zulassig.
Um auch hier ein einheitliches Ortsbild gewahrleisten zu kénnen, wird bei
Walmdachern eine Firstbreite von mindestens 1,00 m festgesetzt. Pult und
Zeltdacher werden in diesen Bereichen ausgeschlossen. Die Dimensionierung
der Gebaudekubaturen ware durch diese Dachformen aufgrund der hier tber-
wiegend zulassigen Zweigeschossigkeit nicht mehr maRR3stabsgerecht zu den
umgebenden ortstypischen Bebauungsstrukturen.

Damit in den Baufeldern WA5 und WAG ein moderates Gebaudevolumen ge-
wabhrleistet und gleichzeitig eine Grinbedachung problemlos ermdglicht wird,
sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 5°-25° zulassig. Wenn auf das
Errichten eines Griindaches verzichtet wird, sollen auch hier nur nicht glan-
zende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben Braun und Anthrazit ver-
wendet werden.

Innerhalb der Baufelder WA2 und WA3 sind ausschliel3lich Grundacher zulas-
sig. Sie sind mit einer Dachneigung von bis zu 20° zu errichten. Ziel ist einer-
seits, das Ortsbild beizubehalten und andererseits einen positiven Beitrag zum
Ortsklima sowie zum Wasserhaushalt des Plangebiets zu gewahrleisten.

Dartber hinaus sind Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum so-
wie von Carports und Garagen extensiv zu begriinen. Diese Malinahme bietet
Vorteile hinsichtlich Biotopstrukturen und Arten, des Klimas, der Bodenfunk-
tion und des Wasserhaushaltes. Griindacher sind neben den positiven thermi-
schen Effekten in der Lage, als offene Vegetationsflachen Oberflachenwasser
zu speichern und stellen aul3erdem ein wichtiges Element in Baugebieten dar,
um das Erscheinungsbild und die gestalterische Einbindung in das Umfeld zu
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verbessern. Grindéacher stehen zudem Insekten und Vogeln in einer bebauten
Umwelt als Lebensraum zur Verfligung.

Bei samtlichen Griindachern muss die Substrathohe mindestens 8 cm betra-
gen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Photovoltaik und solarthermische Anlagen sind zulassig, so dass die Mdglich-
keit besteht, den Anforderungen des Klimaschutzes zu entsprechen und ei-
gene Strom- und Warmwassererzeugungsanlagen zu nutzen. Eine mdgliche
Netzeinspeisung ist mit der Schleswig-Holstein Netz AG mit Sitz in Fockbek
zu klaren.

Fassadengestaltung

Zum Zwecke des Erhalts der ortstiblichen Bauweise und des Einfligens in die
Bauweise des sudlich bestehenden Gebietes des B-Plans Nr. 2 sind bei der
AuRenwandgestaltung Fassaden aus Verblendmauerwerk, Putz oder Holz zu-
lassig. Glasfassaden durfen mitunter aus Grinden der Energiebilanzierung
nur bis zu einem Anteil von maximal 30 v.H. der Gesamtfassadenflache aus-
gefuhrt werden.

Ebenso zulassig sind blendfreie Photovoltaikmodule an Fassaden sowie Bris-
tungen (Solarfassaden).

Stellplatze und Garagen

Um zu vermeiden, dass der angrenzende StralRenraum und somit das Sied-
lungsbild von einer Vielzahl unterschiedlicher Garagen und tberdachten Stell-
platzen gepréagt werden, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur in einem
Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieBungsseitigen, 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache zulassig. Gleichzeitig ermoglicht diese Festsetzung die Un-
terbringung eines zweiten PKW vor der Garage bzw. dem Uberdachten Stell-
platz. Innerhalb der Bauflachen WA2 und WAS3 muss dieser Abstand lediglich
3,00 m betragen, da hier ein erhéhter Bedarf an Stellplatzflachen durch den
Geschosswohnungsbau erforderlich sein wird. Innerhalb der Bauflache WA5S
ist dieser Abstand ebenfalls auf 3,00 m reduziert, da nur ein PKW je Wohnein-
heit vorzuhalten ist und der Abstand von 5,00 m zu nicht unbedingt erforderli-
cher, zuséatzlicher Versiegelung beitragen wurde.

Hierbei sollen in den Bauflachen WA1, WA4, WA6 und WA7 je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze fur PKW (bzw. Garagen/uberdachte Stellplatze)
errichtet werden. Da in der Bauflache WAS vorwiegend altengerechte Bunga-
lows entstehen sollen, wird hier ein Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt. In
den Bauflachen WA2 und WAZ3 ist die Realisierung von Geschosswohnungs-
bau vorgesehen. Um hier je Wohneinheit eine ausreichende Versorgung mit
Parkraum zu garantieren, sollen 1,5 Stellplatze je Wohneinheit bereitgestellt
werden.

Damit eine einheitliche Gestaltung der Baufelder garantiert und somit ein har-
monisches Gestaltungskonzept innerhalb des Plangebiets erreicht werden
kann, sollen Gemeinschaftsstellplatzanlagen hinsichtlich der genutzten Mate-
rialien, Farben sowie Ausstattung als einheitliche Gruppe errichtet und dauer-
haft erhalten werden.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 30



4.3.
4.3.1.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Nebenanlagen

Um eine Beeintrachtigung des angestrebten Quartierscharakters und insbe-
sondere des StralRenraumes durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenan-
lagen zu vermeiden, sind innerhalb der Vorgartenbereiche bauliche Anlagen,
deren Grundflache 2,0 m2 und deren Héhe 1,0 m Uberschreiten, ausgeschlos-
sen.

Gestaltung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen

Schottergarten wirken sich durch das Erhitzen negativ auf das Klima aus und
verhindern das Versickern von Regenwasser. Aul3erdem geht durch die Re-
duzierung von Grunstrukturen Lebensraum insbesondere fir Insekten verlo-
ren, was zu einem Verlust der Artenvielfalt beitréagt. Gemaf 8 8 Abs. 1 der
Landesbauordnung (LBO) sind daher die nicht Gberbauten Flachen der be-
bauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen so-
wie zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der
Art und Beschaffenheit der Griinflachen bleibt den Verpflichteten tberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation Giberwiegen. Lose Material- und
Steinschittungen in Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien
sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die fur Grundstiickszuwegungen
und Grundstiickszufahrten erforderlichen Flachen. Dabei konnen die Freifla-
chen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt
sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den
Grunflachen zu zéhlen, wenn sie eine verhaltnismaRig schmale Einfassung
von Beeten usw. darstellen. Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation
Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Grinden der Gestaltung oder der leich-
teren Pflege nur in geringem Mal3e zulassig sind. Es ist dabei unerheblich, ob
Schotterflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefihrt sind. Sie sind keine Griin-
flachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation
nicht iberwiegt. Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmaRig unzulés-

sig.
Erschlieung

Verkehrliche Erschlie3ung
AuRere ErschlieBung

Die DorfstralRe, welche im weiteren westlichen Verlauf zur Hauptstral3e wird,
verlauft durch das Gemeindegebiet und zweigt im Sidosten von der B 203 ab.
Dabei stellt die B 203 eine wichtige regionale Verbindung zwischen Rendsburg
und Eckernfoérde dar. Im nord-westlichen Bereich des Gemeindegebietes mun-
det die Dorfstral3e (bzw. dann die Hauptstral3e) in die LandstralRe L 265. Diese
wiederum schlief3t die Gemeinde Uber die Anschlussstelle Owschlag im Wes-
ten an das Uberregionale FernstraRennetz der Bundesautobahn 7 (BAB 7) an,
in nord-dstlicher Richtung ist Eckernférde tber die L 265 erreichbar.

Innere Erschlielung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die Dorfstral3e (K2). Die zulas-
sige Hochstgeschwindigkeit auf Hohe des Geltungsbereiches betragt 50 km/h.

Die innere ErschlieBung findet Uber eine Stichstral3e statt, welche als Misch-
verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von 7,0 m (0,4 m Bankett / 6,2 m
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Fahrbahn / 0,4 m Bankett) vorgesehen ist. Im Bereich der Bauminseln verengt
sich die Fahrbahn auf 4,2 m (0,4 m Bankett / 4,2 m Fahrbahn /2,0 m Baumin-
sel / 0,4 m Bankett). Die Anforderungen fiir die Fahrbahnbreiten flr Mullfahr-
zeuge sind eingehalten, was durch eine schleppkurventechnische Uberpri-
fung gewahrleistet wird. Das erforderliche Lichtraumprofil im StralRenbereich
wird eingehalten.

Nach Fertigstellung des Gebietes wird die Gemeinde einen Antrag bei der zu-
standigen Stralenverkehrsbehorde auf Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Bereiches stellen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze sind im Wesentlichen auf den Baugrundstiicken unter-
zubringen. Stellplatze im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze sind zulassig, wobei Garagen und Carports mit Ausnahme
der Bauflachen WA2, WA3 und WAS5 mindestens einen Abstand von 5,0 m zur
erschlieBungsseitigen, oOffentlichen Stral3enverkehrsflache haben missen.
Dadurch wird die Unterbringung eines Zweitfahrzeuges auf dem Baugrund-
stiick gewabhrleistet. Innerhalb der Bauflachen WA2, WA3 und WA5 muss die-
ser Abstand nur 3,0 m betragen, da hier ein geringerer Stellplatzbedarf erfor-
derlich ist und das Mal3 der Versiegelung nicht unverhaltnismafig erhéht wer-
den soll.

Fur den offentlichen ruhenden Verkehr sind Parkplatze im Verhéaltnis zu der
Anzahl der geplanten Wohneinheiten von ca. 40 % der Wohneinheiten festge-
setzt. Diese sind am Wendehammer der ErschlieBungsstral3e und im Ein-
gangsbereich des Plangebiets in Form von Senkrechtparkstanden vorgese-
hen.

FuRlaufige Erschliel3ung

Innerhalb des Plangebietes wird ein der Nachfrage entsprechendes Wegenetz
fur FuRgénger und Radfahrer geschaffen. Neben dieser durchgangigen Ver-
knupfung innerhalb des Wohngebietes werden gleichzeitig auch Anbindungen
zu den Siedlungsquartieren im Umfeld geschaffen (Ful3- und Radweg Uber die
offentliche Grinflache im Osten, anschliel3end an die Diekwiese und stdlich
an die Dorfstralle und den Seekamp sowie die Bushaltestelle an der Dorf-
stral3e).

OPNV

Der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee wird tber die Regio Bus Nord Buslinien 727
und 735 erschlossen. Die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle ist ,Bis-
tensee Diekwiese*, welche sich in unmittelbarer Nahe zur Wohngebietszufahrt
befindet. Der Hin- und Rickweg von Ahlefeld-Bistensee nach Eckernforde
oder Rendsburg dauert mit dem OPNV ca. 30 min.

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Owschlag bzw. in Rendsburg
an der Bahnstrecke Neumuinster — Flensburg. Dort halt die Regionalexpress-
Linie Hamburg-Flensburg und in Rendsburg ebenfalls die Linie Kiel-Husum im
Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein.
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Technische Infrastruktur

Die aulRere Erschlielung des Gebietes wird Uber die entsprechenden Infra-
strukturen (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Wasser- und Abwasserleitungen
sowie Abfallbeseitigung, etc.) sichergestellt. Im Plangebiet werden diese neu
verlegt und an bestehende Leitungen in der Dorfstral3e angeschlossen.

Wasserversorgung

Die Grundsticke werden Uber die Stadtwerke Rendsburg an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Warme- und Energieversorgung

Mit dem Ziel, fossile Energien und die damit verbundenen CO2-Emissionen zu
reduzieren, wird die Warmeversorgung des Plangebietes Uber kalte Nah-
warme durch die Stadtwerke Schleswig-Holstein stattfinden, indem regenera-
tive Erdwéarme als Energiequelle genutzt wird. Dazu werden im Bereich der
Grunflache Erdsonden in die Erde gebohrt, Uber welche die Erdwarme in die
Wohngebéaude geleitet wird. Die Temperatur liegt in diesen Tiefen bei einem
Niveau von 8 bis 10 Grad und wird in den Gebauden Uber Warmepumpen
entsprechend geregelt, wobei neben warmeren Temperaturen auch eine Kih-
lung moglich ist.

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt Gber die Schleswig-Holstein Netz AG
mit Sitz in Fockbek.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde erfolgt im Auftrag der Stadt Gber das
Amt Huttener Berge.

Das im Baugebiet anfallende Abwasser wird Uber Schmutzwasserkanéle ge-
sammelt, die an das neu herzustellende Pumpwerk dstlich des Baugebietes
anschlieen. Der Anschluss an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
DorfstralRe erfolgt Gber eine Druckleitung. Die Schmutzwasserentsorgung er-
folgt Gber das ortliche Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird Gber die Regenwas-
serkanale gesammelt und dem 6stlich des Baugebiete gelegenen Ruckhalte-
raum eingeleitet und gesammelt. Die Einleitung ins Gewasser Obere Sorge
erfolgt im Bereich der Griunflache 6stlich des Ruckhalteraums sowie der
StralR3e Diekwiese Uber Regenwasserkanéle. Auf dem Flurstiick 38/6 mindet
der Regenwasserkanal in einen maandrierenden Graben, der an das beste-
hende Gewasser anschlie3t. Die genaue Mallnahmenbeschreibung des
Ruckhalteraumes ist Ziffer 4.2.7 (Wasserhaushalt und Oberflachen) zu ent-
nehmen.

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Niederschlagswasser

Um den Eingriff des geplanten Baugebiets in den natirlichen Wasserhaushalt
zu bewerten, wird ein Nachweis gem. A-RW 1 durchgefihrt. Hierzu wird in
einem ersten Arbeitsschritt der potenzielle naturnahe Wasserhaushalt (Refe-
renzzustand) ermittelt. Das Plangebiet wird der Teilflache ,Hugelland H-5
Rendsburg-Eckernférde Nord-Ost" zugeordnet. Die im A-RW 1 vorgegebenen
regionalisierten Werte sehen fir die Teilflachen einen Versickerungsanteil von
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Wip
0,360 vor. Aufgrund der vorliegenden Bodeneigenschaften wird der Wasser-
haushalt im Planzustand stark von dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt
abweichen. Bei der Bewertung der Abweichung sollten neben den 6kologi-
schen Aspekten auch wirtschaftliche und technische Aspekte bericksichtigt
werden.

Fur die Berechnung des Planungsstandes wird als ,Worst-Case” die maximal
zulassige Bebauung (gem. B-Plan) unter Ansatz von Regenwasserbewirt-
schaftungsmalRnahmen ermittelt und berechnet.

Fur den A-RW 1 wurden zwei Varianten betrachtet und gegenibergestellt.
Szenario 1: keine Festsetzungen bzgl. Dachgestaltung und Nebenanlagen
Szenario 2: Extensive Dachbegrinung (MFH) sowie RW-Nutzung (Zisternen)

Die Berechnungen der einzelnen Wasserhaushaltsbilanzen wurden mit dem
frei zuganglichen Berechnungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein
durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind in den nachfolgenden Tabellen dargestellt.

Tabelle 6: Bewertung Wasserhaushaltsbilanz Variante V1

Szenario 1 Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
Stzfséenzzu' 3,40 % | 0,090 ha | 36,00 % | 0,930 ha | 60,60% | 1,570 ha
Planzustand 32,69% | 0,850 ha|22,23% | 0,680 ha | 45,08 % 1,170 ha
Abweichung | >4 59 9 | 40,760 ha 13770, | -060ha| -1552% | -0,400 ha

, (]
Bewertung Fall 2 [ Falz
Tabelle 7: Bewertung Wasserhaushaltsbilanz Variante V2
Szenario 2 Abfluss (a) Versickerung (g) Verdunstung (v)
SRthr?(;e”ZZ”' 3,40 % | 0,090 ha 36'2}) 0,930 ha | 60,60% | 1,570 ha
(o]
Planzustand | 44 36 9, | 0,480 ha 36'205’ 0,940 ha | 4541% | 1,180 ha
(o]
Abweichung -
+14,96 % | +0,390 ha [ -0,23% | o 1.0\~ | -15,19% | -0,390 ha
Bewertung Fall 2 Fall 1 | Fals

Der Wasserhaushalt gilt in beiden betrachteten Varianten als geschadigt.
Tabelle 8: Gegeniiberstellung Varianten V1 und V2

Abfluss (a)

Versickerung (g) Verdunstung (v)

Szenariol,

> -13,77 % -0,60 ha
?ZZ”a”" +14,96 % | +0,390 ha | -0,23% | -0,010 ha

Die im Plangebiet anstehenden Boden (Geschiebelehme und -mergel sowie
Ton und Torf) sind gro3tenteils nicht zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser geeignet. Die nur sehr eingeschrankt mogliche Versickerung sowie zur
Verdunstung fuhrt zu starken Abweichungen bei der Bewertung der Wasser-
haushaltsbilanz. Neben zu geringen Verdunstungsanteilen (v-Wert) fuhrt dies
zu einer starken Erhéhung des abflusswirksamen Anteils (a-Wert).
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In Szenario 2 wurde fur ein Teil der Baugrundstiicke (MFH) eine Dachbegri-
nung sowie die Nutzung der auf den Dachflachen und auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser Gber RW-Zisternen bertcksichtigt.
Durch die Umsetzung dieser Regenwasserbewirtschaftungsmafl3nahmen,
kénnen die einzelnen Bestandteile der Wasserhaushaltshilanz im Vergleich zu
Szenario 1 deutlich verbessert werden. Der abflusswirksame Anteil kann so
um 14,3 % verringert und der versickerungs- bzw. verdunstungswirksame An-
teil um 13,5% bzw. 0,3 % gesteigert werden. Die Verbesserung des versicke-
rungswirksamen Flachenanteils ergibt sich dabei durch die Einsparung des
Trinkwassers (durch die Regenwassernutzung), welches in Schleswig-Hol-
stein Uberwiegend aus Grundwasser gewonnen wird.

Bei einer Einstufung in Fall 3 werden gem. A-RW1 lokale und regionale Uber-
prufungen erforderlich. Die Art und der Umfang der Uberprifung sind mit der
zustandigen unteren Wasserbehorde Kreis Rendsburg-Eckernforde abzustim-
men. In diesem Szenario wird der abflusswirksame Flachenanteil erhoht, da-
her werden die Nachweise ,Einhaltung des bordvollen Abflusses* und ,Ver-
meidung von Erosion® erforderlich. Da der versickerungswirksame Anteil im
Vergleich zum Referenzzustand nicht erhéht wird, entfallt der Nachweis der
Vermeidung der Grundwasser-Aufhohung. Bei einer Einstufung in Fall 3 ist
zudem der ,hydrologischer Nachweis Schleswig-Holstein* durchzufiihren, um
die maximal zuléassige Einleitungsmenge zu ermitteln.

Die Ergebnisse des Nachweises gem. A-RW1 wurden mit der zustandigen Un-
teren Wasserbehorde abgestimmt und es wurde einer Umsetzung des Szena-
rios zwei zugestimmt. Des Weiteren sind fur die Verbesserung der Verduns-
tung Baumpflanzungen im Plangebiet vorzusehen. Es ist geplant im Bereich
der Fahrbahn sieben Strallenbaume zu pflanzen. Es sind ebenfalls Baum-
pflanzungen im Bereich des Hanges der Griunflache geplant. Durch die Um-
setzung dieser Mal3Bhahme sowie die Drosselung des Abflusses aus dem Plan-
gebiet auf den ladwirtschaftlichen Abfluss verzichtet die Untere Wasserbe-
horde auf die weiteren Nachweise.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt im Auftrag des Kreises Rends-
burg-Eckernférde durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckern-
férde mbH mit Sitz in Borgstedtfelde.

L&schwasserversorgung

Die fur das Plangebiet notwendige Léschwassermenge fur den erforderlichen
Grundschutz ist unter Asnwendung des DVGW Arbeitsblatts W 405 sicherzu-
stellen (48 m3/h fur einen Loschdauer von 2 h).

Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW
— Regelwerkes zu bestimmen. Als ausreichend wird ein Abstand von 80 m bis
100 m angesehen. Im Zuge der weiteren Planungen sind die Vorgaben des
DVGW:- Arbeitsblattes W 405 und der DIN 18230, Teil 1, zu bertucksichtigen.

Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie
nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich
sind.
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Die Hauptgeb&ude sind in der Gberwiegenden Bauart mindestens mit feuer-
hemmenden Umfassungen (Feuerwiderstandsklasse > F30) sowie harten Be-
dachungen auszufuhren.

Die im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehenen Stral3enverlaufe
und Ausbaubreiten ermdglichen der Feuerwehr und anderen Rettungsdiens-
ten ungehinderte Zufahrtsmoglichkeiten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Archaologische Kulturdenkmale

Laut Auszug aus dem Archéologie-Atlas SH befindet sich der Geltungsbereich
in einem archaologischen Interessengebiet, weshalb hier mit archaologischer
Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen gerechnet werden kann. Da-
her wurden bereits im Vorfeld archaologischen Untersuchungen durchgefihrt
(Februar 2022), welche allerdings keine Funde ergeben haben.

Dennoch wird ausdrticklich auf den § 15 DSchG SH verwiesen:

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden wer-
den, ist dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Die nach Satz 2 § 15 Abs. 1 DSchG SH Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Bodenschutz

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei BaumalRnahmen in nutzba-
rem Zustand zu erhalten.

Stark humose Bdden sind sehr verdichtungsanfallig. Insbesondere im 06stli-
chen Geltungsbereich, in dem die moorigen Béden und Torfschichten im Un-
tergrund anstehen, sind bei den Baumalinahmen daher besondere, geeignete
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zu beachten, die eine Schadi-
gung der Béden verhindern.

Beim Auftreten unterschiedlich empfindlicher Boden sind die Planungen so
auszufuhren, dass der empfindlichere Bereich mdglichst wenig in Anspruch
genommen wird.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und wiederzu-
verwenden.
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Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub ge-
trennt nach Ober- und Unterboden gelagert und anschliel3end wieder fachge-
recht eingebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge
und Lagerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die
urspringliche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustel-
len. Die DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben) sowie die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten) sind zu bertcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden durfen. Bei Lagerung von
mehr als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung
zum Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist
gemal DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und
Saatarbeiten — durchzufthren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden
nicht schadhatft verdichtet werden. Entsprechend sind die Bodenarbeiten nur
bei trockener Witterung durchzufihren. In besonders empfindlichen Bereichen
sind als bodenschonende Malinahme wahrend der Bauphase Bodenplatten
auszulegen. Der Eingriff ist auf den Eingriffsbereich und fir den Bau notwen-
dige MaRnahmen zu beschranken. Die Lagerung von Baumaterial und die Nut-
zung von Baustelleneinrichtungsflachen darf nicht im Bereich der stark humo-
sen Boden erfolgen. Uberschiissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut
zu erhalten und weiterzuverwenden.

Im Zuge der MalRBnhahmen sind die Vorgaben des BauGB (8 202 Schutz des
humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, 8§
6-8) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vorsorgepflicht)
sowie das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Externe Ausgleichsflache A3

Fur eine Teilflache mit der Grél3e von 3.514 m? des Flurstiickes 268, Flur 7,
Gemarkung Damendorf, welche gegeniber der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che durch einen Schutzzaun zu versehen ist, soll die Umwandlung in Exten-
sivgrinland stattfinden. Hierzu ist eine autochthone, standorttypische, bliten-
reine Saatgutmischung anzusaen und die Flache durch extensive Beweidung
ab dem 01.07. (max. 0,5 GroRvieheinheiten/ha) zu pflegen. Ausnahmsweise
ist auch die Pflege durch Mahd ab dem 01.07. zulassig, wobei das Méahgut
vollstandig abgefahren werden muss. Pflanzenschutzmittel oder chemische
Dungemittel sind nicht erlaubt.

Bauzeitenregelung Gehoélz- und Bodenbriter

Samtliche Bautatigkeiten auf Flurstick 38 /6, Flur 3, Gemarkung Bistensee
(offener Graben auf der Diekwiese), worunter auch die Baufeldfreimachung
bzw. bauvorbereitende MalRnahmen fallen, haben nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit der Bodenbriter bzw. Gehdlzbriter, d. h.
aullerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09. stattzufinden.

Altlasten

Laut Bodenschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde befinden sich
nach heutigem Kenntnisstand (Stand 04.2022) keine Altablagerungen und
keine Altstandorte innerhalb des Plangeltungsbereiches.
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Sollten bei der Bauausfuihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.

Schutz von Knicks und Baumen wahrend der Bauzeit

Baume, Hecken und sonstige Bepflanzungen, die aufgrund von Rechtsvor-
schriften zu erhalten sind, miissen wahrend der Bauausfuhrung geschitzt wer-
den (DIN 18920; 8 12 Abs. 4 Landesbauordnung).

Anbauverbot gemaf 8§ 29 StrWG des Landes Schleswig-Holstein

Aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen
und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der
Kreisstral3e K2, gemessen vom &auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden (Anbauverbot).
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Beriicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage einer erweiterten
Potenzialanalyse

Um den Vorschriften des besonderen Artenschutzes gem. 8 44 Abs. 1
BNatSchG Rechnung zu tragen, wurde das Biro BIOPLAN PARTG mit einer
artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse beauftragt, so dass die maf3gebli-
chen artenschutzrechtlichen Vorbehalte Eingang in weitere Detailplanungen
und Abstimmungen finden konnten. Zur Einschétzung der im Gebiet zu erwar-
tenden europarechtlich relevanten Artengruppen Végel und Flederméuse er-
folgten Erfassungen (s. Potenzialanalyse, Bioplan Januar 2023), bei denen
zusatzlich eine Abschéatzung des Lebensraumpotenzials einschlief3lich einer
Hohlenbaumerfassung stattfand. Aul3erdem erfolgte eine Datenabfrage beim
Artkataster des LLUR (WINART-DATENBANK LANIS S-H). Darlber hinaus
wurden die Standardwerke zur Verbreitung der artenschutzrechtlich relevan-
ten Tiergruppen in Schleswig-Holstein ausgewertet. Auf diesen Grundlagen
wurde eine faunistische Potenzialanalyse durchgefuhrt.

Im Hinblick auf § 44 (1) BNatSchG spielen die Belange des Artenschutzes bei
der Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie in der Bauleitpla-
nung eine besondere Rolle. Neben der schutzgutbezogenen Betrachtungs-
weise im Rahmen des Umweltberichts (UB, IPP 2022 in Bearb.) beinhaltet der
Artenschutzbericht eine gesonderte Betrachtung der méglichen Auswirkungen
der geplanten MalRnahmen auf die Belange des besonderen Artenschutzes.
Neben der Ermittlung der relevanten, ndher zu betrachtenden Arten ist es die
zentrale Aufgabe der vorliegenden Betrachtungen, im Rahmen einer vorgezo-
genen Konfliktanalyse mdgliche artspezifische Beeintrachtigungen der euro-
parechtlich geschitzten Arten zu prognostizieren und zu bewerten sowie zu
prufen, ob fur die relevanten Arten Zugriffsverbote ausgeldst werden.

Die zentralen nationalen Vorschriften des besonderen Artenschutzes sind in 8§
44 BNatSchG formuliert, der in Absatz 1 fur die besonders geschutzten und
die streng geschutzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffsverbote
beinhaltet.

Nach 8§ 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, sie zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebli-
che Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,
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4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstoren.”

Die besonders geschutzten bzw. streng geschitzten Arten werden in 8 7 (2)
Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG definiert.

Eine Zusammenfassung aller priufrelevanten Arten (Fledermause, Brutvogel,
sonstige Arten) findet sich in Tabelle 7 des Potenzialanalyse (Bioplan, Januar
2023).

Im Hinblick auf das geplante Vorhaben ist mit Beeintrachtigungen folgender
artenschutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) zu rechnen: Fledermause
(Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitflugelfleder-
maus, Wasserfledermaus, Teichfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Fransen-
fledermaus und Braunes Langohr und Grol3er Abendsegler) und Brutvogel
(Geholzbriter, Bodenbriiter).

Um die Zugriffsverbote des 8 44 (1) zu vermeiden, sind folgende Vermei-
dungs- und artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen erforderlich:

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahme AV1 (Gehdlzerhalt):

Der Gehdlz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen Ent-
nahmen zu erhalten. Der Eingriff ist zum Schutz der 6kologischen Funkti-
onsfahigkeit des Nahrungshabitats der Fledermause und Brutvogel auf ein
Minimum zu begrenzen.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV2 fir die Aus- und Be-
leuchtung der neuen Gebaude und Verkehrsflachen:

Insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung: Zum Schutz von licht-
empfindlichen Fledermausarten sollten folgende Parameter umgesetzt
bzw. eingehalten werden:

Aufgrund des nachgewiesenen oder potenziell méglichen Vorhandenseins
der lichtempfindlichen Myotis- (Wasser-, Teich-, Kleine Bart- und Fransen-
fledermaus) sowie Braunes Langohr ist eine néchtliche Baustellenbeleuch-
tung nicht zulassig.

Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Abschirmung
der Lampen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen Bereiche zu be-
schranken.

Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.

Nach dem Sonnenuntergang sollte eine dimmbare Beleuchtung aller Lam-
pen stattfinden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung durch z.B. Bewe-
gungsmelder verwendet werden.

Weiterhin gilt: Installation samtlicher Leuchten im AufRenbereich sind mit
insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit
warm-weil3er oder gelber (= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttempe-
ratur von max. 2.400 Kelvin auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege
und auf dem Parkplatz sollten ausschliel3lich Mastleuchten mit einer Licht-
punkthohe von max. 3 bis max. 5 m aufgestellt werden, die die
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Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle Leuchten sollten ihr Licht aus-
schlie3lich nach unten abgeben.

Beleuchtungsintensitét sollten an dem Rand zu Geholzen unter 0,1 Lux
liegen.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRRnahme AV3 (Bauzeitenregelung
Geholzbriter):

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehdélzbeseitigungen sind aul3erhalb der Brut-
zeit der Gehdlzbruter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufihren. Wird aus verfahrensspezifischen Griinden eine Baufeldfrei-
machung auf3erhalb dieses Zeitraumes erforderlich, ist vorher durch Be-
satzkontrollen oder spezifische Vergramungsmal3nahmen (z. B. ,Abflat-
tern“ des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4 (Bauzeitenregelung
Bodenbriter):

Baumalnahmen auf Offenlandstandorten /Grinlandern sind auf3erhalb der
Brutzeit der Bodenbriter im Zeitraum vom 01. September bis 28./29. Feb-
ruar durchzufuihren. Wird aus verfahrensspezifischen Griinden eine Bau-
feldfreimachung auf3erhalb dieses Zeitraumes erforderlich, ist vorher durch
Besatzkontrollen oder spezifische Vergramungsmal3nahmen (z. B. ,Abflat-
tern“ des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten.

e Khnickersatz fir die Brutvoqgelgilde der Gehdlzbriter (inkl. Geholzfrei-, Ge-
holzhohlen- und Geholzbodenbriter):

Fur den Verlust des innenliegenden Knicks ist zum fortgesetzten Erhalt der
vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der Geholzbriter eine orts- und
zeitnahe Knickneuanlage vorzunehmen. Die derzeitige Planung sieht vor,
den erforderlichen Knickausgleich im Plangebiet selbst zu realisieren.

Baugrundbeurteilung

Im Rahmen der Erschlieliung des Wohngebietes B-Plan Nr. 4 der Gemeinde
Ahlefeld-Bistensee wurden durch das Biro GSB mehrfach Baugrundauf-
schlussbohrungen vorgenommen (28.01./20.04./11.05/18.08.2022), um im Er-
gebnis Grindungsempfehlungen fir den Wege- und Leitungsbau sowie Hin-
weise zur Errichtung des Ruckhaltebeckens zu erhalten.

Baugrund

Die Bewertung der Bodenproben hat ergeben, dass hinsichtlich der Boden-
schichtung unterhalb von Mutterb6den und Mutterboden-Lehm-Gemengen im
Bereich der geplanten Verkehrswege uberwiegend Geschiebelehme, be-
reichsweise auch Tone, Geschiebemergel sowie Sande anstehen.

Im Bereich des ursprunglich geplanten Regenrickhaltebeckens wurden domi-
nierend organische Ablagerungen aus Mudden und Torfen bestehend ange-
troffen.

Wasser

Grundwasser wurde im Wesentlichen in Form von Stau- und Schichtwasser,
somit typischerweise sehr unterschiedlichen Tiefen angetroffen; infolge der
sehr geringen Wasserdurchlassigkeit der bindigen Bdden kann daher ein
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zeitweiliger Anstieg bis in Hohe des Gelandes — in Senken sogar noch dariber
hinaus — nicht ausgeschlossen werden.

Nur im Bereich des Rickhaltebeckens ist értlich mit einer grundwasserahnli-
chen Situation (bei starkem Nachlauf im Bereich der Sande) zu rechnen.

Versickerung

Da im gesamten Gebiet quasi wasserundurchlassige Boden anstehen, ist die
DWA-A 138-konforme Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich.

ErschlieRungsstral3e

Eine Flachgriindung der Erschlie3ungsstralRe und der Leitungen ist in Verbin-
dung mit partieller Sanierung von Geschiebebtden und / oder Weichschichten
maoglich.

Reqgenrickhaltebecken

Im Bereich der urspringlich geplanten Lage des Regenrtickhaltebeckens ste-
hen bis in die Tiefen von 2,0 bis 4,0 m Torfe bzw. drtlich bis 5,5 m auch Mud-
den an, die im Norden von Geschiebemergeln und Sanden bzw. im Stiiden von
Tonen unterlagert sind. Zur Prifung, ob sich durch Verschieben des Beckens
die Baugrundverhaltnisse diesbeziglich verbessern, wurden ergédnzend zu
den dort bereits am 20.04.2022 und 11.05.2022 erfolgten Bohrungen am
18.08.2022 weitere Untersuchungen durchgefihrt. Diese haben allerdings er-
geben, dass zwar der Torfanteil in Richtung Stiden abnimmt, daftir aber an
drei weiteren Bohrpunkten wassergesattigte Sande anstehen, welche eine Ab-
dichtung des Beckens sowie auftriebssichernde Auflasten erforderlich machen
wirden.

Aufgrund dieser problematischen Bodenverhaltnisse im Bereich des geplan-
ten Rickhaltebeckens hat nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse eine
Abstimmung mit den betroffenen Fachbehdrden stattgefunden (siehe auch
4.2.7.und 4.3.2).

Nahere Angaben hinsichtlich der Bewertung der Ergebnisse sowie der jewei-
ligen Bodenprofildarstellungen und Schichtenverzeichnisse sind dem Bau-
grundgutachten zu entnehmen (B-Plan Nr. 4 — Ergédnzende Baugrundauf-
schlisse, GSB, Juni 2022).

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Ach-
tungsabstande von Storfallbetrieben i. S. d. 8 3 (5) BImSchG und fallt somit
nicht in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL
2012/18/EU). Gleichermal3en wird durch die vorliegende Planung keine Zul&s-
sigkeit eines Storfallbetriebes begriindet.

Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an. Es wird daher ausdrticklich darauf hingewiesen, dass daraus
zeitlich begrenzt Emissionen wie Larm, Staub und Gertiche resultieren und auf
das Plangebiet einwirken kdnnen.
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KOSTEN

Der ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee einen Er-

schlieRungsvertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten

fur das gesamte Baugebiet abgeschlossen. Der Gemeinde entstehen in die-

sem Zusammenhang keine Kosten.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Bezeichnung GrofRe in m2
Wohnbauflache 13.240 m2
Private Griinflache 2.590 mz
Griunflache mit Ruckhalteraum 7.790 m2
Bestandsknick 180 m?
Erschlie3ung 2.480 m2
Versorgungsflache 180 m2
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 26.500 mz?

VERFAHRENSSCHRITTE

Im Rahmen des Verfahrens nach 8 13b BauGB wurden folgende Ver-

fahrensschritte durchgefuhrt:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeinde- 29.03.2022
vertretung der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 21.04.2022
und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-

lange (8 4 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 25.04.2022 — 30.05.2022
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 24.01.2023

Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss

06.03.2023 — 08.04.2023

24.02.2023

25.04.2023

Im Rahmen des Heilungsverfahrens nach § 215 BauGB wurden fol-

gende Verfahrensschritte durchgefiuhrt:

Umweltrechtliche Vorprifung des Einzelfalls
gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
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Beteiligung der Offentlichkeit noch ausstehend
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra- noch ausstehend
ger offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss noch ausstehend

UMWELTBERICHT

Vorbemerkung

Die Gemeinde legt fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detail-
lierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes gemanR § 2 Abs.
4 BauGB fur die Abwagung erforderlich ist.

In diesem Fall wurde fur den Bebauungsplan Nr. 4 im Rahmen von 8§ 215a
BauGB eine umweltrechtliche Vorprufung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB durchgefiuhrt, um zu prtfen, ob der Bebauungsplan er-
hebliche Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwé-
gung zu berucksichtigen waren oder die als Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen waren.

Da die Vorprifung zu dem Ergebnis gekommen ist, dass durch den Bebau-
ungsplan Nr. 4 mit Auswirkungen auf die Umwelt und die Schutzgiter zu rech-
nen sein wird, wird ergdnzend zum bisherigen Verfahren eine Umweltprifung
gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und deren Ergebnisse in einem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB dargelegt. Dieser beinhaltet auch die natur-
schutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz. Dartiber hinaus werden bei der
Erarbeitung des Umweltberichtes die Aussagen und Vorgaben tbergeordne-
ter Plane bertcksichtigt. Die Umweltauswirkungen werden im Grundsatz ver-
bal-argumentativ dargestellt. Sofern mdglich, werden Wechselwirkungen
(schutzgutbezogen) ebenfalls ermittelt und beurteilt.

Die Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und Tieren sowie Bodenhaushalt,
Wasserhaushalt und dem Landschaftsbild ergeben sich aufgrund des gesamt-
heitlichen Zusammenhangs aller Naturfaktoren. So fuhren anlagebedingte
Uberbauungen bzw. Beeinflussungen des Bodens direkt auch zu Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Pflanzen und Tiere, da hier der Lebensraum verloren
geht bzw. verandert wird.

Vorhabensbeschreibung

Die positive Bevolkerungsentwicklung innerhalb der letzten Dekaden spiegelt
sich in der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den individuel-
len Wohnungsbau wider. Fur die weitere Entwicklung der Gemeinde Ahlefeld-
Bistensee ist es essentiell, attraktive Bauflachen fir den individuellen Woh-
nungsbau in Mehrfamilienhdusern sowie andere dorfliche Bauformen senio-
rengerechten Wohnens wie z. B. Mehrgenerationenwohnen oder Bungalows
mit bis zu 130 m? Wohnflache anbieten zu kdnnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
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stadtebauliche Entwicklung entsprechend der erarbeiteten Strukturziele der
Gemeinde geschaffen werden.

Der bislang im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bis-
tensee als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4 wird zukinftig als Wohnbauflache dargestellt. Bei der
Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vorgang, auf den die
Vorschriften Gber die Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden.
Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen
Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,nordlich der Dorfstral3e Bis-
tensee und westlich der Stral3e Diekwiese" befindet sich am nérdlichen Rand
des Siedlungskorpers des Ortsteils Bistensees. Der Geltungsbereich hat eine
GroRRe von ca. 2,7 ha und liegt anteilig in den Flurstiicken 15/1 und 17/9 der
Flur 1, Gemarkung Bistensee. Das bisher landwirtschaftlich genutzte Plange-
biet ist topographisch stark bewegt, der héchste Punkt liegt bei 21 m tber
NHN, der tiefste Punkt bei 15 m tGber NHN. Auf3erdem durchzieht ein Knick
die Flache in nord-sidliche Richtung.

Der Geltungsbereich schliel3t im Stiden an die Dorfstral3e Bistensee. Im Osten
verlauft die Stral3e Diekwiese. Die nordlich sowie westlich anschlieRenden Fla-
chen des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt.

Auf den Baufeldern WAL, WA4, WA6 und WAY ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 festgesetzt. Die GRZ fur die Baufelder WA2 und WAS3, welche
fur Mehrfamilienhauser vorgesehen sind, wird auf 0,4 festgesetzt. WA 5 hat
eine feste Grundflache von 160 m2 je Einzelhausgrundsttick, wobei diese Fla-
che insgesamt um weitere 80 m2 je Baugrundsttick fur Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uber-
schritten werden darf. Es werden folgende Festsetzungen kurz zusammenge-
fasst, die fir den Umweltbericht relevant sind:

» Der nord-sudlich verlaufende Knick wird entwidmet und bleibt erhal-
ten. Die dann private Grunflache darf nicht gartnerisch genutzt wer-
den, es durfen dort weder bauliche Anlagen errichtet noch Grinab-
falle gelagert werden.

= Der Ausgleich fir den entwidmeten Knick und die zwei Durchfahrten
findet im nord-6stlichen Geltungsbereich nach den Vorgaben der
Knickschutzbestimmung statt.

= Als Teil des Ausgleichs fur die Flachenversiegelung (Boden, Pflan-
zen) ist eine Obstbaumwiese im Suden des Geltungsbereiches her-
zustellen. (3 xv, StU 16-18 cm) Der restliche Ausgleich erfolgt Gber
eine externe Ausgleichsflache.

= Der Knick im Stden bleibt erhalten und soll weiterhin nach den Knick-
bestimmungen gepflegt werden. In dem 1 m breiten Schutzstreifen
sind Versiegelungen, Errichtungen von Stickgutlagern, Baustellen
oder Lagerung von Materialien nicht zulassig. Gegeniber den priva-
ten Grundstiucken ist dieser Bereich dauerhaft mit einem mindestens
1,00 m hohen Zaun zu sichern.
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Die Strallenbdume, die gepflanzt werden, sollen eine Qualitat von
min. Hochstamm, 3 xv, StU 18-20 cm aufweisen. (Baumscheibe mit
Vegetationsdecke 8 m? und durchwurzelbarer Raum 12 m?3)

Je Grundstiick ist ein heimischer Laubbaum aus der Artenliste in der
Qualitat 3 xv, StU 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Auf den privaten Grundstticken im Norden und Westen soll als Ab-
grenzung zur freien Landschaft ein Gehoélzstreifen mit einem maxi-
malen Pflanzenabstand von 1 m gemalf? Artenliste angelegt werden.

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind als lebende He-
cken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen gemald Ar-
tenliste (s. u. Hinweis e Ill) herzustellen, dauerhaft zu erhalten und
bei Verlust durch Pflanzungen gleicher Art zu ersetzen.

Fur die Regenwasserretention soll ein Rickhalteraum mit einer fla-
chen Boschungsneigung von 1:5 angelegt werden. Eine Abdichtung
ist unzulassig. Die Boschungen sind mit Kokosmatten zu sichern und
mit standortgerechten Pflanzen einzusaen.

Stellplatze, Grundstickszufahrten auf privatem Grund, private Er-
schliefdungsflachen sowie Terrassen sind mit wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,70 herzu-
stellen.

Ausgehend von der H6he des an das Baugrundstiick angrenzenden
vorhandenen Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstticks-
grenzen nur im Verhdltnis 1:2 oder flacher ausgefuhrt werden. Dar-
Uber hinaus sind Winkelstutzen zul&ssig, allerdings ausschlief3lich an
den Grenzen zu angrenzenden Wohngrundsttcken.

Aufschittungen innerhalb der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsfla-
chen Zur Sicherung der Erschlie3ung sind innerhalb der Bauflachen
WA3 und WA4 Gelandeaufschittungen bis zu einer Héhe von 16,0
m 0. NHN zulassig.

Samtliche Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum so-
wie von Garagen und Carports sind extensiv zu begrtinen. Die Sub-
strath6he muss mindestens 8 cm betragen. Es ist Saat- und Pflanzgut
regionaler Herkunft zu verwenden. Dariber hinaus sind die Dacher
der Hauptgebaude innerhalb der Bauflachen WA 2 und 3 als exten-
sive Grindacher auszufuhren.

Gemal § 8 Abs. 1 LBO sind nicht tiberbaute Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen sowie zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht
die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grunfla-
chen bleibt den Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen muss je-
doch die Vegetation Gberwiegen. Lose Material- und Steinschittun-
gen in Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien sind
unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die fur Grundstiickszuwe-
gungen und Grundstticksfahrten erforderlichen Flachen.
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Bezogen auf die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB werden
nachfolgend die durch den Bebauungsplan verursachten voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen der Planung dargestellt und bewertet.
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Fachgesetze und -plane

Fachgesetze

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, z.B.:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt;

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern.

GemalR § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

e sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung (8 1a Abs. 2 BauGB);

e Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts (8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG und dem LNatSchG).

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

e Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88 1,
2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, 8§ 1 Landesnaturschutzgesetz
— LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (8§ 1la Wasserhaushaltsgesetz, § 2
Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-Bodenschutz-
gesetz, 8 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

e Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt).

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstel-
lung bericksichtigt wurden, ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Fachplédne / Gutachten

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden die Aussagen folgender
Plane und Gutachten berlcksichtigt:

- Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Schleswig-Holstein

(Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung,
Fortschreibung 2021)

- Regionalplan (RP) fur den Planungsraum II (Ministerium fir Inneres, Kom-
munales, Wohnen und Sport, Neuaufstellung, Entwurf 2023);

- Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (Ministerium fir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung, 2020);

- Landschaftsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee (2005);
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- Flachennutzungsplan der Gemeinde Bistensee (1968)
- Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches im Februar (IPP 2024);
- Beauftragte Gutachten zu Boden und Artenschutz.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden Bestandsaufnahmen und Bewertungen des
vorliegenden Landschaftsplanes und sonstiger Plane in der Umweltprifung
herangezogen.

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Ahlefeld-Bistensee liegt im landlichen Raum zwischen den Stadten Rendsburg
und Eckernforde. Landliche Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige
und zukunftsfahige Lebensraume gestéarkt werden. Junge Familien sollen an
die landlichen Raume gebunden werden, wobei die Daseinsvorsorge Uberall
in den landlichen Raumen gesichert sein soll [LEP 2021, Ziffer 2.3].

Die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee liegt an der Landesentwicklungsachse Ost-
lich der Bundesautobahn 7 (BAB 7). Landesentwicklungsachsen markieren
zentrale Entwicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen fir Raume
und Regionen, die durch diese Uberregionalen Verkehrswege erschlossen
sind, besondere Wachstumsperspektiven auf [LEP 2021, Ziffer 2.5].

Das Plangebiet liegt im Naturpark Htttener Berge und dementsprechend in
einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft [LEP 2021 Ziffer 6.2.2]. Die
Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung 6kologisch bedeutsa-
mer Lebensraume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts dienen. Sie sollen in ihrer typischen Landschaftsstruktur moglichst erhal-
ten bleiben [LEP 2021 Ziffer 6.2.2].

Die Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il (in Neuaufstel-
lung, Entwurf 2023) legt auf der Grundlage der Landesverordnung tber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP-VO 2021) die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fur den Planungs-
raum fest.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il bestatigt die Aussagen des Lan-
desentwicklungsplanes. Ahlefeld-Bistensee gehort zur Raumkategorie landli-
cher Raum. Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden [RP Entwurf 2023, Ziffer 1, 3G].

Aufgrund ihrer raumlichen Lage und verkehrlichen Anbindung, ihrer natur-
raumlichen Ausstattung und ihrer Wirtschaftsstruktur verfiigen die landlichen
Raume Uber regional unterschiedliche Entwicklungsmdoglichkeiten.

So befindet sich die Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, welche im Naturpark Huit-
tener Berger liegt, laut Regionalplan Il in einem Entwicklungsgebiet fir Touris-
mus und Erholung. Diese Gebiete eignen sich aufgrund ihrer naturraumlichen
und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruk-
tur besonders flr Tourismus und Erholung. Fachliche Grundlage stellt der
Landschaftsrahmenplan 2020 fir den Planungsraum Il dar.

Landschaftsrahmenplan

Gemal} dem Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Stand Januar
2020) ist der Planungsbereich von einem Landschaftsschutzgebiet gemal §
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26 Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatschG umgeben bzw. teilweise tberlagert,
wobei der grol3te Teil des eigentlichen Planungsgebiets nicht in das Land-
schaftsschutzgebiet einbezogen ist [vgl. LRP 2020, Ziffer 2.17]. Ausnahmen
von den Landschaftsschutzbestimmungen sind mdglich (Befreiung LSG s. u.)
Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark Hittener Berge gemal 8§ 27
Abs. 1 BNatschG i.V.m. 8§ 16 LNatschG [LRP 2020, Ziffer 2.17] und gilt als
Gebiet mit besonderer Eignung fir Erholung [LRP 2020, Ziffer 4.1.6]. In unmit-
telbarer Nahe befinden sich ein Geotop (Os 024) sowie klimasensitiver Boden
[LRP 2020, ziffer 2.1.1.2 und 4.1.7].

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 2005 belegt, dass der Geltungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wird und im Stiden einige Knicks vorhanden sind.

Ahnlich dem Flachennutzungsplan ist auch der Landschaftsplan der Ge-
meinde in zwei getrennten Teilen verfligbar. Diese Aufteilung lasst sich auf die
Fusion der ehemaligen Gemeinden Ahlefeld und Bistensee im Jahr 2008 zu-
rickfihren. Beide Landschaftsplane decken das gesamte heutige Gemeinde-
gebiet Ahlefeld-Bistensee ab, wobei die allgemeinen Aussagen zur landschaft-
lichen Entwicklung tbereinstimmen. Dariiber hinaus ermoglichen beide Plane
jedoch klare Aussagen zur Siedlungsentwicklung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Bistensee stammt aus dem Jahr 1968. Das
Plangebiet ist als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Jahr 2008 fusionierten die eigenstandigen Gemeinden Ahlefeld und Bisten-
see zur neuen Gemeinde Ahlefeld-Bistensee. Zum Zeitpunkt dieser Fusion
hatte die Altgemeinde Bistensee einen gultigen Flachennutzungsplan. Gemalf
§ 204 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) bleibt ein bestehender Flachen-
nutzungsplan wirksam, wenn sich die Gemeindegrenzen andern oder die Zu-
standigkeit zur Flachennutzungsplanung auf andere kommunale Korperschaf-
ten Ubergeht, sofern landesrechtliche Regelungen dem nicht entgegenstehen.
Diese Regelung erstreckt sich auch auf raumliche oder sachliche Teile von
Flachennutzungsplanen. Die Gemeinde hat jedoch weiterhin das Recht und
die Pflicht, bestehende Flachennutzungsplane im neuen Gemeindegebiet auf-
zuheben, zu erganzen oder durch neue Plane zu ersetzen.

Der im bisher gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bisten-
see als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 4 wird zuklnftig als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen der
Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13b BauGB hat bereits eine diesbezig-
liche Berichtigung des Flachennutzungsplanes stattgefunden. Hierbei handelt
es sich um einen redaktionellen Vorgang, der nicht den Vorschriften fur die
Aufstellung von Bauleitplanen unterliegt. Die Berichtigung erfolgte demzufolge
ohne Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden, erforderte keinen Umwelt-
bericht und bedurfte keiner Genehmigung.

Die berichtigte Fassung des Flachennutzungsplans wurde bereits 6ffentlich
bekannt gemacht und wird entsprechend § 6 Abs. 5 BauGB zur Einsicht be-
reitgehalten.
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Angrenzende Bebauungsplane

Sudlich des Stral3enverlaufs der Dorfstral3e (K2) grenzt der Bebauungsplan
Nr. 2 der Gemeinde Ahlefeld-Bistensee an. Dieser wurde im Jahr 2005 als
Satzung beschlossen, um der Nachfrage nach Grundstticken fur den individu-
ellen Wohnungsbau gerecht zu werden. Im Jahr 2011 wurde ein Teil des Be-
bauungsplans Nr. 2 durch die 1. Anderung tiberplant.

Schutzgebiete/Geschlitze Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope in der Gemeinde werden vorwiegend durch
Bruchwalder und Verlandungsvegetationen des Bistensees sowie den Bisten-
see selbst reprasentiert, sowohl hinsichtlich ihrer Haufigkeit als auch ihrer Fla-
chenausdehnung. Die Walder der Staatsforsten innerhalb der Gemeinde blei-
ben weiterhin als Natura-2000-Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ge-
maf Art. 4 Abs. 2 der FFH-Richtlinie im Plan verzeichnet.

Knicklandschaften werden als geschutzte Biotope, die einen naturschutzrecht-
lichen Wert in der Kulturlandschaft darstellen, besonders betont. Ihr Erhalt wird
als Ziel der Planung festgelegt. Im Bereich um den Ortsteil Bistensee wurden
insgesamt 21.000 Ifd. Knick identifiziert.

Zusétzlich beschreibt der Landschaftsplan spezielle Elemente, deren Erhalt
fur die Erholungsfunktion in der Gemeinde von herausragender Bedeutung ist.
Dazu gehdren die Badestelle und Liegewiese der "Seewiesen”, der Seewan-
derweg "Rund um den Bistensee", die Waldwanderwege, insbesondere der
Waldlehrpfad im Erholungswald Silberbergen, die Reitwege im Gehege
Fresenboje, der Wanderweg zwischen Poggensiek und Diekwiese (der im
Rahmen der Planung zum Bebauungsplan Nr. 4 weiter behandelt wird) sowie
der Radweg entlang der K 2 zwischen den Gemeinden Ahlefeld-Bistensee und
Holzbunge.

In einem Radius von 1 km gibt es keine Naturschutzgebiete und Natura 2000
Gebiete um den Geltungsbereich. Direkt anschlieRend umgibt den Geltungs-
bereich das Landschaftsschutzgebiet ,Wittensee, Hittener und Duvenstedter
Berge“. Die Stral3e Diekwiese schliel3t im Osten an den Geltungsbereich an
und ist als Verbundachse des Biotopverbundsystems eingetragen.

Alternativenpriufung — Ausfihrungsalternativen

Im Rahmen der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurden verschie-
dene Entwurfsvarianten gegeneinander abgewogen. Neben unterschiedlichen
Bebauungsformen und der Anzahl der Wohneinheiten wurde eine Erschlie-
Bungsalternative erortert, welche die Gebietszufahrt in westlicher Richtung ge-
genuber des B-Plan-Nr. 2-Gebietes vorsah (s. Abb. 12).

Bei dieser Variante stellte sich allerdings heraus, dass aufgrund des in westli-
che Richtung ansteigenden Gelandes eine Gebietsentwdsserung nur mit un-
verhaltnismaRig grolRen Eingriffen in Natur und Landschaft umsetzbar gewe-
sen ware. Aus diesem Grund wurde diese Variante verworfen und die Ge-
bietserschliel3ung weiter 6stlich vorgesehen.

Ursprunglich wurde bei dieser betrachteten Variante das Regenrickhaltebe-
cken noch deutlich kleiner angesetzt. Im weiteren Verfahrensverlauf wurde der
diesbezugliche Flachenbedarf zugunsten eines naturnah angelegten
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Ruckhalteraumes mit flachen Béschungen erhéht, um dadurch die Eingriffe in
das Schutzgut Boden zu reduzieren.

Abbildung 13: ErschlieBungsvariante Stadtebauliches Konzept
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation erfolgen durch die Auswer-
tung vorhandener Unterlagen und anhand eigener Erhebungen. Die Erfassung
des Bestandes besteht auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung und in
Form einer Biotoptypenkartierung.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung benennen die zustandigen Behotrden, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung floristischer und
faunistischer Daten erforderlich ist, um die Betroffenheit der gem. § 44 Abs. 1
i. V. mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG artenschutzrechtlich relevanten Arten zu pri-
fen. Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 4 hat bereits die frihzeitige
Beteiligung der Behorden stattgefunden (April 2022). Die Ergebnisse wurden
im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt

Bestand

Der beigefugte Bestandsplan (Anlage 1 zum Umweltbericht, M 1:1.000) zeigt
den Geltungsbereich am Rand der bestehenden Bebauung von Ahlefeld-Bis-
tensee. Das Gelande ist zur Halfte als Acker (AAy) und als méafig artenreiches
Wirtschaftsgrinland (GYy) genutzt. Von Norden nach Stden verlauft ein typi-
scher Knick. Ein weiterer typischer Knick befindet sich aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches an der sud-westlichen Grenze (an der Dorfstral3e). Im Osten
an dem Zufahrtsweg zur bestehenden Siedlung befindet sich Verkehrsflachen-
begleitgrin mit Gebischen (SVg). Im Suden und Osten grenzen die Dorf-
stral3e, bestehende Bebauung und die ZufahrtsstralRe an. Im Norden und
Westen befinden sich gro3e Ackerflachen, die im Landschaftsschutzgebiet lie-
gen.
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Schutzguter

Die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB geforderte Berlcksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege erfolgt
schutzgutbezogen.

Dabei orientiert sich der Umweltbericht an den in Anlage 1 BauGB genannten
Bestandteilen zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgt
verbal-argumentativ. In Tabelle 9 werden die einzelnen Schutzguter tabella-
risch zusammengefasst.

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

In Bezug auf den Menschen ist das planerische Ziel die Schaffung bzw. die
Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse. Das betrifft sowohl die im Umfeld be-
reits lebenden Anwohner als auch die kinftig dort Wohnenden. Dabei spielen
die Faktoren Larm, Landschaftsbild/Erholung und Klima/Luft eine mafRgebli-
che Rolle.

Das Landschaftsbild wird durch weite Blickbeziehungen in einer offenen, durch
Knicks gegliederten Kulturlandschaft gepragt. Der Grof3teil des Geltungsberei-
ches wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist nicht 6ffentlich zu-
ganglich und hat somit auch keine ortsnahe Erholungsfunktion.

Die Uberwiegende Larmbelastung entsteht auf der Dorfstraf3e. Im Siden
grenzt eine bestehende Wohnbebauung an.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an. Es wird daher ausdricklich darauf hingewiesen, dass daraus
zeitlich begrenzt Emissionen wie Larm, Staub und Gertiche resultieren und auf
das Plangebiet einwirken kbnnen. Genauso kénnen wahrend der Bauphase
zeitlich begrenzt Larm und Staub von den anliegenden Bewohnern wahrge-
nommen werden. Eine Erholungsnutzung ist aufgrund der derzeitigen Nutzung
als landwirtschaftliche Flache nicht gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung in absehbarer Zeit zu keinen Veranderungen fur das Schutzgut Mensch
kommen wiirde.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut
Mensch sind entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung ausreichende
Abstéande und Begrinungen.

Schutzgut Pflanzen
Bestand (Basisszenario)

Die im Geltungsbereich vorhandene Vegetation ist dem Bestandsplan zum
Umweltbericht zu entnehmen (IPP 2024). Die Biotoptypen wurden gemalfd
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.Kartieranleitung und erlauterter Standardliste Schleswig-Holstein* (Version
2.2.1, LfU April 2024) erfasst und bezeichnet.

Der beigefligte Bestandsplan (M 1:1.000) zeigt den Geltungsbereich am Rand
der bestehenden Bebauung von Ahlefeld-Bistensee. Das Gebiet wird sowohl
als Acker (AAy) sowie als maRig artenreiches Wirtschaftsgrinland (GYy) ge-
nutzt. Das Grunland ist Teil der Kulisse des Dauergriinlanderhaltungsgesetzes
(DGLG). Sollte die Flache dementsprechend weiterhin als landwirtschaftlich
genutztes Grinland bewirtschaftet werden, kénnte fur diese Flache daher ein
Forderantrag gestellt werden.

Von Norden nach Siuden verlauft ein typischer Knick, der frisch geknickt
wurde. Ein weiterer typischer Knick befindet sich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches an der sud-westlichen Grenze (an der Dorfstral3e). Im Stiden und Os-
ten grenzen die Dorfstral3e, die bestehende Bebauung sowie die Stral3e Diek-
wiese mit Verkehrsflachenbegleitgriin in Form von Gebischen an (SVg). Im
Norden und Westen befinden sich grol3e Ackerflachen, die im Landschafts-
schutzgebiet liegen.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Infolge der Uberbauung wird die Versiegelung der Biotoptypen Acker und ma-
RBig artenreiches Wirtschaftsgriinland erfolgen. Die Bilanzierung dessen wird
beim Schutzgut Boden vorgenommen. Des Weiteren wird der von Norden
nach Suden verlaufende Knick entwidmet und ein Durchbruch vorgenommen
AulRerdem findet ein weiterer Durchbruch an dem sudlichen Knick im Rahmen
der Gebietserschlie3ung statt. An der nord-0stlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches wird ein 136 m langer Knick als Ausgleich hergestellt (Al).

Tabelle 9: Eingriffe Knicks (IPP 2024)

Eingriff Eingriffslange Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis lange
Knickentwidmung | 61+31=92 m 11 92m
Knickdurchbruch 9+9=18 m 1:2 36m
Gesamt 128 m
eingetragener 136 m
Ausgleich Al
Uberschuss 8m

Aufgrund der heranriickenden Bebauung ist mit Funktionsbeeintrachtigungen
zu rechnen, weshalb der Knick entwidmet werden und ins private Eigentum
Ubergehen soll. Er ist somit in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Die
betroffenen Gehdlze sollen als 6kologisch wertvolle Landschaftselemente be-
stehen bleiben und werden daher gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Fléache
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Grundnutzung ,private Grinflache* festgesetzt. Dementsprechend
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mussen sie in ihrer arttypischen Wuchsform erhalten bleiben und sind bei Ab-
gangen gleichartig zu ersetzen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung keine Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen erfolgen und die Flachen wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Zum Schutz der Geho6lze wird diesen jeweils ein Schutzstreifen in Form einer
privaten Grinflache vorgelagert, welche die Zweckbestimmung ,Gehdlz-
schutz® (GS) erhalt. Hier durfen weder gértnerische Nutzung noch die Errich-
tung baulicher Anlagen sowie das Lagern von Grinabfall stattfinden. Einfrie-
dungen zu den seitlich angrenzenden Grundstlcken sind in diesem Bereich
zulassig.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein offentlicher Knick,
der nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatsSchG i. V. mit § 30 BNatSchG geschiitzt ist
und welcher der periodischen Knickpflege unterliegt. Er wird gesichert und ist
dauerhaft in seinem Bestand zu erhalten. Zum Schutz des Knicks und der
Uberhalter sowie zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird dem Knick ent-
lang der nérdlich angrenzenden privaten Grundstiicke ein ungenutzter Puffer-
streifen als Knickschutzstreifen in einer Breite von 1,0 m ab Knickful3 als of-
fentliches Grin vorgelagert. Dieser Schutzstreifen ist dauerhaft mit einem min-
destens 1,0 m hohen Zaun gegeniiber den privaten Grundstticken zu sichern.
AuRerdem sind dort weder gartnerische Nutzung, Lagerung von Gartenabfal-
len noch die Errichtung baulicher Anlagen gestattet.

Knickausgleich

Der erforderliche Knickausgleich soll im Plangebiet selbst entlang der norddst-
lichen Geltungsbereichsgrenze nordlich des geplanten Riickhaltebeckens auf
dem Flurstick 17/9, Flur 1 der Gemarkung Ahlefeld-Bistensee geleistet wer-
den. Der Knick ist nach den Vorgaben des Kreises Rendsburg-Eckernférde
entsprechend den Standards zur Anlage von Landschaftselementen (Untere
Naturschutzbehorde, Juli 2018) in einer Lange von 128 m anzulegen. Im Zuge
der Arbeiten zur Errichtung des Knickwalls sind die Vorgaben des BauGB (8
202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV, § 12) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8 7 Vor-
sorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. 8 2 und § 6)
einzuhalten.

Der Erdwall ist ein halbes Jahr vor der Bepflanzung aufzusetzen, damit sich
im Boden die Kapillarwirkung entwickeln kann.

Der Wall ist mit folgendem Profil anzulegen (s. Abb.): Sohlenbreite 3,00 m,
Hohe 1,30 m, Kronenbreite 1,50 m. Die Krone des Erdwalls ist als Mulde aus-
zuformen.
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\ 1,50 m i Andeckung

1,30 m

Kern: mineralischer Boden

Andeckung: humoser Oberboden

‘ 3,00 m

Der Wall ist mit standortgerechten, heimischen Gehdlzarten der nachfolgen-
den Liste zu bepflanzen:

Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhtitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Weif3dorn
(Crataegus div. spec.), Weiden (Salix div. spec.), frihblihende Traubenkir-
sche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Rotbuche (Fagus syl-
vatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus), Stieleiche
(Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Wildapfel (Malus sylvestris),
schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Das Pflanzgut muss mindestens den Qualitatsmerkmalen ,leichte Straucher
1x verpflanzt 70 - 90 cm* des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen.
Fur Uberhalter ist eine Pflanzqualitat von Heistern oder Hochstamm 2x ver-
pflanzt 10 - 12 cm Stammumfang zu verwenden. Der Bedarf betragt 25 Pflan-
zen auf 10 Meter Knicklange. Auf der Wallkrone sind zwei Pflanzreihen mit
einem Abstand von 0,80 cm vorzusehen. In den Reihen ist der Abstand der
Pflanzen untereinander 0,80 m und gegeneinander versetzt zu pflanzen. Die
jeweiligen Gehoblzarten werden in Gruppen von 4-6 Stiick gesetzt.

Im Abstand von 30,00 Ifm Knick ist jeweils ein Laubbaum als kinftiger Uber-
halter zu pflanzen. Geeignet als Uberhalter sind Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus avium), Rotbu-
che (Fagus sylvatica).

Die Pflanzflachen sind durch geeignete Mal3nahmen gegen tGbermalRige Ver-
krautung und Austrocknung zu schitzen, d.h. mit einer Schicht Stroh oder
Schreddergut abzudecken. In den ersten drei Jahren sind die Jungpflanzen
einmal jahrlich freizumahen. Der Einsatz chemischer Mittel ist untersagt.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist der gesamte Knick mit einer stabilen Einzau-
nung zu versehen oder sonstige Schutzmafl3nahmen zu ergreifen. Bei einem
ausreichenden Anwuchsergebnis ist der Zaun nach 8-10 Jahren wieder abzu-
bauen. Es sind Nachpflanzungen vorzunehmen, wenn mehr als 20 % der ge-
pflanzten Gehdlze nicht wieder austreiben bzw. abgestorben sind.

Obstbaumwiese

Auf der offentlichen Grinflache stdlich des Ruckhalteraumes ist die Anlage
einer Streuobstwiese vorgesehen. Hierbei sind mindestens 15 heimische
Obstbaume (vorrangig alte Sorten) der Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stamm-
umfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Wiese ist durch zweimalige Mahd im Jahr
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zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und soll der Offentlichkeit zugéanglich sein.
Das bestehende Grunland ist auf der Flache zu erhalten und extensiv ab dem
15.06. durch ein- bis zweimalige Mahd. zu pflegen. Die Obstbaumwiese soll
der Offentlichkeit zuganglich sein.

Anpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen

Um den Anteil klimawirksamer Vegetation zu erhbhen und gleichzeitig zu einer
Griuneinbindung des StralRenraumes beizutragen, sind in den Verkehrsflachen
standortgerechte Laubbaume gemald Artenliste | mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflanzen, auf Dauer in artty-
pischer Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher
Qualitat zu ersetzen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen mit mind. 8 m? freizuhalten. Der durchwurzelbare Raum soll als Volu-
men mindestens 12 m?3 betragen.

Zur Anpassung an die Erfordernisse der ErschlielBungsplanung kénnen die
Baumstandorte in Absprache mit dem Amt Huttener Berge im Standort leicht
verandert werden.

| StraRenbaume im o6ffentlichen Bereich, H 3 x v, 18 — 20 cm StU

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Baume auf Privatgrundstiicken

Zur 6kologischen Aufwertung und Durchgriinung des Plangebietes ist auf je-
dem Grundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum ge-
maf Artenliste Il zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung von
Baumen schafft ein 6kologisch wirksames Griinvolumen und unterstiutzt das
gestalterische Einfligen des Wohngebietes in den umgebenden Landschafts-
raum. Dieser Baum soll mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stamm-
umfang 16-18 cm gepflanzt, auf Dauer in seiner arttypischen Wuchsform er-
halten und bei Abgang gleichartig und in gleicher Qualitat und GroR3e ersetzt
werden.

Il Baume auf Privatgrundsticken, Baume 2. Ordnung (mittelkronig), H, 3 x

v, 14 — 16 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstb&dume als Hochstamm

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 57



.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Einfriedungen auf privaten Grundstiicken

Zur Abgrenzung der privaten Grundstiicksflachen und gleichzeitig zur natur-
betonten, einheitlichen Gestaltung und Freiraumgliederung des offentlichen
StralBenraumes sind Grundstickseinfriedungen zu oOffentlichen Verkehrsfla-
chen als lebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
gemal der Artenliste Il herzustellen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust durch Pflanzungen gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. Die maximale
Heckenhohe darf 1,20 Meter nicht Uberschreiten. Zusatzlich hierzu kann ein
Zaun bis zu einer Hohe von 1,00 Metern auf der Grundstucksinnenseite er-
richtet werden. Alternativ sind auch Natursteinmauern bis zu einer Hohe von
0,70 Metern zulassig.

Dartber hinaus sind sdmtliche Schnitthecken auf privaten Grundsticken aus
heimischen Laubgehdélzen gemal dieser Artenliste anzupflanzen.

[Il Schnitt- Heckengehdlze auf Privatgrundstticken, Str., 2 x v, 60 — 100 cm

oder I. Hei, 1 x v, 80 — 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum AufRenbereich

AulR3erdem ist eine klare Abgrenzung des Wohngebietes zur offenen Land-
schaft vorzunehmen. Dies soll sowohl zum Erhalt des Ortsbildes als geschlos-
senen Siedlungskorper beitragen als auch einen Schutz der 6rtlichen Flora
und Fauna vor anthropogenen Einflissen bieten. Daher sind die der Flachen
mit Anpflanzgebot entlang der ndrdlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenzen von jeglicher Versieglung freizuhalten und als Vegetationsflachen mit
heimischen Laubgeho6lzen zweireihig versetzt mit einem maximalen Pflanzab-
stand von 1,0 m gemaR der Artenliste Il + IV zu bepflanzen.

IV Heimische Gehdlze als Abgrenzung zum Aul3enbereich, Str., 2 x v, 60-

100 cm oder |. Hei, 1 x v, 80-100 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 58



9.5.3.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Schutzgut Tiere
Bestand (Basisszenario)

Das Kapitel zeigt die Ergebnisse aus der artenschutzrechtlichen Potenzialana-
lyse.

Federméause

Im Rahmen der aktuellen Fledermauserfassungen wurden im B-Plangebiet Nr.
4 wahrend der Detektor-Begehungen sechs Fledermausarten nachgewiesen:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Muckenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii, RL SH ,3%), Breitfligel-
fledermaus (Eptesicus serotinus, RL SH ,3") sowie der Grol3e Abendsegler
(Nyctalus noctula, RL SH ,3“) und das Braune Langohr (Plecotus auritus, RL
SH 3.

Insgesamt konnten sechs Fledermausarten zweifelsfrei nachgewiesen wer-
den, bei vier weiteren Arten (Wasser-, Teich-, Kleine Bart- und Fransenfleder-
maus) ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet méglich, so dass sich die
potenzielle Artenanzahl auf insgesamt 10 von 15 in Schleswig-Holstein vor-
kommenden Fledermausarten erhéht. Es ist also festzustellen, dass in Bezug
auf die Flederméuse des Untersuchungsgebietes eine Prifrelevanz/Betroffen-
heit flr die oben genannten Fledermausarten besteht.

Ho6hlenbaume

Im Bereich des Untersuchungsgebiets befinden sich im Osten des Plangebiets
entlang der Stral3e Diekwiese sieben Baume mit potenzieller Quartiereignung.
Daruber hinaus befinden sich im Stiden an die bestehende Bebauung angren-
zend zwei weitere Baume, welche einige Spalten und Hohlen beherbergen. Im
Zuge der Hohlenbaumkartierung wurden innerhalb des B-Plangebiets insge-
samt neun Baume mit potenziell quartiergeeigneten Hohlen, Rissen oder an-
deren Strukturen lokalisiert. Diese Baume sind als Tagesquartier geeignet.
Zwei dieser Baume besitzen aufgrund ihres Stammdurchmessers im Bereich
der potenziellen Quartierstrukturen theoretisch eine Wochenstubenquartier-
eignung (WS) (Ho6hlenbaum-Nr. 5 und 9). Die Hohlen in den Baumen 1 — 4
sowie 6 — 8 haben dariber hinaus auch eine potenzielle Eignung als Winter-
quartier (WQ) (vgl. Abb. 8 und Tab. 5). Eine weitergehende Beurteilung der
Baume hinsichtlich ihrer tatsachlichen Quartiereignung kann nur mittels einer
genauen Untersuchung der Hohlenstrukturen gegebenenfalls unter Einsatz ei-
nes Endoskops moglich.
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Brutvogel

Insgesamt konnen im Planungsraum mindestens 33 Brutvogelarten auftreten,
davon werden in Schleswig-Holstein 31 als ungefahrdet, eine als gefahrdet
und eine auf der Vorwarnliste in der aktuellen Roten Liste der Brutvogel
Schleswig-Holsteins gefuhrt (vgl. KIECKBUSCH et al. 2021). Im Plangebiet
konnten wahrend der Begehungen am 23.04. und 11.06.2022 insgesamt 27
Arten konkret nachgewiesen werden und sechs weitere Arten kbnnen poten-
ziell vorkommen. Die Knicks und Uberhalter bieten einer Vielzahl von Brutvo-
geln der Gilde der Gehdlz- und Bodenbrtter Versteck- und Brutmdglichkeiten.
Insgesamt treten auch eine ganze Reihe anspruchsvollerer Knick- und Offen-
landvogel wie etwa Dorngrasmuicke, Wiesenschafstelze, Bluthanfling und
Goldammer auf. Mit Ausnahme des Fasans, der als Neozoe keinen Schutz
geniel3t, sind alle Ubrigen potenziell vorkommenden Brutvogelarten gem. § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiutzt. Die im Plangebiet vorkom-
mende Feldlerche (Alauda arvensis) bendtigt als urspriinglicher Steppenvogel
offene Landschaften mit niedriger und luckiger Bodenvegetation. Bis in die
1950er Jahre hinein war die Feldlerche einer der haufigsten Brutvogel des
Landes. Noch in den 1970er Jahren wurden in der Agrarlandschaft Siedlungs-
dichten von 15 — 20 Brutpaaren/ 10 ha ermittelt. Seitdem ist ein Riickgang um
> 90% erfolgt, welcher noch immer anhalt. Nur in einzelnen ausgewéhlten Ge-
bieten sind Bestandszunahmen zu verzeichnen (vgl. KOOP & BERNDT, S.
326). Die Feldlerche ist nach LBV-SH & AfPE (2016) einer Einzelart-Betrach-
tung zu unterziehen. Eine mogliche artenschutzrechtliche Betroffenheit und
die damit einhergehende Prifrelevanz liegen fur die Gilden der gehdlz- und
bodenbritenden Vogelarten vor. Darliber hinaus ist eine Einzelart-Betrach-
tung der Feldlerche erforderlich. Die betroffenen Arten sind einer weitergehen-
den Betrachtung im Rahmen der Konfliktanalyse zu unterziehen.
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Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung zu keinen Betroffenheiten des Schutzgutes Tiere kommen wirde.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fihrung der Planung

Auf der Grundlage der hiermit vorgelegten Potenzialanalyse, der eine ,worst-
case- Betrachtung” zugrunde liegt, wird die aktuelle Planung zu einem Eintre-
ten der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fuhren, worunter die Be-
schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der euro-
paisch geschutzten Arten und das T6tungs- und Stérungsverbot fallen. Im Hin-
blick auf das geplante Vorhaben ist mit Beeintrachtigungen folgender arten-
schutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) zu rechnen: Flederméuse (Zwerg-
fledermaus, Muckenfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus,
Wasserfledermaus, Teichfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Fransenfleder-
maus und Braunes Langohr und GroRRer Abendsegler) und Brutvogel (Gehdlz-
bruter, Bodenbriter). Durch die folgend aufgefuhrten Vermeidungsmalf3nah-
men wird das Eintreten der Verbotstatbestande vermieden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Es handelt sich hierbei um MalRnahmen, welche dem Erhalt der Funktion bzw.
der Schaffung dauerhafter Lebensstéatten verschiedener Arten gemaf 8§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB dienen.

. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV1 (Gehdlzerhalt):

Der Gehélz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen
Entnahmen zu erhalten. Der Eingriff ist auf ein Minimum zu begrenzen.

. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahme AV2 fir die Aus- und Be-
leuchtung der neuen Gebaude und Verkehrsflachen:

Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist nicht zulassig.

Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Abschirmung
der Lampen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen Bereiche zu be-
schréanken.

Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.

Nach dem Sonnenuntergang soll eine dimmbare Beleuchtung aller Lam-
pen stattfinden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung durch z.B. Bewe-
gungsmelder verwendet werden.

Samtliche Leuchten im AulRenbereich sind mit insekten- und fledermaus-
freundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weif3er oder gelber (=
bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur von 2.400 bis max.
2.700 Kelvin auszustatten. Im Bereich der Verkehrswege und auf Park-
platzen sollten ausschliel3lich Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von
max. 3 bis max. 5 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung mdglichst
einschranken. Alle Leuchten haben ihr Licht ausschliel3lich nach unten
abzugeben.

Die Beleuchtungsintensitat muss an dem Rand zu Gehdlzen unter 0,1
Lux liegen.
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. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV3 (Bauzeitenregelung
Geholzbriter):

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehélzbeseitigungen sind auf3erhalb der
Brutzeit der Geholzbriuter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchzufuhren. Bei einer Baufeldfreimachung auf3erhalb dieses Zeit-
raumes ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergramungs-
mafl3nahmen (z. B. ,Abflattern* des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort
keine Vogel (mehr) briten.

. Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4 (Bauzeitenregelung
Bodenbriter):

BaumalRnahmen auf Offenlandstandorten /Griinlandern sind auf3erhalb
der Brutzeit der Bodenbrtter im Zeitraum vom 01. September bis 28./29.
Februar durchzufiihren. Bei einer Baufeldfreimachung aul3erhalb dieses
Zeitraumes ist vorher durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergra-
mungsmaflnahmen (z. B. ,Abflattern® des Baufeldes) sicherzustellen,
dass dort keine Vogel (mehr) briten.

. Knickersatz fiir die Brutvogelgilde der Gehélzbriter (inkl. Geholzfrei-, Ge-
hdlzhohlen- und Geholzbodenbruiter):

Es ist eine orts- und zeitnahe Knickneuanlage vorzunehmen.
Schutzgut Flache
Bestand (Basisszenario)

Beim Schutzgut Flache steht die Thematik des Flachenverbrauchs im Fokus
der Betrachtung. Grundlage ist § 1a Absatz 2 BauGB, wonach mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Zur Verringerung ei-
ner zusatzlichen Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen sind
Maoglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdich-
tungen und MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Acker und Griinland genutzt. Zudem be-
finden sich im Geltungsbereich mehrere Knicks. Im Sitden schliel3t er an die
bestehende Bebauung und die Dorfstral3e an.

Der bisher im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahlefeld-Bisten-
see als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 4 wird zukinftig als Wohnbauflache dargestelit.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fihrung der Planung

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Flachenbilanz nach dem zukinftigen Be-
bauungsplan. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt im Wohngebiet zwischen 0,25
und 0,4.
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Tabelle 10: Flachenbilanz nach dem Eingriff (IPP 2024)

Wohnbauflache 13.235 m?
Private Grunflache 2067 m?
Verkauf Nachbar 518 m?
Grunflache und Regenrickhaltebecken 7784 m?
Knick Bestand offentliche Flache 176 m?
ErschlieBung 2.482 m?
Versorgungsflache 178 m?
Gesamt 26.440 m?

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung zu keinen Betroffenheiten des Schutzgutes Flache kommen wirde.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Flache ist nicht ausgleichbar. Durch die Uber-
bauung steht die Flache nicht mehr zur Verfigung.

Schutzgut Boden
Bestand (Basisszenario)

Die Bodenkarte (1:25.000) zeigt, dass das Gebiet aus 3 Bodentypen besteht.
Dazu zahlen die Braunerde, der Pseudogley-Parabraunerde und das Nieder-
moor. Die Funktionale Gesamtbewertung des Bodens liegt bei mittel. Im Sid-
Osten des Geltungsbereiches befindet sich der Auslaufer eines Geotops. Im
Nord-Osten liegt ein Teil des Potenzialgebietes flir Geotope. Vorbelastungen
des Bodens bestehen zum Teil durch eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung. Die dadurch bedingte mechanische Bodenbearbeitung sowie der Ein-
satz schwerer Maschinen und Gerate bewirkt eine Verdnderung des Boden-
gefuges. Mineralische und organische Diinger sowie Pflanzenschutzmittel wir-
ken sich verandernd auf die organischen und anorganischen Bodenbestand-
teile sowie auf chemische Austauschprozesse aus. Die Beurteilung des Bo-
dens berucksichtigt seine Funktion als biotischer Lebensraum sowie flr den
Wasserhaushalt (Speicher- und Regelfunktion) als Wert- und Funktionsele-
mente fur Natur und Landschaft. Daneben sind die Kriterien Seltenheit, Natir-
lichkeit und Empfindlichkeit und die Ertragsfunktion des Bodens zu berlck-
sichtigen.
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Von sehr hoher Bedeutung als Lebensraum sind Boden mit hohem Nattrlich-
keitsgrad, d.h. mit gewachsenem, weitgehend unverdndertem Bodenprofil so-
wie seit langerem extensiv bewirtschaftete Waldflachen oder brachliegende
Flachen. Im Untersuchungsgebiet liegen Flachen mit hoher Bedeutung fur das
Schutzgut Boden vor. Nach dem Baugrundgutachten gibt es Bereiche, die
Torfe und nattrlich gewachsene Boden beinhalten.

5 = Braunerde
11 = Pseudogley-Parabraunerde
18 = Pseudogley-Kolluvisol
39 = Niedermoor
42 = Abgrabung

Abbildung 14: Bodenkarte 1:25.000 Ausschnitt Geltungsbereich (Umweltportal 0.J.)

Im Rahmen der Erschlieung des Wohngebietes B-Plan Nr. 4 der Gemeinde
Ahlefeld-Bistensee wurden durch das Buro GSB mehrfach Baugrundauf-
schlussbohrungen vorgenommen (28.01./20.04./11.05/18.08.2022), um im Er-
gebnis Grindungsempfehlungen fir den Wege- und Leitungsbau sowie Hin-
weise zur Errichtung des Rickhaltebeckens zu erhalten.

Baugrund

Die Bewertung der Bodenproben hat ergeben, dass hinsichtlich der Boden-
schichtung unterhalb von Mutterb6den und Mutterboden-Lehm-Gemengen im
Bereich der geplanten Verkehrswege Uberwiegend Geschiebelehme, be-
reichsweise auch Tone, Geschiebemergel sowie Sande anstehen.

Im Bereich des urspringlich geplanten Regenrickhaltebeckens wurden domi-
nierend organische Ablagerungen aus Mudden und Torfen bestehend ange-
troffen.

Laut Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde befinden sich
nach heutigem Kenntnisstand (Stand 04.2022) keine Altablagerungen und
keine Altstandorte innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Sollten bei der Bauausfuihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche ange-
troffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere
Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehodrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde umgehend zu informieren.
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Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Durch Nutzungsanderungen kommt es zu einem erhdhten Flachenverbrauch,
der mit der Zerstérung der Bodenfunktion einhergeht. Als weitere mogliche
Auswirkung ist die Bodenversiegelung zu nennen. In der nachfolgenden Ta-
belle werden die Veranderungen und Versiegelungen durch den Eingriff bilan-
ziert.

Tabelle 11: Bilanzierung Eingriff-Ausgleich (IPP 2024)

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gemeinde Ahlefeld-Bistensee: B-Plan
Nr. 4 "nérdlich der Dorfstralte Bistensee |Stand: 11.06.2024
und westlich der StralRe Diekwiese"
1 Eingriffsflachen
Fléachen- | Ausgangs- GRZ mit mégliche Ausgleichs-| Flachen- thsamtf
rofie nuizung | Nebenanlagen bebaute faktor grofie flachen
g Fliche grife
1. |Baufldchen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz; intensiv genutzt
Acker/ feste
2 2 2 2
WAS5 2.990 m Grinland | Grundfiache 1.200 m 0,50 1.200 m 600 m
WA1,4,6und 7| 7.500 mz| ke 0,375 2816m | 050 |2816m2| 1.408m
Grunland
WA 2-3 3785 me| Poked 0.6 1.640 m? 050 | 1.640m? 820 m?
Griinland
Summen 13.232 m? 2.828 m?
2. |Riickhalteraum und ErschlieRung auf Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
ErsphlEBungs: | o gyl it 1 2.482 m? 05| 2482m2| 1241 me
flachen Griinland
Riickhalteraum
fir Oberflachen- | 3.589 m?|Griinland | Veranderung des Bodens 0,3 1.077 m?
wasser
3. |Versorgungsflidchen auf Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir Naturschutz
Trafostandort,
Pumpstation und
Betriebsstation 178 m?|Griinland 0,6 106,8 0,5 106,8 53 m?
fur erneuerbare
Energien
MindestgrdRe der erforderlichen Ausgleichsfliche 5.199 m*
Il AusgleichsmaBnahmen
Nr. Bezeichnung Nutzung aktuell Nutzung Zukunft Anrechenbarkeit GroRe
Teilgrundausgleich im MaRig artenreiches Obsth
A2 Geltungsbereich durch Wirtschaftsgriinland . Stbanms 0,56 1.685 m?
Obstbaumwiese 3.370 m? WiBSe
Teilgrundausgleich auf
externer Ausgleichsfléache: Extensives
A3| Teilbereich des Flurstiicks Acker 3.514 mz G".. | "’d 1 3.514 m?
268, Flur 7, Gemarkung nnian
Damendorf
Summe der anrechenbaren Ausgleichsflachen 5199 m?
1 1 1
Differenz Eingriffs- / Ausgleichsflache 0m?
Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (09.
Dezember 2013)
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Insgesamt sind damit 5.199 m2 Bodenflache im Sinne des Naturschutzes auf-
zuwerten oder zu entsiegeln. Vorrangig sind Flachen zu entsiegeln oder inten-
siv genutzte Flachen in extensiv genutzte Flachen umzuwandeln.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Auf der offentlichen Grinflache stdlich des Rickhalteraumes ist die Anlage
einer Streuobstwiese als Teilgrundausgleich innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen (1.685 m2 AusgleichsmalRBhahme A2). Es sind mindestens 15 hei-
mische Obstbaume (vorrangig alte Sorten) der Qualitat: Hochstamm, 3 x v.,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die Wiese ist durch zweimalige Mahd
im Jahr zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und soll der Offentlichkeit zuganglich
sein.

Der Teilgrundausgleich fir die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden er-
folgt auf einer externen Ausgleichsflache auf einem Teilstlick des Flurstiickes
268, Flur 7, Gemarkung Damendorf. Die Flache, welche sich stdwestlich der
Ortslage Damendorfs befindet, wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und soll
in Extensivgrinland umgewandelt werden (3.514 m? Ausgleichsmaflinahme
A3, s. Anlage 2 zum Umweltbericht - Karte externer Ausgleich).

Die Flache ist durch extensive Beweidung (max. 0,5 Grol3vieheinheiten/ha) zu
pflegen. Eine Beweidung ist ab dem 20.06. zulassig. Es ist eine autochthone,
standorttypische, blutenreine Saatgutmischung zu verwenden. Ausnahms-
weise ist auch die Pflege durch Mahd zuldssig. Dann ist eine Mahd jahrlich ab
dem 01.07. durchzufihren. Das Mahgut muss vollstandig abgefahren werden.
Es sind keine Pflanzenschutzmittel oder chemische Diingemittel erlaubt.

Stellplatze und ErschlieRungsflachen auf privatem Grund sowie Grundstiicks-
zufahrten und Terrassen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,70 herzustellen.

Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundstiick angrenzenden vorhan-
denen Terrains durfen Boschungen entlang der Grundstiicksgrenzen nur im
Verhaltnis 1:2 oder flacher ausgefuhrt werden. Darutber hinaus sind Winkel-
stlitzen zulassig, allerdings ausschlief3lich an den Grenzen zu angrenzenden
Wohngrundstiicken.

Aufschittungen innerhalb der 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind im
Rahmen Erfordernisse der ErschlieRungsplanung zuldssig. Darlber hinaus
sind als Voraussetzung fir eine Bebaubarkeit innerhalb der Bauflachen WA3
und WA4 Gelandeaufschittungen bis zu einer Héhe von 16,0 m 4. NHN zu-
lassig.

Die Erstellungen eines Bodenmanagement- sowie eines Bodenschutzkonzep-
tes sind zwingend erforderlich. Wéahrend der Bauausfuihrung (Aufschittungen
/ Abgrabungen) ist die fachliche Hilfestellung und Uberpriifung durch eine bo-
denkundliche Baubegleitung zu gewahrleisten. Dabei sind insbesondere zu
berticksichtigen:

- Schutz des Oberbodens bei BaumalRnahmen nach 8 202 BauGB und
DIN 18915 z. B. durch Ansaat von Bodenmieten,

- Beseitigung baubedingter Verdichtungen des Bodens,
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Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung bzw. Wie-
dereinbau,

Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustral3en, Baustelleneinrichtun-
gen etc. auf dem Bereich der Baufelder aul3erhalb der geplanten bzw. be-
stehenden Griinflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und Beein-
trachtigungen von Béden,

flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.;
teilweise geringe Festsetzungen der GRZ (0,25)
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Boden nicht verandert wird.

Schutzgut Wasser
Bestand (Basisszenario)

Das Buro GSB hat 2022 mehrere Baugrundaufschlussbohrungen gemacht.
Grundwasser wurde im Wesentlichen in Form von Stau- und Schichtwasser,
somit typischerweise sehr unterschiedlichen Tiefen angetroffen; infolge der
sehr geringen Wasserdurchlassigkeit der bindigen Béden kann daher ein zeit-
weiliger Anstieg bis in HOhe des Gelandes — in Senken sogar noch dartber
hinaus — nicht ausgeschlossen werden.

Nur im Bereich des Rickhaltebeckens ist értlich mit einer grundwasserahnli-
chen Situation (bei starkem Nachlauf im Bereich der Sande) zu rechnen.

Auswirkungen

Infolge von Uberbauungen und Flachenversiegelungen wird es zu einer deut-
lichen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Die Zunahme
an versiegelter Flache bewirkt einen deutlich héheren Oberflachenwasserab-
fluss.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Wasser nicht verandert wird.

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das im Baugebiet anfallende Niederschlagswasser wird Gber die Regenwas-
serkanale gesammelt und in de 6stlich des Baugebiete gelegenen Ruckhalte-
raum eingeleitet und gesammelt. Da im gesamten Gebiet quasi wasserun-
durchlassige Boden anstehen, ist die DWA-A 138-konforme Versickerung von
Niederschlagswasser nicht moglich.

Die Einleitung ins Gewasser Obere Sorge erfolgt im Bereich der Grunflache
Ostlich des Riickhalteraums sowie der Stral3e Diekwiese Uber Regenwasser-
kanéle. Auf dem Flurstiick 38/6 mundet der Regenwasserkanal in einen ma-
andrierenden Graben, der an das bestehende Gewasser anschliel3t.

Rickhalteraum

Im Bereich der urspringlich geplanten Lage des Regenrtickhaltebeckens ste-
hen bis in die Tiefen von 2,0 bis 4,0 m Torfe bzw. ortlich bis 5,5 m auch Mudden
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an, die im Norden von Geschiebemergeln und Sanden bzw. im Siden von
Tonen unterlagert sind. Zur Prifung, ob sich durch Verschieben des Beckens
die Baugrundverhéaltnisse diesbeziglich verbessern, wurden ergénzend zu
den dort bereits am 20.04. und 11.05.2022 erfolgten Bohrungen am
18.08.2022 weitere Untersuchungen durchgefiihrt. Diese haben allerdings er-
geben, dass zwar der Torfanteil in Richtung Stiden abnimmt, daftir aber an
drei weiteren Bohrpunkten wassergesattigte Sande anstehen, welche eine Ab-
dichtung des Beckens sowie auftriebssichernde Auflasten erforderlich machen
wirden.

Aufgrund dieser problematischen Bodenverhaltnisse im Bereich des urspriing-
lich geplanten Rickhaltebeckens hat nach Vorlage der Untersuchungsergeb-
nisse eine Abstimmung mit den betroffenen Fachbehotrden stattgefunden
(siehe auch 4.2.7).

Im Rahmen der Vorplanung zur Erschlie3ungsplanung haben sich die erfor-
derlichen Flachen fur den Ruckhalteraum weiter konkretisiert. Die erforderli-
chen Flachen fur den Ruckhalterraum sind im Bebauungsplan dargestellt, um
zu gewahrleisten, dass die offentlichen Flachen in ihrer GroéRe ausreichend
sind.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Gemal3 EU-Wasserrichtlinie ist auf die Niederschlagswasserbeseitigung be-
sonderes Augenmerk zu richten. Um die Auswirkungen auf den nattrlichen
Wasserhaushalt moglichst gering zu halten und gleichzeitig auch die Beein-
trachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Herstel-
lung der MalRnahmen zur Regenrtickhaltung zu minimieren, wird ein naturnah
angelegter Rickhalteraum mit flachen Béschungsneigungen (1:5) und einem
maximalen Einstau von 0,35 m ohne Abdichtung hergestellt, so dass der an-
stehende Torf in der Sohle und in den Boschungen bestehen bleibt. AuRerdem
wird das Gelénde in diesem Bereich um ca. 40 cm aufgehdht, wodurch der
Eingriff in die anstehenden Torfb6den so gering wie mdglich gehalten werden
soll. Zum Schutz vor Oberflachenerosion werden Kokoserosionsschutzmatten
an den Bdschungen eingebracht, welche mit standortgerechten Pflanzen ein-
gesat werden.

Als weitere MalRnahme sind Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf privaten
Grundstlicken sowie private Grundstiickszufahrten und Terrassen mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 her-
zustellen. Eine Befestigung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindert, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind nicht zuléssig. Ziel dieser Festsetzung ist der Erhalt ei-
nes maoglichst hohen Anteils versickerungsfahiger Flachen, tber die das Nie-
derschlagswasser in den Boden eindringen und dem natirlichen Wasserhaus-
halt zugefuhrt werden kann.

Samtliche Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von
Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss
mindestens 8 cm betragen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu
verwenden. Bei WA 2 und 3 und WA 5 und 6 sind auch Griindacher zulassig.

Schutzgut Klima/Luft
Bestand (Basisszenario)
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Aufgrund des derzeit vorhandenen Vegetationsbestandes im Geltungsbereich
(Baume und Knicks) ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas aus-
zugehen. Die Ortsrandlage bewirkt einen hohen Luftaustausch im Gebiet.

Die bestehenden Geholzstrukturen fihren zu einer hohen Transpirationsrate
und wirken durch eine Steigerung der Luftfeuchtigkeit ausgleichend auf hohe
Lufttemperaturen. Dadurch ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinkli-
mas auszugehen (Windschutz, Transpiration, Lufttemperatur).

Als geringe Belastung der Luft kann der Stral3enverkehr der Dorfstral3e ange-
sehen werden.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fihrung der Planung

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut Klima/Luft durch die zusatzlich
geplanten Bebauungen und Versiegelungen beeintrachtigt. Deren Auswirkun-
gen sind eine Verringerung der Verdunstungsflachen und eine vermehrte Ab-
strahlung an bebauten und versiegelten Flachen. Das bewirkt eine Verringe-
rung der Luftfeuchtigkeit und eine Erh6hung der Lufttemperatur.

Durch die geplante Wohnsiedlung, die einen grof3en Grunflachenanteil vorzu-
weisen hat, findet keine signifikante Anderung der Luftqualitat statt. Es sind
daher nur geringe Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft durch die Ein-
griffe zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Klima nicht verandert wird.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Mit dem Ziel, fossile Energien und die damit verbundenen CO2-Emissionen zu
reduzieren, wird die Warmeversorgung des Plangebietes Uber kalte Nah-
warme stattfinden, indem regenerative Erdwarme uber Erdsonden als Ener-
giequelle genutzt wird.

Als Malinahme zur Regenrickhaltung ist ein Ruckhalteraum mit flachen Bo6-
schungsneigungen (1:5) anzulegen. Eine Abdichtung ist unzuldssig. Die Bo-
schungen sind mit Kokosschutzmatten, die mit standortgerechten Pflanzen an-
zusaen sind, gegen Erosion zu schutzen.

Stellplatze und ErschlieRungsflachen auf privatem Grund sowie Grundstiicks-
zufahrten und Terrassen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,70 herzustellen. Befestigungen, die die
Wasser und Luftdurchléassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Samtliche Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum sowie von
Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die Substrathbhe muss
mindestens 8 cm betragen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu
verwenden. Bei WA 2 und 3 und WA 5 und 6 sind auch Griindacher zulassig.

Gemal 8§ 8 Abs. 1 LBO S-H sind nicht tberbaute Grundstiicksflachen der be-
bauten Grundstticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen so-
wie zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der
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Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Verpflichteten tberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation Uberwiegen. Lose Material- und
Steinschattungen in Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien
sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind die fur Grundstiickszuwegungen
und Grundstucksfahrten erforderlichen Flachen.

Desweitern tragen folgende Pflanzmalinahmen zum Klima im Gebiet bei:
Grundstiicks- und Strallenbaume, Herstellung einer Obstbaumwiese, Einfrie-
dungen privater Grundstiicke durch heimische Hecken und zur freien Land-
schaft durch heimische Laubgehdlze.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild
Bestand (Basisszenario)

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches wird im Wesentlichen durch land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die umgebenden Knicks sowie die bewegte Topo-
graphie bestimmt. Bis auf einen nord-sudlich verlaufenden Knick, welcher als
linienhaftes Element den Geltungsbereich gliedert, ist das Gebiet insgesamt
relativ arm an 6kologisch wertvollen Landschaftselementen und bietet einen
offenen Landschaftscharakter.

Im Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem beweg-
ten Relief ergibt sich das typische Bild einer schleswig-holsteinischen Kultur-
landschatft.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

Das jetzt vorhandene Landschaftsbild, besonders das Relief, wird sich durch
die geplante Bebauung mit Hochbauten von bis zu 9,0 m erheblich verandern.
Der mittige Knick wird entwidmet, bleibt aber erhalten. Der Ausgleich findet im
Gebiet an der nord-6stlichen Grenze statt.

Durch die Umwandlung des charakteristischen Bereiches einer schleswig-hol-
steinischen Kulturlandschaft in ein von Wohnhausern gepragtes Ortsbild wird
das Schutzgut Landschaftsbild stark beeinflusst.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung zu keinen Veranderungen des Landschaftsbildes kommen wirde und die
Flachen auch weiterhin landwirtschaftlich genutzt wirden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch den grof3t-
maoglichen Erhalt der vorhandenen nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschiitz-
ten Knicks gemindert. Der Durchbruch und der entwidmete Knick werden im
Gebiet wieder ausgeglichen. Ein mindestens 1 m breiter Abstand vom Knick-
ful? zu angrenzender Bebauung sichert diesen vor Schaden. Versiegelungen,
Errichtungen von Stlickgutlagern, Baustellen oder Lagerung von Materialien
sind in diesem Schutzstreifen nicht zuldssig. Gegeniber den privaten Grund-
stuicken ist dieser Bereich dauerhaft mit einem mindestens 1,00 m hohen Zaun
zu sichern. Desweitern sollen auf jedem Grundstiick min. 1 heimischer stand-
ortgerechter Baum gepflanzt werden und im StralRenbereich. Zum
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AuRRenbereich hin sind die Grundstiicke mit heimischen Gehdlzen in einem
Abstand von 1 m zu begrinen.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Umweltbericht 71



9.5.9.

9.6.

-
‘ 'I P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Schutzgut Kulturgter und sonstige Sachguter
Bestand (Basisszenario)

Laut Auszug aus dem Archaologie-Atlas SH befindet sich der Geltungsbereich
in einem archaologischen Interessengebiet, weshalb hier mit archaologischer
Substanz, d. h. mit archaologischen Denkmalen gerechnet werden kann. Da-
her wurden bereits im Vorfeld archaologischen Untersuchungen durchgefiihrt
(Februar 2022), welche allerdings keine Funde ergeben haben.

Auswirkungen und Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fihrung der Planung

Es sind bei der Untersuchung im Februar 2022 keine Funde gemacht worden,
deshalb ist nicht mit einem Eingriff in das Schutzgut zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung das Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachguter nicht verandert wird.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

Trotz negativen Funden wird ausdricklich auf den § 15 DSchG SH verwiesen:

Sollten wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden wer-
den, ist dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 § 15 Abs. 1 DSchG SH Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Beriicksichtigung der Belange der Anlage 1 Absatz 2b Buchstabe aa bis
hh BauGB

Bau- und Anlagebedingte Wirkungen (aa)

Man unterscheidet in temporare und dauerhafte Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes. Zum einen entstehen sie durch die Bauaktivitaten, die zur Um-
setzung der Planung vorgenommen werden missen. Zum anderen werden sie
durch die dann zulassige Bebauung entstehen. Diese Beeintrachtigungen be-
schranken sich auf den Geltungsbereich und das nahe Umfeld.

Folgende Wirkungen ergeben sich daraus:

- Zunahme von Verkehr, Vibrationen, Erschitterungen, Staub und Larm
wéahrend der Bauphase
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- Dauerhafter Verlust von Boden sowie der Bodenfunktionen durch Versie-
gelung

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung
Abrissarbeiten mussen nicht im Geltungsbereich vorgenommen werden.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter hat erge-
ben, dass erhebliche bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf die Schutz-
guter sowie hinsichtlich deren Wechselwirkungen untereinander nicht zu er-
warten sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert bzw.
kompensiert werden kénnen. Darlber hinaus sind einige Beeinflussungen
temporéar und nach Abschluss der Bauphase nicht mehr wirkrelevant. Lang-
fristig sind ebenfalls keinen erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet und
das néhere Umfeld zu erkennen.

Betriebsbedingte Wirkungen (aa)

Sie wirken dauerhaft auch nach der Bauphase auf die Umgebung ein.

Durch die Nutzung entstehen folgende Beeintréachtigungen:

- Erhohtes Verkehrsautfkommen

- Erhohte Larmbelastung durch die geanderte Nutzung

- Bewegungen im nahen Umfeld von Biotopen und Landschaftselementen
- Zunahme von Licht

Der Geltungsbereich befindet sich in einem anthropogen vorgepragten
Bereich, da er von Stiden an bestehenden Bebauung angrenzt. Die Abstande
zu den Knicks und die Eingriinung zur freien Landschaft hin sowie die Anlage
der Streuobstwiese werden als ausreichender Schutz fur die Beeintrachtigung
angesehen.

Prognosen zur Nutzung natlrlicher Ressourcen (bb)

Fir die Umsetzung der Planung werden natirliche Ressourcen genutzt. Zwar
sind die Ressourcen endlich (Boden, Flache), aber dieser Eingriff kann als
gering gewertet werden, da er vergleichsweise klein (geringe GRZ) ist und an
bestehende Bebauung grenzt.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Strahlung sowie
Verursachung von Belastigungen (cc)

Eine geringe Beeintrachtigung durch den zuséatzlichen Verkehr kann in dem
Wohngebiet angenommen werden.

Abfalle/Beseitigung und Verwertung (dd)

Die Abfallentsorgung wird Uber die Satzung des Kreises geregelt und durch
die Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
durch Unfalle und Katastrophen (ee)

Risiken fiur die menschliche Gesundheit bestehen durch die Bebauung nicht.
Eine geringe Beeintrachtigung fur das kulturelle Erbe (Knicks) wird durch die
Maflinahmen ausglichen.
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Kumulierung von Auswirkungen benachbarter Plangebiete, Bezug auf Gebiete
spezieller Umweltrelevanz oder Nutzung natirlicher Ressourcen (ff)

In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Auswirkungen auf diese sind deshalb nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf das Klima/ Anfélligkeit des Vorhabens auf die
Folgen des Klimawandels (gq)

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinrdumig auf
das Mikroklima auswirken. Diese werden durch aul3ere Einflisse auf diese
Bereiche ausgeglichen, so dass keine stéandigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen
Regelungen auf ein technisch vertretbares Mald reduziert. Dartber hinaus
reichende erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

Eingesetzte Techniken und Stoffe (hh)

Die voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Uublicherweise durch
gesetzliche Vorgaben geregelt.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hin-

weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Kenntnis-
lucken

9.7.2.

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener
Fachplanungen (Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan), Gutachten und
Internetrecherchen herangezogen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt gem. § 4c
BauGB der Gemeinde. Es sind folgende Mal3nhahmen vorgesehen:

- Uberwachung/Kontrolle und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf
externen Ausgleichsflachen.

- Uberpriufung/Beachtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRinahmen zusammenfassend dargestellit.

Tabelle 12: Zusammenfassung der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen aller Schutzgiiter

Schutzgiter Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen
MinimierungsmaBnahmen Al bis A3
Mensch Ausreichende Absténde und Begriinungen. Keine

Pflanzen und

Tiere Anpflanzen von Grundstiicks- und Stra- | Knickneuanlage (A1)

Renbaumen, Hecken
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Schutzgiter

Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

AusgleichsmaflRnahmen
Al bis A3

- Ausschluss von Schottergérten

- Knickschutz und Schutz der Gehdlzfla-
chen

- Extensive Begriinung von Nebenanlagen
ab 30 m3, Garagen und Hauptdachern in
WA 2 und 3

- nicht Gberbaute Grundstlicksflachen der
bebauten Grundstiicke sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen

- Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3-
nahmen: AV 1 — 4 (Gehdélzerhalt, Aus-
und Beleuchtung, Bauzeitenregelung fir
Gehdlz- und Bodenbriiter)

Externe Ausgleichsflache, Obst-
baumwiese im Geltungsbereich
(A2 + A3)

Flache

kein Ausgleich moglich

Keine

Boden

- Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
der Stellplatze, ErschlieBungsflachen,
Grundstiickszufahrten und Terrassen

- Ausschluss von Schottergérten

- Beschrankte Aufschittungen innerhalb
der Grundsticksflachen

- Uberwiegende geringe GRZ
- Schutz des Oberbodens DIN 18915

- nicht Gberbaute Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen

Externe Ausgleichsflache, Obst-
baumwiese im Geltungsbereich
(A2 + A3)

Wasser

- Naturnah angelegter Regenriickhalte-
raum

- Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
der Stellplatze, ErschlieBungsflachen,
Grundstiickszufahrten und Terrassen

- Extensive Begriinung von Nebenanlagen
ab 30 m3, Garagen und Hauptdachern in
WA 2 und 3

- nicht Gberbaute Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen

Keine

Luft und Klima

- Warmeversorgung lber kalte Nahwarme
- Herstellung Regenriickhalteraum

- Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau
der Stellplatze, ErschlieBungsflachen,
Grundsttickszufahrten und Terrassen

- Extensive Begrinung von Nebenanlagen
ab 30 m3, Garagen und Hauptdachern in
WA 2 und 3

- nicht Gberbaute Grundstiicksflachen der
bebauten Grundstiicke sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen

Keine
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Schutzgiter Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen
MinimierungsmaBnahmen Al bis A3
tﬁgdSChaﬂs- - GroRtmoglicher Erhalt der Knicks Knickneuanlage (A1)

- Schutz der Knicks und Gehdélzflachen (1
m Schutzstreifen)

- Gehdlzpflanzungen zur freien Landschaft
und Einfriedungen der Grundstiicke zum
Strallenraum durch Hecken

- Pflanzung von B&umen auf privatem
Grund und innerhalb der Verkehrsfla-
chen

- Anlage einer Obstbaumwiese

- Begrenzung der Gebaudehéhen

Kultur- und

Sachgiiter - Archéaologische Voruntersuchung hat be- | Knickneuanlage (A1)

reits stattgefunden (ohne Funde)

- Bei Funden ist die Denkmalschutzbe-

hérde umgehend zu informieren

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltauswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiter kurz zusammengefasst und im Hinblick
auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche (= geringe
oder nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswirkungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von
Schutzgtitern zu rechnen. Fir eine sachgerechte Abwéagung ist eine sorgfal-
tige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die Aus-
wirkungen auszugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinah-
men vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu
erwarten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiiberschreitungen oder sons-
tiger Nichterfullung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Tabelle 13: Zusammenfassung der Schutzgiter

Schutzgut | Bewertung

Mensch Fur die Anwohner der Umgebung des Wohngebietes wird es wahrend der
Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Baularm und
Staubentwicklung geben.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fur das Schutzgut Mensch
als umweltvertraglich eingestuft.

Flora Es werden diverse Ausgleichs- und Vermeidungsma3nahmen getroffen,
um dem Artenschutz gerecht zu werden. Zusammenfassend werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen daher als umweltvertréaglich
eingestuft.
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Bip

Fauna

Es werden diverse Ausgleichs- und Vermeidungsmal3nahmen getroffen,
um dem Artenschutz gerecht zu werden. Zusammenfassend werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere daher als umweltvertraglich ein-
gestuft.

Flache

Trotz der Verminderungsmafnahmen (Dachbegriinung, wasser- und luft-
durchlassiger Wegebau etc.) wird die Betroffenheit des Schutzgutes als
erheblich eingestulft.

Boden

Dem im Rahmen der Ausgleichsbilanzierung ermittelten Ausgleichserfor-
dernis wird in Form von internen und externen Ausgleichsmanahmen
Rechnung getragen (A2 + A3). Dennoch werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden zusammenfassend als erheblich eingestuft.

Wasser

Von den Eingriffen sind keine Oberflachengewasser betroffen. Da eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse innerhalb des Gebiets
nicht moglich ist, und um dennoch die Auswirkungen auf den nattirlichen
Wasserhaushalt méglichst gering zu halten, wird fur das im Gebiet anfal-
lende Oberflachenwasser ein naturnah angelegter Ruckhalteraum mit fla-
chen Bdschungsneigungen und einem maximalen Einstau von 0,35 m
ohne Abdichtung hergestellt.

Zusétzliche MafRnahmen, die sich ebenfalls positiv auf den Wasserhaus-
halt auswirken, sind u. a. Anpflanzgebote, Griindéacher, luft- und wasser-
durchlassiger Aufbau von Stellplatzen, Zuwegungen etc.).

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
als umweltvertraglich eingestuft.

Klima/ Luft

Die Wéarmeversorgung des Plangebietes wird Uber kalte Nahwérme erfol-
gen, um die Nutzung fossiler Energien und die damit verbundenen CO2-
Emissionen zu reduzieren. Die Versiegelung wird durch den hohen Anteil
an Grunfestsetzungen und Freiflachen abgemindert. Insgesamt kdnnen
die Auswirkungen auch aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und
des hohen Luftaustausches als umweltvertraglich eingestuft werden.

Land-
schaftsbild/
Ortsbild

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftshild durch die Umwandlung des charakteristischen Bereiches ei-
ner schleswig-holsteinischen Kulturlandschaft in ein von Wohnh&usern
gepragtes Ortsbild trotz der Verminderungsmafinahmen als erheblich
eingestuft.

Kulturguter
und sons-
tige Sach-
guter

Die archéologischen Voruntersuchungen haben keine Funde ergeben.
Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind daher nach derzeitigem Wis-
sensstand als gering einzustufen.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen und der innerhalb des
Geltungsbereiches sowie auf den externen Ausgleichsflachen vorgesehenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wird der Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-
meinde Ahlefeld-Bistensee zusammenfassend als umweltvertraglich einge-
stuft.
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REFERENZLISTE
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImschG)

Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrwG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Méarz 1998
(BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden
ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9.
Juli 2021, gem. Art. 5 Abs. 1 Satz 1 dieser V am 1. August
2023 in Kraft getreten (BGBI. | S. 2598, 2716)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge-
andert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und &hnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),
das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. |
S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.
Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Februar 2010
(GVOBI. Schl.-H. S. 301, ber. S. 486), letzte beriicksich-
tigte Anderung: Art. 64 LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S.
514.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar
2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte An-
derung: § 22 geandert (Art. 6 Ges. v. 12.11.2020, GVOBI.
S. 808)*

[*Unberthrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume nach Artikel 1 § 3

gelten die bestehenden Regionalpléne bis zu ihrer Neuaufstellung bezo-
gen auf die neuen Planungsraume weiter.]
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Landesbauordnung Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein vom
Schleswig-HoIstein (LBO) 06. Dezember 2021, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes

zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften
vom 06. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422).

Planzeichenverordnung Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
(PlanzV) 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist.

Quellenverzeichnis

Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein: Landesentwicklungsplan, Fortschreibung 2021.

Ministerium fir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport des Landes
Schleswig-Holstein: Regionalplan fur den Planungsraum Il (in Neuaufstel-
lung, Entwurf 2023).

Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitali-
sierung (2020): Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum II. Kreis-
freie Stadte Kiel und Neuminster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckern-
forde.

Zukunftsstrategie 2.0 fur das Amt Hittener Berge und seine 16 amtsange-
horigen Gemeinden (H6hn Consulting, Oktober 2021).

Interkommunale Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Ge-
meinden des Amtes Huttener Berge (ohne Borgstedt) (September 2020).

Gemeinden Ahlelfeld und Bistensee (Schauser, 2005): Landschaftsplan.
Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches (IPP, 2024)

Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU): ,Kartieranleitung und er-
lauterte Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen
zu den gesetzlich geschitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen ge-
maf Anhang | der FFH-Richtlinie (Version 2.2.1, April 2024)
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Die vorliegende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Ahlefeld-Bistensee fur das Gebiet ,nérdlich der DorfstralRe Bistensee und
westlich der StralRe Diekwiese* wurde von der Gemeindevertretung in der

Sitzung am gebilligt.

Gemeinde Ahlefeld-Bistensee, den .....................

Der Blrgermeister
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