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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt Uber den
Bebauungsplan Nr.5 ,Birkenweg” fir das Gebiet ,sldliche
Verlangerung des Birkenweges*

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 Mal3stab 1 : 1.000
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 , Birkenweg*“
fir das Gebiet ,sidliche Verlangerung des Birkenweges*

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
; : 89 (1)Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet 54 BauNVO
Grundflachenzahl, 89 (1)Nr. 1 BauGB
GRZ 0’3 hier maximal 0,3 § 16 (2) BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, &9 (1) Nr. 1 BauGB
hier maximal 2 8§16 (2) BauNVO
Traufhohe, 8§89 (1)Nr. 1 BauGB
TH 4’5 m hier maximal 4,5 m 8§16 (2) BauNVO
Firsthohe, 8§89 (1)Nr. 1 BauGB
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m 8§16 (2) BauNVO
0 offene Bauweise 89(1)Nr.2 BauGB
§22 (2) BauNVO
offene Bauweise, 89 (1) Nr.2 BauGB
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig §22(2) BauNVO
Baugrenze 89 (1) Nr.2 BauGB
§23(3) BauNVO
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngeb&ude 8§9(1)Nr.6 BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache 89 (1) Nr.11 BauGB
private Stralenverkehrsflache 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -Ful3-und Radweg- S9()Nr.11 BauGB
Strallenbegrenzungslinie 8§89 (1) Nr. 11 BauGB
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr.5 , Birkenweg*“
fir das Gebiet ,sidliche Verlangerung des Birkenweges*

Zeichenerklarung

('jffentllchg.GrUnﬂéche §9 (1) Nr. 15 BauGB
-Schutzgriin-

Wasserflache -Verbandsvorfluter- 89 (1) Nr. 16 BauGB
Flache fur die Landwirtschaft 89 (1) Nr. 18 BauGB

Geh- und Fahrrecht

: 9 (1) Nr.21 BauGB
s I e N | zugunsten Sielverband 39

Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches 59(7) BauGB
Nachrichtliche Ubernahme §9 (6) BauGB
: . §21 (1) Nr.4  LNatSchG
vorhandener und zu erhaltender Knick §9(1)Nr.25a BauGB
-Knick-
@ Erhaltung von Baumen 89 (1) Nr.25a BauGB
Darstellungen ohne Normcharakter
O Anpflanzen von Einzelbaumen
gemal Text (Teil B), Ziffer 5.2
- — — — geplante Grundstlcksgrenze
6 Nummer des Baugrundstticks
Bm. 1,0/16 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
——+—§<—+— entfallender Knick
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 , Birkenweg*“
fir das Gebiet ,sidliche Verlangerung des Birkenweges*

Stralenquerschnitte MaRstab 1 : 100

Planstral3e A - A'

M1:100
mind. 1.75 5.50 2.00 0.25
Grunstreifen Fahrbahn Gehweg Grinstreifen
Uberfahrbar
L 9.50 L
Stral3enraum
Planstral3e B - B'
M1:100
0.25 2.00 4.50 0.25
Grinstreifen Gehweg Fahrbahn Grunstreifen
Uberfahrbar
1 7.00 1
Stral3enraum
PlanstralRe C - C'
M1:100
0.25 2.00 4.50 2.00 0.25
Grunstreifen Gehweg Fahrbahn Park- Grlnstreifen
Uberfahrbar streifen
1 9.00 1
Stral3enraum
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 , Birkenweg*“
fir das Gebiet ,sidliche Verlangerung des Birkenweges*

Stralenquerschnitte MaRstab 1 : 100

Planstral’e D - D

M1:100
0.25 2.00 5.50 0.25
Grinstreifen Parkstreifen Fahrbahn Grinstreifen
L 8.00 L
Strallenraum
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr. 5 , Birkenweg*”
fir das Gebiet ,sudliche Verlangerung des Birkenweges*

Text (Teil B)

1. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)
Die Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2. HOHENBEZUGSPUNKT
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 (1) BauNVO)
Hohenbezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen First- und
Traufhéhen ist der hoéchste Punkt des vorhandenen Geldandes (Ho6henlinien in der
Planzeichnung) innerhalb der Grundflache des Gebaudes.

3. HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Baufeldern WA 1 bis WA 3 durfen je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen, je
Doppelhaushélfte hochstens eine Wohnung errichtet werden. Im WA 4 dirfen je Einzelhaus
hochstens vier Wohnungen, je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen und je Hausgruppenscheibe
hochstens eine Wohnung errichtet werden.

4. VON BEBAUUNGS FREIZUHALTENDE FLACHEN - KNICKSCHUTZSTREIFEN -
(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
In einem Abstand von mindestens 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung der
bestehenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen nach 8§ 12 BauNVO nicht zulassig. Aufschittungen und
Abgrabungen sind unzulassig. Zulassig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen im
Abstand von mindestens 1 m vom festgesetzten KnickwallfuR des vorhandenen Knicks.

5. Pflanz- und Erhaltungsgebote

5.1 Erhaltung von Knicks
(89 (1) Nr. 25 aund b und (6) BauGB, § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG)
Die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs
sind mit zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu
bepflanzen. Sonstige PflegemaRnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5.2 Pflanzung von Baumen
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
Je vollendete 10 m Grundstlckslange ist entlang der oOstlichen Grenze des WA 2 ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und
dauernd zu erhalten.
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Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Eggstedt

Uber den Bebauungsplan Nr.5 , Birkenweg*“
fir das Gebiet ,sidliche Verlangerung des Birkenweges*

Text (Teil B)

6.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, 86 LBO)

Befestigte Freiflachen

Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und groRflachige Platten Uber 0,25 m? werden nicht
zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(8 9 (6) BauGB)

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstuicke

(8 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

(8 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemal? & 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 6 des
Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen) zuwiderhandelt.
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