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Planzeichnung (Tell A)

Satzung der Gemeinde Trittau uber den Bebauungsplan Nr. 61

Gebiet: Nordostlich der KirchenstraBe, sud-ostlich der ev.-luth. Kirche und westlich des Trittauer MUhlenbachs

Text (Tell B)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023

(BGBI. 2023 I Nr. 221),

die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
0,3 Grundfldchenzahl

FH Max. zul&ssige Firsthohe
TH Max. zuldssige Traufhdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zul&ssig
e —— Baugrenze
Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen

o’ Abstandsgrin

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Anpflanzung von B&dumen (mdglicher Standort)

©

Erhaltung von BGumen
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Sonstige Planzeichen

W
L

Umgrenzung von Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sinc
gem.§ 92 (1) 10 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir LdrmschutzmaBnahmen
gem. § 9 (1) 24 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem.§ 9 (6) BauGB

<38

D

Waldabstand gem. § 24 LWaldG

Gesetzlich geschiUtztes Biotop
gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG

Naturschutzgebiet ,,MUhlenbachtal bei Trittau*
gem. § § 23 BNatSchG i.v.m. § 13 LNatSchG

FFH-Gebiet DE2328-391 ,,Trittauer MUhlenbach und Draht-
muUhlengebiet* gem. Richtlinie 92/43/EWG

Kulturdenkmal gem. § 8 DSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

o

Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Hohenlinien

Vorhandene Bdschungen

Wald

Sonstige vorhandene Baume

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Plangebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen Grundflédchenzahl durch die in
§ 19 (4) BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,5 zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVvO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im Plangebiet ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports in einem Abstand von
5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie der KirchenstraBe (L 93) nicht zuldssig.

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpldtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemein-
de Trittau in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.2020. Die erforderlichen Stellplaize sind auf
privaten GrundstUcken nachzuweisen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Grundstucksfléchen sind Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schuttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs unzuldssig. Stellplétze und Schutzzéune sind zulds-
sig.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdarme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfladchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu min. 50% mit Photovol-
taikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfl&dchen errichtet, so kdnnen die hiervon beanspruchten
Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldéche angerechnet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Das angrenzende FFH-Gebiet | Trittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet" ist durch die Anlage
eines Zaunes am Ostlichen Rand des Plangebietes gegen ein Betreten durch Menschen und Hunde
zu sichern.

Fldchen auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen sind zu mind. 70% als Vegetationsfldche herzustellen.
Wasserundurchl&ssige Versiegelungen, auch Schotter- und Steingdérten, sind darin unzul&ssig.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten GrundstiGcken abgetragener unbelasteter
Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grundsticken wieder einzu-
bauen.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substratschicht bis 15cm) zu be-
grinen.

Zum Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist je Tm? erstmalig
befestigter Flidche ein Speichervolumen von 10 | (z. B. Zisterne, Rigole) auf dem zugehdrigen Grund-
stUck herzustellen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen (Stellplaize, Wege, Terrassen) sind  wasserdurch-
I&ssig herzustellen.

Verfahrensvermerke

Trittau,

Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 16. Dezember 2021. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau am erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer dffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 22. Mai 2023 bis einschlieBlich 21. Juni 2023 durchgefthrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berGhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22. Mai 2023 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend folgender
Leiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am im Stormarner
Tageblatt und im MARKT Trittau sowie im Internet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www trittau.de" ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde ebenfalls am hingewiesen.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Siegel BUrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstGcksgrenzen und

Ahrensburg,

—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit dem Stand vom , in den Planunterlagen

enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.

10.

9.

Trittau,

10.

Trittau,

12.

Trittau,

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslérm sind bei Neu-, Um- und Ausbauten in dem in der
Planzeichnung gekennzeichneten Bereich Grundrisse so zu gestalten, dass schutzbedUrftige Rdume
in Wohnungen auf der ldrmabgewandten Seite angeordnet werden.

Sofern dieses nicht mdglich ist, sind vor schutzbedurftigen RGumen in Richtung der KirchenstraBe nur
festverglaste Fenster zul&ssig.

Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine IGrmabgewandte Fassadenseite oder eine
andere geeignete, dem Stand der Technik enfsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebdudefassaden die
Anforderungen an den Ladrmschutz eingehalten werden.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatzanlagen sind je 10 Stellpldtze mit einem Baum in einer gegen ein Befahren gesicherten Ve-
getationsfldche von mind. 6 m? zu Uberstellen.

FOr die anzupflanzenden Bdume sind heimische, standortgerechte und klimawandelangepasste
Laubb&ume als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu verwenden.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche, Konifere und Hundsrose ist auf dffentlichen Flichen sowie zur Ein-
friedung von privaten Vorgartenfl&dchen nicht zuldssig.

Die GrUnfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin® ist mit heimischen StrGuchern in zwei Rei-
hen versetzt mit einem Abstand von jeweils T m zueinander zu bepflanzen. Die restlichen Bereiche
der Grinfl&che sind durch eine zweischirige Mahd von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Die Mahd er-
folgt nicht vor dem 1. August eines Jahres. Das Mahdgut ist von der FiGche zu entfernen. Die Aus-
bringung von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen je-
der Art, Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzul&ssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB

Der durch die qu_nung entstehende fladchige Ausgleichsbedarf von 2.300 m? wird planextern Uber
den Erwerb von Okopunkten erbracht. Die Planunterlagen werden bis zum Satzungsbeschluss um
Angaben zum Ausgleich ergdnzt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Bei Hauptgebduden mit einer Traufhdhe bis zu 4,0 m betrdgt die zulassige Dachneigung 25° bis 51°.
Bei Gebduden mit einer Traufhdhe Uber 4,0 m betragt die zul&ssige Dachneigung maximal 25°.

Fassaden sind aus rotem Ziegelmauerwerk herzustellen. Untergeordnete Fldchen sind auch in ande-
ren Materialien zul&ssig.

FUr die Dacheindeckung sind nur Materialien im Farbspekirum Rot zul&ssig. PV-Anlagen sind zuldssig.
FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glinzende und spiegelnde Materialien nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige Hauptbaukdrper auszu-
fUhren. Flachddcher und Holzbauten sind zul&ssig.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Siegel BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffenflichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend folgender
Leiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elekfronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen, am im
Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau sowie im Internet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszule-
genden Unterlagen wurden unter “www.trittau.de" ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im In-
ternet wurde ebenfalls am hingewiesen. Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.

. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siegel BUrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Siegel BUrgermeister

Hinwelise

Zum Schutz von Brutvdgeln dirfen Rodungs- und Abbrucharbeiten nur auBerhalb der Vogelbrutzeit
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermd&usen durfen Baumfdll- und Abbrucharbeiten nur auBerhalb der AktivitGiszeit
von Fledermdusen vom 1. Dezember bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden. Zum Schutz
moglicher Fledermaustagquartiere ist das Entfernen von Totholz nur in der Zeit von Anfang Dezember
bis Ende Februar vorzunehmen.

Rodungs-, Fall- und Abbrucharbeiten auBerhalb dieser Zeiten sind nur dann zul&ssig, wenn in Abstim-
mung mit der zustdndigen UNB ein aktueller fachgerecht erhobener Negativhachweis erbracht wird
und keine Beeinfrdchtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten zu erwarten sind. So-
fern kein Negativhachweis erbracht wird, sind vor Gehdlzrodung bzw. Abriss von Gebduden in Ab-
stimmung mit der zustndigen UNB entsprechende AusgleichsmaBnahmen umzusetzen (z.B. Nisthilfen
an Gebduden oder an B&dumen).

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétungen des Moschusbocks (Aromia moschata) ist eine Ent-
fernung von Weiden, Pappeln und Erlen im Plangebiet nur dann méglich, wenn in Abstimmung mit der
zustindigen UNB ein aktueller fachgerecht erhobener Negativnachweis erbracht wird. Bei Positiv-
nachweis sind ggf. MaBnahmen zur Umsiedlung etc. umzusetzen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde (Insekten / Fledermd&use) sind fUr die Be-
leuchtung ausschlieBlich nach unten gerichtete LED-Lampen mit einem Lichtspekirum mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil und einer Farbtemperatur von <3.000 K zu verwenden, da diese nachtakti-
ve Insekten weniger anziehen als andere Leuchtmittel.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften auf die in dieser Planung verwiesen
wird, werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann ebenfalls zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 61, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 61
Gebiet: Norddstlich der KirchenstraBe, sUd-0stlich der ev.-luth. Kirche
und westlich des Trittauer MUhlenbachs

Planstand: Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, GV 21.12.2023

Planverfasser:

dEIIEIJe]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Libeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




