6B-2_Satzung

Satzung der Gemeinde Trittau iiber den Bebauungsplan Nr. 6B, 2. And. und Erg.

Gebiet: Schutzenplatz, norddstlich PoststraBe, sidwestlich MUhlau

Planzeichnung (Teil A}

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).
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Stellungnahmen konnen gem. § 4 a (3) BauGB nur zu den geanderten oder erganzten

Teilen abgegeben werden.
255

Die Planzeichnung wurde in folgenden Bereichen geandert:

- Umwandlung des MK-Gebietes auf Fist. % und $3 in Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Offentlicher Parkplatz

- Aufweitung der nordoéstlichen Einmindung des FuB- und Radweges zwischen MK- und
WA-Gebiet N

- Nachrichtliche Ubernahme des 30 m Waldabstandes N
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Stellungnahmen kénnen gem. § 4a (3) BauGB nur zu den gedanderten oder ergdnzien Teilen

Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In dem Kerngebiet MK sind VergnUgungsstatten im Erdgeschoss nicht zulassig gem. § 1 (7) BauNVO.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahnmsweise zuldssigen
Nutzungen Betfriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes und somit nicht zuldassig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Im Plangebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahl durch die in
& 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von max. 0,8 zuldssig
gem. § 19 (4) BauNVO.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im Plangebiet ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports nur innerhallb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemein-
de Trittau in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.2020.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 2 (1) 10 BauGB

Innerhalb des nachrichtlich Ubernommenen Schutzbereiches (1,5-facher Kronentraufbereich) um die
im nordwestlichen Plangebiet befindliche Eiche (Naturdenkmal Nr. 67) sind bauliche Anlagen,
Bodenversiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen sowie ein Befahren und
Abstellen von Fahrzeugen unzuldssig.

Innerhalb der 30 m Waldabstandsfladche sind bauliche Anlagen, auch genehmigungs- und anzeige-
freie bauliche Vorhaben (z.B.: Garagen, Carports, Wintergérten, Nebenanlagen, Schuppen usw.)
grundsatzlich unzuldssig.

Eine Unterschreitung der Waldabstandfldche auf 20 mist ausnahmsweise zuldssig, wenn baubehord-
licherseits bescheinigt wird. dass hinsichtlich des Brandschutzes keine Bedenken bestehen. Ein Brand-
schutznachweis ist spatestens im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Larmschutzanlagen und Schutzzéune sind von den vorgenannten Bestimmungen ausgenommen.

5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfidche mit der besonderen Zweckbestimmung Parkplatz sind
Geh- und Radwege sowie GrundstUckszufahrten zuldssig.

6. Grinflachengem. § 9 (1) 15 BauGB

Die festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin ist zu einer Gras- und Krautflur
zu entwickeln und durch eine zweischirige Mahd ab 1. August zu pflegen. Das Mahdgut ist von der
Fldche zu entfernen. Die Errichtung von baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen ist
innerhalb der Grinfldche unzuldssig. Larmschutzanlagen und Schutzzdune sind hiervon ausgenom-
men.

Innerhalb der festgesetzten Grinfléiche mit der Zweckbestimmung ,,Offentliche Parkanlage* sind be-
festigte Fldichen (Wege, Platze) in wasserdurchldassiger Bauweise zuldssig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher VerbotstatbestGnde des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG sind die
nordlich an das Wohngebiet angrenzenden Rohrichtflachen (FFH-Gebiet |, Trittauer MUhlenbach und
DrahtmiUhlengebiet”) durch die Anlage eines Zaunes am nordlichen Rand der Grunflache mit der
Iweckbestimmung Abstandgrin gegen ein Betreten durch Menschen und Hunde zu sichern.

Fldchen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind zu mind. 70% als Vegetationsfldche herzustellen.
Versiegelungen jeder Art, auch Schotter- und Steingdrten, sind darin unzuléssig.

Im Rahmen wvon BaumaBnahmen auf den privaten GrundstUcken abgetragener unbelasteter
Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweiligen Grundsticken wieder einzu-
bauen.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht zur Erzeu-
gung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv (Substratschicht 15 cm) zu begru-
nen.

Zum Nachweis der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers ist je 1 m? erstmalig
befestigter Fldche ein Speichervolumen von 10 | (z. B. Zisterne, Rigole) auf dem zugehdrigen Grund-
stUck herzustellen.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen (Stellplatze, Wege, Terrassen) sind wasserdurch-
IGssig herzustellen.

8. Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wdarme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdarme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidchen zu min. 50% mit Photovol-
taikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfla-
che).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfldchen errichtet, so kbnnen die hiervon beanspruchten
Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

9. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm sind fUr Neu-, Un und Ausbauten in den unten
dargestellten Bereichen schutzbedUrftige RGume gemdaB DIN 4109 an den larmabgewandten Fassa-
denseiten anzuordnen.

Sofern dieses nicht mdglich ist, sind an den von Uberschreitungen betroffenen Gebaudefassaden in
Richtung des Discounters bzw. der StraBe Zur MUhlau vor schutzbedUrfligen RGumen genmdaB DIN
4109, nur festverglaste Fenster zuldssig.
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Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine IGrmabgewandte Fassadenseite oder eine
andere geeignete, dem Stand der Technik enfsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebdudefassaden die
Anforderungen der TA Larm durch den Gewerbeldrm eingehalten werden.

vor schutzbedurftigen Rdumen

Bereich, in dem festverglaste Fenster
erforderlich sind

Darstellung der Bereiche zur Anordnung von schutzbedUrftigen RGumen an der Idrmabgewandten
Gebdudeseite
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| Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, \
erforderlich sind '
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Darstellung der Bereiche zur Anordnung von Uberwiegend zum Schlafen genutzten RGumen an der
l&Grmabgewandten Gebdudeseite

10. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § ¢ (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzie Pflanzgebot fUr Einzelbdume ist mit heimischen, standort- und
kimawandelangepassten Laubbdumen gem. , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze,
BMU 2012 zu erfUllen.

Es sind Baume erster Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu
pflanzen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baunmstandorten sind Abweichungen zuldssig, wenn die
GrundstUcksaufteilung, die StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und
Enfsorgungsleitungen dieses erfordern.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist auf &ffentlichen Fldchen sowie zur Einfriedung
von privaten Vorgartenfldchen nicht zuldssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente sind auf
Daver zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

11.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glénzende und spiegelnde Materialien nicht zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Flachd@cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Werbeanlagen sind im Kerngebiet MK nur an der Stafte der eigenen Leistung zul@ssig.
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lanzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete
MK Kerngebiete
0,4 Grundflachenzahl, z. B. 0,4
@ Geschossfldchenzahl

! Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul&ssige Firsthohe

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
e —T— Baugrenze

Fldche fUr Sport und Spielanlagen gem. § 9 1 (5) BauGB

X Fldche fUr Sport- und Spielanlagen

Sportanlagen

FlGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Umgrenzung der FIGchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Umgebungsschutz Naturdenkmal/Waldabstand)

Verkehrsflachen gem. § 2 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfléiche

4 BR

FuB- und Radweg

FlGchen fOr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung
gem.§ 9 (1) 14 BauGB

Fl&chen fUr Versorgungsanlagen

Q RegenrUckhaltebecken

RRB

Hinwelse

Zum Schutz von Brutvégeln diurfen Rodungs- und Abrissarbeiten nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom
1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar erfolgen.

Zum Schutz von Fledermdusen dirfen Baumfdll- und Abrissarbeiten nur auBerhalb der Akfivitatszeit
von Fledermd@usen vom 1. Dezember bis zum lefzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Rodung- Fall- und Abirissarbeiten auBerhalb dieser Zeiten sind nur dann zuldssig, wenn in Abstimmung
mit der zust@ndigen UNB ein aktueller fachgerecht erhobener Negativhachweis erbracht wird und
keine Beeintréchtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten zu erwarten sind. Sofern
kein Negativhachweis erbracht wird, sind im Umfeld zu fallender Bume und abzureiBender Gebdu-
de Nisthilfen und Fledermausk&sten an geeigneten Stellen fachgerecht anzubringen und regelmdaBig
ZU warten.

Zur Vermeidung artenschutzrechilicher Verbotstatbestdinde (Insekten / Fledermduse) sind fUr die
Beleuchtung der Verkehrsfldichen und der Stellplatzanlagen ausschlieBlich nach unten gerichtete
LED-Lampen mit einem Lichtspektrum mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil und einer Farbtempe-
ratur von < 3.000 K zu verwenden, da diese nachtaktive Insekten weniger anziehen als andere
Leuchtmittel.

Zum Schutz moglicher Fledermaustagquartiere ist das Entfernen von Totholz nur in der Zeit von
Anfang Dezember bis Ende Februar vorzunehmen.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung verwiesen
wird, werden durch die Stelle bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann ebenfalls zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

Trittau,

7.

Ahrensburg,

8.

Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 27. Juni 2019. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und im MARKT Trittau am erfolgt.

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer &ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 27. Mai 2022 bis einschlieBlich 27. Juni 2022 durchgefUhrt.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 21. Dezember 2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis wdahrend folgender
Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
elektronisch oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kbnnen, am im Stormarner
Tageblatt und im MARKT Trittau sowie im Internet ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.trittau.de" ins Internet eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet
wurde ebenfalls am hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kbnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25. Mai 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Siegel BUrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit dem Stand vom , in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom bis wdhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di.
und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut &ffent-
lich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergdnz-
ten Teillen abgegeben werden konnten.) Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kdnnen, am in ortsUblich bekannt gemacht. Der In-
halt der Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden unter ,,www.amt-trittau.de” ins Internet eingestellt. / Es wurde eine ein-
geschrdankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronfléchen

Offentliche Grinfladche/Parkanlage

o%e Private Grunfladche/Abstandsgrin

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Anpflanzung von B&Gumen

Erhaltung von BGumen

Sonstige Planzeichen

Fldchen fur Wald gem. § 9 (1) 18b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

24,00 VermaBung in m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

Waldabstand gem. § 24 (2) LWaldG, z.B. 20 m

Naturschutzgebiet ,,MUhlenbachtal bei Trittau*
gem. § § 23 BNatSchG i.v.m. § 13 LNatSchG

Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG i.V.m. § 17 LNatSchG

FFH-Gebiet DE2328-391 ,,Trittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet*
gem. Richtlinie 92/43/EWG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

KUnftig entfallende Gebdude

ey

8 Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung

Flurgrenze

Vorhandene Bdschungen
Sonstige vorhandene BGume

Geltungsbereich angrenzende/Uberlagernde Bebauungspléne

Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfo-
chen) Beschluss gebilligt.

Trittau, Siegel BUrgermeister

11. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trittau, Siegel BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mog-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechftsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Trittau, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom xx.xx.xxxx folgende Safzung Uber die 2.

Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 6B, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Trittau
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 4B, 2. Anderung

und Ergdnzung
Gebiet: Schifzenplatz, nordéstlich PoststraBe, sidwestlich MUhlau

Planstand: Erneute Auslegung gem. § 4a (3) BauGB, GV 30.05.2024

Planverfasser:

HERIEI]@ Stolzenberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




