Satzung der Stadt Brunsbuttel Uber den Bebauungsplan Nr. 92 "Industriegebiet am Nord-Ostsee-Kanal zwischen dem
Ostermoorweg, dem Leitungskorridor am Holstendamm und dem Hafen Ostermoor”

die wie folgt umgrenzt wird:

Teilgeltungsbereich I:

Im Norden: durch den Hafen Ostermoor,

im Osten: durch die westliche Flursticksgrenze der Flurstiicke 576, 578 und 155/5 (Flur 71)

sowie der sudlichen Grenze des Flurstiicks 248 (Flur 54),

im Sutden: durch die Versorgungstrasse der Stadt Brunsbuttel am Holstendamm (Flurstiick
238 der Flur 71) und

im Westen: durch den Nord-Ostsee-Kanal sowie das Betriebsgelande der TotalEnergies.

Planzeichnung (Teil A)

Teilgeltungsbereich I

Im Norden: durch die sudwestliche Grenze des Flurstiicks 72/10 (Flur 71),
im Osten: durch den Parkplatz der TotalEnergies,

im Suden: durch den Ostermoorweg und

im Westen: durch die sudostliche Grenze des Flurstucks 50/6 (Flur 71).

Teilgeltungsbereich Ill

Im Westen, Norden und Osten: durch das Betriebsgelande der Bioenergie Brunsbuttel
Contracting GmbH & Co und
im Suden: durch den Vorfluter am Holstendamm (Flurstlick 252 der Flur 71).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
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Zeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Industriegebiet, eingeschrankt (s. Festsetzung 1.1) (§ 9 BauNVO)

- Sondergebiet Hafen (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz 0,8 Grundflachenzahl als HochstmaR

BMZ 10,0 Baumassenzahl als Héchstmaf

H35m maximale Bauhohe tGiber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

O Elektrizitat
o Gas

LEK 65/60 dB(A)/m?

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I .
m Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

tags / nachts
Maximaler Emissionswert pro m?

Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Nutzungen, die bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde unzuldssig sind
s. Festsetzung 5

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Archdologisches Interessengebiet

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Vorhandenes Gebaude, noch nicht eingemessen, unverbindliche Darstellung

Q Vorhandenes Gebaude / Nebengebaude und andere bauliche Anlagen
_O_

Sonstige vorhandene Anlagen, noch nicht eingemessen, unverbindliche Darstellung

—/&/ Bemalung in Metern
z.B. Flurstiicksnummer

Text (Teil B)

1. Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
1.1 Schutz vor Gewerbelarm (§ 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)
Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbelarm aulerhalb des Industriegebiets der
Stadt Brunsbiittel sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 nur Anlagen und Betriebe
zulassig, deren Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK (bezogen auf 1 m?)
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tGberschreiten:

Flachen LEK, tags [dB(A)/m?] LEK, nachts [dB(A)/m?]
Teilflachen 1 und 2 65 55
Teilflache 3 65 60

Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzufuhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fiir den jeweiligen Betrieb
aus den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 in A-Pegeln (ohne Berlicksichtigung der
Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, der Abschirmung und Reflexionen im
Plangeltungsbereich, mit Beriicksichtigung der Bodendampfung nach Abschnitt 7.3.2,
Larmquellenhéhe 1 m Gber Gelande, Immissionspunkthéhe jeweils fiir das oberste
Geschoss der nachstgelegenen Wohnnutzung);

2. Durchflihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspe-
gelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissi-
onsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.2  Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Blronutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schall-
schutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109
Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir erforderlichen mafgeblichen
Aullenlarmpegel sind der planerischen Zurlickhaltung folgend nachrichtlich in der Begrin-
dung aufgefiihrt.

1.3  Ausnahmen (§ 9 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB)

Ausnahmen fir Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.4  Offentliche Betriebe
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Betriebe des Einzelhandels, des Beherbergungs-
gewerbes sowie Vergnliigungsstatten und Diskotheken unzulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.5 Windenergieanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Windenergieanlagen unzulassig.

1.6  Solaranlagen / Photovoltaik

Grol¥flachige, freistehende Photovoltaik- und Solaranlagen (Solarparks) sind nicht zulassig, es sei
denn, sie dienen der Dekarbonisierung der Betriebe im Industriepark. Solaranlagen auf Dachern und
an Wanden sind zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Industriegebiet darf die Hohe der baulichen Anlagen von 35 m NHN nicht tGberschritten
werden. Betriebsbedingte Einzelanlagen von mehr als 100 m NHN (z.B. Schornsteine und
Antennenanlagen) sind zuldssig. Anlagen tGber 100 m sind zu befeuern.
Die Oberkante Fertigsockel fur die baulichen Anlagen ist in einer Hohe von mindestens 2,25 m NHN
zu errichten.

3. Sondergebiete Hafen
Das Sondergebiet Hafen dient der hafenspezifischen Nutzung.
Zulassig sind die in Nr. 1 genannten Nutzungen. Die Hohe baulicher Anlagen darf 35 m tGiber NHN
nicht Gberschreiten.
Zulassig ist der Hafenumschlag.
Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbeldarm au3erhalb des Hafengebiets der
Stadt Brunsbdittel sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 nur Anlagen und Betriebe
zulassig, deren Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK (bezogen auf 1 m?)
tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht tGberschreiten:

Flachen LEK, tags [dB(A)/m?] LEK, nachts [dB(A)/m?]
Sondergebiete 65 55
4. MalRnahmen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist vor Ort zu versickern. Bei hohem
Wasseraufkommen ist das Niederschlagswasser gedrosselt in die Vorflut abzugeben.

4.2 Die Beleuchtung ist ausschlief3lich nach unten gerichtet zuldssig. Die Leuchtmittel diirfen
eine Farbtemperatur von maximal 3.200 K haben.

4.3 Ausgleich (wird im Laufe des Verfahrens bestimmt)

Der erforderliche Ausgleich in einer Grofie von ........... m2istin .....c...... und tiber Okokonten zu
leisten.

Auf den Flursticken ............. der Flur NN, Gemarkung ............... sind folgende Malknahmen
durchzufuhren:

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in einer GroRe von ................... m?2 wird in Form von

Okokonten geleistet.

4.4  Artenschutz - Brutvogel

Die in § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) definierte Brutzeit vom 1. Marz bis
30. September ist zu beachten. Innerhalb der Brutzeit sind Fallungen grundsatzlich nur zulassig,
wenn zuvor fachkundig sichergestellt werden kann, dass die entsprechenden Flachen und
Strukturen nicht von britenden Individuen besetzt sind oder Beeintrachtigungen durch geeignete
Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden kdénnen.

5. Nutzungen, die bis zum Eintritt bestimmter Umstande unzulassig sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB)

Die Uberbauung und Nutzung der Bahntrasse DB 1214 ist erst dann zuldssig, wenn die Trasse
entwidmet und eine Ersatzstrecke errichtet wurden.

Hinweise

Boden

Sollten bei der Bauausflhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z. B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutz-
behodrde des Kreises Dithmarschen umgehend zu informieren.

Im Zuge der Maflinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 BauGB - Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. §§ 2 und 6) einzuhalten.

Altlasten
Sollte bei Erdarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies gemaf den aktuell

geltenden technischen Richtlinien zu untersuchen und ordnungsgemalf’ zu entsorgen oder zu
verwerten. Der Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem Fall
umgehend zu benachrichtigen.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Risikogebiet im Sinne des § 73 (1)

Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Der Bereich ist durch einen Landesschutzdeich geschiitzt
und somit nur im Falle eines Kistenhochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit mit Deichbruch

(HW200 extrem) durch Uberflutung betroffen.

Archaologie

Kulturdenkmale sind gemaf § 8 Abs. 1 Gesetz zum Schutz der Denkmale (DSchG) unabhangig
davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt. Sollten im Boden Sachen oder
Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
(Bodenfunde) sind, so ist dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der oberen
Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kampfmittel
Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.

Vor Beginn von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
Strallenbau ist das Plangebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.

DIN Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadtverwaltung Brunsbiittel, Bauamt - Fachbereich 3 - Zimmer
108, Von-Humboldt-Platz 9 in 25541 Brunsbuttel wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 17.10.2023.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Internet am 23.10.2023 und
durch Abdruck in der Brunsbutteler Zeitung am 23.10.2023 erfolgt.

Brunsbiuittel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB hat durch Auslegung
VOM eiiiiiiiiiieeieieee bis ..o stattgefunden (Bekanntmachung ......................... )-

Brunsbuttel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kbnnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .........................
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Brunsbuttel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Der Bauausschuss hat am tt.mm.jjjj den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 92 mit Begriindung
beschlossen und zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

Brunsbiuittel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom tt.mm.jjjj bis zum tt.mm.jjjj nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet auf der Homepage der Stadt Brunsbittel unter
"https://www.stadt.brunsbuettel.de/bauen/planen/bauleitplanverfahren" sowie unter der 6ffentlichen
Internetadresse "https://bob-sh.de/plan/brunsbuettel-bplan....." verdffentlicht und zusammen mit dem
Inhalt der Bekanntmachung (ber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
zuganglich gemacht.

Zusatzlich wurden die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdéffentlichenden Unterlagen in Form
einer 6ffentlichen Auslgeung als leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit wahrend der
Dienststunden zur Verfliigung gestellt. Die Veroffentlichung im Internet wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am tt. mm.jjjj ortstblich bekannt gemacht.

Brunsbuittel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom tt.mm.jjjj zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Brunsbuittel, den tt.mm.jjjj

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenenen Flurstiicksgrenzen und
Flurstlicksbezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am tt.mm.jjjj geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Brunsbuttel, den

Blrgermeister

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am tt.mm.jjjj als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Brunsbuttel, den

Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Brunsbiittel, den

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse der
Stadt Brunsbdttel, die Zuganglichkeit tGber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am tt.mm.jjjj ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §
4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Brunsbiittel, den

Blrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
...................... folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 92 "Industriegebiet am
Nord-Ostsee-Kanal zwischen dem Ostermoorweg, dem Leitungskorridor am Holstendamm und dem
Hafen Ostermoor", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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"Industriegebiet am Nord-Ostsee-Kanal zwischen dem
Ostermoorweg, dem Leitungskorridor am Holstendamm
und dem Hafen Ostermoor™
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