ahnhofstralde Nr. , Normteliwer ohm
Teil A - Planzeichnung M.1:1000 Teil B - Text Satzung
. : . Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO
Es qilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1. Art der baulichen Nutzung 9.  Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen 9 o 8§6 Landesh S g LBOg d nach B( H )f S durch die Gemeind 9 (GO)
/1 . ; i und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz sowie die zum sowie nach § andesbauordnung ( ) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
2y 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 sowie § 4 BauNVO - "
e A ol b ’\v 7 \ § § § ) Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher VOM oo folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 69 "Bahnhofstrae Nr. 20,
% 96 Q 1.1 In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fir sportliche Zwecke sowie die Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen Normteilwerk Blohm", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
3 18 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. . L B )
% 92 _ . _ ) . _ _ 9.1  Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzung ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren oder
A g o 7 D'_‘_e der Versorgung d?S Geble.tes. dlen?nden Laden, SCh?”k' gnd Spelsewwtsc.haften.,. n_'Cht Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen
> 7 I stérende Handwerksbetriebe sowie nicht storende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig. Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
92 % 89 1.2 Gemal § 3 Abs. 4 BauNVO gehdren zu den nach § 4 BauNVO zulassigen Wohngebauden auch
9 _ 896 7 solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. h : S
\
89/5 o 4 m m
3 2. Stellpldtze und Nebenanlagen )
\ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuléssigen
¢ Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
- Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
14,27 m . 89 Gesamtgrundflachenzahl von 0,65 zuldssi
= bt NHN ‘ Kl gru 00 zUlassIg.
! 13,96 . . . . . . . .
‘\\, iiber Nn'le 2.2 Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von nicht Uberdachten Stellplatzen, Uberdachten
o ?\\ x @ Stellplatzen (sog. Carports) sowie von Garagen oberirdisch nur innerhalb der festgesetzten Flachen
iiber NHN fur Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze, Garagen mit der Zweckbestimmung
9 % a \Y ,Gemeinschaftsstellplatze" zulassig.
569 0 GRZ03 - o | - e
(! v 3.  Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse 7§§§§§ | 2 - sou |
1 ?_4 / j \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) —-com | ‘e fi 0018
| - | B~ 65.0dB
s GH 30,00 m 3.1. Gebaudehdhe (GH) - - : :
Uber NHN . . . o . . . Abbildung 1: mafRgeblicher AuRenlarmpegel Abbildung 2: mafgeblicher Aulenlarmpegel
88 3.1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden maximal zulassige Gebaudehéhen (GH) durch die . — i A S .
3 GSt 93 7 . . N . fur schutzbedirftige Raume fir R&dume, die Uberwiegend zum
> Hoéhenangaben Gber Normalhéhennull ((.NHN) festgesetzt. Schiafen genutzt werden
GG @ 3.1.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehoéhen (GH). Fir (Schalltechnische Untersuchung LairmConsult, April 2024)
4 bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig: o o ) .
N . . ) ) . . 9.2  Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schiaf- und Kinderzimmer
& 16,31 m Von der festgesetz.t-en "Gebaudehohe" (GH) ausgenom.men sm.d betrltlabsbedlngte technische schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
| B JE > N ber NFiN A Anlagen, Anlagen fir Laftung und .Kuhlung, Schornsteme, bgtrlebspedlngte Antennenanlagt.-:‘n, andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
e dber NH s N\ A.r.1lag.en zur Nutzung von Sole\.rer?erg!e (F.’.hotovolta|.k/SoIartherm|.e) sowie unfergeo"rdnete Bautellg. Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 erfiillt werden.
zu 1,50 m zulassig.
. . . . . . 9.3 Befestigte Aullenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen sind ab dem
3.1.3 Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches bzw. der Oberkante der . .. R i .
i 3. Obergeschoss nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Gebaudeseite
Attika. . . . . . . .
zulassig. Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
. Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AulRenwohnbereichs der
Neuhauser Wiesen \ . . .. . . . . .
"gs,ﬂth] 4. Abweichende Bauweise Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags nicht iberschritten wird.
uber .
% 86 (§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVvO) 9.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
6 In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o] mit der Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung geringere
MaRgabe, dass Gebaudeldngen eine Lange von 25,0 m nicht tGberschreiten dirfen. Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
v 8—17 9.5 Technische MalRnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen
\ . ..
\ 5.  Soziale WohnraumfSrderung Entlang der BahnhofstraRe ist die Deckeneigenfrequenz in einem Abstand von weniger als 26 m zur
(§ 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB) Grundstiicksgrenze mit f, < 50 Hz vorzusehen.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der Errichtung der Gebaude mindestens
15 % der W?hnungen b.zw. mind. 24 V\./.ohnungen so zu erstellen, dass sie mit Mitteln der sozialen 10.  Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Wohnraumforderung errichtet werden kénnten. Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewdssern
6. Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)
\ (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 10.1 Je Gebaude ist innerhalb der festgesetzten Wohnbauflache ein grol3kroniger Laubbaum mit einem
Darstellung ohne Normcharakter - i
Sohnitt Treg enaniage Steilhang (ohne MaBstab) Innerhalb der Griinfliache "Aktivitatsflache” (AF) sind gértnerische Nutzungen jeglicher Art zulassig, Stammumfang von 12 - 14 cm als Hochstamm 2u pflanzen. Die Bepflanzung auf der festgesetzten
86 inf htppD t "g 9 dazu gehdren auch kleinrdumige Versiegelungen im Bereich von Wegen, Aufenthaltsbereichen und Flache "Gemeinschaftsstellplatze” ist hierbei nicht anrechenbar.
§| vereinfachte Darsteliung Spielflachen. Alle Ubrigen Flachen sind als Rasen- oder Pflanzflachen zu entwickeln. Die 10.2 Mind. 10 % der Grundstlicksgrofe sind als gartnerisch gestaltete Flache anzulegen, zulassig sind
Herstellung einer Feuerwehrzufahrt als Schotterrasen in einer Breite von 4 m ist ebenfalls zulassig. Rasen- oder Beetflaichen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter Ziff. 10.1. kann
integriert werden. Versiegelungen jedweder Art (Terrassen, Stellplatze, Gartenhauser etc.) sind auf
.. . . diesen Flachen nicht zulassig. Die Flache kann in mehrere Teilflachen untergliedert werden.
" 7. MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
R Boden, Natur und Landschaft 10.3 Die Anpflanzflache zur nérdlichen Grundstiicksgrenze ist als freiwachsende oder geschnittene
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Laubholzhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke darf eine Mindesthéhe von 1,20 m
7.1 Zufahrten zu Garagen, Uberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Stellplatzen sind in nicht unterschreiten.
wasserdurchldssiger Ausfuhrung (z.B. Pflasterung mit mindestens 25% Fugenanteil, 10.4 Die zum Erhalt festgesetzten Badume und Gehoélzflachen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Plangrundiage: Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen. gleichartig und an Ort und Stelle zu ersetzen. Eine Verschiebung um 1-2 m ist zulassig.
Vermessungsbiiro Gemeinde:- Wasbek 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m 72 Nicht iberdachte Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen auf Privatgrundstiicken sind aus Kronenpflegen?aBnahmeT d.l.Jrfen nur" dL.,erh qualifizierte Faf:hpersonen erfo!-ger.w. Unterhalb "der
Overath & Sand (ObVI) Gemarkung: Wasbek . . . . : . Baumkronen sind nur Griinflachen zulassig oder ausnahmsweise wasserdurchldssige Bodenbelage,
Arsenalstratte 9 Flur: 16 offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, , , , ,
24768 Rendsburg . . . . wenn diese einen Mindestabstand von 2,0m zum Baumstamm einhalten. Bestehende
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten ) . , i . , ,
PI ] h kI . herzustellen Versiegelungen durfen in gleicher Ausfuhrung erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden.
anzeichener arung 7.3 AuRerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- 10.5 Auf Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein klein- bis mittelkroniger standortheimischer Laubbaum
oder Splittflachen nicht angelegt werden. als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Alle zu pflanzenden Baume
7.4 Innerhalb der tatsachlichen Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m des zum ;:rz]izrcvlt ?;arsr;a zizﬁ;:—r::ls;rset:L\l/(\:/f;k:ze;/\llraazh:e;uece\r/:ssitlonsflachen/Baumschelben von mind. 12
Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen Darstellungen ohne Normcharakter Erhalt festgesetzten Baumes und der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind _ _ ' _ _ _' ) _
Festset ) Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Hinweis: Sofern die Stellplatzanlage nicht durch Photovoltaikanlagen iberdeckt ist.
estsetzungen — o Vorh. Flursticksgrenze Lagerplatze unzulassig.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - N . . - . . . .
51 } Fur die Oberflachenbefestigung sind ausschliellich wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Hinweise:
7 Vorh. Flursticksnummer ) ) ] . . . . . -
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 7.5 Innerhal.b des Allgem.elne"n Wohngebietes (WA) sind die Dé&cher der .I.-Iauptg!ebaude mit < 30 1. Artenschutz
Vorh. Gebaud Dachneigung sowie dle" Décher von Nebenanlag.en "(Garagen und Stellplatze mit Schutzdach (sog. 11 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-01
-j orh. >ebaude Carports)) ab einer GréRe von = 15 m? als Griindacher mit lebenden Pflanzen zu gestalten. Die 5 ] e Fledermiuse.
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Dachaufbauten der Hauptgebaude sind mit einem Substrataufbau von mind. 15 cm vorzusehen. auzeltenregelung Fledermatse:
§ 16 BauNVO Kiinftia entfallendes Gebaude 7.5.1 Auf eine Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die entsprechend technisch geeigneten I.r.1 den. Gebauden sm.d potenzielle .Quartlerfe mOQI'Ch’_ so dass d'e_ Bauablaufe" mit e|r.1er
GRZ0,3 Grundflachenzahl (GRZ) g Dachflachen vollstandig fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Okologischen Baubegleitung so abzustimmen sind, dass sich vor dem Abriss des Gebaudes keine
(Photovoltaik/Solarthermie) genutzt werden. Tiere darin aufhalten bzw. keine Tiere wahrend des Abrisses geschadigt werden. Da auch im Winter
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® Vorh. Béschung 7.6 Die MaRnahmenflache mit der Zweckbestimmung "Vernassung" (V) ist als extensive Wiese zur glere rlchlt(ausgﬁschlossenlwerden?, st \I/f)rr]Abrlssarb:lt:n eine UEerpruflung durch Fachpersorjrél mit
. . . ) . . ' Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu entwickeln. Dazu sind kleinrdumige ndos 9p ontrolie _an Sp? t.en erforderlich. Je nac ] rgebnis kann eine Umsetzung von Tieren
GH30,00m Qeﬁal{lijgr;heTalstHzo_?fhstgnaB in m tber NHN (Normalhohennull) MaRnahmen der Bodengestaltung und Befestigung im Einlaufbereich sowie bei Bedarf zu durch die Baubegleitung ndtig werden (s.a. Ersatzquartiere).
siehe Teil B - Text Ziffer . .
CK} Ungeféhrer Kronenbereich gemaR eingemessenem Gehélziiberhang Nachbarflachen zuldssig. PflanzmaRnahmen mit standortgerechten, heimischen Strauchern sind 1.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme AV-02
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kleinrdumig vorgesehen, ansonsten ist der Offenlandcharakter zu erhalten. Die Offenhaltung erfolgt Fledermausfreundliches Lichtkonzept:
’ ’ . § 22 und § 23 BauNVO L Freihaltebereich um vorhandene Baume als max. zweischirige Mahd (Ende Juni und Ende August). Bodenbearbeitungen sowie die Die Helligkeit aller neuen Beleuchtungen im Bereich des Geltungsbereichs wird durch die
0 Offene Bauweise N (1,5 m Abstand zum Kronenradius) Verwendung von Diinge- _fmd Pflanzenschutzmltteln sind mCh_t zuIaSS|g.l Weltere? bauliche A”'af?e” Anpassung an die menschlichen Aktivititen auf einem minimal notwendigen Niveau gehalten. Die
1762m  Oberkante Gelande in m iiber NHN (Normalhdhennull), “”O_'_ B9denbewegungen, ubgr. d.|e Mal3nahmen zur Wasserw.!rtschaft.hlnau.s., .smd ebenffalls nicht Beleuchtung wird durch Bewegungsmelder 0.3. so gesteuert, dass i.d.R. Beleuchtung im
A Nur Einzelhauser zulassig iber NN pynktaufnahme zulassig. Ansaat laller bau"ze|t|g n Anslpruch genommenen Flachen mit zertifiziertem Regiosaatgut AufRenbereich nicht angelschaltet ist, sich aber bei Bedarf einschaltet.
) ) . . der Ursprungsregion 1, Krauteranteil mind. 30 %. . } . ] ) .
Baugrenze 1543m  Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhdhennull) L ) . ) ) L . . Es werden voll abgeschirmte Leuchtkdrper installiert und baulich so gestaltet, dass eine
iber NHN  gus Hohenraster entnommen Im nordllc.hen Randbereich der Wiese ist zur Herstellung eines durchganglgen Gehdlzstreifens zur Lichtabstrahlung ausschlieBlich nach unten stattfindet.
) Nachbarflache (siehe rote Linie in der nachfolgenden Abb.) eine Gehdlzpflanzung vorzusehen, zur ] o ) ) ) . ) M.: 1:10000
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . Abgrenzung der technischne Mafinahmen zum Bepflanzung sind ausschlieBlich standortheimische, zertifizierte Gehdlze der folgenden Arten zu AIS Leuchtmittel werden LEDs mit einem Spektralbert.ﬂch zwischen ca. 570 und 630 nm und einer Ubersichtskarte o
Schutz vor Erschiitterungen verwenden: Crataegus monogyna, Corylus avellana, Euonymus europaeus, Frangula alnus, Salix Licht-Farbtemperatur von 2400 bis maximal 2700 Kelvin verwendst.
StraRenverkehrsflachen caprea, Sambucus nigra. Die Gehdlzpflanzung muss eine Flache von ca. 500 m? umfassen. Eine Es ist sicher zu §tellen, dass tl)esor?ders die vlerbleibenden thélze fl’?i von jeglichgr zusétzlichen
Einzéunung bis zur Herste“ung des Anwuchserfo|ges ist erforderlich. Beleuchtung bleiben, um die hier verbleibenden Quartiere sowie ggf zu installierenden
Strallenbegrenzungslinie Ersatzquartiere nicht zu entwerten. r
Marienkdrche
1.3 At hut htliche V. id Rnahme AV-03
Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB SNSCLZTeCTene EIMetingsmasnanme N
Reptilienzaun: 1 s
- Private Griinflache Herstellung eins bauzeitlichen Folienzauns an der unteren Béschung an der Bahnhofstralle, so dass
Zweckbestimmung: Tiere nicht die Stralle tberqueren.
Gestaltungsgriin Okol. Baubegleitung fiir den Bau der Treppe zur P+R-Anlage:
Schutzgriin Fir die Anlage von Punktfundamenten erfolgt ein Eingriff in den Boden der Bdschung mit
- . Zauneidechsenpotenzial. Eingriffe sind daher im Zeitraum Mai bis August durchzufiihren, wenn
Aufenthaltsflache . L N . e .
Tiere mobil sind und nicht im Boden ruhen. Durch Baubegleitung ist sicher zu stellen, dass im
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Baubereich keine Tiere getotet werden.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 1.4  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme AV-04
Natur und Landschaft 5 . una Brutvéaet
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, auzelienregening Sravoget.
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Toétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abriss von Gebauden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden, Baumfallungen und
Zweckbestimmung: Abbildung: Mafnahmen im Griinland - B Umwelt GmbH, September 2025, veréndert sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auRerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober
@ Vernassung _ _ ) _ _ _ . } und dem 28./29. Februar, stattfinden und die Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der
7.7 Im Bereich des gesetzlich geschitzten Biotops (ggB) ist an einer Stelle eine aufgestanderte, Brutperiode einsetzen, also vor dem 1. Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten
lichtdurchlassige Treppenanlage mit einer maximalen Breite von 1,50 m ausnahmsweise zulassig. ; ; A N ; ; ; ; ;
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB -haur 9 ppenaniage ¢ v 9 Wirkraums an die Storeinfliisse anpassen kénnen. Ein Weiterbau ist dann auch in der Brutperiode
Lo .. . .. Die Griindung erfolgt durch je ein Punktfundament am Boschungsful® und auf der Béschungskrone, salich
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, , . , . o . , moglich.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine Befestigung im Bereich des Hangs ist nicht zulassig. Unterhalb der Treppe ist der vorhandene
: Grlinbestand zu erhalten, das gilt auch fur die Bauphase. Die Treppenanlage muss aufierhalb von . . .
000000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Baumkronen liegen 2.  Stellplatze, Garagen und Abstellanlagen fiir Fahrrader
R600000 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' (§§ 49 i.V.m. 86 BauNVO)
: ' . . . 7.8  Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme AA-01 i ) . )
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Biichen (Stand 10.10.2023) ist anzuwenden.
und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und Ktinstliche Nisthilfen:
. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern | Wiesengrund ,l'
Als Ausgleich fir den Verlust von Nistplatzen werden 6 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fir 3. Kompensationsnachweis DigitalerAtiasNord ~ © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG - 03/2024 !l'
@ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB hoéhlenbritende und nischenbriitende Vogelarten an Gebauden angebracht. Da es sich um Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme CEF-01 Fledermause -
ungt_afahrdete Arten ha"ndelt ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar und die Kasten kdnnen erst nach Kiinstliche Ersatzquartiere: 2 Ganzjahres-Fassadenkasten an Gebauden
Fertigstellung der Gebaude angebracht werden. . i . . .
Sonstige Planzeichen Ersatz(sommer)quartiere an Baumen und Gebduden: 2 Spaltenkdsten an Baumen,
Ersatzquartiere an Gebauden: 2 GroRraumhdhlen an Baumen S t : Y
o i Gomes o » - atzung der Gemeinde Bichen
I ': gmgre_nzun%von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen, § 9 Abs. 1 '\g 4 2 Nistkasten flir Sperlinge (Koloniekasten, unabhangig vom Bestand) Die Spaltenkésten und GroRraumhéhlen werden an B&umen und/oder Geb&uden im Umfeld
l——— 1 tellplatze, Garagen und 22 BauGB 2 Nistkéasten fiir Hohlenbriiter angebracht "
GSt Gemeinschafisstellpléitze 2 Nistkasten fir Nischenbriiter (Halbhshien) | uber den Bebauungsplan Nr. 69
A . = : ] : "
m Sgggﬁir?ess rlgllf]g'sl";hen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB 8.  Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiuden bauliche oder sonstige technische 4. w . o o _ Bah n hOfStra Be N Ir. 20’ Normtellwerk BIOh m
gsp MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus Das Plangebiet liegt zum Teil in einem archaologischen Interessengebiet.
500 . erneuerbaren Energien getroffen werden miissen Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR® § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
g———  MaRangabe in Meter (5 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen Kreis Herzogtum Lauenburg
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB Dacher der Hauptgebauqe mit = 39 Dachneigung smld mnerhalb .<.:|es Plangfablt—?‘tes mit _
_ _ Solarmodulen (Photovoltaik/Solarthermie) auszustatten. Eine gleichzeitige Kombination von 5. Vorschriften
Umgrenzung von Schutzgebieten und - ; i ; ; ; § ;
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts GrL.l.nbt.adachungen (mit lebenden Pflanzen) und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist D.|.e der PI?nung zu-grunde liegenden Vorschrlft?n (Ges.etze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) 23843 Bad Oldesloe
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