Stadt Flensburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ballastbrucke 1"
(VB Nr. 51)
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Text (Teil B) Das Plangebiet liegt zwischen:
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 1 2.2. Im urbanen Gebiet (MU) gilt die festgesetzte Grundflache (GR) fir die 8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie - im Norden: einer gedachten Linie zwischen der Strale Ballastbriicke und dem Punkt
) Abs. 5 und 6 BauNVQ, § 6a BauN'VO) ' o ' Hau;_)_tnutzung im jeweiligen Baufeld. Die “Grundfléchen der Anlagen Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) Elnd Abs. 1a ?auGB) ' i zwischen den Grundstiicken Ballastbriicke 12 und 13,
Erhaltung: Baume 1.1. Im urbanen Gebiet (MU) und in den privaten Grinflachen sind nur solche gemall § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO dirfen addiert 956 m? nicht 8.1. Im urbanen Gebiet (MU) mussen Flachdacher und flach geneigte Dacher
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentrager in Uberschreiten. bis 20° Neigung zu mindestens 80% dauerhaft und fachgerecht mit boden- -im Osten: den Grundstiicken Ballastbriicke 5 - 12
dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. deckenden Pflanzen gemafs DIN 1986-100 mit einer Mindest-Aufbaudicke ' ’
12 l.m I:Er.banﬁ: Gc?bllett) ('tVI.Ut)) Smd6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 vont 10 Crl: ugd 'eme;nbfr]mttlerzn AbﬂUSSbelwerf stvoc:,;' O,2todgr vt\)/enlg_]_e: - im Siden: den Grundstiicken Unterer Lautrupsweg 2 und 6 sowie der Stral3e Unterer
Sonstige Planzeichen inzelhandelsbetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 Bau ) BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) (entsprechend einer lussreduzierung von mind. o) extensiv egrin Lautrupswe
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO), 3.1. Die Bauweise wird im urbanen Gebiet durch die Baugrenzen sein. Ausnahmswei“se kénnen die Dacher von untergeordneten Gebaude- 9
. . . » Ferienwohnungen (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 oder 4 BauNVO), bestimmt. teilen (z.B. Wintergarten) hiervon ausgenommen werden. Ebenfalls ausge- ) ) ) .
Umgrenzu[’lg von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen + bordellartige  Betriebe (inkl. der s.g. Wohnungsbordelle, nommen sind Flachen, die als Terrassen oder Balkone hergestellt werden. - im Westen: die Stralenmitte der Strale Ballastbriicke (K6).
und Gemeinschaftsanlagen Wohnungsprostitution) (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und 4. Flichen fiir Stellplitze und Garagenmit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 8.2. Fiir die Eingriffe in den Baumbestand sind insgesamt 18 Ersatzbaume auf
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) * Fremdwerbung (§ 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) BauGB, § 12 BauNVO) den Flurstiicksnummern 265 und 267, Flur 46, Gemarkung C zu pflanzen.
13 B'Cht ZUIaSbS'g' Gebiet (MU) o . issizen Verani 4.1. Nicht iiberdachte Stellplatze (inkl. Stellplatze fir Fahrrader) sind mit einem E'e Ertsa:Itzpranzungen sind in folgender Anzahl, Baumart und Qualitat
: 1€ Im urbanen ebie ausnahmsweise zulassigen vergnugungs- versickerungsfahigen Belag (z.B. wassergebundene Decken, hauf- erzustelien:
St Stellplatze statten (§ 6'a Ab§. 3 Nr. 1 Bau'NVO) sowie Tankstellen (§ 6a Abs 3 Nr. 2 werksporiger Beton, Pflaster mit Rasenfugen und Schotterrasen) zu « 6acer campestre'(FeIdahorn) StU 10-12
. BauNVO) sind nicht Bestandieil des Bebauungsplans, d.h. unzulassig. versehen. Hiervon kénnen die notwendigen barrierefreien Stellplatze * 5 sorbus aucuparia (Vogelbeere) StU 10-12 Aufgrunq des § .10 FieS Baugesetzbuches (BauGB) Unld nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
TGa Tiefgarage 1.4. Im urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe (§ 6a Abs. 2 Nr. 3 ausgenommen werden. + 3 quercus robur (Stieleiche) StU 14-16 Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am __ . . folgende
BauNVO) mit ausschlieBlich zentren- und nahversorgungsrelevanten 4.2. Im urbanen Gebiet sind Stellplatze und Tiefgaragen inkl. ihrer Zufahrten + 2 fagus sylvatica (Buche) StU 14-16 Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Ballastbriicke 1" (VB Nr. 51), bestehend aus
o o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hazluptsortimentep bis zu eiper maximalen Gesamtvejrkaufsflé'che von 100 nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen und in den zeichnerisch * 2 robinia pseudoacacia (Robinie) StU 14-16 der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Darstellung Resultierender AuRBenlarmpegel (Teil C) ,
B e e e (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) m? ausnahmsweise zulassig. Zentrenrelevante Sortimente sind auf max. festgesetzten Bereichen (St / TGa) zuldssig. Garagen und Ulberdachte . . . erlassen:
10% Verkaufsflache zuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit nicht- Stellplatze sind nicht zulassig. 9. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
————— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zentrenrelevanten Sortimenten sind unzulassig. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs.
_____ - schmale Flachen 1.4.1. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind: 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 1Nr. 2§ b) BauGB) i ' i a Z u n g e r
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) . épothe'kentl'llzhlarm;ﬂewaret'nk (k. Wasoh ¢ Puzmittel) 5.1 Die Leitungsrechte L1,L.2, L3, L4, und L5 werden zugunsten der Ver- und 9.1. gle %um Erlrwsaltliestgesgtgtep Baumgﬁsljnd d;uetr'haft zZu erhzltenbl\/’:l/argggg
+ Drogerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmitte Entsoraunastriger festgesetzt. er BaumaRnahmen sind sie gemal den Bestimmungen der
L1-L5 Zuordnungsnummern fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte + Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren, Getrénke und gungstrag g zu schiitzen. ta t e n S u rg
Reformwaren) 6. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 9.2. Bei Abgang von Baumen, fgr die der Bebau'ungsplan eine Erhaltgng§bln-
. (Sghnltt-)BIumen ' von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dung festsetzt, ist an gleicher Stelle glelchartlger' Ersatz (mlt“ einem ..
. Zeltungen/Zeltschrlfte'n ' 6.1. Im urbanen Gebiet (MU) ist als MaRnahme zum Schutz der Natur das auf Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1,0 m Hohe) zu uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
G des raumlichen Geltungsbereiches des Beb | 14.2 i?n?i:l(jirtléri?(l;vante Sortimente sind: den Grundstiicken anfallende, nicht genutzte Niederschlagswasser auf pflanzen. "Ballastbriicke 1" (VB Nr. 51
renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . ; den Grundstiicken zur Verdunstung und zur Versickerung zu bringen. ) ) . allasipruckKe ( r )
(§ 9 Abs.7 BauGB) . Augepoptlk ' ' i Solite eine Versickerung nicht méglich sein, ist das nicht genutzte und 10. MaBnahmen zur Vermelc.iung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
. ngleldung (ohne S“portbekleldung, inkl. Kiirschnerwaren) nicht zur Verdunstung gebrachte Niederschlagswasser durch vorzugs- (§ 9 Abs. 1 Nl.'.“20' BapGB i.v.m. § 44 Abs. 1' BNatSchG) i '
. Btlefmarken und Minzen weise oberirdische MaRnahmen der Oberflichenwasserbewirtschaftung 10.1.Daj ggnzlahrlg eine Anwesenheit von elnzglnen'FIedermau'sen nlght 'voII-
» Blcher i auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten (durch z.B. offene, flache stan'dlg'ausgeschlczssen werden kann, sind die 'Bauqrbelten' maoglichst
) « Elektrokleingerate Speichermulden). umsichtig durchzufiihren. Bei Fledermausfunden sind die Arbeiten unver-
Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor zlglich einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
: SIaS/hPcl)trzte"?Ir'I/ K((alzamik/ Bett/ Tisch ) 7. Vorkehrungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 schutzbehorde abzustimmen.
+ Haushaltstextilien (Haus-/ Bett-/ Tischwaren BauGB) )
Abarenzung unterschiediicher Nutzund. z.B. von Baugebieten Eausrat/Ha;usshlflts%ege%stgnrc-if;aH darbeiten Haushal ” 7.1. Die Fenster im Erdgeschoss des nérdlichen Baufeldes im urbanen Gebiet 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) '
g g g, zb. 9 , . urzwaren/ Schneidereibedarf/ Handar “e|ten aushaltstextilien (MU) miissen, zum Schutz vor Geruchsimmissionen, geschlossen und 11.1. Von der Baugestaltungssatzung Altstadt der Stadt Flensburg kann in Be- = 5
o000 oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes SOW|'e'IV'Ieterware flr Bek.l.el'dung und .Was'che i i verriegelt ausgefiihrt werden. zug auf den Teil 2: ,Gestaltung baulicher Anlagen“ ausnahmsweise abge- | c = . S /NG
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) * Medizinische und orthopadische Geréte (inkl. Horgerate) 7.2. Es sind passive SchallschutzmaRnahmen im urbanen Gebiet (MU) gegen- wichen werden, sofern das Denkmal nicht beeintrachtigt wird, die Ab- : i
* Musikinstrumente und Musikalien ' i iiber Verkehrslarm erforderlich. weichung im Einvernehmen mit der unteren Denkmalschutzbehdrde er-
* Neue Medien/ Unterhaltungselektronik (inkl. Bild- und Tontrager) 7.2.1. Fur den standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie folgt und sie dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan entspricht. Die weiter-
Sonstige zeichnerische Darstellungen . Parfur'nerleartlkel' ) ' o z. B. Biiro, Wohn- und Schiafzimmer) sind Anforderungen an die en Regelungen der Baugestaltungssatzung bleiben hiervon unberihrt.
* Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel sowie Kiinstler- gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w.ges der AuRen- 11.2. Der Zugang zu 6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu
FD Dachform: Flachdach und Bastelbedarf . a bauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten den Gebéu__den muss auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei erreich-
* Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck gemaR DIN 4109-1:2018 fiir die in der Planzeichnung Teil C dar- bar ausgefiihrt werden.
. :pler!th'rsn| (k. Sportbekleid 4 _shuhe) gestellten maRgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel Layres zu 11.3.fNebenanIagen wie Abfallbehalter und Fahrradstellplatze missen barriere-
» Sportartikel (inkl. Sportbekleidung und —schuhe erfiillen. rei erreichbar sein.
2. Darstellung ohne Normcharakter * Uhren und Schmuck 11.4. Die Zulassigkeit von Werbeanlagen richtet sich nach der Baugestaltungs-
« Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder/ Polster/ Anforderungen an die Lugschal:ﬁmmung von Aul!enbautei(l}en nact:l'l; DIN:‘I‘OQ:;MS satzung Altstadt der Stadt Flensburg.
Bilderrahmen/ kunstgewerbliche Erzeugnisse e ol ek 11.5.Es sind Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-
353 1.4.3. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind: Riwges armes Lichtspektrum) gemaR dem Stand der Technik zu verwenden, wie
—O0—0—0— Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern * Baumarktsortiment i.e.S dB zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom gelb-
* Bettwaren (inkl. Matratzen) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lies—=28 lichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweiem Licht. Es durfen
» Campingartikel (ohne Campingmaébel) nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet
. * ElektrogroRgerate Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lares— 30 werden. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine negativen Aus-
Vorhandene Gebaude « Gartenartikel (ohne Gartenmébel) Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches Wirkungen auf den StralRenverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum um-
» Heimtextilien (Vorhange, G“ardinen, Dekostoffe) i Bilrorétime urid shliches Lares — 35 gebenden Baumbestand hin abzuschirmen.
e * Kfz-Handel und Kfz-Zubehr (inkl. Caravanzubehor) 11.6. Unbebaute oder nicht anderweitig zulissig genutzte Flachen sind wasser-
2,5 HOhen“nle mlt HOhe Uber Normal NU” M Kiﬂder\Nagel’l Mindestens einzuhalten sind R'y ges von 35 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und aufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen sowie zu begrl'J'nen oder zu
s Flba.G « Kraftrader inkl. Kleinkraftrader, Kraftradteile und Zubehor (inkl. f’wse;l"?_”3:“B;”;’:”:‘ﬂ:l'“a’“”"fm;ﬁ"";°“””"9E’T;S'ie;”““‘“"gs’““mei"BEhe“’e*Q””gsstm’e“U"’ bepflanzen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder
em- g_ Motoradbekleldung) errichisraume uni nliches, sowle Buroraume una annliches Stelnbeete Slnd unzuIaSSIg
wi.‘w. - — Flurarenze. Gemarkunasschliissel und Flurnummer * Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel 11.7. Millsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begriinen.
9 ’ 9 * Mdbel (inkl. Garten- und Campingmaébel) 7.2.2. Fiir zum Schlafen geeignete Wohnrdume mit nachtlichen Beur-
» Pflanzen, Samen und Dingemittel teilungspegeln Lr > 60 dB(A) sind keine liftungstechnisch notwen- 12. Aufhebung von Rechtsvorschriften
— e o e Gemarkungsgrenze " ; i e g L : ; ;
* Rollladen, Ma“rklsen i digen Fenster zuldssig. Ist eine solche Grundrissorientierung nicht 12.1.Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan ,Unterer : N S
* Sportgrolgerate, Boote (inkl. Bootszubehor) moglich, sind spezielle bauliche MaRnahmen wie vorgelagerte Lautrupweg / Ballastbricke” (Nr. A2), rechtskraftig seit 02.09.1989, ‘ DN (A N AT SN RS el
) ) . . * Teppiche Loggien bzw. Wintergérten vorzusehen, welche ausreichend be- aufgehoben. - . ..
3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen - Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln liiftet werden. Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
* Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (inkl. Futtermittel fur 7.2.3. Fiir zum Schlafen geeignete Wohnrdume mit nachtlichen Beur- Hinweise: Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Haustiere) teilungspegeln Lr = 50 dB(A) sind schallgeddmpfte Liiftungsele- * Die DIN-Normen 4109-1:2018, 18005 [2], 18920 und 1986-100 werden im Rat-
D Denkmalschutz unterliegen _ mente vorzusehen, wenn der erforderliche Mindestluftwechsel haus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereit-
(§ 9 Abs.6 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise Sichergeste"t wer- gehalten. UNVERBINDLICH
2.1. Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses muss bei den kann. Das Schallddmm-MaR des AuRenbauteils darf durch + Fur BaumalRnahmen ist eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 12 Abs. 1
— . Neubauten mit gewerblichen Nutzungen mindestens +2,45 m NHN Liftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden. Das Nr. 1 und 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei der unteren Denkmal- Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
kinftig fortfallende Gebaude b . ) . : . S - - . . A . .
etragen. “Sofern nicht auszuschlieBen ist, dass in de[l Raumen Schallddmm-MaR des gesamten AuRenbauteils aus Wand/Dach, sghutzbe:horde einzuholen. Wesentliche Beeintrachtigungen des Denkmals sind Aufstellungsverfahren gemaR § 2 Baugesetzbuch
wassergefahrdende Stoffe gelagert werden oder die Raume dem Fenster, Liiftungselement R'wges muss den Anforderungen nach nicht zulassig. befindet und dessen Inhalt sich im weiteren M. 1:500
daugrhaften Aufenthalt von Personen dienen, muss die Oberk'ante des DIN 4109-1:2018 entsprechen. * Die schglltechnischep Anforderungerl an AuBenbaute'iIe in Bereichen mit Verfahren noch andern kann. Eine Vervielfaltigung 0 5 10 15 20 25
FertigfulRbodens des Erdgeschosses muss bei Neubauten mindestens maRgeblichen resultierenden Auflenlérmpegeln La kleiner gleich 60 dB(A) des Planes ist unzulassig
+2,95 m NHN betragen. werden durch Ubliche Bauweisen (in Verbindung mit Warmeschutzvorschriften) ' — —
erflllt.
Entwurf Stand 11.04.2024






