Entwurf zur Satzung der Gemeinde Pahlen Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20

far das Gebiet ,,zwischen den Grundsticken Hauptstral3e 33 und 39”
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund der 88 10 und 12 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gebiet ,zwischen den Grundstiicken Hauptstral3e 33 und 39", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdéffentlichung im
Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider am ___.

2. Die Gemeindevertretung hat am __ . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kbnnen,
wurden gemal § 4 (2) BauGB am __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __ . . bis_. . wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am __. . durch Veroéffentlichung im Mitteilungsblatt
fur das Amt KLG Eider ortsuiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwurfe und die nach 8§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
Lhttps:/www.bob-sh.de/“ ins Internet eingestellt.

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am . . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil By am __. . als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Pahlen,den .

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht dargestellt
sind.

Heide,den .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Pahlen,den .

Blrgermeister

9. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am __. . durch Vero6ffentlichung im Mitteilungsblatt fir das
Amt KLG Eider ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam __._ . in Kraft getreten.

Pahlen,den .

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es qilt die BauNVO von 2017
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB)

Das Plangebiet dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes. Zuléssig ist ein der
Nahversorgung dienender Einzelhandelsbetrieb mit dem Schwerpunktsortiment Lebensmittel
mit einer maximalen Verkaufsflache von unter 800 m=2.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die maximale Gebaudehthe betragt 7,5 m tUber dem in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkt.

UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf fur Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um 2.650 m2 bis zu einer maximalen Grundflache von 3.900 m2
Uberschritten werden.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

- KNICKSCHUTZSTREIFEN -

(8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von 3,0 Metern zu der festgesetzten Begrenzung des bestehenden Knicks
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen nach 8§ 12 BauNVO nicht zulassig. Zuldssig sind offene Einfriedungen in 1 m
Abstand zum KnickfuR3.

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON GEHOLZEN

Neuanlage einer Hecke

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender
Meter Hecke sind mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen.

Erhaltung Knick

(8 9 (6) BauGB i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Der in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten.
Lucken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Je
laufender Meter Knick sind mindestens 2 heimische und standortgerechte Gehélze zu
pflanzen. Sonstige Pflegemalinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.
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