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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungskatalog fiir das Sonstige Sondergebiet ,,Energie Speicher*
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Energie Speicher® dient der Errichtung und
dem Betrieb ein Batterie-Energiespeichersystem (,BESS") mit den hierbei im Zusam-
menhang erforderlichen und notwendigen baulichen Anlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Energie Speicher” sind folgende Anlagen und

Nutzungen zulassig:

- internes Umspannwerk mit einem 110 kV-Trafo, Wechselrichtermodulen und
Batteriemodulen

- Ubergabestationen

- Anschluss des ,BESS* an das westlich au3erhalb des Plangebiets gelegene Um-
spannwerk Marne West mit Freiluftschienen

- Blitzschutzmasten

- Zuwegungen, Betriebs- und Aufstellflachen

- Zaun- und Toranlagen

- Entwasserungsmulden im Norden und Siiden und innerhalb des Plangebiets
- Geholzanpflanzung zur Eingriinung der Betriebsanlage nach Norden

Nutzungskatalog fir das Sonstige Sondergebiet ,,L.-station“
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,L.-station® dient der Errichtung und dem Be-
trieb von Elektro-Ladestationen.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ,Energie Speicher” und ,L.-station® sind nur
solche Vorhaben und Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag gegeniiber der Gemeinde verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Héhenbezugspunkt ist innerhalb des Plangebiets mit 2,0 m Uber Normal
Null (NHN) festgesetzt.

Die hochstzulassige Gebaude- und zugleich Anlagenhdhe ist fur die Batterie-Container
mit 3,50 m und flir den Transformator mit 6,0 m, jeweils bezogen auf den unteren Ho-
henbezugspunkt, festgesetzt.

Die héchstzuldssige Gebaude- und zugleich Anlagenhdhe ist fur die Anlage der Frei-
luftsammelschiene mit 8,50 m, bezogen auf den unteren Héhenbezugspunkt, festge-
setzt.

Die héchstzulassige Anlagenhdhe fir die Blitzschutz-Anlagen ist mit 13,50 m, bezogen
auf den unteren H6henbezugspunkt, festgesetzt. Teilflachen dieser Anlagen kénnen
auch auRerhalb der Baugrenzen liegen.

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundflachen
von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen

(§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Innerhalb des gemeinsamen Sonstigen Sondergebiets ,Energie Speicher / L.-station®
ist eine Uberschreitung von der in Bezug auf die héchstzulassige Grundflache fiir bau-
liche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung fur die fest-
gesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) derart zuldssig, dass zusammen mit den
hochbaulichen Anlagen des ,BESS / L.-station“ eine Gesamt-GRZ von maximal 0,7 in
Anspruch genommen werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Einzaunung einschlieBlich Toranlagen ist innerhalb des Sonstigen Sondergebiets
.Energie Speicher* auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Die notwendigen bzw. die betriebsbedingt erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets ,Energie Speicher nachzuweisen und herzustellen.

Freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

LSichtfelder”

Innerhalb der notwendigen und von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder des Zu-
fahrtsbereiches in die ,Helserdieker Strot* (K 20) sind Einfriedungen, gartnerische Anla-
gen oder sichtbehindernde Bepflanzungen usw. bis zu einer maximalen Hohe von 80
cm, bezogen auf das dazugehorige Straltenniveau, zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Energie Speicher® ist im Zufahrtsbereich ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe (Umspannwerk) und
des Betreibers des ,BESS® und seiner Beauftragten festgesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Energie Speicher ist auerhalb des einge-
zaunten Betriebsgelandes im Norden und im Siden fir Unterhaltungs- und Pflegemal}-
nahmen der dortigen Entwasserungsmulde und der Gehdlzpflanzung im Norden ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Betreibers des ,BESS* und seiner Beauftragten fest-
gesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Energie Speicher® ist auerhalb des einge-
zaunten Betriebsgelandes im Siden ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungsbetriebe bzw. der Leitungsbetreiber und seinen Beauftragten mit Bezug zu dem
Umspannwerk Helserdiekerstrot | + Il fir mogliche Unterhaltungsarbeiten festgesetzt.

Oberflachenentwéasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Das innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Energie Speicher® anfallende Nieder-
schlagswasser wird Uber die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Entwasserungs-
mulden in Form eines Mulden-Rigolen-Systems an zwei Stellen, im Norden und im Su-
den, in den vorhandenen StralRengraben des Gemeindeweges geleitet.

Das geplante Mulden-Rigolensystem wird als Drainagesystem bewertet. Darliber hinaus
sind auch weitere (Kofferbett-) Drainagen zur Baufeldentwasserung grundsatzlich zulas-
sig.

Als Notlberlaufe sind hochgezogene Einlaufe in beiden Versickerungsmulden vorzuse-
hen, die Wasser direkt auf die Drainageleitung geben (Wintermonate mit Eis / Schnee).

Ein- und Ausfahrtsbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die Flache fur Versorgungsanlagen (Umspannwerk Helserdiekerstrot | + 1l) besteht
ein Ein- und Ausfahrtsbereich an der freien Strecke der K 20, der weiterhin Bestand hat.

Neben dem im Stden vorhandenen Ein- bzw. Ausfahrtsbereich ist im Norden des Plan-
gebiets ein zweiter Ein- bzw. Ausfahrtsbereich an den dortigen Gemeindeweg mit den
notwendigen Schleppkurven herzustellen und nach Beendigung des Vorhabens in den
ursprunglichen Zustand zuriickzubauen.

MaBnahmen der Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen der geplanten hochbaulichen Anlage
innerhalb des Sonstigen Sondergebiets ,Energie Speicher® in das Landschaftsbild und
der Eingriffe in den Boden durch Versiegelung sind fir die Dauer des Vorhabens inner-
halb des Plangebiets in Konkretisierung der planzeichnerischen Festsetzungen fol-
gende MalRnahmen durchzuflihren:

Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 2 Hochstammlaubbdumen als Ergénzung der vor-
handenen lickigen Baumreihe in der Bankette parallel zur ,Helserdieker Strot* entspre-
chend den planzeichnerischen Eintragungen.

Innerhalb des planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten 5,0 m
breiten Pflanzstreifens sind Gehdlzgruppen in Abstdnden von 5 m untereinander wie
folgt herzustellen und fiir die Dauer des Vorhabens als ,Sonstige Feldhecke® zu erhal-
ten:

- Pflanzung von 2 Reihen aus Gruppen von je 5 Gehdlzen in einem Abstand von 1,0 m
in den Reihen und 0,75 m zwischen den Reihen.

8.1.3

- Es sind Gehdlze der Baumschulqualitdten 2x verpflanzte Straucher, 4-5triebig, und
verpflanzte Heister, Héhe mind. 1,0 - 1,5 m zu verwenden.

- Der Anteil von Weidenarten soll je Pflanzgruppe mind. 50 % betragen.

- Die Feldhecke kann bedarfsweise zurtickgeschnitten werden.

Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte und der nicht als Betriebsflache bzw. als Entwasse-
rungsmulde sich naturbetont entwickelnde Teil des Sonstiges Sondergebiets ,Energie
Speicher® wird als Mahwiese entwickelt mit einer Mahd friihestens ab 15. Juli eines Jah-
res. Eine 2. Mahd ist zuldssig, und zwar frihestens 6 Wochen nach der ersten Mahd.

- Auf den Flachen dirfen keine Dingemittel jedweder Art und keine Pflanzenschutz-
mittel ausgebracht werden.

- Die Flachen sind unter Verwendung von Regiosaatgut zu entwickeln.

- Ein Umbrechen / Pflligen ist nicht zulassig.

- Die Flachen zur Durchfihrung erforderlicher UnterhaltungsmafRnahmen an den Ent-
wasserungsmulden / Gehdlzstreifen dirfen befahren und betreten werden.

Zur Abgrenzung der Mahwiese im Norden des Plangebiets gegeniber den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen ist ein max. 50 cm hoher Erdwall oder andere einfache
Einfriedungen Iassig.

Der das Sonstige Sondergebiet ,Energie Speicher” umlaufende Maschendrahtzaun hat
eine Héhe von 2,0 m, bezogene auf die Gelandeoberflache, und ist mit einer Maschung
von 150/150mm fir Kleintiere passierbar.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBO)

Werbeanlagen

In den Sonstigen Sondergebieten ,Energie Speicher und ,L.-station“ sind Werbeanla-
gen jedweder Art unzulassig.

Oberflachengestaltung

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete ,Energie Speicher® und ,L.-station“ sind die
Fahrwege und Bewegungsflachen der Stellplatze der Elektro-Ladestation und die Auf-
stellflachen um die Batterie-Container herum mit einer wasser- und luftdurchldssigen
Oberflache zu errichten und fiir die Dauer des Vorhabens mit der Funktion der Versicke-
rung zu erhalten.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdlzen und zur Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aul3er-
halb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
eines Jahres ausgefihrt werden.

Abweichungen von den genannten Zeitraumen und sonstigen Malinahmen bedirfen der
Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Hinsichtlich der Beleuchtung innerhalb des Plangebiets im privaten Bereich sind die Vor-
gaben des (zuklnftigen) § 41a BNatSchG mit dem Thema ,Schutz der Insektenvielfalt*
zu bertcksichtigen und zu beachten. Dies gilt auch schon fir die Baufeldfreimachung
und flr die Bauphase.

KompensationsmafRnahmen:

Der sich aus der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 ergebene
Kompensationsbedarf fur die mit der Satzung planungsrechtlich ermdglichten Eingriffe
in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches kompensiert
werden kénnen, werden durch einen naturschutzrechtlichen Ausgleich aulRerhalb des
Plangeltungsbereiches auf hierflir geeigneten, seitens der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Dithmarschen anerkannten Ausgleichsflachen auf ausreichend grofen Fla-
chen nachgewiesen und der Kompensationsbedarf damit abgeldst.

Vorschriften:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.
a.) kdnnen beim Amt Marne-Nordsee, Alter Kirchhof 4/5, 25709 Marne wahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische
Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der
bei Erlass des Bebauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls
beim Amt Marne-Nordsee zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstlickeeigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

Altlasten:

Sollten bei der Bauausfihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen
werden (z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist
die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen unverzuglich zu unterrich-
ten.

Sturmflutgeféhrdeter Bereich:

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, das grundsatzlich durch Sturmfluten ge-
fahrdet ist. Eine absolute Sicherheit ist auch hinter Landesschutzdeichen nicht gegeben.

Anbauverbotszone zur Kreisstrale K 20:

Gemal § 29 Abs. 1 und 2 und § 30 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz Schl.-H. (StrWG)
gelten folgende Anbauverbote bzw. -beschrankungen aufierhalb der zur Erschliellung
der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten:

Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen grélieren Umfangs dur-
fen nicht errichtet bzw. vorgenommen werden in einer Entfernung bis zu 15 m von der
Kreisstralle 20, gemessen vom aulieren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn.

Der Zustimmung des zustéandigen Straflenbaulasttragers bedurfen Genehmigungen fur
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung baulicher Anlagen in einer Entfernung
von 30 m von der Kreisstralle 20, gemessen vom aulderen Rand der befestigten, fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Des Weiteren sind alle Lichtquellen im Plangebiet so abzuschirmen, dass eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstralle 20 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden,
dass sie durch ihre Form, Farbe, GrofRe oder den Ort und die Art der Anbringung nicht
zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass geben oder deren
Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszone sind in der Planzeichnung darge-
stellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
Helse,

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Siegel)
Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -
bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom
und malstabsgerecht dargestellt sind.

Oldenburg i. Holstein,

, in den Planunterlagen enthalten

(Siegel) )
Offentlich best. Verm.- Ing.

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange am

gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

. Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde

am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zu diesem
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Helse,

(Siegel)

Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

11.

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Helse,

(Siegel)
Blrgermeister

Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die Internet-
adresse der Gemeinde und die Stelle, bei denen der Plan mit Begriindung und der zusammen-
fassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am durch Verdéffentlichung
im Internet und erganzend durch Abdruck in der ,Marner Zeitung“am ortsublich bekannt
gemachtworden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsansprichen gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
Helse,

(Siegel)
Blrgermeister

PRAAMBEL
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. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Aufstellungsbeschluss ist durch Veréffentlichung im Internet am ...........
Abdruck in der ,Marner Zeitung“ am

2024. Der
und zusatzlich durch
ortsublich bekannt gemacht worden.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Rahmen

einer offentlichen Informationsveranstaltung am

.2025 und durch Bereitstellung der Planung

fur einen Zeitraum von 2 Wochen im Internet durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am

.2025 unterrichtet und zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begrin-

dung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Veroffentlichungszeit vom

.2025 bis zum .2025

(einschliel3lich) wahrend der Dienststunden im Amtsgebaude des Amtes Marne-Nordsee nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten elektronisch Gbermittelt werden
sollen und bei Bedarf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Verof-

fentlichung im Internet am

.2025 und erganzend durch Abdruck in der ,Marner Zeitung“ am
.2025 ortsublich bekannt gemacht worden. Hierbei sind Angaben gemacht worden, welche

Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und es ist zugleich darauf hingewiesen wor-
den, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bau-
leitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwtirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-marne-nordsee.de/buergerser-
vice/bauleitplanung ins Internet eingestellt und sind unter der offentlichen Web-Adresse
https://www.bob-sh.de/ und tber den Digitalen Atlas des Landes Schleswig-Holstein einzusehen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBO) in der Fassung vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422) wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6

~sondergebiet Energie Speicher* der Gemeinde Helse fiir das Gebiet nordlich der Kreisstrale Nr. 20
,Helserdieker Strot* (K 20) einschlief3lich eines StralRenabschnitts der K 20, 6stlich des Umspann-
werks Marne West, westlich der Grenze zur Nachbargemeinde Stadt Marne und sudlich landwirt-
schaftlicher Flachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HELSE
- KREIS DITHMARSCHEN -

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

,oondergebiet Energie Speicher”

Fir das Gebiet

nordlich der Kreisstra3e Nr. 20 ,Helserdieker Strot* (K 20)
einschlieBlich eines StralRenabschnitts der K 20,
Ostlich des Umspannwerks Marne West,
westlich der Grenze zur Nachbargemeinde Stadt Marne und
sudlich landwirtschaftlicher Flachen
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friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit / der Behérden + TéB's

Beratungs- und Verfahrensstand:

. Planverfasser: MaRstab: Planungsstand
PIanungsaﬁfé?ge;n/dée:ﬁ:éitr?:r?tigarr?gzl\?é%%tfgrzgimeinden/ BIS-SCHARLIBBE 1-500 vom 07.02.2025
24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 1.1)

im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Helse und dem Vorhabentrager




