Entwurf zur Satzung der Gemeinde Welmbuttel uber den Bebauungsplan Nr. 9

fur das Gebiet ,oOstlich der Bebauung Bahnhofsberg 4 a bis 6, nordlich und westlich der Bebauung Hustedter Weg”
(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __ . . folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 9 fur das Gebiet "0stlich der Bebauung Bahnhofsberg 4 a bis 6,
nordlich und westlich der Bebauung Hustedter Weg", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.12.2022.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Info-Blatt des Amtes KLG Eider am

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom . wurde nach § 3 (1) Satz 3
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein koénnen, wurden gemall § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 (2) BauGB am . zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom . : bis
. : gemal § 3 (2) BauGB im Internet unter der Adresse ,amt-eider.de”
(Rubrik: Burgerservice / Aktuelle Verfahren Bauleitplanung (BOB)) eingestellt. Zusatzlich
sind die Planunterlagen in der Amtsverwaltung KLG Eider,
Kirchspielsschreiber-Schmidt-Strale 1, 25779 Hennstedt, offentlich ausgelegt worden.
Die Verodffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten per E-Mail, schriftich oder wahrend der
Dienstzeiten zur Niederschrift abgegeben werden kdénnen, am . durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt fur das Amt KLG Eider ortsublich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 (2)
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.bob-sh.de” ins Internet eingestellt

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am . gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am __ . . als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Welmblittel,

Blrgermeister

Es wird Dbescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Heide,

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Welmbdttel,

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am . ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am . in Kraft getreten.

Welmbdttel,

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017 / 2023

Text (Teil B)

. AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
Mafstab 1 : 1.000 (§ 4 BauNVO i. V. m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

SN

2. HOHENBEZUGSPUNKT

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (Hdhenlinien in der
“ Planzeichnung). Bezugspunkt ist der héchste Punkt innerhalb der Grundflache des jeweiligen
Gebdudes, mindestens jedoch 57,0 m Uiber Normalhéhennull (NHN).

3. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

I (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

L ® Leitungstrasse

Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten
— sind, sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und
- Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Zuldssig ist die Errichtung von offenen
Einfriedigungen.

N

4. OBERFLACHENENTWASSERUNG
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
selbst zu versickern.

5. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(89 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

5.1 Erhaltung von Knicks
Der nachrichtlich Gbernommene Knick ist dauerhaft zu erhalten. Liicken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Geholzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

5.2 Erhaltung von Wallhecken
Die vorhandenen und gemaB Ziffer 5.2 festgesetzten Wallhecken sind dauerhaft zu erhalten.
Licken im Bewuchs sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, 86 LBO)
Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem
Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Platten liber 0,25 m2 werden nicht
zugelassen.

Kartengrundlage:
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-Wallhecke-

Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl,
hier maximal 0,25

Firsthohe,
hier maximal 8,5 m

Traufhohe,
hier maximal 4,0 m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
hier maximal 1

offene Bauweise,
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
hier maximal 2 je Wohngebaude

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Grinflache

Leitungsrecht zugunsten Leitungstrager

vorhandene und zu erhaltende Wallhecke

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

-Knick-

vorhandener und zu erhaltender Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Grundstiicksgrenze

Hohenschichtlinie
Nummer des Baugrundsticks

vorhandene Baume 2 0,6 StU

vorgesehene Parkplatze

Parkplatz entfallt

entfallener Knick

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Stand: 14.05.2024 (8 9 (6) BauGB)

Nicht iiberbaute Flachen der bauten Grundstiicke

(§ 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten
Rechtsgrundlage (§ 84 (1) Nr. 1 LBO)
Ordnungswidrig handelt gemaB § 84 (1) Nr. 1 der LBO, wer vorsatzlich oder fahrldassig den
oOrtlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 6 des Textes (Teil B) zu befestigten Freiflachen)

g 2 (1) Nr. 1 SZECN;\?O zuwiderhandelt.
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