PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Klein Pampau
Bebauungsplan Nr. 7 ,,Westlich der StraRe ,,Am Hang“

Teil B — Textliche Festsetzungen —
Stand: 24.11.2025 - Entwurf

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 BauNVO

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflache baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

2.1.1 Die zulassige Grundflache der Hauptgebaude darf durch Grundflachen von direkt am
Hauptgebaude befindlichen Terrassen bis zu 25 m? Uberschritten werden (§ 19 Abs. 2
BauNVO).

2.2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) dirfen die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,45 Uberschreiten.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO

2.2.1 Innerhalb des Plangebietes wird die Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber Normalhdhe-
null (m G. NHN) festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf den héchsten
Punkt der das Gebaude nach oben hin abschlieRenden Dachhaut (bei Flachdachern die
Oberkante der Attika).

2.2.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen durch Liftungsanlagen, Aufzugs-
bauten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Dachaufbauten um maximal
1,0 m Uberschritten werden. Der hdchstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen
ist aufinsgesamt 20 vom Hundert der zugehdrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenann-
ten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer Héhe von der bau-
lich zugeordneten Dachkante aufweisen. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie sind von der Flachenbeschrankung ausgenommen und allgemein zuldssig.
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Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen und gedeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb durch Baugrenzen defi-
niertem Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Abweichend von der vorgenannten Festsetzung dirfen innerhalb der als Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Ga) gekennzeichne-
ten Flache auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Garagen und ge-
deckte Stellplatze (Carports) errichtet werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je volle 650 m? Grundstlicksflache
eine Wohnung zulassig. Je Wohngebaude sind bis zu zwei Wohnungen zulassig.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Wegeflachen, Stellplatze und Stell-
platzanlagen einschlieBlich deren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen
mit einem Abflussbeiwert < 0,7 (z.B. Pflaster mit mindestens 15% Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigung) sowie ent-
sprechend wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

Die Vorgarten sind je Grundstlck zu mindestens 50% als Vegetationsflachen (z.B. Ra-
sen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Kombinationen mit natlrlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z.B. Kies,
Bruchstein, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache zulassig.
In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurch-
lassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen sind unzulassig.

Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der erschlielungsseitigen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie.

Die MalRnahmenflache M1 ist als naturnaher, feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwi-
ckeln, 1x jahrlich, frihstens ab dem 01. Juli des Jahres, zu mahen (inkl. Abfuhr des
Mahgutes) und auf Dauer zu erhalten. Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgra-
bungen sowie gartnerische oder sonstige Nutzungen sind nicht zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je vollen 400 m? Grund-
stiicksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Obstbaum gemalf} Pflanzliste
1 zu pflanzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der zur Anpflanzung festgesetzte Geholzstreifen (G) ist als zweireihige, freiwachsende
Hecken mit gebietsheimischen Baum- und Straucharten aus dem Vorkommensgebiet 1
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.Norddeutsches Tiefland“ gemal Pflanzliste 2 anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Hecke darf pro Grundsttick um 1,5 m fur die Pflege der dahinterliegenden Grinflache
durchbrochen werden.

Die Anpflanzung ist vor Verbiss wahrend einer 3-jahrigen Anwuchspflege einzuzaunen.

Innerhalb der Flache sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen, Anlagen
zur Gelandeabstlitzung als Stitzmauern, Winkelstitzmauern, Winkelelemente und
Gabionen, etc. und Einfriedungen nicht zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO S-H

Gestaltung baulicher Anlagen
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 LBO S-H

Innerhalb des Plangebietes sind nur Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-,
Putz oder Holzfassaden in roten bis rotbraunen, braunlichen, anthrazitgrauen und wei-
Ren Farbtdnen sowie in den arteigenen Farben des Materials (z.B. Holz) zulassig.

Erganzend sind andere Materialien und Farben bis maximal 20 von Hundert der jeweili-
gen Fassadenseite zulassig.

Holzhauser in Blockbauweise mit Aulienfassaden aus waagerecht Ubereinander gela-
gerten und an den Gebaudeecken verzahnten, auskragenden Rundstdammen/-hdlzern
sind ausgeschlossen.

Fir Garagen, gedeckte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude mit einer Grundflache
von Uber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der Hauptgebaude.

Dachform und -gestaltung
§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 8 LBO S-H

Fur Hauptgebaude sind als Dachform nur Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdacher mit
einer Dachneigung von 25° bis 50° zulassig.

Die Dacheindeckung sind in roten bis rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen aus-
zufihren. Hochglanzende Dacheindeckung und andere reflektierende Materialien (aus-
genommen Photovoltaik- und Sonnenkollektoren) sind unzulassig.

Fur Nebengebaude von ber 5,0 m? gelten die gestalterischen Festsetzungen der
Hauptgebaude, mit der Ausnahme, dass diese ausschlieRlich mit begriinten Flachda-
chern bzw. flach geneigten Dachern bis 15° Dachneigung herzustellen sind.

Einfriedung
§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO S-H

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als standortheimische Laubhe-
cken zulassig. Zaune sind an der Stralienseite nur in Verbindung mit einer Laubhecke
bis zu einer Hohe von 1,20 m und einem Mindestabstand von 0,5 m zur Strallenbegren-
zungslinie zulassig. Kombinationen von Hecken und Zaunen sind méglich, wenn Zaune
auf der 6ffentlichen Flache abgewandten Seite errichtet werden.
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Massive Einfriedungen durch Mauern oder Wallen aus Natursteinen, Mauerziegeln oder
Klinkern sind umlaufend nur als Sockel oder Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 0,4 m
zulassig.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (Terrassen-/Balkontrennwande) sind aufl3er-
halb der Baugrenzen nur im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m und einer Gesamtlange von 5,0 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen bemisst sich ab der Oberkante der erschlieRungsmaig
vorgelagerten Verkehrsflache an der zugewandten Strallenbegrenzungslinie des Bau-
grundstuickes.

Erforderliche Stellplatze
§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO S-H

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind pro Wohnung mindestens zwei
Stellplatze herzustellen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Waldabstand

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an Waldflachen an. Daher ist das Waldgesetz
fir das Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG) zu beachten. Gemaf
§ 24 Abs. 1 LWaldG ist zur Verhiitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbe-
wirtschaftung und der Walderhaltung wegen der besonderen Bedeutung von Waldran-
dern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen gegenuber den
Waldflachen ein Abstand von 30,0 m einzuhalten. Der Waldabstand ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt.

HINWEISE

Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahme AV-01 Fledermausfreundliche Beleuch-
tung:

Bei der Auswahl des Leuchtmittels sind LED mit Farbtemperaturen von maximal 2700
Kelvin, bestenfalls max. 2400 Kelvin zu verwenden. Zudem durfen die Leuchtmittel keine
hohen Blaulichtanteile abstrahlen und kein ultraviolettes Licht abgeben. Gegebenenfalls
sind Filter zu verwenden. Die genannten Eigenschaften treffen z.B. auf schmalbandige
Amber-LED, warmweif3e LED oder Natriumdampf-Nieder- und -Hochdrucklampen zu.

Eine Abstrahlung in angrenzende Bereiche sowie in den oberen Halbraum ist durch
Blenden zu verhindern. Die Anstrahlung erfolgt also nur von oben nach unten und soll
nur das zu beleuchtende Objekt treffen. Abstrahlungen auf Gehdlzstrukturen sind aus-
zuschlieRRen.

Es sind staubdichte Leuchtengehause mit einer Oberflachentemperatur von max. 60° C
zu verwenden.
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Die Beleuchtung ist auf die Dauer der tatsachlichen Nutzung zu beschranken. Uber Be-
wegungssensoren, Zeitschaltuhr oder Dimmung kann eine bedarfsgerechte Beleuch-
tung sichergestellt werden.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme AV-02 Bauzeitenregelung Brutvogel:

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Vegetationsbeseitigungen, Baustral3en etc.) erfol-
gen aulderhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar
oder setzen rechtzeitig vor der Brutperiode ein und werden ohne Unterbrechung fortge-
fuhrt, damit sich die Brutvogel hinsichtlich ihrer Brutplatzwahl an die Stérwirkungen an-
passen kénnen

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Flachen fur die Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flir eine ausrei-
chende Léschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h flir eine Léschdauer
von 2 Stunden flr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fur eine
Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz von Baumen sind diese im Baubereich durch einen Zaun und/oder durch
andere MalRnahmen nach der DIN 18920 zu sichern.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
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Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien
kénnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Blchen, Amtsplatz 1, 21514 Bichen, wah-
rend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Obstbaumpflanzungen

Alle Obstsorten sind als Hochstamm (Kronenhdhe 1,6 m) mit einem Stammumfang von
mind. 12/14 cm zu pflanzen. Bei Apfel ist eine Samlingsunterlage oder eine starkwach-
sende vegetative Unterlage, bei Birne und Kirsche eine Samlingsunterlage nétig.

Apfel - alte Sorten aus dem 06stlichen Higelland -

Schoéner aus Bath Maren Nissen Wilstedter Apfel

Jakob Lebel Filippas Apfel Schoéner von Boskoop
Roter Astrachan Prinzenapfel Ruhm von Kirchwerder
Birne

Graf Moltke Bunte Julibirne Kdstliche v. Charneu
SuRkirsche

Kassins Frihe Hedelfinger Riesen Schneiders spate Knorpel

Sauerkirsche
Koroser Weichsel Morellenfeuer

Um eine ausreichende Befruchtung sicherzustellen, missen immer mindestens zwei
Baume (besser mehrere) verschiedener Sorten der gleichen Art (Apfel, Birne oder Kir-
sche) nebeneinanderstehen. Es empfiehlt sich wegen der Gleichzeitigkeit der Bllte, je-
weils Baumgruppen von Frih-, Herbst- und Wintersorten zu bilden.

Zwetsche

Borsumer Zwetsche

Wangenheims Fruhzwetsche

Althans Reneklode

Pflaumen und Zwetschen sind selbstfruchtbar (aufder Althans Reneklode)

Pflanzliste 2 - Geholzstreifen als freiwachsende Hecke

Straucher
Straucher/Heister 2 x v., 60-100 cm,
Pflanzabstand 1,00 m, Reihenabstand x 1,50 m (2-reihig)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Gewohnliche Kiefer (Pinus sylvestris)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhltchen (Euonymus europ.) Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus) Schw. Holunder (Sabucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus) Weilldorn (Crataegus monogyna)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Vogelkirsche (Prunus avium)




