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Ubersichtsplan / Geltungsbereich
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Nutzungszonen
(Flachennutzungsplan)
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Einbindung in die Ortsstruktur
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LandesstralRe - Anbauverbotszone 20 m ab Fahrbahnkante
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Bereich der Busbucht ohne Zufahrten



07 Blomesche Wildnis — B-Plan Nr. 3 und Anderung des FNP — Vorentwurf/Konzept

JULI 2025

PLAN

STADT RAUM

3 Zufahrten sind gem. LBV genehmigungsfahig
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3 Zufahrten von der LandesstraRe sind gem. LBV genehmigungsfahig
ErschlieBungsstralle mit 2 Zufahrten + eine private Grundstiickszufahrt
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MI - Mischgebiet

iv. Griinflac
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Grobkonzept Bauflachen / Grinflachen
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B-Plan Grobkonzept:
Mischgebiet, Il-geschossig, GRZ 0,6 (Uberschreitung bis 0,8) offene Bauweise



11

JULI 2025

STADT RAUM @ PLAN

Blomesche Wildnis — B-Plan Nr. 3 und Anderung des FNP — Vorentwurf/Konzept

1mmw ggfs. aktiver Larmsc

B-Plan Konzept: Larmschutz
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(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
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Zweckbestimmung und Vorschlag fiir Nutzungsregelungen im Mischgebiet
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Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen gem. Landesplanung:

Wohnungsanzahl zum 31.12.2020 = 300 Wohnungen
Hiervon 10 % = 30 Wohnungen bis 2036

Abzuiglich der Baufertigstellungen ab 2022 = 3

Verbleiben : 27 Wohnungen bis 2036

(Wohnungen im Geschosswohnungsbau werden gem. 2. Entwurf der
Neuaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum Il nur zu 50 %
angerechnet)
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Bodengutachten liegt vor. D|e Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
ist nicht moglich. Vorschlag fur einen Bereich fiir die Regenriickhaltung.
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Vorschlag fiir Flachen fir PV-Module fir eine (teil-) autarke Energieversorgung
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