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1. Lage im Siedlungsgefuge

Der rund 2,4 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3
und der 2. Anderung des Fiichennutzungsplans befindet sich direkt
nordwestlich angrenzend an der LandesstraBe L 119 ,,An der
Chaussee*, nordéstlich des Grundstucks ,,An der Chaussee Nr. 110"
und umfasst das bisher baulich genutzte Grundstick ,An der
Chaussee Nr. 112" und die norddstlich angrenzenden Bereiche bis
Héhe des Abzweigs der KreisstraBe K7 Richtung Gewerbegebiet
Blomesche Wildnis und Herzhorn.

Lage des Plangel-
tfungsbereichs, Quelle:
Digitaler Atlas Nord,
ohne MaBstab

Luftbild des sGdwestli-
chen Bereichs des Be-
bauungsplanes mit
nicht mehr genutzter
Gaststatte, Quelle: Di-
gitaler Atlas Nord, oh-
ne MaBstab
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SUdIiéhér Tellgelfungsberelcﬁ"f"r\iir Wohngbdude
»An der Chaussee Nr. 110 - Blick nach SUdwesten

Versiegelte ehem. Parkplaize des Gaststéttenbe-

= V- SR i -
StraBenseitiger Anbau der ehem. Gaststatte ,,Wei-
reich - Blick nach Nordosten

Ber Bar*

Im Plangebiet befindet sich ein nicht mehr in Nutzung befindlicher
Gasthof mit groBflachig asphaltiefem Parkplatz. Die sudwestlich
und norddstlich gelegenen Fldchen des Plangebietes werden

landwirtschaftlich genutzt.

Bestehende Ortsstruk-
fur und beabsichtigte
Siedlungsentwicklung
(in rof, unverbindliches
Entwicklungskonzept),
ohne MaBstab
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Die gewdhlte einseitige Bebauung enflang der LandesstraBe L 112
bedingt hier auch eine ausschlieBliche verkehrliche ErschlieBung
Uber mehrere Zufahrten von der LandesstraBe aus, auBerhalb der
Ortsdurchfahrt, die sich hier im Ubergang der LandesstraBe zur
sudwestlich anschlieBenden BundesstraBe B 431 befindet.

In bereits durchgefUhrten Vorabsprachen mit dem Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr in Itzehoe, werden von Seiten der Behor-
de insgesamt drei Zufahrten ins Plangebiet (auBerhalb der Orts-
durchfahrt) grundsdatzlich als unkritisch angesehen.

2. Stadtebauliches Entwicklungskon-
zept

Neben der ortstypischen bandartigen Weiterentwicklung des Sied-
lungsgefuges enflang der LandesstraBe L 112 wird hier grundsatz-
lich eine gemischte Nutzung vorgesehen.

Diese gemischte bauliche Nutzung (Festsetzung / Darstellung eines
Mischgebietes (Bebauungsplan) bzw. einer gemischten Baufl&dche
(Anderung des Fl&chennutzungsplans)) soll hier schwerpunktméBig
im sUdlichen Teilgebiet des Geltungsbereichs entwickelt werden.

Das nérdliche Teilgebiet soll, aufgrund der rGumlichen Ndhe des
Gewerbegebietes Blomesche Wildnis und den hier ausgehenden
Emissionen von sensiblen baulichen Nufzungen, insbesondere von
Wohnnutzungen, freigehalten werden.

Der Bereich der ehemaligen Gaststatte ,WeiBer Bar* und die sud-
lich angrenzende landwirtschaftliche FiGdche sind, aufgrund des Zu-
schnitts des FlurstUcks, deutlich fiefer in der Flachenausdehnung
nach Nordwesten. Entsprechend soll hier auch die zentrale ver-
kehrliche ErschlieBung des Bereichs erfolgen.

5 A
SO A
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Anbaufreie Zone
entlong derL 112
(hellrot gekenn-
zeichnet), ohne
MaBstab
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AV

Da grundsatzlich entlang von LandesstraBen eine anbaufreie Zone
in 20 m Breite, gemessen ab Fahrbahnkannte, einzuhalten ist, be-
steht hier die Méglichkeit sowohl die verkehrliche ErschlieBung wie
auch die zukiUnftigen baulichen Anlagen in dem genannten Ab-
stand zur Fahrbahn der LandesstraBe baulich umzusetzen.

In diesem Bereich sollen neben gewerblichen Einrichtungen und
Dienstleistungen in den Erdgeschossbereichen (mit Kundenverkeh-
ren) auch Wohnungen in den vorgesehenen Gebduden errichtet
werden.

Im nérdlichen Teilabschnitt der geplanten Mischnutzung sollen da-
gegen Uberwiegend gewerbliche Einrichtungen mit untergeordne-
ter Wohnnutzung (Z.B. Handwerksbetriebe) ihren Standort finden.
Aufgrund der hier gegebenen geringen GrundstUckstiefen kann
hier, ausgehend von der LandesstraBe L 112, nur eine Sticherschlie-
Bung vorgesehen werden.

3. Planungsrechtliche Situation und
Auswirkungen durch die Planung

3.1 Landesentwicklungsplan LEP 2021

Im Landesentwicklungsplan 2021 liegt die Gemeinde Blomesche
Wildnis im l&dndlichen Raum. Nérdlich benachbart befindet sich ein
Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung. AuBerdem durch-
quert die zweigleisige Schienenverbindung von Krempe nach
GlUckstadt die Blomesche Wildnis.

Durch die Lage zur Elbe und die Ndhe zu Hamburg befindet sich
die Gemeinde Blomesche Wildnis in der N&he zu einer Landesent-
wicklungsachse (ca. 7 km). Es wird geplant die BundesstraBe 431
auszubauen, die durch die Blomesche Wildnis laufen wird.

Widerspriche der Planung zu den Grundzigen und Zielen der Lan-
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Grobkonzept (unver-
bindlich) der ver-
kehrlichen Erschlie-
Bung, ohne MaBstab
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desplanung sind nicht erkennbar.
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3.2 Regionalplan (2005) und 2. Entwurf - Neuaufstellung (2025)

Der Regionalplan fir den Planungsraum IV von 2005 (RP 2005) ent-
halt &hnliche Darstellungen wie der LEP 2021. Gemd&B RP 2005 be-
findet sich die Blomesche Wildnis in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fUr Tourismus und Erholung. Nordostlich ist ein Eignungs-
gebiet fUr Windenergienutzung dargestellt. Nérdlich der Gemeinde
befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Abbau
oberflé&chennaher Rohstoffe. SUddstlich der Gemeinde sind das Un-
terzentrum GlUckstadt und der Uberregional bedeutsame Hafen.
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Auch hier sind Widerspruche der Planung zu den Grundzugen und
Zielen der Regionalplanung nicht erkennbar.

Der 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fUr den Pla-
nungsraum lll aus dem Jahr 2025 zeigt eine kaum abweichende
Darstellung zum bisher gultigen Regionalplan fUr die Gemeinde
Blomesche Wildnis.

Das Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Tourismus und Erholung
Uberdeckt jedoch nicht mehr das Plangebiet.
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3.3.1 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen - Grundlagen

Auszug Landesentwicklungsplan 2021:
Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fUr den
Wohnungsbau sind, decken den &rtlichen Bedarf. Dort kbnnen im
Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von .......

e biszu 10 Prozent in den IGndlichen RGumen (Kapitel 2.3)

gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. Wohn-
einheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in
Wohnheimen und durch BaumaBnahmen an bestehenden Ge-
bduden entstehen, werden nur zur Hélfte auf den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen angerechnet.

Sowohl die Bevdlkerungsentwicklung wie auch die Wohnraument-
wicklung stagniert bzw. ist seif vielen Jahren in der Gemeinde leicht
rOcklaufig.

DarUber hinaus ist die Gemeinde Blomesche Wildnis, als Gemeinde
im Iandlichen Raum, geprégt durch einen sehr hohen Anteil an Ein-
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Ausschnitt Plan-
zeichnung Regio-
nalplan - Neuaufstel-
lung, 2. Entwurf (La-
ge des Plangel-
tungsbereichs ist vio-
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net), ohne MaBstab
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familienhdusern - also Gebduden mit nur einer Wohneinheit, die
insgesamt 90,1 % aller Wohngebdude ausmachen. In der gesam-
fen Gemeinde gibt es nur 7 Gebdude mit 3 oder mehr Wohnun-
gen. Daher kann hier ein groBer Bedarf an Wohnungen im Woh-
nungsbau (Geschosswohnungsbau) unterstellt werden.

Hierzu AuszUge aus den Angaben des Statistischen Amtes fur Ham-
burg und Schleswig-Holstein:

STADT RAUM @ PLAN

Zeit Bevilkerungsstand insgesamt Zeit Anzahl der Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden
2000 642 31.12.2000 253
2001 697 31.12.2001 267
2002 ' 696 31.12.2002 270
2003 698 31.12.2003 276
2004 720 31.12.2004 277
2005 712 31.12.2005 279
[ 31.12.2006 280
2006 709
31.12.2007 283
2007 702
| 31.12.2008 286
2008 714
I 31.12.2009 287
2009 706
T 31.12.2010 293
2010 698
1 31.12.2011 293
2011 660
| 31.12.2012 294
2012 673
: 31.12.2013 296
2013 671
31.12.2014 296
2014 667
31.12.2015 296
2015 682
| 31.12.2016 296
2016 679
| 31.12.2017 297
o | - 31.12.2018 298
2018 948 31.12.2019 208
Ak 649 31.12.2020 300
2020 639 31.12.2021 300
2021 636 31.12.2022 286
2022 638 31.12.2023 288
2023 625 31.12.2024 288
baude und Woh b d
Anzahl der Wohngebaude 243 100 %
am 31.12.2024 Zeitreihe Vergleichsdaten (mit Karte) ‘Statistik-Informationen
davon
mit 1 Wohnung 219 90,1 %
mit 2 Wohnungen 17 70 %
mit 3 und mehr Wohnungen (inkl. Wohnheimen) 7 29 %

W mit 1 Wohnung

W mit 2 Wohnungen

@ mit 3 und mehr Wohnungen
(inkl. Wohnheimen)

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen
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3.3.2 Innenentwicklungspotenziale und Standortalternativen

Nach Ziffer 3.6.1 Abs. 1 LEP-Fortschreibung 2021 k&nnen grundsétz-
lich in allen Gemeinden Wohnungen gebaut werden. Hierbei hat
nach Ziffer 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung 2021 die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bevor Kommunen neue, nicht
erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, in-
wieweit sie noch vorhandene FlGdchenpotenziale ausschopfen
kdnnen.

Die Analyse der Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde
Blomesche Wildnis von August 2023 (vgl. Anlage zur Begrindung)
hat unter anderem aufgezeigt, an welchen Stellen des Gemein-
degebietes sich noch Baulicken ergeben, die fir eine bauliche
Nutzung im Sinne der Innenentwicklung beansprucht werden kénn-
ten.

Zum einen ergeben sich 3 Baugrundsticke innerhalb von rechts-
kraftigen Innenbereichssatzungen. Zum anderen wurden 5 BaulU-
cken fur Wohnnutzung erfasst. Diese definieren sich als eigenstan-
dig abgegrenzte FlurstUcke oder abgrenzbare FlurstUcksteile im
unbeplanten Innenbereich. Zudem wurden Leerstinde oder Un-
ternutzungen von GrundstUcken kartfiert. Hierbei wurde im Innenbe-
reich kein ,Leerstand bzw. Unternutzung" festgestellt. Insgesamt
wurden somit 8 GrundstUcke dokumentiert, auf denen eine bauli-
che Entwicklung im Innenbereich moglich wdare.

Folgend wurden alle entsprechenden EigentUmer dieser beftref-
fenden GrundstUcke angeschrieben oder persénlich kontaktiert
und es wurde abgefragt, inwieweit eine Verkaufsbereitschaft oder
bauliche Entwicklungsabsicht fur die GrundstUcke besteht.

Im Ergebnis haben sich 50 % der angeschriebenen GrundstUcksei-
gentUmer zurickgemeldet. Drei BaugrundstUcke innerhalb von In-
nenbereichssatzungen werden / wurden bereits bebaut. Eine wei-
tere wohnbauliche Entwicklung im Innenbereich ist somit fUr die
Gemeinde Blomesche Wildnis zurzeit nicht erkennbar und daher
planerisch nicht aktivierbar.

Neben der Analyse der Innenentwicklungspotenziale ist im Rahmen
der Festlegung der konkreten Siedlungserweiterungsfldche gem.
den Forderungen der Landesplanungsbehérde auch eine Stand-
ortalternativenprofung zu sonstigen potenziellen zukUnftigen Sied-
lungsfldchen durchgefUhrt worden.

Schwerpunkt der stddtebaulichen weiteren Entwicklung ist nach
Auffassung der Gemeinde der Hauptortsteil im Bereich ,,An der
Chaussee" (L 119 / B 431) / ,,Blomeweg" (B 431), der hier als klar er-
kennbarer Siedlungsschwerpunkt beurteilt wird.

Die strukturell untergeordneten Ortstelle im Bereich ,Am Neuen-
deich" entlang der nordwestlich gelegenen Elbdeiche liegen ab-
seits der HaupterschlieBungen und eigenen sich daher auch nicht
fUr die Entwicklung von gemischten Nufzungen, die insbesondere

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen
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auch Kunden- und Lieferverkehre nach sich ziehen und auch selbst
nicht unerhebliche Verkehre verursachen. Die hier befindlichen
Fldchenreserven werden daher nicht weiter betrachtet.

AN

e > i o
¢ ¥

;:Ier O&rfsh’rléki'lue der G“em”einde

o5,

Ubersichtsplan mit Lage

Im Hauptortsteil sind mehrere potenzielle Siedlungserweiterungsfla-
chen erkennbar.

N
ahem. Gaststitte

S e

Ubersichtsplan Hauptortsteil mit potebziellen Siedlungserweiterungsfldchen, ohne MaBstab

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung H
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen Selfe 11



Gemeinde Blomesche Wildnis
Juli 2025

Aufgrund der Ortsstruktur des typischen StraBendorfes liegen alle
potenziellen Siedlungserweiterungsfldchen entweder an der Bun-
desstraBe B 431 oder an der LandesstraBe L119. Es ist daher damit
zu rechnen, dass fUr alle Fliachen (A - H) aktive und / oder passive
L&rmschutzmaBnahmen notwendig werden um jeweils gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleisten zu kdnnen. Insoweit
sind hier verkehrliche Immissionen kein Ausschlusskriterium.

Aufgrund einer aktuell vorgelegten I&drmtechnischen Untersuchung
(vgl. Anlage zur Begrindung) kénnen die auf das Plangebiet (Bei-
spiel Flache A, Gasthof, Fldche C) einwirkenden Ldrmimmissionen
jedoch unproblematisch durch aktive und passive Larmschutz-
maBnahmen soweit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet werden kénnen. Dies gilt im Prinzip
auch fUr die sonstigen Alternativstandorte.

Die Entwicklungsflachen A und C befinden sich s0dwestlich und
norddstlich des leerstehenden Gasthofs (B-Plan-Gebiet), der Be-
reich ist daher in Teilen baulich vorgepréagt. Die Fldche C schlieBt
im SUdwesten an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile des
Hauptortsteils an. Die Anbauverbotszone ist zu bertcksichtigen. FOr
Flache A, Gasthof und Fldche C zeichnet ein EigentUmer verant-
wortlich, der auch eine bauliche Enftwicklung im Gesamtzusam-
menhang der Fidchen A und C sowie der ehem. Gaststatte imitie-
ren will.

Die sonstigen Standortalternativen B, D, E, F, G und H werden auch
zukUnftig landwirtschaftlich genutzt. Eine konkrete stadtplanerische
Entwicklung der FIGchen kann daher durch die Gemeinde zurzeit
nicht vorgenommen werden.

Planungsempfehlung

Anhand der dargelegten Untersuchung konnte kein Entwicklungs-
potenzial im Innenbereich der Gemeinde Blomesche Wildnis fest-
gestellt werden.

Um die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Blome-
sche Wildnis zu sichern, ist die ErschlieBung einer Fldche im AuBen-
bereich notwendig. Die Entwicklungsfldchen A und C befinden
sich neben einem leerstehenden Gasthof, somit kdnnen bereits
versiegelte Fldchen des Gebdudes und des Parkplatzes wieder
nutzbar gemacht werden. Der Gasthof befindet sich am Ortsein-
gang und wirkt sich negativ auf das Ortsbild aus, da der Gasthof
seit 2020 ungenutzt ist und das Gebdude in einem schlechten Zu-
stand ist.

Vor dem genannten Hintergrund, dass sonstige Fldchen auch wei-
ter in der landwirtschaftlichen Nutzung verbleiben und die Ge-
meinde hieruaf auch keinen Zugriff hat, wird die Fidche A, die FI&-
che C und das Grundstick der leerstehenden Gastwirtschaft for
die aktuelle weitere bauliche Entwicklung empfohlen.

Die Gemeinde Blomesche Wildnis verfugt Uber einen ausreichen-

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen
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den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen, um diese Fidchen bau-
lich zu entwickeln.

3.3.3 Aktueller wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Der aktuelle wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2036 (gem. LEP
2021) stellt sich daher fur die Gemeinde Blomesche Wildnis wie
folgt dar:

Wohnungsbestand zum 31.12.2020: 300 Wohnungen, 10 % hiervon =
30 Wohnungen - abzgl. der zur VerflUgung stehenden Potenzialfl&-
chen im Innenbereich gem. § 34 BauGB = 0 sowie abzgl. der Bau-
fertigstellungen in 2022 (2) und 2023 (2) = 4 (Quelle Statistikamt
Nord). Hieraus ergibt sich der aktuelle wohnbauliche Entwicklungs-
rahmen von 26 Wohnungen, die bis 2036 gebaut werden drfen.

Im Planbereich soll ein Mischgebiet entwickelt werden. Der wohn-
bauliche Anteil soll dabei im Geschosswohnungsbau umgesetzt
werden. Aufgrund der akfuellen Regelungen des Landesentwick-
lungsplanes werden die Anzahl dieser Wohnungen nur zu zwei Drit-
teln auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet.

3.4 Fldchennutzungsplan

Die FiGche es Planbereichs ist im rechtsgultigen Fl&chennutzungs-
plan als Fi&che fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Im Hinblick auf die geplante Verwirklichung eines Mischgebiets ist

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen
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eine Anderung des Fldchennutzungsplans erforderlich.

Nordlich des Mischgebietes sollen Einrichtungen fir die Regenzu-
rGckhaltung untergebracht werden. Als nérdlicher Abschluss, bis zur
Hoéhe des Abzweigs der LandesstraBe zum 0Ostlich gelegenen Ge-
werbegebiet, sind momentan Fldchen fUr Photovoltaik - Module
vorgesehen. Auch dies wird durch entsprechende Darstellungen in
der Anderung des Fl&chennutzungsplanes bertcksichtigt.

Flache fiir
PV-Module

Altendeich

- (4
QO Iy

0

3.5 Zum Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes erfolgt im soge-
nannten Regelverfahren, da hier erstmals bestehende AuBenbe-
reichsfldchen stadfebaulich entwickelt werden sollen. Dies bedeu-
tet, dass alle nach BauGB vorgeschriebene Beteiligungsschritte
(frOhzeitige Beteiligungen, Hauptbeteiligungen) durchzufGhren
sind. Dies gilt auch fir die Aufstellung der Anderung des Fl&che-
nnufzungsplanes.

Ebenso sind zu den Bauleitplanungen entsprechende Umweltpro-
fungen durchzufUhren und deren Ergebnisse in zwei Umweltberich-
te zu dokumentieren.

Der Bebauungsplan unterliegt ferner der naturschutzrechtlichen
Ausgleichspflichtigkeit - insbesondere die Eingriffe in den Boden
sind daher auszugleichen.

Zum Abschluss des Verfahrens ist gem. § 6 BauGB bzw. § 10 BauGB
eine ,Zusammenfassende Erkidrung” dem Bebauungsplan sowie
der Anderung des Fldchennutzungsplanes beizufugen.

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung
Begrindung / Erléuterungen zu den Vorentwirfen
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4. Festsetzungen des Bebauungsplans

rmmm ggfs. aktiver Larmschutz

ORI

Als Baugebietskategorie fUr die im SUden des Planbereichs geplan-
ten Baufldchen wird ein Mischgebiet gem. § 6 Baunutzungsverord-
nung vorgesehen.

Aufgrund der unterschiedlichen GrundstUckstiefen wird das Misch-
gebiet wie folgt zoniert:

Im sGdwestlichen Teilbereich soll eine gemischte Nutzung mit Uber-
wiegenden wohnbaulichen Anteilen erfolgen. Zus&tzlich sollen hier
auch ergdnzende gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungsangebo-
te, freie Berufe und kleinfldchige Einzelhandelseinrichtungen unter-
gebracht werden.

BezUglich der Wohnnutzung sollen Geschosswohnungsgebdude
baulich umgesetzt werden, die zwei Vollgeschosse sowie ein Staf-
felgeschoss aufweisen. Hier sollen insbesondere in Teilen der Erdge-
schossbereiche die oben genannten ergdnzenden gewerblichen
Nutzungen untergebracht werden.

Im nordostlichen Teilbereich soll ebenfalls eine gemischte Nutzung,
jedoch hier mit Uberwiegend gewerblichen Anteilen, festgesetzt
werden. Eine untergeordnete Wohnnutzung ist jedoch auch hier
zul@ssig.

BezUglich des MaBes der baulichen Nufzung orientiert sich die fest-
gesetzte GRZ von 0,6 an der empfohlenen Obergrenze der bauli-
chen Dichte gem. Baunutzungsverordnung. Eine Uberschreitungs-
moglichkeit bis 0,8 GRZ fur Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlo-
gen ist moglich.
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Im Mischgebiet sind zwei Vollgeschosse zuziglich eines Staffelge-
schosses bzw. Dachausbau zuldssig, wenn diese gem. LBO kein
Vollgeschoss sind.

FUr beide Teilfldchen wird die offene Bauweise festgesetzt, damit
sind nur Gebdudeld@ngen bis maximal 50 m zuldssig, die Abstands-
regelung der Landesbauordnung ist grundsétzlich einzuhalten.

In der weiteren Entwicklung nach Norden sind in dieser frGhen Pha-
se der Planung Anlagen fUr die (wahrscheinlich notwendige) Re-
genrUckhaltung vorgesehen. Im nérdlichen Abschlussbereich sollen
auf den verbleibenden Fldchen Photovoltaik - Module errichtet
werden.

Hierzu bedarf es jedoch noch weiterer Detailplanungen, die die
fechnische Realisierung und die Wirtschaftlichkeit prufen, die im
weiteren Ablauf des Aufstellungsverfahrens noch beauftragt wer-
den.

Die verkehrliche ErschlieBung des sudlichen Teilbereichs des Misch-
gebiets erfolgt Uber eine ,Schleife” mit zwei Anbindungen an die
LandesstraBe. Es wird hier, aufgrund der zu erwartenden Kunden-
und Lieferverkehre auf eine SticherschlieBung mit Wendeanlage
verzichtet.

Der nordliche Teilbereich des Mischgebiets erfolgt durch eine zu-
satzliche private Anbindung an die LandesstraBe. Hierbei darf der
Bereich der bestehenden Busbucht in der LandesstraBe nicht be-
ruhrt werden.

Entlang der LandesstraBe ist ab Fahrbahnkante eine 20 m breite
anbaufreie Zone im Bebauungsplan nachrichtlich zu Ubernehmen,
die von baulichen Anlagen freigehalten werden muss. In RUck-
sprache mit dem Landesbetrieb fUr StraBenbau und Verkehr, ltze-
hoe ist jedoch in einer Entfernung von ca. 10 m zur Fahrbahnkante
eine Larmschutzwand / ein Larmschutzwall zuldssig.

Die bestehenden, wenigen Grunstrukturen entlang der Entwdsse-
rungsgrdben sollen, soweit moglich, erhalten werden.

5.  Umwelt und Natur

Da hier erstmalig Eingriffe im AuBenbereich gem. § 35 BauGB vor-
gesehen sind, ist fUr beide Bauleitplanungen eine Umweltprifung
durchzufUhren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. Die-
se naturschutzfachlichen Unterlagen werden mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der FIdchennutzungsplandnderung vorge-
legt werden.

Gleiches gilt auch fur die Erarbeitung des notwendigen Arten-
schutzfachbeitrages und fur die Eingriffsausgleichsbilanzierung.
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5.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il aus dem Jahr
2020 stellt in der Hauptkarte 1 im SUden der Gemeinde den Fluss
Kremper Rhin, als eine Verbundsachse mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. SUdwest-
lich der Gemeinde ist ein Naturschutzgebiet mit einer zum Teil be-
sonderen Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotop-
verbundsystem. Westlich der Gemeinde befindet sich ein Europdi-
sches Vogelschutzgebiet, sowie ein Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung. Nordwestlich befindet sich ein europdisches Vogel-
schutzgebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung
als Naturschutzgebiet erfullt.

Die Hauptkarte 2 zeigt im Norden der Gemeinde ein Gebiet mit
besonderer Eignung fur Erholungszwecke. Ein weiter nordlich gele-
genes Areal erfUllt zudem die Voraussetzungen fiUr eine Unter-
schutzstellung als Landschaftsschutzgebiet und ist als Beet- und
GrUppengebiet ausgewiesen. SUdostlich der Gemeinde befindet
sich ein weiteres Beet- und Grippengebiet. Im SGden der Gemein-
de liegt ein Landschaftsschufzgebiet, das sich ebenfalls durch eine
besondere Eignung fur die Erholung auszeichnet.

In der Hauptkarte 3 ist die Gemeinde als Hochwasserrisikogebiet in-
folge von KUstenhochwasser ausgewiesen.

Hochwasserrisikoge-
biet, Quelle. Digita-

ler Atlas Nord, ohne

MaBstab

(gelb, rot und violeft
= Hochwasserrisiko-

gebiet)

Nordlich der Gemeinde befinden sich oberflachennahe Rohstoff-
vorkommen. Nordwestlich liegt ein Flusshochwasserrisikogebiet,
bedingt durch die Stor. Sidwestlich der Gemeinde befinden sich
klimasensitive Boden.

5.2 FFH - Gebiet

Das FFH-Gebiet (2323-392) “Schleswig-Holsteinisches Elbdstuar und

B-Plan Nr. 3 / 2. FNP-Anderung .
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angrenzende Fldchen” befindet sich 3,3 km westlich des Plange-
bietes. Es umfasst die FlUsse Elbe und Stdr, deren Verldufe sich west-
lich und nordlich der betrachteten Fldche befinden.

Eine Befroffenheit von Schutzgebieten ist nicht erkennbar.

6. Sonstiges

Boden

Ein Bodengutachten liegt bereits vor. Eine Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers ist im Plangebiet nicht moglich. Das
Bodengutachten ist als Anlage der Begrindung beigefugt.

Ver- und Entsorgung

FUr eine gesamtheitliche erschlieBungstechnische Begleitung der
Bauleitplanung wird ein entsprechendes FachbUro beauftragt. Ins-
besondere ist hier der Umgang mit dem anfallenden Oberfla-
chenwasser zu untersuchen, der notwendige A-RW1- Nachweis
wird vor Fertigstellung der Entwurfsfassung vorgelegt werden. Eben-
so sind die Schmutzwassersituation und die Loschwasserversorgung
darzustellen. Das FachbUro klart darber hinaus den verkehrlichen
Ausbau sowie die AnschlUsse an die LandesstraBe in RUcksprache
mit dem Landesbetrieb fUr StraBenbau und Verkehr. Im Rahmen
der Begleitung durch das Fachburo werden die sonstigen Versor-
gungseinrichtungen konzipiert, u.a. Trinkwasserversorgung, Strom,
Telekom.

Larmschutz

Auch ein Larmschutzgutachten liegt bereits vor. Grundsdtzliches
Ergebnis ist, dass die vorgesehenen Mischgebietsfldchen mit ent-
sprechenden aktiven und / oder passiven LarmschutzmaBnahmen
versehen werden mussen. Dies ist jedoch unproblematisch moég-
lich, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet kdnnen
daher gewdhrleistet werden. Das Ldrmschutzgutachten muss im
Detail jedoch auf Grundlage der Festsetzungen im Entwurf des Be-
bauungsplanes aktualisiert werden.

Archdologie

Der Gemeinde sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.
Das Plangebiet liegt darUber hinaus auBerhalb von archdologi-
schen Interessengebieten.

Altlasten

Ebenso sind der Gemeinde auch keine Informationen Uber Altlas-
ten im Plangebiet bekannt.
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