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1 Grundlagen

11

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Dalldorf stellt den Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Sportplatz“ (Teilbereich A) auf.
Ihm liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung (PlanZV)

e Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan be-
reitgestellt und erganzt um topographische Einmessungen durch das Vermessungsbiiro Sprick
& Wachsmuth, Ahrensburg, im MaRstab 1:1.000.

Hinweise zum Verfahren

Urspriinglich hat die Gemeinde Dalldorf den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 5 gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines neuen
Feuerwehrgeratehauses sowie eines neuen Wohngebietes zu schaffen (vgl. Abbildung 4). Das
vorhandene Innenentwicklungspotential der von Bebauung umgebenen und erschlossenen
Flache sollte hierfiir genutzt werden. Die Gemeinde Dalldorf wollte damit die Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRRenbereich fiir den Bau des neuen Feuerwehrgeratehauses und eine
wohnbauliche Entwicklung vermeiden.

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4(1) BauGB hat das arch&ologische
Landesamtes darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich in einem archdologischen Interes-
sensgebiet liegt und eine archiologische Voruntersuchung durchzufiihren ist. Diese erfolgte
durch das Landesamt im Juni 2024.

Im Ergebnis wurden im ostlichen Teil der Flache, im Bereich des geplanten Wohngebietes,
zahlreiche Befunde freigelegt. Das archiologische Landesamt hat darauf hingewiesen, dass
vor einer Bautéatigkeit eine archiologische Hauptuntersuchung erforderlich sei, da sonst keine
archiologische Freigabe erfolgen kdnne. Fiir den westlichen Teil des Plangebietes, in dem die
Feuerwehrnutzung geplant ist, wird eine Freigabe durch das Archiologische Landesamt er-
teilt, da es dort keine Befunde gab (vgl. Abbildung 7).

Aufgrund der hohen Kosten, die durch eine Hauptuntersuchung entstehen und die von der
Gemeinde Dalldorf alleine zu tragen waren, hat die Gemeinde entschieden, die Planung fir
ein dorfliches Wohngebiet zum jetzigen Zeitpunkt nicht weiter zu verfolgen. Infolge dessen
wird der Bebauungsplan in einen Teilbereich A und einen Teilbereich B aufgeteilt.

Somit kann der Standort fiir ein neues Feuerwehrgeratehaus (Teilbereich A) weitergeplant
werden und verbindliches Planrecht geschaffen werden. Der Teilbereich A wird als nachsten
Schritt in die Beteiligung der Behdrden nach §4(2) BauGB und die Beteiligung der Offentlich-
keit nach §3(2) BauGB gehen. Die Fachgutachten, die bisher erstellt worden sind
(Schalltechnische Untersuchung und A-RW 1 Nachweis), beziehen sich zwar auf das gesamte
Plangebiet, konnen jedoch als Grundlage fiir die Planung des Feuerwehrgeratehauses weiter-
verwendet werden.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

Beabsichtigt ist, das verbindliche Planrecht fiir den Teilbereich B zu einem spateren Zeitpunkt
fortzufiihren. Vor diesem Hintergrund werden die Festsetzungen des Vorentwurfs auBerhalb
des Geltungsbereiches des Teilbereiches A weiterhin als Darstellung ohne Normcharakter im
Bebauungsplan mit aufgefihrt.

Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

Der Bebauungsplan (Teilbereich A) soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulassige Grundflache von weniger als
20.000 m? BauGB) aufgestellt werden. Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlungslage und
somit des Innenbereichs und ist vollstidndig von einer Bebauung umgeben. Es handelt es sich
Uiberwiegend um ehemalige Sportplatzflichen der Gemeinde. Mit dem verbindlichen Plan-
recht kann das Innenentwicklungspotenzial des Plangebietes fir den Bau des neuen
Feuerwehrgeratehauses sinnvoll genutzt werden. Die Flache ist zudem Gber die Hauptstral3e
direkt erschlossen.

Im Rahmen des Verfahrens werden die Belange von Natur und Landschaft sowie des Arten-
schutzes in einem zum Entwurf zu ergdnzenden Fachbeitrag ,Natur und Artenschutz"
beriicksichtigt. Die randlichen Knickstrukturen sollen weitestgehend erhalten werden. Ein-
griffe in den Knick sind lediglich fir den Durchbruch einer Alarmzufahrt fir die
Einsatzfahrzeuge sowie fiir die Erweiterung des bestehenden Zufahrtsbereiches zur Flache.

Im § 13a Abs. 1 Satz 3 und Satz 4 BauGB sind folgende Bedingungen genannt, die bei der
Aufstellung im beschleunigten Verfahren erfiillt sein missen:

e Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.

Im Plangebiet soll ein neues Feuerwehrgeratehaus entstehen, ein Pflicht besteht in
diesem Falle nicht.

e Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Bei dem Vorhaben werden keine Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete oder Europiische Vogelschutzgebiete) berlihrt. Das nachstgelegene
Naturschutzgebiet ,Stecknitz Delvenau® befindet sich in einer Entfernung von rund 250
Metern. Dazwischen befindet sich eine Wohnbebauung, die Bahnlinie Liibeck-Liineburg
und der Elbe-Seiten-Kanal, so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

¢ Keine Planung bei der Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BimschG zu beachten sind.

Diese Bedingung ist bei dem vorliegenden Vorhaben erfiillt.

GemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten mégliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
somit nicht.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe Uber die Verfligbarkeit
von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c
BauGB abgesehen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der im Rahmen der Aufstellung erstellten Fach-
gutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
Architektur + Stadtplanung, Hamburg

e Ausarbeitung des Fachbeitrages Natur- und Artenschutz:
Bartels Umweltplanung, Dipl.-Biologe Torsten Bartels, November 2025, Hamburg

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dalldorf,
LairmConsult, Juli 2024, Bargteheide

o Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz, Waak+D3&hn Ingenieurbiiro GmbH, Mai 2024,
Norderstedt

¢ Geotechnische Untersuchung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des, Geotechnisches Priflabor Libeck, Februar 2024

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich des umfasst eine Flache von 0,5 ha und befindet sich innerhalb der Orts-
lage von Dalldorf. Er umfasst den 6ffentlichen Spielplatz sowie ehemalige Sportplatzflichen
der Gemeinde. Es finden sich keine hochbaulichen Anlagen im Plangebiet.

Entlang der HauptstraRe und der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze pragt ein umfangrei-
cher Geholzbestand das Plangebiet, unter anderem mit einer Knickstruktur, der das Gebiet in
Richtung Westen und Stidwesten abschirmt. Auch entlang des nérdlichen Randes schirmt ein
umfangreicher Gehodlzbestand den Geltungsbereich ab.

Im Stiden grenzt an das Plangebiet das Wohngebiet ,Schiin-Rieden®, das ab Anfang der 2000er
Jahre entwickelt worden ist (Bebauungsplan Nr. 3, Rechtskraft 2001); die letzte gréRere
wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde. Nordwestlich und nérdlich grenzt eine altere Ein-
familienhausbebauung an. Vom nérdlich angrenzenden Grundstiick ragen die Kronen einiger
Biume in das Plangebiet hinein.

Im Westen verlauft die Hauptstral3e, die das Plangebiet heute erschlie3t und auch zukiinftig
der ErschlieBung dienen soll.

2 Anlass und Ziele

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Teilbereich A) ist der Wunsch der Ge-
meinde, einen neuen Standort fiir die Ortsfeuerwehr zu entwickeln. Wie in vielen Gemeinden
entspricht auch in Dalldorf das bestehende Feuerwehrgeratehaus weder aus funktioneller
noch aus baulicher Sicht den Anforderungen an einen zeitgemaRen Feuerwehrbetrieb. Die
Flache des neuen Standortes ist im Eigentum der Gemeinde und durch die direkte Lage an der
HauptstraBe gut an eine Hauptverkehrsstral3e angebunden, so dass kurze Einsatzseiten ge-
wahrleistet werden kénnen.

Der Standort befindet sich auf bereits genutzten Flachen (ehemalige Sportplatzflaichen) und
ist in die Siedlungslage integriert. Langfristig konnte sich neben dem Feuerwehrstandort auch
weitere kleinere Gemeinschaftseinrichtung neben der Feuerwehr etablieren.-Somit kann die
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

bauliche Entwicklung im AuBBenbereich fiir einen neuen Feuerwehrstandort vermieden wer-
den.

Ziel des Bebauungsplanes (Teil A) ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
neuen Feuerwehrstandort zu schaffen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP) bildet zusammen
mit dem Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998 den lberge-
ordneten Planungsrahmen.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021 (LEP 2021)

Gemal Landesentwicklungsplan 2021 gehort die Gemeinde Dalldorf dem landlichen Raum an.
Die Gemeinde Dalldorf liegt nicht auf einer Landesentwicklungsachse und tGbernimmt keine
Funktion im zentralortlichen System. Sie wird demnach als Gemeinde im Achsenzwischen-
raum dargestellt.

D X A i Y m‘\%

5

\ \
“ | o 4 N\ \ ¥/
, .

L \
Abbildung 1: Auszug aus der Hauptkarte des LEP 2021 im Bereich der Gemeinde Dalldorf
(Lage des Plangebiets in Rot markiert)
Gemal dem LEP 2021 liegt der Geltungsbereich in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung. Es handelt sich um Raume, ,die sich aufgrund der naturraumlichen und land-
schaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fiir Tourismus und
Erholung besonders eignen®.

Die Begriindung zum LEP 2021 fihrt zum Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung auf
Seite 304 folgendes aus?:

1 Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021, Kapitel 4.7.2 ,Entwicklungsraume und -gebiete fiir Tourismus und
Erholung”, Textteil S. 304
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

,Die Ausweisung der Entwicklungsrdume fiir Tourismus und Erholung erfolgte auf der Grundlage der
Landschaftsplanung des Landes Schleswig-Holstein. Die Entwicklungsrdume umfassen die in den
Landschaftsrahmenpldnen festgelegten Gebiete mit besonderer Erholungseignung, die Naturparke
sowie Landschaftsschutzgebiete. Diese Rdume haben aufgrund ihrer landschaftlichen Vorausset-
zungen eine besondere Bedeutung fiir den Tourismus und die Erholung.”

Der Zielsetzung des Entwicklungsraums fur Tourismus und Erholung wird durch die Entwick-
lung des Feuerwehrstandortes innerhalb der Siedlungslage nicht widersprochen. Wichtige
Wegeverbindungen oder Erholungsflachen sind nicht betroffen.

Reglonalplan des PIanungsraumes |- Fortschrelbung 1998
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Abbildung 2: Ausschnltt Reglonalplan 1998 far den Planungsraum | (Lage des Plangebietes in rot markiert)

Gemal dem Regionalplan zum Planungsraum | - Fortschreibung 1998 liegt die Gemeinde Dall-
dorf im landlichen Raum. Das Plangebiet liegt in einem Schwerpunktbereich fiir die Erholung.
Gemal den Erlauterungen zum Kapitel 4.3 des Regionalplans dienen diese Gebiete im Grund-
satz der Ferienerholung wie auch allen Formen der Nah- und Kurzzeiterholung. ,In diesen
Gebieten sollen die Voraussetzungen fiir die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt
sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten werden“?

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die von Bebauung umgrenzt ist. Er ist Teil des Innenbe-
reichs der Siedlungslage. Die das Ortsbild pragenden Knickstrukturen am westlichen und

2 Regionalplan fiir den Planungsraum | - Fortschreibung 1998, Kapitel 4.3 G (1), S. 12
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

stidwestlichen Rand des Plangebietes bleiben erhalten.

Unter Abwagung der Belange der Gemeinde und der Regionalplanung geht die Gemeinde
Dalldorf davon aus, dass der Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses nicht den Zielsetzun-
gen des Schwerpunktbereiches fiir die Erholung widerspricht.

Der Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) ist mit den (ibergeordneten Zielen der Landes- und
Regionalplanung vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan / Standortalternativenpriifung

In dem seit 1969 wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Griinfliche mit
der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 (Teilbereich A) wird fur die Feuerwehr eine
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr/soziale Einrichtungen festge-
setzt. Diese Festsetzung der Art der baulichen Nutzung weichen von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab.

\

Abbildung 3: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 5 (rot markiert)
Far das stdlich angrenzende Wohngebiet ,Schiin-Rieden“ wurde seinerzeit der Flaichennut-
zungsplan parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 als 4. Anderung geandert und
eine Wohnbauflache dargestellt (vgl. Abbildung 4).
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf
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Abbildung 4: Auszug aus der 4. Anderung des FNP - Siidlich des Plangebietes befindet sich die dargestellte
Wohnbauflache (Teilbereich A) - Wohngebiet Schiin-Rieden

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist kein eigenstandiges
Verfahren zur Flaichennutzungsplananderung notwendig. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert und erganzt wird. Die ge-

Mit der Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung Feuerwehr wird
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt. Das
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

Feuerwehrgeratehaus ist eine dorftypische Nutzung.

Der Fliachennutzungsplan kann durch eine Berichtigung (als 6. Anderung) an die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes angepasst werden. Im Bereich des neuen Feuerwehrstandortes soll
eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” dargestellt werden.

Standortalternativenpriifung

Das Plangebiet ist fiir die geplante bauliche Entwicklung gut geeignet, da es von einer Bebau-
ung umgeben und von einer Wohnnutzung gepragt ist. Die Flache ist seit vielen Jahren fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehen. Das ,Strukturkonzept zur baulichen Entwicklung der
Ortslage in Dalldorf* aus dem Jahre 1995 sah im Osten des Plangebietes die Entwicklung eines
Gemeinbedarfsstandortes vor®. Dort hitte unter anderem ein Dorfgemeinschaftshaus errich-
tet werden kénnen. Gemal dem Strukturkonzept sollte die wohnbauliche Entwicklung siidlich
der damaligen Ortslage erfolgen und somit die landschaftliche Einbindung des historisches
Dorfkerns mit dem Gut Dalldorf erhalten bleiben und sich von den neuen Einfamilienhausge-
bieten abgrenzen.

Aus dem Strukturkonzept entwickelte sich das Baugebiet Schiin-Rieden. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 (Teilbereich A und B) wurde erstmal nicht weiter baulich entwi-
ckelt.

Wie schon im Strukturkonzept dargelegt, hatte eine bauliche Entwicklung an anderer Stelle
immer eine Inanspruchnahme der offenen Landschaft zur Folge gehabt. Der Griinzug und Nie-
derungsbereich zwischen der historischen Siedlungslage entlang der HauptstraBe und der
Siedlungslage entlang der DorfstralRe ist aufgrund seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit
von Bebauung freizuhalten. Im Zielplan des Landschaftsplans ist dieser Bereich als Eignungs-
flache fiir den Biotopverbund ausgewiesen.

Eine bauliche Entwicklung in Richtung der Bahntrasse ist aus Larmschutzgriinden (Schutz der
Feuerwehrnutzung) nicht sinnvoll. Zudem gilt es hier, den Umgebungsschutz des unter Denk-
malschutz stehenden Gutes Dalldorf (DorfstraBe 9) zu beriicksichtigen. Die derzeitige
Solitarlage und landschaftliche Einbindung des Gutes sollen beibehalten werden.

Auch eine bauliche Weiterentwicklung der Siedlungslage entlang der Dorfstra3e in Richtung
Nordosten oder Stidwesten ware keine stadtebaulich-landschaftsplanerisch sinnvolle Alterna-
tive zur Bebauung des baulich integrierten Geltungsbereiches.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

Grundlage des Bebauungsplans bildet ein stadtebauliches Funktionskonzept. Dieses sah zu-
nachst noch eine Wohnbebauung sowie den neuen Standort fir das neue
Feuerwehrgeratehaus vor. (vgl. Abbildung 4). Auch wenn die Wohnbebauung aktuell nicht
weiter verfolgt wird, dient es weiterhin als Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbe-
reich A).

3 Strukturkonzept zur baulichen Entwicklung der Ortslage in Dalldorf, Biiro Riidiger Schwencke, Liibeck, Marz 1995,
Anhang 1 zum Landschaftsplan der Gemeinde Dalldorf
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf
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4.2

Abbildung 4: Stadtebauliches Funktionskonzept (A+S, 02/2023) (ohne Mal3stab)

Das Feuerwehrgeratehaus ist flir zwei Einsatzfahrzeug konzipiert. Die Stellplatze fir die Feu-
erwehrleute befinden sich zwischen dem Feuerwehrgeratehaus und der HauptstraBe und
werden (ber eine separate Zufahrt erschlossen. Fiir die Einsatzfahrzeuge muss eine eigen-
standige Alarmausfahrt geschaffen werden. Somit gibt es keine Konfliktfalle zwischen
ausfahrenden Einsatzfahrzeugen sowie im privaten Fahrzeug anfahrenden Feuerwehrleuten.

Ostlich des Feuerwehrgeratehaus verbleibt eine gemeindliche Optionsflache fiir eine Erwei-
terung oder den Ersatzstandort fir den tGberplanten 6ffentlichen Spielplatz.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Feuerwehrgeriatehaus wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
»Feuerwehr/soziale Einrichtungen“ festgesetzt. Flr die langfristige Option, auch soziale Ein-
richtungen zu ermoéglichen ist eine entsprechende Erganzung vorgenommen worden.

Maf der baulichen Nutzung

Fiir das Feuerwehrgeratehaus wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Somit kann das
Plangebiet sinnvoll ausgenutzt werden, ohne dass in die dorfliche Bebauungsstruktur, die von
einer geringen Bebauungsdichte gepragt ist, zu stark eingegriffen wird.

Fir die erforderlichen Stellplatz-, Zufahrts- und Hofflaichen kann die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,6 bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden. Es verbleiben somit 20% der
Gemeinbedarfsflaiche unversiegelt.

Damit sich ein neues Feuerwehrgeratehaus in die sonstige Struktur des Ortes einfligen, wird
die maximal zulassige Gebiudehohe auf 10,00 m begrenzt.

Gemal3 dem § 18 Abs. 1 BauNVO sind die Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthéhe zu be-
stimmen. Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der hochste Punkt der Oberkante
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Dachhaut des Gebaudes. Dieser ist damit ausreichend bestimmt. Der untere Bezugspunkt ent-
spricht der Oberkante der 6ffentlichen Stral3e (HauptstralRe), die das Grundstiick erschlief3t.
Gemessen wird der Punkt in der Mitte der straBenseitigen Grundstiicksfront.

5 Griinordnung, Natur und Landschaft sowie Artenschutz

5.1 Griinordnung, Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich umfasst eine 6ffentliche Spielplatzfliche und Flachen, die als Sportfla-
chen genutzt worden sind. Der Geltungsbereich ist an den stidwestlichen, nordwestlichen und
nordlichen Randern durch Gehdlzstrukturen gepragt.

Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Knick, der naturschutzrechtlich ge-
schitzt ist. Dieser ist auch im Landschaftsplan der Gemeinde Dalldorf (Datum der Feststellung
2002) dargestellt. Der Knick ist im Gehdlzbestand zwar stark beeintrachtigt und ist als eher
geringwertig zu bewerten, dennoch gilt der Biotopschutz gemaf § 21 Landesnaturschutzge-
setz S-H als Knick. Vor diesem Hintergrund soll der Knick mit den Uberhaltern gem3iR § 9 Abs.
6 BauGB geschiitzt und nachrichtlich ibernommen werden.

Zum Schutz des Knicks wird eine 5 Meter tiefe Flaiche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft innerhalb einer 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Knickschutzstreifen“ festgesetzt. Der Knickschutzstreifen ist der Sukzession zu
Uiberlassen und extensiv zu pflegen Es darf zum Zwecke der Knickunterhaltung befahren wer-
den und die Versickerung von unbelastetem Oberflichenwasser ist zulassig.

Zum Schutz der im Knick stehenden Baume (Uberhilter) sind Aufgrabungen im Traufbereich
nur in Handarbeit zuldssig. Krone und Wurzelwerk sind baumpflegerisch zu behandeln.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft entlang der Hauptstral3e ein baumbestan-
dener Wall, der im Norden fiir die Bestandszufahrt zum ehemaligen Sportplatz unterbrochen
ist. FUr diesen Wall wird gemaB Landschaftsplan und auch im Ergebnis der ortlichen Erfassung
nicht von einem Biotopschutz als Knick ausgegangen. Der Wall weist keinen Strauchbestand
auf, sondern ist mit Rasen bewachsen, der regelmaBig gemaht wird.

Neben der bestehenden Zufahrt ist flir die Alarmausfahrt ein Durchbruch durch den Wall er-
forderlich, der auch die Fallung von drei Bdumen zur Folge hat. Der sonstige auf dem Wall
befindliche Baumbestand wird zum Erhalt festgesetzt. Bei den Baumen handelt es sich um
Stieleichen (Quercus robur) mit 0,2 bis 0,6 m Stammdurchmesser und Kronendurchmesser
zwischen 6 und 16 m. Es wird zusatzlich textlich festgesetzt, dass die Baume dauerhaft zu
erhalten sind und bei Abgang durch neue Baume an gleicher Stelle zu ersetzen sind. Die Qua-
litdt der Neuanpflanzung ist ein Hochstamm mit mindestens 18 cm Stammumfang, es muss
sich um die gleiche Baumart oder eine andere standortgerechte Baumart handeln.

Fir die drei Baume, die fiir die Alarmausfahrt gefallt werden missen, wird textlich geregelt,
dass drei Baume im Geltungsbereich neu anzupflanzen sind. Die Neuanpflanzung sind mit
der Qualitat Hochstamm mit mindestens 18 cm Stammumfang vorzunehmen, es muss sich um
mittelkronige Laubbaumarten handeln. Auch diese Bdume sind dauerhaft zu erhalten sind und
bei Abgang durch neue Baume an gleicher Stelle zu ersetzen.

Um eine langfristige Schadigung der Bestandsbaume und der neu anzupflanzenden Baume zu
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verhindern sind im Kronentraufbereich der Baume bauliche Anlagen, flichenhafte Versiege-
lungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und die Lagerung groRRflachiger Objekte unzulassig.

An der stidostlichen Ecke des Geltungsbereiches findet sich gemaf3 der Biotoptypenkartierung
ein GebUsch aus gebietsfremden Arten (Pappel), die teilweise im zuklinftigen Knickschutz-
streifen liegen. Im sonstigen Geltungsbereich befinden sich keine weiteren Geholzbestinde.

Auf dem nordlich benachbarten Grundstlick stehen zahlreiche Baume, die mit ihren Kronen in
den Geltungsbereich hineinragen. Zum Schutz der Kronentraufbereich wird im Bebauungsplan
eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Somit wird gewahrleistet, dass die Kronentraufbereiche durch Versiegelungen be-
eintrachtigt werden; bauliche Anlagen, flichenhafte Versiegelungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen und die Lagerung groB3flachiger Objekte sind dort unzulassig.

Das Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg, hat einen Fachbeitrag Natur- und Artenschutz
erstellt, in dem die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes aufbereitet
wurden.

G
.

Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 5 -
Teilbereich A

Biotoptypen

—‘ HEy - Heimischer Laubbaum/
. Knickiberhalter ab 0,3 m Stdm.

- HBx - Gebisch aus
gebietsfremden Arten (Pappel)

SXk - Kinderspielplatz

| SZs - Stralenverkehrsanlage

SGe - Rasenflache, arten- und
strukturreich

SEb - Sportplatz

- HWy § - Typischer Knick

§ - Biotopschutz § 30 (2) BNatSchG,
§21 (1) LNatSchG

| Stand: 25.11.2025 ) 9,9((5%.!?;

-\. N
A 0 10 20 30
Meter
N ~ /

L~ !

Abbildung 5: Biotoptypen im Plangebiet (Quelle: Bartels Umweltplanung, Fachbeitrag Natur- und Artenschutz,
November 2025)

Der Fachbeitrag enthilt eine Biotoptypenkartierung (gemaR ,Kartieranleitung und Biotopty-

penschliissel Schleswig-Holstein“ des LLUR, Version 2.2.1, Stand April 2024), sowie weitere

Grundlagenerhebungen, die dazu dienen wird, das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot,

die artenschutzrechtlichen Vorschriften und den Schutz gesetzlich geschiitzter Biotope und

Landschaftsbestandteile ausreichend zu beachten.

Durch den weitgehenden Erhalt der vorhandenen Baumstruktur, dem Erhalt des Knicks sowie
der Festlegung eines 6ffentlichen Knickschutzstreifens, werden Beeintrachtigungen in die
hochwertigen Baum- und Geholzstrukturen vermieden und das neue Feuerwehrgeratehaus in
Richtung des Siedlungslage abgeschirmt.

Weitere Details sind dem Fachbeitrag, der Anlage zur Begriindung ist, zu entnehmen.
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5.2 Artenschutz

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (Zugriffsverbot nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz) werden im Fachbeitrag Natur- und Artenschutz Aussagen zur
Betroffenheit europaisch besonders oder streng geschiitzter Arten getroffen, die bei Realisie-
rung der Planung zu beachten sind.

Zugriffsverbote sind
1. die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der europa-
ischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Tieren der be-
sonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten.

Die Relevanzpriifung hat ergeben, dass fiir die artenschutzrechtliche Priifung die Artengruppe
Vogel sowie die Haselmaus als planungsrelevant angesehen werden.

In der im Stiden gelegenen Knickstruktur kann das Vorkommen der Haselmaus nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Aufgrund des vollstandigen Erhalts des Knicks sowie der
Festlegung eines Knickschutzstreifens treffen jedoch die Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG zu den oben aufgelisteten Zugriffsverboten Nr. 1, 2 und 3 nicht zu.

Durch den liberwiegenden Erhalt der Baum- und Gehdlstrukturen kommt es auch bei den po-
tenziell vorkommenden Gehdlzbriitern ebenfalls nicht zu einem VerstoR gegen die
Zugriffsverbote Nr. 1. Die Fallung von drei Bdumen hat keine negativen Auswirkungen zur
Folge, wenn die unten stehenden Vermeidungsmaflnahmen eingehalten werden, da die Ge-
holzbriiter Ersatzbrutplatze in der naheren Umgebung finden konnen. Gegen das
Zugriffsverbot Nr. 3 wird somit ebenfalls nicht verstoRen.

Im Bebauungsplan werden zum Schutz der Gehoélzbriiter artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahmen als artenschutzrechtliche Hinweise aufgenommen:

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von Geholz-
britern die gesetzliche Ausschlussfrist (vom 1. Marz bis 30. September) flir Gehdlzbeseitigung
gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG einzuhalten.

Zum Schutz von Insekten wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, dass fiir die Beleuchtung auf den AuRenflachen nur
insektenschonende, vollstindig eingekofferte LED-Leuchten mit warmweilRen oder gelblichen
(= bernstein/amber) Licht zu verwenden ist. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten.

Energiesparende LED-Lampen bieten einen guten Schutz fiir Insekten, denn kiinstliche Licht-
quellen im AuBenbereich haben fiir nachtaktive Insekten erhebliche negative Auswirkungen.
Die Insekten werden durch diese angelockt. Es kommt zu Orientierungslosigkeit und Erschop-
fung durch sinnloses Umherfliegen oder die Insekten verenden an den heiRen Lampen. Die
nachtaktiven Insekten werden vor allem durch kaltes und kurzwelliges Licht (blaues Licht) an-
gezogen. Es ist somit aus artenschutzfachlicher Sicht von Bedeutung die Insekten zu schiitzen,
da diese auch ein wichtiger Nahrungsbestandteil von Fledermausen und Vogeln sind.

Die negative Wirkung von kiinstlichen Lichtquellen kann durch die Verwendung einer insek-
tenschonenden Beleuchtung erheblich minimiert werden. Eine solche Beleuchtung erzeugt ein
warmweil3es oder gelbliches Licht (1.000 bis 3.000 Kelvin). Das Leuchtmittel ist vollstandig
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einzukoffern, so dass keine Insekten hineinfliegen kénnen. Der Lichtstrom wird nach unten
orientiert, um ein Streuen des Lichtes und die damit entstehenden Lichtimmissionen zu ver-
meiden.

6 Verkehr und ErschlieBung

6.1

6.2

ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Hauptstral3e erschlossen. Die Hauptstral3e bindet das Plangebiet
im Stiden Uber die Bahnhofstrae an die LandesstraBe L200 an. Uber die L200 ist in rund
10 Kilometern die Stadt Lauenburg / Elbe zu erreichen. In Richtung Norden kann Uber die
DorfstraBe ebenfalls die L200 erreicht werden; diese fiihrt in nérdliche Richtung nach Blichen,
das rund sechs Kilometer entfernt ist. Von Blichen aus ist weiter tiber die L200 die Autobahn-
auffahrt Hornbek der BAB A24 zu erreichen.

Ziel ist die Schaffung einer Alarmzufahrt und -ausfahrt fiir das Ein- und Ausfahren der Einsatz-
fahrzeuge und eines zweiten, unabhangigen Zu- und Ausfahrtsbereiches fiir Pkws. Dieser wird
durch die anfahrenden Feuerwehrleute genutzt. Somit wird im Einsatzfall eine mogliche Kol-
lision eines ausfahrenden Einsatzfahrzeuges mit einfahrenden Feuerwehrleuten im privaten
Pkw vermieden.

Die Alarmzufahrt hat eine Breite von 10,00 m und ist somit ausreichend dimensioniert. Hier
ist ein Durchbruch durch den vorhandenen Wall erforderlich. Die Pkw-Zufahrt weist eine
Breite von rund 6,00 Metern m auf und liegt im Bereich der Bestandszufahrt auf die ehemalige
Sportplatzflache. Die zukiinftigen Stellplatze fur die Feuerwehrleute werden liber eine interne
offentliche ErschlieBungsstralBe erreicht. Diese wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache im
Bebauungsplan festgesetzt. Langfristig konnte diese bei einer wohnbaulichen Entwicklung im
Osten verlangert werden.

OPNV

Direkt am Plangebiet befindet sich die Bushaltestelle ,Dalldorf, Sportplatz“. Die Station wird
von den Linien 8841, 8842 und 8843 angefahren. Es handelt sich um Schulbuslinien, die in die
Schulzentren in Lauenburg, Blichen oder zur Grundschule in Liitau fahren.

Die Buslinie 8840 ermdglicht eine stlindliche Verbindung nach Lauenburg / Elbe oder Blichen.
Es wird die Station ,Dalldorf, DorfstraRe“ an der L200 bedient. Die Station befindet sich rund
900 m vom Plangebiet entfernt.

7 Emissionen und Immissionen

Zur Beurteilung des Verkehrslarms (StraBen und Schienen) sowie der geplanten Feuer-
wehrnutzung wurde vom Biiro Lairm Consult GmbH eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Die Untersuchung hat seinerzeit noch die geplante Wohnbebauung mit be-
trachtet.

StraRen- und Schienenlarm

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Hauptstrale, die jedoch kein sehr
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hohes Verkehrsaufkommen aufweist. Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Bahnstrecke
Lineburg-Lauenburg-Biichen befindet sich in einem ausreichenden Abstand zur zukiinftigen
Feuerwehrnutzung. GemaR der schalltechnischen Untersuchung wird fir die Gemeinbedarfs-
flache eine Schutzbediirftigkeit zugrunde gelegt, die der von Gewerbegebieten vergleichbar
ist.

Die schalltechnisch Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache Beurteilungspegel von etwa 41 dB(A) tags und von etwa 38 dB(A) nachts zu erwarten
sind. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau“ werden somit ein-
gehalten. Vor diesem Hintergrund sind keine schallschutzmaBnahmen zum Schutz der
Feuerwehrleute erforderlich.

Feuerwehrlarm

Der Feuerwehrlarm wird als Gewerbeldarm betrachtet. In die schalltechnische Untersuchung
sind als Emissionsquellen die Fahrten der Einsatzfahrzeuge auf dem Gelande, die Stellplatzge-
rdusche der an- und abfahrenden Feuerwehrleute, die Motorengerdusche der
Einsatzfahrzeuge, die Kommunikationsgerdusche wahrend der Feuerwehribungen (1x die
Woche) sowie die Haustechnik des zukiinftigen Feuerwehrgeratehauses.

,Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm des geplanten Feuerwehrgerdtehauses
erfolgte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Prognose der Gerduschimmissionen nach 3.2.1
TA Ldrm (Priifung im Regelfall) in Verbindung mit Nr. 6 TA Lédrm fiir den reguldren und zeitlich be-
schréinkten Betrieb (Ubungsbetrieb) der Freiwilligen Feuerwehr Dalldorf. Im reguldiren Betrieb ist eine
Nachtnutzung nicht vorgesehen.

Die Freiwillige Feuerwehr als Anlage fiir soziale Zwecke ist nach Nummer 1 Absatz 2 Buchstabe h vom
Geltungsbereich der TA Ldrm zwar explizit ausgeschlossen, in Ermangelung einer anderen geeigneten
Beurteilungsgrundlage kann die TA L.rm jedoch als antizipiertes Sachverstdndigengutachten fiir einen
orientierenden Vergleich herangezogen werden, ohne dass die Immissionsrichtwerte hierbei rechtlich
bindende Wirkung entfalten“*.

Es wurde an den vier nidchst gelegenen Immissionsorten (schutzbeddrftige Nutzungen) unter-
sucht, ob die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete tags (55 db (A)) durch die
zukiinftige Feuerwehrnutzung Gberschritten werden.

Die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Beurteilungspegel, die aus der Feuer-
wehrnutzung resultieren, liegen unterhalb der Immissionsrichtwerte.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die zu erwartenden Gerduschimmissio-
nen im Falle eines Einsatzes betrachtet, der jedoch in Dalldorf nur sehr selten auf das Jahr
betrachtet vorkommt.

,Es ist davon auszugehen, dass jedermann die beim Einsatz von Ordnungs- und Rettungskrdften ver-
ursachten unvermeidlichen Gerduschimmissionen im Grundsatz toleriert, weil er solche Einsdtze fiir
das Funktionieren der Gesellschaft, der er angehért, fiir unerldsslich hdlt, und er so auch fiir sich selbst
im Notfall Sicherheit oder Rettung erwarten darf. Der Umstand, dass unmittelbare Nachbarn eines
Feuerwehrstandortes den mit den Einsdtzen verbundenen Gerduschimmissionen naturgemdf3 hdufi-
ger und in einem stdrkeren MafSen ausgesetzt sein werden bzw. im vorliegenden Fall sogar schon sind,
dndert an der regelmdpigen sozialen Addquanz solcher Gerduschimmissionen grundsdtzlich nichts.

4 vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 13
5 vgl. Schalltechnische Untersuchung, S. 14
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Nachts kommt es an den direkt gegenlberliegenden schutzwiirdigen Nutzungen (Immission-
sort 1 und 2) zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nachts fiir allgemeine
Wohngebiet (40 dB(A)). In den Tagzeiten kommt es nicht zu einer Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte. Die Uberschreitungen im Nachraum sind gemaR der schalltechnischen
Untersuchung als zumutbar anzusehen. Weitere Details sind der schalltechnischen Untersu-
chung, die Anlage zur Begriindung ist, zu entnehmen.

Zusammenfassend kommt die schalltechnische Untersuchung zum Ergebnis, dass Larmfest-
setzungen zum Schutz des Plangebietes sowie zum Schutz der umgebenden
schutzbediirftigen Nutzungen nicht erforderlich sind.

8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der VersorgungsBetriebe Elbe
GmbH.

Schmutzwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in das in der HauptstraBe liegende Siel.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens (inkl. der urspriinglich geplanten Flachen fiir das
Wohngebiet) wurde durch das Biiro Waack + Ddhn Ingenieurbliro GmbH, Norderstedt, eine
Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz mit einem A-RW 1 - Nachweis erarbeitet. Grundlage
hierfir bildete ein Bodengutachten des Geotechnischen Priiflabors Liibeck. Eine Bohrung er-
folgte auch in der zukilinftigen Gemeinbedarfsflache (BS 1), diese sowie die anderen drei
Bohrungen zeigen unterhalb des humosen Oberbodens (0,5 m) bis zur Endteufe von 6,0 m
natirlich abgelagerte Sande in mitteldichter Lagerungsdichte.

Somit ist eine Versickerung des unbelasteten Niederschlagswasser in der Gemeinbedarfsfla-
che moglich. Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von den Dachflachen kann
zukiinftig tiber zum Beispiel eine Versickerungsmulde zur Versickerung gebracht werden. Das
auf befahrenen Flachen anfallende Wasser ist oberflachig iber belebte Oberbodenzonen in
Mulden zur Versickerung zu bringen. Innerhalb der Mulden wird das Wasser gespeichert und
Uber die Versickerung durch die belebte Oberbodenzone gereinigt. Weitere Informationen zur
Wasserhaushaltsbilanz sind dem Gutachten in der Anlage zu entnehmen.

Die Details der Entsorgung des Niederschlagswasser sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung und des Baugenehmigungsverfahrens fiir das zukiinftige Feuerwehrgeratehaus in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde zu klaren.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH. Ein Anschluss ist
grundsatzlich moglich.

Gasversorgung

Das Gasnetz wird durch die VersorgungsBetriebe Elbe GmbH betrieben. Ein Anschluss ist
grundsatzlich moglich.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Entwurfe 13.04.2026

16.04.26 10:00:00 16



Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

Abfallentsorgung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung fiihrt die Abfallwirtschaft Siid Holstein im Auftrage
des Kreises durch.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionierten
Anbieter.

Brandschutz

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Léschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Ar-
beitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine
Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fir erfor-
derlich gehalten.

9  Archaologie und Denkmalschutz

Archaologie

Die Teilbereich A und B des Bebauungsplanes Nr. 5 liegen in einem archaologischen Interes-
sengebiet (Abbildung 6). Vor diesem Hintergrund erfolgte im Juni 2024 eine archiologische
Voruntersuchung des Plangebietes durch das Archiologische Landesamt.

7 ad by Py, O, 3 L) /’ . TN {
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Abbildung 6: Archiologisches Interessengebiet (in blau schaffiert) im Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A und B) (Quelle: GeoBasis/LvermGeo SH, BKG)

In vier Suchschnitten wurden insgesamt 35 Befunde freigelegt, darunter 19 Siedlungsgruben
und 12 Pfostengruben. Einige Befunde wurden als Baumwiirfe erkannt, aus denen jedoch Ke-
ramikscherben erbracht wurden. Das Vorhandensein einer Kulturschicht ist in diesen
Bereichen anzunehmen. Die Gruben und Pfostensetzungen lassen auf eine Gebaudestruktur
schlieRen, die noch nicht ndher beschrieben werden kann. Die Befunde im 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches dokumentieren, dass mit Siedlungsflaichen aus der Eisenzeit zu rechnen ist.
Fir diese Flachen ist daher eine archiologische Hauptuntersuchung erforderlich. Fiir den
westlichen Teil der Flache gab es keine Befunde.

Aufgrund der mit einer Hauptuntersuchung verbundenen Kosten verfolgt die Gemeinde die
Planung zum Wohngebiet vorerst nicht weiter. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

10

11

5 wurde zum Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss in einen Teilbereich A und B aufge-
teilt. Der Teilbereich A umfasst den Bereich, in dem das neue Feuerwehrgeratehaus geplant

ist.
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Abbildung 7: Ergebnis der archaologischen Voruntersuchung - freigegeben und nicht freigegebene Flachen
(Quelle: Kurzbericht des archiologischen Landesamtes zur Voruntersuchung, Juni 2024)

Er wird auf den auf § 15 DSchG SH verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalschutz

Im Teilbereich A befinden sich keine gesetzlich geschiitzten archiologischen Kulturdenkmale
gemaB § 8 und § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Bodenordnung

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

Altlasten und Kampfmittel

Fir den Teilbereich A sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen sowie Kampfmittel
bekannt.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 5 (Teilbereich A) der Gemeinde Dalldorf

12 Flachenangaben

Flache in ha
Gemeinbedarfsflache 0,32
StraBenverkehrsflachen 0,12
Offentliche Griinflachen 0,06
Geltungsbereich gesamt 0,5

13 Kosten

Der Gemeinde Dalldorf entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir den Bau der Erschlie-
BungsstralRe sowie den Bau des Feuerwehrgeratehauses.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dalldorf am
....................... gebilligt.

(Der Burgermeister)
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