Satzung der Gemeinde Felde liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Lehmkoppel"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung der Gemeinde Felde iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Lehmkoppel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990 / 2017.
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| Kartengrundlage: Bestandsplan vom 03.11.2020, Gemeinde Felde Gemarkung Klein Nordsee Flur 4, Vermessungsburo Bach und Paulsen, Schleswig |

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanZV)

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (vgl. Text Ziff. 1) (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,25  Grundflachenzahl, z.B. 0,25 (§ 16 BauNVO)
I-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hoéchstmal (§ 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)

Bauweise, tiberbaubare Grundstlicksflache

/A

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
A nur Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache (privat)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 3)

Nz . .
W Zweckbestimmung: Saumgrin

Zweckbestimmung: naturnahes Gartenland

Wasserflachen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

()
]

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache
Zweckbestimmung: Teich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Baum erhalten (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 2)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (vgl. Text Ziff. 4 Abs. 1)

GFL= = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

F (max.) Hochstgrofle von Wohnbaugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

-16.45 Hoéhenlage der Planstral3e in m (iber NHN, z.B. 16.45 (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Nummer des Teilgebietes, z. B. 1
— vorhandene Flurstlicksgrenze
¥ Flursticksnummer, z.B. 118/58
e vorhandene B6schung
1542 vorhandene Gelandehdhe in m tber N.H.N., z.B. 15,42
L5} BemafRung inm, z.B. 5
— LPB— A Grenze des Larmpegelbereichs, z.B. zwischen LPB Il und LPB IlI

I (vgl. Text Ziff. 5 Abs. 1)

vorhandene Gebaude

Text (Tell B)

Hinweis zum vorliegenden Planungsstand ,.erneuter Entwurf”:
Anderungen/Ergénzungen der textlichen Festsetzungen gegeniiber dem vorangegangenen Pla-
nungsstand (Entwurf) sind grau hinterlegt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 56 BauNVO sind nicht zulassig im Teilgebiet 2.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

'Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Erdgeschoss-Fubodenhohe nach Ziff. 3, darf all-
gemein hochstens 8,50 m betragen, bei Gebduden mit Reetdach héchstens 9,50 m.

2Die Gebaudehdhe nach Abs. 1 darf fur technische Anlagen im erforderlichen Umfang Uberschritten
werden.

3. Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB)

Die Erdgeschoss-FulRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) baulicher Anlagen, jeweils mittig vor
dem Geb&dude gemessen, darf nicht niedriger als 0,10 m und nicht héher als 0,30 m tGber der mitt-
leren Gradientenhdhe des vor dem jeweiligen Grundstiick liegenden Abschnitts der seiner Er-
schlieBung dienenden Stral3e liegen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten ,Flache fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern® ist der vorhandene Wall / die vorhandene Béschung mit Bewuchs aus heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen dauerhaft zu erhalten.

(2) Zu erhaltende Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen
heimischer Laubbdume der BdB-Qualitat (Bund Deutscher Baumschulen) ,Hochstdmme, 3 x
verpflanzt, Solitér, Drahtballen 16 - 18 cm Stammumfang® zu ersetzen; die Kronentraufbereiche
der Baume sind von der Errichtung baulicher Anlagen, Nebenanlagen, Versiegelungen jeder Art
als auch Ablagerungen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten.

(3) Die festgesetzten Grunflachen sind naturnah zu belassen und von jeglichen baulichen und
sonstigen Anlagen freizuhalten; ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von insgesamt max. 25 m? auf der Grunflache "Naturnahes Gartenland"

(4) Dacher uber Garagen (soweit nicht in den Hauptbaukorper einbezogen) und Uber Carports
sowie Uber Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 6 m? sind als Griindécher her-
zustellen und zu erhalten.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) 'Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche mussen die Au-
Renbauteile von Radumen, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, folgenden
Anforderungen an die Luftschallddmmung genigen:

Larmpegel- MaRgeblicher R wres [AB(A)]M
b(ir:;h AuBTz::(rprg;)egel fur Aufenthaltsraume in Wohnungen fur Buroraume u. a.
I 56 - 60 30 30
1 61-65 35 30
\% 66 —-70 40 35

" erforderliches bewertetes SchallddmmmaR (resultierendes SchalldammmaR des gesamten AuRenbauteils,
d.h. Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

(2) Soweit naher als 21 m zur StraRengrenze der DorfstralRe (L 48) gelegen, sind

a) Schlafrdume und Kinderzimmer auf der straBenabgewandten Geb&audeseite anzuordnen;
andernfalls sind sie mittels einer raumlufttechnischen Anlage zu beltften oder mit schall-
gedampften BelUftungseinrichtungen auszustatten.

b) hausnahe AuRRenwohnbereiche auf der straRenabgewandten Geb&dudeseite anzuordnen;
andernfalls ist eine Kompensation mittels Wintergérten/verglasten Loggien vorzusehen.

(3) *Von den Anforderungen nach Absatz 1 und 2 kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geringere bzw. anderweitige MalRnahmen, wie Geb&udeab-
schirmungen, den Anforderungen an den Verkehrslarmschutz genigt wird.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

(1) Dachformen:

'Zulassig sind Walm- und Krippelwalm-
dacher sowie Satteldécher, hierunter auch
solche, deren in der Firstlinie senkrecht
geteilte Dachhélften horizontal um max.
2,50 m und vertikal um max. 1,5 m ge-
geneinander verschoben sind (siehe ne-
benstehende Zeichnung).

?Zulassig ist eine Dachneigung
a) bei eingeschossigen Geb&uden von 35° bis 45°,
b) bei zweigeschossigen Gebduden von 15° bis 25°,
c) bei Reetdachern von hochstens 55°,
d) bei Grindachern von mindestens 15°.

*Nebendéacher sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zuléssig, soweit sie
insgesamt nicht mehr als 25% der Gesamtgrundflache des Geb&udes tberdecken.

(2) Dacheindeckungen:

'Zulassig sind nicht hochglanzende / nicht reflektierende Eindeckungen in den Farbténen rot bis
braun und dunkelgrau / anthrazit; Abs. 6 (Solaranlagen) bleibt unberihrt.

“Weiterhin zulassig sind begriinte Dacher sowie - bei Déchern i.S. des Abs. 1 Satz 3 (Neben-
décher)- transparente Eindeckungen.

(3) Traufhdhe:

'Die Traufhéhe des Hauptdaches, bezogen auf die Erdgeschoss-FuRbodenhshe nach Ziff. 3
und definiert als Schnittpunkt zwischen AuRenwandflache und Dachhaut, darf héchstens be-
tragen

a) 3,50 m bei Gebduden mit einem Vollgeschoss ,
b) 6,00 m bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen.

Satz 1 Buchstabe a gilt nicht fur Krippelwalm-Traufen.

(4) AuRenwénde:
'Zulassig ist Sichtmauerwerk, Putz und Holz, bei Wintergarten auch Glas.

“Teilflaichen bis zu 25 % der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen sowie die AuRen-
wandflachen von Obergeschossen dirfen auch in anderen Materialien ausgebildet werden;
Fenster- und Turéffnungen werden als Teil der jeweiligen Wandfldchen Glbermessen.

(5) 'Die einschrankenden Regelungen der Abs. 1 bis 4 gelten nicht fir Garagen / Carports und
Nebenanlagen; ?Ziff. 4 Abs. 4 (Griindach) bleibt unberiihrt.

(6) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachflache sind zuldssig, soweit die
jeweilige Dachneigung eingehalten wird und die duBeren Begrenzungen des Daches (Ort-
gang/First/Traufe) nicht Gberschritten werden.

Hinweise:

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbhauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) handelt ord-
nungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrldassig den unter Ziff. 6 festgesetzten értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt; die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass nach § 8 Abs. 1 LBO die nicht iiberbauten Flédchen der be-
bauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen sind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Felde (,Satzung dber die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge der Gemeinde Felde® i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.02.2025).

Fortsetzunq Hinweise:

Gemaéal § 41a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind neu zu errichtende und wesentlich zu &n-
dernde Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AulBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grund-
stiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzu-
bringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten
vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

Gemeinde Felde
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10
"Lehmkoppel”

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Stand: Erneuter Entwurf (erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB, Juni 2025)
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