Gemeinde Tellingstedt Vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 26
Kreis Dithmarschen

Gebiet nordwestlich des Eichenweges und nordéstlich der StraRe ,Muhlenberg“

Die vorgenommenen Anderungen im erneuten Auslegungs-/Beteili-
gungsverfahren sind zur Vereinfachung in Blau kenntlich gemacht

Text - Tell B

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (89 (1) Nr. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNVO)

Das Sondergebiet hat als Zweckbestimmung die Nutzung der Flache fur
einen Vorhabentrager im Bereich ,Garten- und Landschaftsbau®.

1.2 Zulassig sind:

1.2.1 Flachen fir die Lagerung (Lagerplatze und -boxen), Vorhaltung und Vor-
bereitung (Arbeitsflachen) von samtlichen Baustoffen und Materialien,
welche fir den Garten- und Landschaftsbau erforderlich sind.

1.2.2 Flachen fir die Lagerung (im SO, Betriebshof) und Behandlung (in den
Teilfltachen SO 1, SO 2 und SO 3) von, im Rahmen der unter-
nehmerischen Tatigkeit anfallenden, Abfallen zur Verwertung.

1.2.3 Verwaltungsgebaude, Blumenladen, Hallen und Wohnungen fur Be
triebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, die
dem Betrieb zugeordnet sind (SO 4).

1.2.4 Wohnhaus fur den Betriebsinhaber in der Teilflache SO 5.

1.2.5 -Bauflache Verwaltung / betriebszugehdriges Wohnen bis zum Eintritt,
Nutzung als Einschlagflache zulassig (Teilflache SO 6).
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.2.6 Einrichtungen, Nebenanlagen (z. B. zur Entwésserung) und Infrastruk-
tureinrichtungen (z. B. Mitarbeiterparkplatze), die den o.g. Nutzungen
dienen bzw. in Zusammenhang stehen.

1.2.7 Photovoltaikanlagen in und an Dach- und AufRenwandflachen zur Ein-
speisung in das Versorgungsnetz.
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1.2.8 Ausschluss von Tatigkeiten und Betriebsbereichen die unter die
Anwendung der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) fallen.
(8 1(5)i.V.m. 8 1 (9) und § 11 BauNVO)

2. Mald der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89 (1) Nr. 1 BauGB / 8§ 19 (1) BauNVO)

Die Grundflachenzahl betragt im SO und SO 4 0,8 (in Teilflache SO 5
und 6, 0,6) und gibt fir das Baugrundstiick an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne 8§ 19 Abs. 3
BauNVO bebaut werden darf. Die Nutzung/Bebauung des Betriebshofes
SO, Lager- und Behandlungsflachen sowie Fahr- und Rangierflachen ist
davon unabhéngig, vollstdndig innerhalb der dargestellten Baugrenzen
zuléssig, da es sich um einen Bestandsbetrieb handelt welcher in der
Vergangenheit in Bezug auf das gesamte Plangrundstick betrachtet
wurde. Abweichende Bestimmung gem. 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

2.2 Firsthohe (8 9 (1) Nr. 1 BauGB / § 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Firsth6hen der baulichen Anlagen in den SO-
Teilflachen, sind bezogen auf den eingemessenen Bezugspunkt (Ober-
kante Buroful3Bboden, 22,98 m 4. NHN) angegeben. Davon unabhangig,
durfen Lagerhalden nur 4,00 m hoch, bezogen auf die Lager-Gelande-

hohe, sein.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
3.1 Bauweise (9 (1) Nr. 2 BauGB / § 22 BauNVO)

Es ist in den verschiedenen SO-Teilflachen eine unterschiedliche Bau-
weise zulassig. Im SO (Betriebshof) und SO 4 ist eine abweichende
Bauweise zulassig, bei der bis an die festgesetzten Baugrenzen heran
gebaut werden und die Lange der Gebaude 50 m lberschreiten darf. In
den Teilflachen SO 5 und 6 ist eine offene Bauweise, mit seitlichem
Grenzabstand (innerhalb des Baufensters) als Einzelh&user, zulassig.

3.2 Baugrenzen (89 (1) Nr. 2 BauGB / § 23 (1) BauNVO)
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Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen begrenzt. Ge-
baude und Gebdaudeteile diurfen die festgesetzten Baugrenzen nicht
tberschreiten. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

4. Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Grundsttickszufahrten erfolgen Uber die bestehenden Einfahrten von
den offentlichen Strafl3enverkehrsflachen, der Straf3en ,Muhlenberg“ und
.eichenweg“. Der Einfahrtsbereich zur Stellplatzanlage (Mitarbeiterpark-
platze) erfolgt ebenfalls von der Stral’e ,Eichenweg®.

5. Flachen fir Abwasserbeseitigung (8 9 (1) Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fur die geordnet Sammlung und Versickerung eines Teils des anfallen-
den Oberflachenwassers ist eine Flache fir ein Regenwasserrickhalte-
becken definiert. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
innerhalb des Plangebiets zu versickern.

6. Larmbegrenzung (89 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

6.1 Betrieb einer Brecher- und Klassieranlage mit einem immissionswirk-
samen Schallleistungspegel von < 121 dB(A) in der Teilflache SO1. Die
Brecher- und Klassieranlage darf nur an bis zu 2 Tagen pro Jahr in der
Gesamtheit max. 10 Stunden pro Jahr in der Zeit zwischen 07.00 und
20.00 Uhr maximal 8 Stunden pro Tag exkl. dem Betrieb der
Trommelsiebanlage (Erdenwerk), betrieben werden.

6.2 Betrieb einer Trommelsiebanlage (Erdenwerk) mit einem immissions-
wirksamen Schallleistungspegel von < 105 dB(A) in der Teilflache SO2.
Die Trommelsiebanlage (Erdenwerk) darf nur an 2 Tagen pro Jahr in der
Zeit zwischen 07.00 und 20.00 Uhr maximal 8 Stunden pro Tag exkl.
dem Betrieb der Brecher- und Klassieranlage, betrieben werden.

6.3 Betrieb eines Buschhackers mit einem immissionswirksamen Schall-
leistungspegel von < 118 dB(A) in der Teilflache SO 3. Der Buschhacker
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darf in der Zeit zwischen 07.00 und 20.00 Uhr maximal 8 Stunden pro
Tag betrieben werden.

6.4 Zum Schutz des Wohnhauses Nien Damm 12 (Immissionsortes 109)
ist eine insgesamt 16 m lange und 4,8 m hohe Larmschutzwand (LSW),
ausgehend von der nordostlichen Ecke der Uberdachung der Hack-
schnitzellagerung 2,4 m in sudéstliche Richtung zur Grundstiicksgrenze
und dann im 90°-Winkel abknickend 13,6 m in Richtung Nordosten. Die
LSW muss fugendicht aufgestellt sein und eine Mindestschalldammung
von 24 dB aufweisen. Die Innenseite der LSW (Richtung Nordwesten
weisend) muss hochabsorbierend ausgeflhrt sein.

6.5 Keine larmrelevanten Arbeiten auf dem Betriebsgeldnde in der Zeit
zwischen 20.00 und 07.00 Uhr.

6.6 An der westlichen Grundstiicksseite des Betriebshofes (SO) ist im
Bereich der angrenzenden Flursticke 99/14 und 99/15 ein 3,00 m
breiter Larmschutzwall inkl. Bdschungssicherung mit einer bunten
Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Gehdlze aus Arten mit
langhaltender Belaubung (Bepflanzung) festgesetzt. Im angrenzenden
Bereich des Betriebshofes dirfen keine Bau-Materialien gelagert
werden, von denen erhebliche Gerauschimmissionen ausgehen.

6.7 An der nordwestlichen und norddstlichen Seite des Betriebshofes (SO)
ist als Abschirmung eine Verwallung mit einer H6he von 3,00 m dauer-
haft einzurichten. An der Aul3enseite und auf der Krone der Verwallung
ist dieser mit einer bunten Auswahl standortgerechter, regionaltypischer
Gehdlze aus Arten mit langhaltender Belaubung flachendeckend zu
bepflanzen und zu erhalten.

Il. Festsetzung zur Grinordnung

7. Anpflanzen / Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

7.1 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die auf den zu erhaltenden Schutzwallen (Anpflanzungen) vorhandenen
Geholze sowie der Einzelbaum in der stdlichen Plangebietsecke
(Junglans regia) sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
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Einzelbaum ist bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 18-20 an diesem
Standort zu ersetzen. Pflegemalinahmen zur Erhaltung sind zulassig.

7.2 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Stellplatzanlage ist die durch die Einrichtung entfallende
Hecke zu ersetzen und zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind in ent-
sprechenden Qualitdten zu ersetzen.

7.3 Private Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die im Plangebiet als ,Grunflachen privat® dargestellten Bereiche sind
von jeglicher Bebauung, auch von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
freizuhalten.

[ll.  Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen (9 (1a) BauGB)
8. Knickausgleich

Der am Ende des Betriebshofes (norddstlich) vorhandene und zu roden-
de Knick mit einer Lange von 40 m ist im Verhéltnis 1 : 2 entsprechend
mit 80 m neuem Knickabschnitt auszugleichen. Der neue Knick, am
Ende des Betriebshofes mit einer Lange von 40 m, ist mit heimischen,
knicktypischen Geholzen zweireihig auf einem Erdwall zu bepflanzen
und dauerhaft zu sichern. Zum langfristigen Schutz wird ein Knick-
Saumstreifen als Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt.

Der restliche Knickausgleich von 40 m erfolgt im Okokonto-Knick mit
dem Aktenzeichen 661.4.04.032.2014.00 auf den Flachen: Gemarkung
Jorl, Flur 4 Flursticke 36/3, 37/1 und 39/2.

9. Externer Ausgleich

Fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem
Betriebsgrundstiick ist eine Ausgleichsflache von 3.163 m2 erforderlich,
diese erfolgt durch den Erwerb von entsprechenden Okopunkten des
Okokontos mit dem Aktenzeichen 67.20.35-Prinzenmoor-1 im
Naturraum Geest.
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Hinweise

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen

Die baubedingte Beseitigung von Geholzbestanden darf nur in der Zeit
zwischen 01.12. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Gehdlzhohlen- und
Geholzfreibriter sowie die Aktivitatszeit der Fledermause (Wochenstuben-
oder Tagesquartiere) von Eingriffen freizuhalten.

11. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (zzgl. Durchfihrungsvertrag)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein mit der Gemeinde abge-
stimmter Plan zur Durchfihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalnah-
men (VEP) bei (zzgl. Durchfiihrungsvertrag inkl. Vorhabenbeschreibung). Bei
wesentlichen Anderungen der Betriebsablaufe und der Flachennutzungen im
Rahmen der Festsetzungen ist der Durchfihrungsvertrag inkl. Vorhabenbe-
schreibung und der VEP ggf. anzupassen.
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