Text (Teil B)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1 - 15 BauNVO)

1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Kindertagesstatte' sind folgende Nutzungen zuldssig:
Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb von Kindertagesstatten sowie bauliche
Anlagen, die der Kindertagesstatte dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional
zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch Sozial- und Schulungsraume sowie
Aul3enspielbereiche und Stellplatze.

2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 In der Flache fir Gemeinbedarf - KiTa - darf die Firsthohe max. 6,0 m Gber der
Erdgeschoss- fertigfulBbodenoberkante liegen.

2.2 FUr Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO mit
geneigten Dachern ist die Firsthohe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante Gelande
begrenzt.

2.3 FUr Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
Flachdachern
ist die Firsthéhe auf hochstens 3,00 m ab Oberkante Gelédnde begrenzt.

2.4 Die zulassige Grundflache innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - KiTa - darf durch
die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu 100% uberschritten werden.

3 Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht mehr als 50 cm tber dem
hochsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden Stral3enabschnittes liegen.



4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

4.2 Mind. 20 % der Dachflachen der Hauptgeb&aude sind als extensiv begrinte
Dachflachen herzustellen.

4.3 Innerhalb der festgesetzten Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin” ist
die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig.

4.4 Die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als 3,00 m
zum Ful} des festgesetzten Knicks ist nicht zulassig.
Einzaunungen mussen zum Ful} des festgesetzten Knicks einen Abstand von
mindestens 1,0 m einhalten.

4.5 Die in der Planzeichnung festgesetzte "anzupflanzende Hecke" ist zweireihig aus
standortgerechten und heimischen Gehdlzen anzulegen. Gepflanzt werden
verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch.

4.6 Im Plangebiet sind mind. 6 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte und heimische klein- bis mittelkronige Laubbaumarten,
Pflanzqualitdt Stammumfang mind. 14 cm oder standortgerechte Obstbdaume,
Pflanzqualitat Stammumfang mind. 10 cm zu verwenden.

5 Baugestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Dachform und Dachneigung

5.1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit mind. 15 Grad Neigung zulassig.
Begriinte Dachflachen (Grundéacher) sind auch mit flacheren Neigungen oder als
Flachdach zulassig.

5.1.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf3 § 14 BauNVO sind
von den v.g. Bestimmung ausgenommen.

5.1.3 Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zulassig.



