Begriindung

10. Anderung des Bebauungsplans ,,Hochschulgelinde Sandberg” (Nr. 144)

=2

T
e,

X {%‘_:t?pf—;;\\\ AN
R zre

S 3

R
3

A
—-e-'-‘-‘.\h'_\ '
I

i

SN
iy
=l T

Stadt Flensburg Flensburg, 23.03.2026
Der Oberbiirgermeister stadtplanung@flensburg.de
Fachbereich Stadtentwicklung
Stadt- und Landschaftsplanung



10. Anderung des Bebauungsplans

,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026
Inhalt
1. o =T o =T o] 1= PO 4
2. Rechtliche VOrsChrfteN ... e 4
2.1. ReChtSrunNdIagen .........ovuiiiii e 4
2.2. FIAChennULZUNGSPIAN .....oooiiiiiiee e 4
2.3. LandsChaftSPlan ..o e 5
2.4. Uberortliche FAChplanUngen ..........ccooviiiiieiiiecece e, 6
2.5. StadtentwiCKIUNGSKONZEPTIE .....uui i 6
2.6. Weitere VOIrSCNITIEN ..o 6
2.7. AulBer Kraft tretende SatZUNQEeN .........uuiiiiiii i 6
3. Beschreibung des Plangebietes ... 7
4, Grinde fur die Planaufstellung........ccooiviiiiiiii e 7
4.1. Grunde fur die Durchfuhrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (8

L3 @ BAUGB) ...t 8
5. Planungsziele und stadtebauliches Konzept ........cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, 8
6. Planinhalt und FeStSetZUNGEN .........vvviiiii i 9
6.1. Art und Mal3 der baulichen NULZUNG ... 9
6.1.1. Artder baulichen NULZUNG .....ccooriiiiic e 9
6.1.2. Mal der baulichen NULZUNG .........uuiiiiiiiiiiiiiiii e 10
6.2. Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflache.......ccccccccvvvviiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 11
G N = ¥ 10 1LY T 1 - P 11
6.2.2. Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

.......................................................................................................................... 11
6.3. ErschlieBung, INfrastruktur ..........coooeiiiiii e 11
6.3.1. VerkenrsersSChleRUNG .......... i 11
6.3.2. Offentlicher PersonennahVerkenr ..........cccccccoceeeeeceeciccee e, 12
6.3.3. Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange.............cccccuvvvvvennnns 12
6.3.4. Technische INfrastruktur ... 12
SRR T AN o ) = 1 AT =] £ (0 )i (R 14
6.4. Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fur Fahrréader ............c..c.ooooonnnn. 14

2



10. Anderung des Bebauungsplans

,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026
6.5. AN o T=T =T ] = To = o PR 15
6.6. Grunordnerische FeStSEIZUNGEN .......uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 15
6.6.1. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a) und b)
BauGB) Erhalt von Baumen und Strauchern und Gewassern / geschitzten
Biotope (8 9 Abs. 1 Nr. 25b) BAUGB) ......ccvviiiiiiiieeeiiciiiiiieeee e 15
6.6.2. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ............... 16
6.6.3. Artenschutzrechtliche MaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44
ADS. 5i.V.m. 8 15 BNatSCNG).....ccooiiiiiiiiiiiiee 16
6.7. Altlastenbezogene FestSetZUNGEeN ... 18
6.8. Immissionsschutzbezogene FestSetzungen ..........cccceevvvvviiieie e, 18
7.1. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise................. 20
7.1.1. Bisher geltendes Planungsrecht ...........ooviiiiiiii e, 20
7.1.2. GrabungssSChUtZgeDiet ...........uuuiiiiiiiiiiiii 20
7.1.3. KamPFmITEel ....eeeeieiiiieiie e 21
8. Umweltbericht gem. 8 22 BAUGB ...........coccviiiiiiiiie e 21
9. Bertcksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen........... 21
9.1. 1= g Lo [T B AN o 1= Q= T 21
9.2. Familien / Kinder und Jugendliche........cccccoiiiiiiiiieee 22
9.3. Senioren und Menschen mit Behinderungen ..........ccccccceeeiiieeieeeeeiicceec e, 22
10. GEDIEISOIIEUBIUNG ...ttt 23
11. ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen................... 23
12. Quellen UND ANNANG ...uuiiiiiiiii e 23
13. PIANE UNA ANIAGEN .. .o 24
13.1. Anlage 1: Sortimentsliste fur die Stadt Flensburg (Zentren- und

Einzelhandelskonzept, 2023, Kurzfassung).......cccooeveeeiiriiiieiiiiiieeecciice e, 24



10. Anderung des Bebauungsplans
,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Wohnbebauung ,,Mummsche Koppel“ und der Kleingartenanlage ,Siinderuper Weg“
(Kolonie 130),

im Osten: der Kleingartenanlage ,Stinderuper Weg“ (Kolonie 130) sowie der Streuobstwiese,
im Suden: der Thomas-Fincke-StraBe (StraRenmitte) und
im Westen: gedachten Verlangerung der ostlichen Gebaudekante des Hauptgebaudes der Hochschule

in Richtung Nordwesten.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1. Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die auf dem
BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV 90) und die Landesbauordnung (LBO 2024). AuRerdem das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Planbereich als gewerbliche Bauflache
dar.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1998 der Stadt Flensburg
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE LVermGeo)
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Da mittels der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 ein Sonstiges Sondergebiet festgesetzt wird, ist
der Flachennutzungsplan lediglich im Wege der Berichtigung nach Satzungsbeschluss zur 10. And. des Be-
bauungsplans Nr. 144 anzupassen.

Stadt Flensburg i
10. Berichtigung des Flachennutzungsplanes Zeichenerklaru ng
fur den Bereich "Hochschulgelande Sandberg” 1. Darstellung der Flachennutzung

Art der baulichen NUtZung s 2 15w

2. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Stadt Flensburg

10. Berichtigung des F-Planes
fiir den Bereich
Hochschulgelande Sandberg

Stadtplanung
Stand: 09.03.2026 f

Abb. 2: Entwurf zur 10. Berichtigung des Flaichennutzungsplans der Stadt Flensburg
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE LVermGeo)

10. Berichtigung - Entwurf - MaRstab 1: 5.000

2.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2023 stellt die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Siedlungsfliche dar. Demnach ist eine Anderung des geltenden Landschaftsplans zur Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht erforderlich.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2023 der Stadt Flensburg
(Kartengrundlage: GeoBasis-DE LVermGeo)

2.4. Uberortliche Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und
Schleswig-Flensburg) - Neuaufstellung von 2020 - trifft in den Hauptkarten 1 bis 3 fiir das Plangebiet keine
Aussagen.

2.5. Stadtentwicklungskonzepte

Mit der im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Flensburg (ISEK) formulierten Zielstellung,
den Zugang zu Kultur, Bildung und Wissen fir alle Flensburger*innen so einfach wie maoglich zu gestalten,
spielt eine weitere Entwicklung des Hochschulcampus’ auch fir die Vermittlung von Wissen in die Stadt-
gesellschaft hinein eine tragende Rolle. In diesem Kontext ist auch die Erweiterung des Sportbads im Sinne
verbesserter Lehrbedingungen fiir die betreffenden Studiengdnge zu sehen.

Im Kleingartenentwicklungskonzept Flensburg - Kleingartenwesen 2035 - aus dem Jahr 2019 ist Kolonie
130 ,,Stinderuper Weg“ als die Kleingartenanlage zur Sicherung und zum Erhalt dargestellt. Die mittlerweile
mit einer Wohnbebauung neu bebaute Kolonie 121 ,Mummsche Koppel” ist im Kleingartenentwicklungs-
konzept bereits als Flache fir potenzielle Siedlungsentwicklung gefiihrt. Zudem ist in diesem Bereich die
Entwicklung Durchwegung zwischen den /durch die Kolonien ,Adelbylund” und ,Mummsche Koppel“121
in Richtung Thomas-Fincke-StraRRe erfasst.

2.6. Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Abfallwirtschaftssatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung
und die ErschlieBungsbeitragssatzung fir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

Die in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung genannten DIN-Vorschriften kénnen wahrend
der Offnungszeiten im Rathaus eingesehen werden.

2.7. AuBer Kraft tretende Satzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.
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Dies betrifft im Bereich der Planung den Bebauungsplan ,Hochschulgeldnde Sandberg - Mediencampus*
(Nr. 144, 1. Anderung), rechtskraftig seit 17.12.2000 sowie den Bebauungsplan ,Hochschulgelinde Sand-
berg (Nr. 144), rechtskraftig seit 20.07.1999.

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt im Flensburger Stadtteil ,Sandberg”, stidostlich vom Stadtkern und der Forde-
spitze. Der Planungsbereich umfasst insgesamt 17.850,21m?2. Innerhalb des Geltungsbereichs besteht be-
reits seit 2010 das Campusbad mit der dazugehorigen Stellplatzanlage. Der Bereich ist Teil des Flensburger
Campus’, welcher auch die Europa-Universitat Flensburg, die Hochschule Flensburg, die GP Joule Arena,
Studentenwohnheime sowie weitere Nutzungen beherbergt.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Kleingartenanlage ,Stinderuper Weg“ (Kolonie 130) sowie
das neue Wohngebiet ,Mummsche Koppel“, welches durch mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt ist.
Ostlich grenzen Griin- und Freiraumstrukturen an. Diese umfassen Teile der Kleingartenkolonie 130 sowie
eine stidostlich daran angrenzende Streuobstwiese auf dem Campusgelande, die planungsrechtlich als 6f-
fentliche Parkanlage mit Erhaltungsbindung gesichert ist. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch die
Thomas-Fincke-StraRRe begrenzt. Sidlich davon finden sich dem Universitats- und Hochschulcampus zuge-
horige Nutzungen. Westlich der Stellplatzanlage des Campusbads grenzen weitere Stellplatzflachen und
studentische Nutzungen an.

Die Erweiterung des Campusbads ist flir den nordostlichen Teil des Geltungsbereichs vorgesehen. Hierbei
handelt es sich derzeit um eine Grinflache, welche in den letzten Jahren als Bliihwiese angelegt wurde
(einjahrige Saat). Der stdliche Teil der Griinflache soll nicht bebaut werden. Da in diesem Bereich bereits
eine Senke vorhanden ist, ist angedacht, an dieser Stelle ein Retentionsbecken zu bauen.

4. Griinde fiir die Planaufstellung

Das Campusbad in Flensburg ist ein bedeutender Sport-, Gesundheits- und Begegnungsort in der Region.
Aufgrund des demografischen Wandels, eines wachsenden Gesundheitsbewusstseins in allen Generatio-
nen und steigender Nutzungsbedarfe, bendtigt das im Jahr 2010 fertiggestellte Campusbad Flensburg eine
Erweiterung. Die verfligbaren Wasserflaichen zum Schwimmen sind in Flensburg nicht bedarfsdeckend.
Bedarfsermittlungen aus den Jahren 2016 und 2021 zeigten auf, dass ein Mehrbedarf von ca. 10.000 Stun-
den fur Wasserflachen im Therapie- und Lehrschwimmen besteht. Diese Nutzergruppen bendtigen hdhere
Wassertemperaturen und variable Wassertiefen, je nach Benutzungsart. Beide Kriterien sind mit der ak-
tuellen Wasserflache im Campusbad nicht bedarfsgerecht abbildbar.

Die Erweiterung ist auf der Ostlichen Seite des Campusbads angedacht. Dies wird aus energetischer Sicht
als auch aus Griinden Betriebsaufsicht als vorteilhaft bewertet, da die neuen Wasserflachen an die beste-
henden Becken angrenzen und nicht durch den Umkleidebereich getrennt waren.

Der Bebauungsplan Nr. 144 setzt in diesem Bereich eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Spielplatz” fest.

Diese Festsetzung stammt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 144 aus dem Jahr 1999, welcher
angrenzend an diesen Bereich noch ein Sondergebiet fiir studentisches Wohnen und einen Kindergarten
vorgesehen hat. Das Sondergebiet wurde bereits im Jahr 2000 tberplant und der Spielplatz wurde nicht
hergestellt.



10. Anderung des Bebauungsplans
,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026

Da die Festsetzung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ planungsrechtlich einer bau-
lichen Erweiterung des Campusbads entgegensteht, ist es angedacht, den Bebauungsplan fir diesen Plan-
bereich zu andern.

4.1. Griinde fiir die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)

Die Bauleitplanung kann als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB erfolgen, da es sich
um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet wird, und keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen. Die durch die Planung zulas-
sige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m?.

Der Flachennutzungsplan wird nach dem Satzungsbeschluss im Wege der Berichtigung angepasst (vgl. Ka-
pitel 2.2).

5. Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die 10. Anderung des Bebauungsplans ,,Hochschulgelinde Sandberg” (Nr. 144) hat zum Ziel, Planrecht
fiir eine bauliche Erweiterung des Campusbads zu schaffen.

Der derzeit giltige Bebauungsplan setzt die flir den Erweiterungsbau vorgesehene Flache als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fest. Dementsprechend ist fiir die geplante Erweite-
rung eine Bebauungsplandnderung notwendig.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung ist es vorgesehen, die bestehende Flache des Campusbads so-
wie die 6stliche Erweiterungsflache als Sonstiges Sondergebiet ,,Sport- und Freizeitbad” festzusetzen.

Die Erweiterung ist auf der 6stlichen Seite des Campusbads angedacht. Der Anbau umfasst ein Thera-
piebecken und ein 25m-Schwimmerbecken, die in zwei raumlich getrennten Schwimmbhallen unterge-
bracht sind. So entstehen zusatzliche Kapazitaten fir dringend benétigte Kinderschwimmkurse, zugleich
wird der wachsende Bedarf an Bewegungs-, Praventions- und Rehabilitationsangeboten, insbesondere
fr altere Menschen, abgedeckt. Darliber hinaus wird das Angebot fiir den Vereins- und Breitensport ge-
starkt (vgl. Rimpf Architektur 2026).
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Abb. 4: Stadtebauliche Konzeption Campusbaderweiterung. Rimpf Architektur 2026.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Das bestehende Campusbad liegt bisher im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Hoch-
schulgelande Sandberg”, welches fiir diesen Bereich ein Gewerbegebiet vorsieht. Die Erweiterungsflache
liegt innerhalb einer festgesetzten Griinflache, weshalb eine Bebauungsplanianderung notwendig wird.
Das gesamte Campusbad (Bestandsgebdude und Erweiterungsgebaude) soll mittels dieser Bebauungs-
plandnderung kinftig innerhalb eines sonstigen Sondergebietes (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sport- und Freizeitbad“ liegen, um so sicher zu gehen, dass die Flachen fiir die Campusbadent-
wicklung vorgehalten werden und die dringend notwendige Schwimmbaderweiterung umgesetzt werden
kann. Anderweitige Gewerbebetriebe sind somit innerhalb des Geltungsbereichs unzulassig.

Weiterhin soll mittels dieser Festsetzung sichergestellt werden, dass auch die zu einem Schwimmbad da-
zugehorigen Nutzungen sowie der bereits bestehende Saunabereich innerhalb des Geltungsbereichs zu-
lassig sind.

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Freizeitbad” dient der Unterbringung
eines Sport- und Freizeitbads mit Saunawelt sowie aller dazugehdorigen baulichen Anlagen und Nutzungen.
Diesbezliglich sind neben den Wasserflachen fiir den Sport- und Freizeitbereich auch Nutzungen, die einen
direkten Bezug zum Schwimmbad aufweisen, zuldssig. Hierzu zahlen u.a. auch Wellnessangebote.

Zulassig im sonstigen Sondergebiet sind:
- Hallenbader und AuRenbecken sowie alle dazugehérigen Nebenanlagen
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- Wellness- und Saunabereiche sowie alle dazugehorigen Nebenanlagen
- Sowie dem Sport- und Freizeitbad untergeordnete Nutzungen:
o Anlagen fir gesundheitliche, sportliche, therapeutische und spielerische Zwecke
o Schank- und Speisewirtschaften, die im Zusammenhang mit o.g. Nutzungen stehen, bis
zu einer Grundflache von insgesamt 1.500 gm
o Einzelhandelsbetriebe bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 250 gm mit
folgenden zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimentsgruppen:
Sportartikel, Bademode, Artikel fir Kérperpflege, SGRwaren, Getranke oder sonstige Ar-
tikel, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Schwimmbadnutzung stehen.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Geltungsbereichs nur zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren
Zusammenhang zur Schwimmbadnutzung stehen und eine Verkaufsflaiche von max. 250gm nicht Uber-
schreiten.

Andere Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig, da Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten grund-
satzlich nicht auerhalb der Stadtteilzentren und der Innenstadt groRflachig entwickelt werden soll (vgl.
Einzelhandelskonzept der Stadt Flensburg).

Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermoglichten Einzelhandel gehen nicht die in der Begriindung
zum grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten Gefahrdungen fiir die stadtebauliche Entwick-
lung aus.

Mittels dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass das bestehende Campusbad mit seinem Nut-
zungskonzept fortgefiihrt werden kann und die Erweiterungsabsichten umgesetzt werden kdnnen, um
den dringenden Bedarf an Wasserflachen, insbesondere fiir Therapie- und Lehrschwimmen decken zu
kénnen. Auch Veranstaltungen, wie zum Beispiel Schwimmwettkampfe, Triathlon-Events, Kinder-Pool-
Partys oder Sauna-Veranstaltungen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebiets zulassig.

6.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der héchst-
zuldssigen Gebdudehohe bestimmt.

Festgesetzte Gebdudehdhe

Zur Regelung des Males der baulichen Nutzung wird die maximale Gebdudehohe bestimmt. Dies erfolgt
durch Festsetzung der maximal zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Metern iber Normalho-
hennull (NHN). Die festgesetzte Gebaudehdhe von 54,5m NHN orientiert sich am Bestandsgeb&dude des
Campusbads und lasst dabei einen kleinen Puffer zu. Die Festsetzung von 54,5m (iber NHN entspricht in
etwa eine Gebdudehdhe von 10m.

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von
2,5 m Uber den festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) zugelassen werden, sofern sie aus-
schlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen (Heiz- und Klimaanlagen, Maschinenrdume, Treppen-
aufgdnge etc. oder sonstige Nutzungen und Nebenanlagen wie Photovoltaikanlagen) dienen und mindes-
tens 2,5 m von den AuBenwanden des betreffenden Gebaudes zurlickgesetzt sind. Geringfligige Abwei-
chungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,6 fest. Dies begriindet sich u.a. darin, dass bereits
das Bestandgebaude und die Stellplatzanlage eine grolRe Grundflache aufweist. Mittels dieser Festsetzung
soll das vorliegende stadtebauliche Konzept zur Erweiterung des Campusbads umgesetzt werden kénnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im §19 Abs. 4 S.1 BauNVO genannten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden. Hieraus ergibt sich fiir alle festgesetzten Bau-
gebiete ein maximaler Versiegelungsgrad von 80 v.H. Die lbrigen 20 % der Flache sind von Versiegelungen
freizuhalten und gartnerisch landschaftlich anzulegen.

6.2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6.2.1. Bauweise

GemaR Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom 01.04.08 soll die Bauweise die Installation
von Solaranlagen oder anderen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien ermdglichen.

Nach § 248 BauGB sind bei MaBnahmen an bestehenden Gebdauden zum Zwecke der Energieeinsparung
geringfligige Abweichungen der Bauweise und der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit diese
mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist. Gleiches gilt fiir Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie auf Dach- und AuRenwandflachen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Gebaude sind ohne eine Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Mittels dieser Fest-
setzung soll ermoglicht werden, dass im Geltungsbereich auch grol¥flachigere Gebaude, die 50m oder lan-
ger sind, gebaut werden kdnnen, da ein Schwimmbad aufgrund der Schwimmbecken und der zugehdrigen
Nebenanlagen ein grofRes, zusammenhangendes Gebidude bendétigt.

Ausnahmsweise dirfen untergeordnete Gebdudeteile (z. B. Terrassen, Wintergarten 0.3.) die Baugrenze
um bis zu 3,5 m Uberschreiten. Mittels dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass u.a. Terrassen
und barrierefreie Zugdange im AulRenbereich ermoglicht werden.

6.2.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Die Gberbaubaren Grundstlickflachen werden im Plangeltungsbereich mittels der Festsetzung von Bau-
grenzen festgelegt. Die Baugrenzen orientieren sich am Bestand sowie am stadtebaulichen Konzept des
Erweiterungsbaus. Die Stellplatzanlage befindet sich ebenfalls gréRtenteils innerhalb der Baugrenzen.
Damit soll planungsrechtlich ermdglicht werden, ein Parkdeck zu realisieren, sofern weitere Stellplatze
bendtig werden (vgl. Rahmenplan Campusgeldnde).

6.3. ErschlieBung, Infrastruktur

6.3.1. VerkehrserschlieRung

Das Campusbad ist Gber die Thomas-Fincke-StraRe erschlossen. Der 6stliche angrenzende Bereich der
Thomas-Fincke-StraRe ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, da dieser Straf3en-
abschnitt nur fiir den OPNV sowie FuR- und Radverkehr freigegeben ist.
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6.3.2. Offentlicher Personennahverkehr

Das Campusgelande ist gut mit dem OPNV erreichbar. Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer
Ndhe zum Campusbad.

6.3.3. Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

GemaR Landesbauordnung Schleswig-Holstein missen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen Stell-
platze fiir Wohnungen in ausreichender Anzahl barrierefrei sein und von den zugeordneten Gebauden aus
barrierefrei erreichbar sein. Flr 6ffentlich zugéangliche bauliche Anlagen gilt eine grundlegende Barriere-
freiheit. Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen Abweichungen zugelassen werden (§ 50 Abs. 1 LBO
2022).

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 49 Abs. 2 Satz 1 so anzuordnen und auszufiihren, dass ihre Benut-
zung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Um-
gebung durch Larm oder Geriiche nicht Gber das zumutbare Mal8 hinaus stort.

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Haustiiren muss auch in-
nerhalb des Grundstlicks barrierefrei ausgefiihrt werden (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86
Abs. 1 Nr. 3 LBO 2022).

Die Wege zu den Haustliren missen barrierefrei sei.

6.3.4. Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort ansassigen Versorgungs-
trager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz.

Wasserwirtschaftliche Konzept / Entwasserung

Fir die Erweiterung des Campusbads wurde seitens des Biros Ddnekamp und Partner ein Wasserwirt-
schaftliches Konzept erstellt (2026).

Ziel der Untersuchung ist die konzeptionelle Darstellung der Niederschlagsbewirtschaftung unter Beriick-
sichtigung der stadtebaulichen Planung.

Es ist vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser in der bestehenden Gelandemulde zwischen
dem neuen Gebaude und der ,Saunawelt” des Campusbads zuriickgehalten wird.

12
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Dauerwasserstand 43,34 m NHN
Wasserflache > 560 m*
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Abb. 5: Lage des Retentionsraumes: Danekamp und Partner (2026)

Die gesamte abflusswirksame Fliche betrdgt rund 3.085 m2. Die zul&ssige Einleitungsmenge in die weiter-
fihrende Regenwasserkanalisation wurde auf 1,0 I/s festgelegt und durch ein Drosselbauwerk mit wasser-
standsabhdngiger Steuerung sichergestellt. Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis,
dass durch die Kombination aus Drosselbauwerk, ausreichend dimensioniertem Retentionsraum, hydrau-
lisch leistungsfahiger Grundleitung und ergdnzenden Notwasserwegen ein hohes MaR an Uberflutungs-
schutz gewahrleistet wird (vgl. Wasserwirtschaftliches Konzept: Ddnekamp und Partner 2026).

Sudlich des Erweiterungsbaus befindet sich ein ausreichend groRer Bereich fiir eine Retentionsflache. Die
Retentionsflache kann auf der festgesetzten Sondergebietsflache untergebracht werden.

Um einen naturnahen Umgang mit dem Niederschlagswasser zu sichern, wird festgesetzt, dass dasim
Sondergebiet anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundsttick in Mulden und/oder Mulden-Rigolen-
Systemen zu versickern ist, sofern die vor Ort vorherrschenden Bodenverhaltnisse dies zulassen. Wenn
aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich ist
(durch Bodengutachten zu belegen), sind fiir das anfallende Niederschlagswasser bauliche und techni-
sche Mallnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zur oberirdischen Riickhaltung auf dem Grundstiick
vorzusehen; die aktuell geltenden Vorschriften sind zu erfillen.

Der Nachweis des Riickhaltevolumens erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Aufgrund der 6kologischen Bedeutung und der politischen Vorgabe bei Flachdachern und flachgeneigten
Dachern ein Griindach festzusetzen, wird zusatzlich zu dem Wasserwirtschaftlichen Konzept die Festset-
zung im Bebauungsplan getroffen, dass die die neu zu errichtenden Dachflachen sind zu mindestens 30%
fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen mit einer Mindest-Aufbaudicke von 10 cm Substrat als Griin-
dach herzustellen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflan-
zen.
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Bei der Umsetzung des Griindaches verringert sich das Retentionsvolumen fiir Niederschlagswasser im
Vergleich zu den berechneten Werten im Gutachten. Eine detaillierte Berechnung erfolgt zum Bauantrags-
verfahren.

6.3.5. Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehélter miissen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein (Festsetzung nach
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO 2022).

6.4. Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahrrader
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 und § 23 BauNVO)

Stellplatze
Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zuldssig, soweit sich aus den

Absédtzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. Da Stellplatze ebenerdig angelegt werden, konnen diese gemaR §
23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache liegen bzw. innerhalb von
Abstandsflachen (bis max. 50 m? Fliche).

Fur den Geltungsbereich sind die notwendigen Stellplatze und Carports / Garagen fur die jeweiligen Nut-
zungen auf den privaten Grundstiicken herzustellen, inkl. der notwendigen Stellplitze in Uberbreite fiir
die mogliche Nutzung mit Rollstuhl oder Kinderwagen (vgl. 8.3.3).

GemaR § 49 Abs. 2 LBO 2022miissen Stellpldtze und Garagen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass
ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung
in der Umgebung durch Larm oder Geriiche nicht iber das zumutbare MaR hinaus stort.

Die fiir Vorhaben mafRigebliche Anzahl von Stellplatzen fur Kfz und Fahrrader ergibt sich aus der Flensbur-
ger Stellplatzsatzung.

Die bestehende Stellplatzanlage fiir PKWs ist auch unter Beriicksichtigung der Erweiterungsflache ausrei-
chend dimensioniert. Eine detaillierte Berechnung erfolgt im Bauantragsverfahren.

Abstellanlagen fiir Fahrrader
Fir den Geltungsbereich sind die notwendigen Abstellanlagen fiir Fahrrader auf den privaten Grundsti-
cken herzustellen. Eine detaillierte Berechnung erfolgt im Bauantragsverfahren.

Geplante zeichnerische / textliche Festsetzungen

Die Stellplatzanlage des Campusbads ist bereits errichtet und reicht in Teilen bis an die Grundstiicksgrenze
heran. Da die Baugrenze einen Abstand zur Grundstiicksgrenze einhalt, wird festgesetzt, dass PKW-
Stellplatze und Fahrrad-Abstellpldtze auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig sind.
Der GroRteil der bestehenden Stellplatzanlage liegt innerhalb des festgesetzten Baufeldes. Sofern das
Campusbad zukiinftig weitere Stellpldtze benétigt, besteht die Moglichkeit, innerhalb des Baufeldes ein
Parkdeck zu errichten.

Nicht Gberdachte Stellplatze, Fahrrad-Abstellpldtze und Wege sind in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
die erforderlichen barrierefreien Stellplatze.

14



10. Anderung des Bebauungsplans
,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026

6.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind generell zuldssig, auch in der nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flache.

6.6. Griinordnerische Festsetzungen

6.6.1. Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a) und b) BauGB)
Erhalt von Baumen und Strauchern und Gewassern / geschiitzten Biotope (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b) BauGB)

Ein Baum, der als Sauerstofflieferant etwa 1.200 Liter Sauerstoff in der Stunde erzeugt, als Luftbefeuchter
rd. 400 Liter Wasser pro Tag produziert, als Entgaser rd. 2,4 kg Kohlendioxid in der Stunde abbaut und der
dariber hinaus noch als Kiihlaggregat, Windbremser, Staubfilter und Schallisolierer wirkt, hat nicht nur
eine das gemeinschaftliche Leben fordernde soziale Funktion, sondern er libernimmt schon eine nahezu
lebenserhaltende Aufgabe. Darlber hinaus ist der Baum Lebensraum fiir unzahlige Insekten, Voégel und
Kleinsduger. Diese besondere 6kologische Bedeutung von Baumen sowie ihre gliedernde und belebende
Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild sind die sachliche Rechtfertigung fir die griinordnerische Fest-
setzung.

Knicks und geschiitzte Biotope

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 sah zur Einfriedung des Grundstiickes die Anpflanzungen von
Knicks vor.

Die bestehenden Knicks sind demnach in ihrer jeweiligen BestandsgroBe zu erhalten und durch Liicken-
schluss aufzuwerten. Die vorhandene Vegetation ist bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. Wahrend
der Bauphase sind die zu erhaltenden Knicks vor schadlichen Einfliissen zu bewahren (Schutzzaun unter
Berticksichtigung der DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen®).

Bdume

Um eine lockere Begriinung des Geldndes zu erreichen, sieht die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144
bereits Baumanpflanzungen vor, welche entsprechend libernommen werden sollen. So ist zur Gliederung
der Freianlagen fir je vier ebenerdiger Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hoch-
stamm, StU 16 — 18cm) mit einer Baumscheibe von mindestens einer StellplatzgréRe (12,5 m?2) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Der Nachweis kann entsprechend der Freianlagenplanung tberall auf dem
Grundstiick erbracht werden.

Zum Schutz vorhandener Baume wird festgesetzt, dass die zum Erhalt festgesetzten Baume dauerhaft zu
erhalten sind und bei Abgang durch einen standortgerechten, heimischen Laubbaum, Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU 16 — 18 cm) mit einer Baumscheibe von mindestens 16 m? GréRe zu ersetzen und dauerhaft
zu erhalten sind.

Da durch den Erweiterungsbau ein Baum im nordostlichen Teil des Geltungsbereiches entfallt, wird fest-
gesetzt, dass zum Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches 2 standortgerechte heimische Laubbdaume,
Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16 — 18cm) mit einer Baumscheibe von mindestens 16 m?2 GroRe zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten sind.

15



10. Anderung des Bebauungsplans
,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026

6.6.2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Um eine lockere Begriinung des Geldndes zu erreichen, wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 144 die Festsetzung getroffen, das zur gestalterischen, reprasentativen Einbindung in den
Hochschulcampus 20% der Flache des Baugrundstiickes gartnerisch-landschaftliche zu gestalten sind.
Diese Festsetzung wurde in die 10. Anderung iibernommen.

Zum Schutz des Bodens wird weiterhin festgesetzt, dass unbebaute oder nicht anderweitig zulassig ge-
nutzte Flachen wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen oder zu bepflan-
zen sind.

Zur Gebietsdurchgriinung wird festgesetzt, dass in dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet die neu zu
errichtenden Dachflachen zu mindestens 30% fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen mit einer Min-
dest-Aufbaudicke von 10 cm Substrat als Griindach herzustellen sind. Die Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung werden die allgemeingiltigen 6kologischen Standards zum Aus-
gleich der moglichen Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt so weit wie mdglich umgesetzt.
Der extensiven Dachbegriinung wird eine besondere 6kologische Bedeutung fiir den Ausgleich von Eingrif-
fen in den Naturhaushalt innerhalb der Baugebiete zugewiesen. Des Weiteren dient die Dachbegriinung
zur Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser und damit der Anpassung an den Klimawan-
del. Die hohe Verdunstungsrate bewirkt lokal eine Kiihlung der Luft und wirkt somit einer Uberhitzung des
Plangebiets entgegen.

Als MaRnahme zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft wird zudem festgesetzt, dass unbeschichtete
Metalldachflachen und Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei unzulassig sind. Das saure Nieder-
schlagswasser 16st bei unbeschichteten Metalldachern (v.a. Zink und Kupfer) Metallionen aus der Oberfla-
che ab; Untersuchungen belegen, dass diese bei einer Versickerung ohne Vorbehandlung direkt in das
Grundwasser eingetragen werden. Die Versickerung von unbehandelten Niederschlagswassers wiirde zu
einer Verunreinigung des Grundwassers mit Schwermetall-lonen fiihren und ist somit wasserrechtlich un-
zul3ssig.

6.6.3. Artenschutzrechtliche MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5
i.V.m. § 15 BNatSchG)

Fir die Erweiterung des Campusbads wurde 2023 eine Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung fiir die
Erweiterungsflache durchgefiihrt (Vgl. Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung: Erweiterung des Cam-
pusbads / B-Plan Hochschulgeldnde Sandberg 24943 Flensburg von Dipl.-Biologe Gerrit Gorrissen).

Durch den Bau dieses Vorhabens gehen rund 2.000 m? Lebensraum von Boden- und Gehdlzbritern verlo-
ren. Im Gegensatz zu Eingriffen in andere Schutzgiiter, die in BauGB-§13a-Verfahren als bereits erfolgt
betrachtet werden, sind artenschutzrechtlich relevante Themen durchaus ausgleichspflichtig, um im Zuge
der Umsetzung keinen Verbotstatbestand gemaR § 44(1) BNatSchG zu erreichen. Da der Bebauungsplan
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diesen Eingriff, trotz des BauGB-§13a-Verfahren, planerisch ermdoglicht, soll mit Hilfe einer Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaRnahme diesem Verbotstatbestand vorgegriffen werden.

Es sind zwar gemaR des vorliegenden Artenschutzberichtes keine vorgezogenen MalRnahmen, sogenannte
CEF- MaBnahmen, notwendig, jedoch sind gerade in diesem Umfeld in den letzten Jahren diverse Lebens-
raume der genannten Gilden durch BaumaRBnahmen verschwunden, so dass durchaus Ersatzlebensraume
notwendig werden. Die Stadt Flensburg und das TBZ haben vorgesorgt und entwickeln seit Jahren Oko-
konten, in denen genau diese Ersatzlebensraume entstehen.

Fir den Eingriff in artenschutzrechtlich relevante Flachen gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn eine
gleich groRe Flache entsprechend qualifiziert wird, um Lebensraum fiir die betroffenen Arten zu schaf-
fen. Hier geht es darum viel Struktur zu initiieren durch offene bliihreiche standortgerechte Graser und
Stauden, artenreiche/blltenreiche Sdume und heimische Geholze zwecks Schaffung von Lebensraum fir
die betroffenen Gehdlz- und Bodenbriiter. Die Hohe des Eingriffs betragt rund 2.000 m2. Diese Summe
wird zu 100% im Okokonto gebucht. Der Ausgleich in Héhe von 2.000 Okopunkten erfolgt im Okokonto
Tarup in der Gemeinde Flensburg, Gemarkung Siinderup, Flur 2, Flurstiicksnummer 380. Das Okokonto
liegt etwa 1.000 m entfernt. Durch die Entwicklung vom intensiv genutzten Ackerland in extensives Wei-
deland mit Geholzinseln sind genau diese Qualitdten bereits in der Entwicklung und dienen genau diesen
Anspriichen.

Nichts desto trotz besteht das Totungsverbot, so dass die Rdumung des Geldndes und damit die Vergra-
mung der betroffenen Arten aulRerhalb der Verbotsfrist stattfinden muss. Diesbezliglich wird festgesetzt,
dass Geholzrodungen und BaufelderschlieRung nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. eines Jahres
zul3ssig sind.

Des Weiteren empfiehlt der Artenschutzbericht die Schaffung von Nischen am Geb&dude, Dachliberstande
sowie Fassadenbegriinungen als Lebensraumerweiterung fiir die Gilde der Gehélzbriter. Eine strukturrei-
che Anlage der tibrigen Freiflachen ist ebenfalls empfohlen.

Ein sehr kleiner Timpel im Geldnde soll gerne abschnittsweise entschlammt und von Vegetation befreit
werden und durch eine gezielte Einleitung von Dachwasser ertlichtigt werden im Sinne eines Amphibien-
lebensraumes. Wichtig ist zudem, dass das Gelande weiterhin mit dem Umfeld, dem sogenannten Landle-
bensraum und anderen Gewassern der Umgebung verbunden bleibt und keine unnétigen Barrieren fir die
Amphibien geschaffen werden.

Der Bereich des Tumpels liegt auBerhalb des neuen Baufeldes. Im Rahmen des Wasserwirtschaftlichen
Konzepts ist es vorgesehen, diesen Bereich als Retentionsflache zu nutzen und weiter zu vernassen.

Zum Schutz der Insekten wird weiterhin festgesetzt, dass Werbeanlagen so konstruiert sein miissen, dass
keine Insekten in den Leuchtkorper gelangen kdnnen (staubdichte Leuchten).

Weiterhin sind Leuchtmittel im AuBenraum mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes
Lichtspektrum) gemalR dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel LED-Lampen mit warm-
neutralweifem Licht. Es dirfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet wer-
den. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den StraRenverkehr ent-
stehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschirmen. Beein-
trachtigungen von Fledermauslebensrdumen durch Licht (Lichtintensitat, Lichttyp, Wellenlangen und un-
gerichtete Beleuchtung der Umgebung) sind unzulassig.
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6.7. Altlastenbezogene Festsetzungen

Hinweis zu Kampfmitteln

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. GemaR § 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst, Mihlen-
weg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraumungs-
dienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und RaummalRknahmen in das Bauvorhaben einbezogen wer-
den kdnnen.

6.8. Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Fir die Erweiterung des Campusbads wurde eine Schalltechnische Untersuchung seitens des Blros ALN
angefertigt. Im Ergebnis zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass die Gerduscheinwirkung der bauli-
chen Erweiterung des Campusbads Flensburg mit der umliegenden Wohnbebauung vereinbar ist. Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV sind auch in den Ruhezeiten nicht zu erwarten
(vgl. Schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 , Hochschulgelande
Sandberg" der Stadt Flensburg: ALN Akustik Labor Nord 2023).

Die Vorliegende Untersuchung zeigt jedoch auf, dass Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 [2] zu erwarten sind. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind daher dem standigen Aufent-
halt von Personen dienende Rdume (Aufenthaltsrdume i. S. der DIN 4109) vorzugsweise zu den ldrmabge-
wandten Gebdudeseiten zu orientieren. Auf Grund der verbleibenden Richtwertiiberschreitungen werden
Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen:

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die erforderlichen Schall-
damm-MaRe der AulRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach den in der Planzeichnung
bezeichneten AuBenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nach-
weise der Erflllung der Anforderungen" Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 bzw. der zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens giiltigen Fassung auszubilden.

Fir alle Aufenthaltsrdume gilt der maRgebliche AuRenlarmpegel fir den Tag gemaR Planzeichnung. Der
Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MaRe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren nach dem in DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" Ausgabe
Januar 2018 bzw. zum Zeitpunkt der Antragstellung giltigen Fassung vorgeschriebenen Verfahren in Ab-
hangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgrofRle zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten AuBenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
maRgeblicher AuRenldarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung dokumentierten Situation. Die Anforde-
rungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1 reduziert werden.

Grundlage fir die Dimensionierung der Schallddmm-Male der AulRenbauteile bildet die Schallimmissions-
prognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 03.04.2023 (Gutachten 2389.23772023 Sp).
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Abb. 6: Darstellung: resultierender AuBenlarmpegel Lares am Tag (ALN

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 1,2,3 und Nr. 5 und § 86 Abs. 1
LBO)

Werbeanlagen
Die gestalterischen Festsetzungen zu den Werbeanlagen werden in die 10. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 144 aufgenommen, um eine geordnete stadtebauliche Gestaltung zu sichern und einer negativen Ent-
wicklung entgegenzuwirken. Die textlichen Festsetzungen betreffen die Dimensionen, die Gestaltung und
Anzahl der freistehenden Werbeanlagen und der Werbeanlagen an den Gebduden.

Diesbezliglich wird festgesetzt, dass Werbeanlagen in Form von Schriftziigen, Firmensignets oder Einzel-

buchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zuldssig sind. Die horizontale Ausdehnung der Wer-
beanlagen darf nicht mehr als ein Drittel der Lange einer betreffenden Gebaudefront betragen, unabhan-
gig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebdude. Die Werbeanlagen diirfen die Ober-
kante der Gebaude nicht Gberschreiten. Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiihrte
Werbeanlagen zulassig.  Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen dhnlicher Bauart und Wir-
kung sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind sich bewegende Werbeanlagen. Lichtprojektionen auf oder am
Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf StralRen, auBerdem in den
Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzuldssig. Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und
mit innenliegendem Seilzug innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Hohe von 8,0 m
(bezogen auf Erdgeschossfulboden des Baukoérpers) zulassig. Es sind max. 3 Fahnenmasten pro Grund-
stiick zuldssig. Werbeanlagen diirfen nicht in das Lichtraumprofil des 6ffentlichen StraRenraumes hinein-
ragen bzw. die erforderlichen Sichtbeziehungen beeinflussen.
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Barrierefreiheit

Zudem wird im Sinne der Barrierefreiheit festgesetzt, dass der Zugang zu 6ffentlichen Verkehrswegen,
Stellplatzen und Garagen zu den Gebadudeeingdngen auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei erreich-
bar ausgefiihrt werden muss und Nebenanlagen wie Abfallbehalter und Fahrradstellplatze barrierefrei er-
reichbar sein missen.

Diese Festsetzungen dienen der Gewahrleistung einer barrierefreien Gestaltung der Flachen fiir den ru-
henden Verkehr und einer barrierefreien Erreichbarkeit der Hauseingdange. Gemaf} § 50 Abs. 2 LBO missen
bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugadnglich sind, in den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr
dienenden Teilen barrierefrei sein. Fiir die der zweckentsprechenden Nutzung dienenden Rdume und An-
lagen genligt es, wenn sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind. Toilettenrdume und notwendige
Stellplatze fiir Besucherinnen oder Besucher und Benutzerinnen oder Benutzer missen in der erforderli-
chen Anzahl barrierefrei sein.

Nicht tGberbaute Flachen

Es wird festgesetzt, dass flichenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzu-
lassig sind. Mit dieser Festsetzung soll bezweckt werden, dass die nicht Giberbaubaren Flachen der bebau-
ten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen sind und zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

Abschirmung von Nebenanlagen

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Ortsbild sind Standplatze von Containern und Miillbehaltern
sowie zur Warenlagerung durch Wande oder Anpflanzungen gegeniber 6ffentlichen Flachen abzuschir-
men.

7.1. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise

7.1.1. Bisher geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten,
auler Kraft.

7.1.2. Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Grabungsschutzgebietes. Dennoch ist liber den Bereich des bisheri-
gen Grabungsschutzgebietes ,,St. Johannis” hinaus im seit historischer Zeit genutzten und/oder bebauten
Stadtbereich mit archaologischen Denkmalen zu rechnen. MaRnahmen, die mit Eingriffen in den Boden
verbunden sind, sollen mit dem Archadologischen Landesamt abgestimmt werden.

Nach europaischer Rechtsprechung ist vom sog. Verursacherprinzip auszugehen: Werden durch 6ffentli-
che oder private Vorhaben archéologische Untersuchungen, Bergungen, Dokumentationen und Veroffent-
lichungen notwendig, ist der Trager des Vorhabens im Rahmen des Zumutbaren zur Deckung der Gesamt-
kosten verpflichtet.

GemaR § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehérde generell unverziglich zu benachrichtigen und die Stelle
zu sichern bis das Archaologische Landesamt eintrifft, wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, die auf archadologische Funde hindeuten.
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7.1.3. Kampfmittel

GemaR Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der Stadt Flensburg mit Kampfmitteln belastet
sein. Die Eigentiimerin, der Eigentliimer oder Nutzungsberechtigte von Grundstiicken sind verpflichtet, vor
der Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der LBO und vor Beginn von Tiefbauarbeiten eine Auskunft
bei der Landesordnungsbehoérde Giber mogliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

8. Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Griinden erfolgt eine Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung und
dem Monitoring abgesehen.

Auf den Fortfall der Umweltpriifung wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen.

9. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgruppen nicht unmittelbar
erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatzlich fiir jede gesellschaftliche Gruppe
gleichermalien die Moglichkeit der Einflussnahme. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg
zugeordneten Beirdte oder Vertretende der jeweiligen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen
Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Blirgervereinigung wird auf die Planung hingewiesen
und erhalt die Moéglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle Gruppen attraktives
Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versorgung, einen kurzen, moglichst barriere-
freien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitspldtzen, den sozialen und kulturellen
Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsraumen gewabhrleistet.

Das Campusbad in Flensburg ist ein bedeutender Sport-, Gesundheits- und Begegnungsort in der Region.
Aufgrund steigender Nutzungsbedarfe ist die bauliche Erweiterung des Bads vorgesehen. Der geplante
rickseitige Anbau umfasst ein Therapiebecken und ein 25m-Schwimmerbecken, die in zwei rdumlich ge-
trennten Schwimmhallen untergebracht sind. So entstehen zusatzliche Kapazitaten fiir dringend bendtigte
Kinderschwimmkurse, zugleich wird der wachsende Bedarf an Bewegungs-, Praventions- und Rehabilitati-
onsangeboten, insbesondere fiir dltere Menschen, abgedeckt. Dariiber hinaus wird das Angebot fiir den
Vereins- und Breitensport gestarkt (vgl. Rimpf Architektur 2026). Somit kommt die Erweiterung des Cam-
pusbads allen Bewohner*innen Flensburgs und der Umgebung zu Gute.

9.1. Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das Augenmerk auf
die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Siedlungen zu richten.
Ziel der Planung ist, flr gleichwertige Lebensbedingungen aller Geschlechter Sorge zu tragen. In Bezug auf
die taglichen Lebensablaufe (Erwerbsleben, Verkniipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat,
Kinder und deren Betreuung, hausliche Pflege von Angehorigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.) wird durch
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den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt und nur von den zukiinftigen
Bewohnenden mit Leben erfiillt werden kann.
Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

9.2. Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder und Jugendliche
an. Dazu gehoren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familienfreundliche Platze zum
Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und
vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit die jeweilige Planung
nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessens-
vertretung erfolgt indirekt iber die Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und
stadtische Dienststellen; der Stadtschilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

9.3. Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist eine auch auf die
Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedeutung. Diese Belange sind hinsicht-
lich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hérvermogens und der in An-
spruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderun-
gen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind lber den Seniorenbeirat bzw. Beauftragten
flir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestaltung der
AulRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fir alle Bewohner erleichtert. Daher werden das Leitbild und
Handlungsfelder fur eine generationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen
dieser Moglichkeiten sind in letzten Jahren ergdnzende Festsetzungen in den Bebauungspldanen gem. § 86
LBO 2022 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Haustiren eine
barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fiir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Ab-
fallbehaltern.

In der vorliegenden Planung werden diese Festsetzungen ebenfalls vorgenommen.

Weitere MalRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche Vorkeh-
rungen innerhalb der Gebadude oder die weitere Gestaltung von Frei- und Verkehrsflachen und sind daher
Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu ermdoglichen, Erdge-
schosse barrierefrei auszufiihren und Eingdnge ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von Treppen
sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die Errichtung von
Stellpldtzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten
Grundstlicken.

22



10. Anderung des Bebauungsplans
,Hochschulgeldnde Sandberg” (Nr. 144) Stand: 23.03.2026

10. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Sondergebiet ca. 17.125,99 m?
Verkehrsflache ca. 296,31 m?
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ca. 427,90 m?

Gesamtflache ca. 17.850,21 m?

11. ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen

ErschlieBungskosten

Gemeinden sind gemall § 127 BauGB gehalten, zur Deckung ihres ErschlieBungsaufwands einen Erschlie-
Rungsbeitrag zu erheben. Bei der Feststellung der Beitragspflicht und der Beitragshohe finden §§ 127 bis
135 BauGB Anwendung. Die Erhebung erfolgt aufgrund der stadtischen ErschlieBungsbeitragssatzung vom
03.08.2017.

Damit wird ein ErschlieBungsbeitrag fiir die erstmalige endgiiltige Herstellung einer Erschliefungsanlage,
und zwar in Hohe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erbbauberechtigten
der erschlossenen Grundstiicke erhoben.

Von der Erhebung eines Ausbaubeitrags zur Deckung des Aufwandes fiir die Verbesserung sowie den Aus-
und Umbau von bereits erstmalig endgiiltig hergestellten StraRen, Wegen und Platzen gemal § 8 des Kom-
munalabgabengesetzes sieht die Stadt Flensburg fir MaBnahmen ab dem 01.01.2019 ab.

Die Grundstiicksanschlussleitungen bis zur Grundstiicksgrenze gehdren zu den Einrichtungen der 6ffentli-
chen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz in
Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung vom Technischen Betriebszentrum — Anstalt des 6ffentlichen

Rechts (TBZ) gedeckt werden. Die Entwasserungsanlagen auf den Grundstiicken sind nicht Teil der 6ffent-
lichen Abwasseranlagen.

12. Quellen und Anhang

e Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung: Erweiterung des Campusbads / B-Plan Hochschul-
gelande Sandberg 24943 Flensburg: Dipl. Biol. Gerrit Gorrissen (2023).

e Schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 144 , Hochschulge-
lande Sandberg" der Stadt Flensburg: ALN Akustik Labor Nord (2023).

e Stadt Flensburg Bebauungsplan Nr. 144 (10. Anderung) Erweiterung Campusbad - wasserwirt-
schaftliches Konzept: Danekamp und Partner (2026).

e Stadtebauliches Konzept zur Erweiterung des Campusbads: Rimpf Architektur (2026).
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13. Pléne und Anlagen

13.1. Anlage 1: Sortimentsliste fiir die Stadt Flensburg

(Zentren- und Einzelhandelskonzept, 2023, Kurzfassung)

Tab. 1: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sorti-

mente*

Nicht zentrenrelevante Sorti-
mente **

Antiquitaten

Baumarktsortiment i.e.S.

Apotheken/Pharmaziewaren

Augenoptik

Drogerieartikel und Kosmetika
(inkl. Wasch- und Putzmittel)

Bettwaren (inkl. Matratzen)

Bekleidung (ohne Sportbeklei-
dung, inkl. Kiirschnerwaren)

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Tabakwaren, Getranke und
Reformwaren)

Campingartikel (ohne Camping-
mobel)

Briefmarken und Miinzen

(Schnitt-)Blumen

ElektrogrolRgerate

Blicher

Zeitungen/Zeitschriften

Gartenartikel (ohne Gartenmo-
bel)

Elektrokleingerate

Heimtextilien (Vorhédnge, Gardi-
nen, Dekostoffe)

Fahrrader, Fahrradteile und —zu-
behor

Kfz-Handel und Kfz-Zubehor
(inkl. Caravanzubehor)

Glas/Porzellan/Keramik

Kinderwagen

Haushaltstextilien (Haus-/Bett-

/Tischwaren)

Kraftrader inkl. Kleinkraftrader,
Kraftradteile und Zubehor (inkl.
Motoradbekleidung)

Hausrat/Haushaltsgegenstinde

Lampen, Leuchten und Beleuch-
tungsartikel

Kurzwaren/Schneidereibe-
darf/Handarbeiten/Haus-
haltstextilien sowie Meterware
far Bekleidung und Wasche

Mobel (inkl. Garten- und Cam-
pingmobel)

Medizinische und orthopadische
Gerate (inkl. Horgerate)

Pflanzen, Samen und Diingemit-
tel

Musikinstrumente und Musika-
lien

Rollladen, Markisen

Neue Medien/Unterhaltungs- SportgrolRgerdate, Boote (inkl.
elektronik (inkl. Bild- und Tontra- Bootszubehor)

ger)

Parfimerieartikel Teppiche
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Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sorti-

mente*

Nicht zentrenrelevante Sorti-
mente **

Schreib- und  Papierwaren,
Schul- und Biroartikel sowie
Kiinstler- und Bastelbedarf

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Schuhe, Lederwaren und Reise-
gepack

Zoologischer Bedarf und leben-
dige Tiere (inkl. Futtermittel fiir
Haustiere)

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbeklei-
dung und —schuhe)

Uhren und Schmuck

Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Mobel), Bilder/Polster/Bilder-
rahmen/kunstgewerbliche  Er-
zeugnisse
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