HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

BEBAUUNGSPLAN NR. 36

] ¥
PLANZEICHNUNG (TEIL A):
PLANZEICHNUNG (TEIL A 0 @
L/

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schutzen.

Archéaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frihgeschichtlichen Funden oder sonstigen Kultur-
denkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt fiir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstan-
digen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne-
tenversammliung am ............ccceeeeenne
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
At?druck in der Bergedorfer Zeitung - Reinbeker Teil am
erfolgt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
16. Mai 2018 durchgeflhrt.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hatam ..............c......... den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
........................ bis zum ........................ wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

am .o im Internet und in der Zeitung orstublich bekanntgemacht.
Reinbek, den .......cccccceeennee.
(Siegelabdruck) (Biirgermeister Bjérn Warmer)

5. Der katastermassige Bestand am ..........cccccccceeeeenn. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

........................ yden o,
(Siegelabdruck) " (Leiter des Katasteramtes)

6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am
........................................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am ...........oooeeveiiiinne von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

T
()
3 Loc/m? 78 8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
> EK. : SOMTIY) , ;

ﬁ T ?, 60/45 dB(A) 77 a dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

] s tags/nachts Reinbek, den ........ccco.........
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. 25 ® (Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)

MaBstab 1 : 1000

Es qilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787)
79

79 (BauNVO).
47

Die Satzung ist mithin am..............cccceeeee in Kraft getreten.
2
7,;,; Reinbek, den .......cccccceeeunees Gemeinde ........ccoceeevvnnnnens
&
(Siegelabdruck) (Burgermelster BjornWarmer)

9. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversamm-
lung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am .........coceeevneennnenee. ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammliung vom ...........cccccceccniiieeennnnnes

folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 fir das Gebiet, das
wie folgt begrenzt wird:

im Norden: durch die Stidgrenzen der Flursticke 701 und 78/11
im Westen: durch die ScholtzstraBe und die Hermann-Kérner-StraBe (Flurstiick 786)
im Suden: durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 78/41 und 79/43

im Osten: durch die Westgrenzen der Flurstlicke 79/35, 79/102, 78/15, 78/14 sowie
78/13

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung
Planzeichen: Erlauterung: In den Gewerbegebieten GE, und GE, gemaB § 8 BauNVO sind Tankstellen
gemanB § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3
. BauNVO, Einzelhandelsbetriebe, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
. FESTSETZUNGEN: Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit PE—
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzuléssig. '
—— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans .
2. MaB der baulichen Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mafes der Nutzung 2.1 Die maximal zuldssigen Geb&udehdhen gelten Uber der Oberkante der
: . Fahrbahnmitte der "Hermann-Kdérner-StraBe" gemessen vor dem jeweiligen
a Abweichende Bauweise Baugrundsttick.
GE Gewerbegebiet 2.2. In den Gewerbegebieten GE, und GE, darf die als HochstmaB festgesetzte
Gebaudehohe durch Technikaufbauten und technische Anlagen um maximal
z.B. GRZ0,8 Grundflachenzahl, als HochstmaR zwei Meter Uberschritten werden.
) o ) 3. Bauweise
2B. GH 12m Gebaudehohe Uber der Oberkante der Fahrbahnmitte der "Hermann-
o Korner-StraBe" (als HochstmaB) In den Gewerbegebieten GE, und GE, gilt die abweichende Bauweise, nach der
bei offener Bauweise Geb&udelédngen von mehr als 50 m zul&ssig sind.
em——— Baugrenze 4, Mit Gehrechten zu belastende Flachen
Offentliche StraBenverkehrsfléche Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Stadt Reinbek, zu verlan- |
gen, dass die bezeichneten Flachen dauerhaft dem allgemeinen FuB- und b ol L0
F+R Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" Radverkehr zur Verfligung gestellt werden. Ubersichtsplan M 1: 10 000
- 5. Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen
StraBenbegrenzungslinie
. Innerhalb der festgesetzten Flache mit dem Ausschluss von Nebenanlagen sind
Knick, zu erhalten jegliche Versiegelungen, Lagerflachen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig.
- . ) ess9 SATZUNG DER STADT REINBEK
[ Mit Gehrechten zu belastende Flachen 6. Griinordnung
[N Auschluss von Nebenanlagen Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und . UBER DIE 4. ANDERUNG DES
AN Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks BEBAUUNGSPLANS NR. 36
erhalten bleiben. Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Fur N .
LEK.i/m? den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG TEILGEBIET ,LANDEREIEN SOLTAU"
60/45 dB(A) Emissionskontingente Lgy /m?, (tags und nachts) (1. Marz bis 30. September) zu berlcksichtigen. Neu entstehende Knickenden
tags/nachts sind mit Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden . ) ;
Geholze sind gemaB DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
7. Immissionsschutz
fur das Gebiet
In dem Gewerbegebiet GE, sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE Gerauschemissionen die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Emissions- nordlich der Wohnbebauung zwischen
7 . kontingente Lgg; (bezogen auf 1 m2) tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts "Hermann-Kérner-StraBe" und dem "Kinauweg",
7 EK
////////A Vorhandene Gebaude (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten. westlich der StraBe "Herrengraben”,
' . i sowie sudlich der "ScholtzstraBe"
Vorhandenes Wirtschaftsgebaude 8. Ortliche Bauvorschriften und 6stlich der "Hermann-Kérner-StraBe".
) 8.1. Einfriedungen Datum: E 30. Oktober 2018
——o Vorhandene Flursticksgrenze Einfriedungen privater Grundstiicke gegentiber éffentlichen Fléchen diirfen eine m assting Yom =, Tiober
inA Héhe Vol 2’00- m -Uber Vorh-andenem Gelande nicht tiberschreiten und sind Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Alle MaBe sind in Meter angegeben optisch durchlassig auszufhren. ' Beteiligung der Behorden undgsonstigen Trééer Offentlicher Belange geméan § 4 Abs. 2
BauGB
8.2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Flache sowie
unterhalb der Geb&udeoberkante zulassig. Werbeanlagen mit blinkendem, Planungsbiro:
farbwechselndem und / oder bewegtem Licht sind unzuléassig. Die Errichtung von Evers &
Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist unzulassig. o I
Kussner




