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TEIL1 BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Busdorf, Kreis Schleswig-Flensburg
"Erweiterung Gewerbegebiet Am Koénigshiigel"” — fiir das Gebiet nérdlich der StraBe Am
Konigshiigel und westlich des Gemeindeweges an der Grenze zur Gemeinde Selk

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das 7.055 m? grol3e Plangebiet liegt an der stidostlichen Gemeindegebietsgrenze von Bus-
dorf, nordlich der Stralle Am Kdénigshtgel und &stlich der Bahnlinie. Der Geltungsbereich um-
fasst die Flurstlicke 210, 87/1, 52/10, 52/8, 87/3, 87/4 der Flur 5 der Gemeinde Busdorf in der
Gemarkung Busdorf.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Suden durch die Strale Am Koénigshtgel (K132) und ein angrenzendes Kieswerk,

im Stdwesten durch einen angrenzenden Gewerbebetrieb und

im Westen durch landwirtschaftliche Flachen bis zur Bahnstrecke Neuminster-Flensburg.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1 : 1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich als Ackerfla-
che genutzt. Entlang der nérd-
lichen Planbereichsgrenze
befindet sich ein Knick. Ein
weiterer Knick an der 0&stli-
chen Plangebietsgrenze st
als Kompensationsknick im
Kompensationskataster des
Digitalen Atlas Nord eingetra-
gen.

Sudwestlich des Plangebiets
schlief3t sich ein Gewerbebe-
trieb an.

Das 6stliche Plangebiet um-
fasst einen teilweise unbefes-
tigten Feldweg, der das Plan-
gebiet an die sldlich verlaufende Kreisstral3e anbindet.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord

Das Relief im Plangebiet ist sehr eben mit Héhen um ca. 21- 22 m Gber NHN.

Planungsbuiro Springer GmbH e 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Busdorf hat am 28.02.2024 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unterliegen nicht der kom-
munalen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 zu
bertcksichtigen:

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Ortslage der Gemeinde Busdorf liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes (LEP 2021) innerhalb des 10-km Umkreises um das Mittelzentrum Schleswig. Busdorf
ist in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dargestellt.

Westlich des Plangebiets ist die zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke und sidlich die Auto-
bahn A 7 gekennzeichnet. AuRerdem befindet sich Busdorf entlang einer Landesentwicklungs-
achse.

Gem. dem 2. Entwurf zur Teilfortschreibung zum Thema ,,Windenergie an Land“ des
Landesentwicklungsplanes fir Schleswig-Holstein (2025) befindet sich das Plangebiet in
der Ausschlusszone UNESCO-Welterbestatte Archaologischer Grenzkomplex Haithabu und
Danewerk sowie innerhalb einer Hauptachse des Uberregionalen Vogelzugs mit besonderer
Bedeutung.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002)

Der Regionalplan flir den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stellt die Gemeinde Busdorf als Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum dar. Die elektrifizierte Bahnstrecke im Westen sowie die hdhenfreie Anschlussstelle zur
Bundesstralle sind gekennzeichnet. Das Plangebiet befindet sich aulerdem in dem Larm-
schutz und Bauschutzbereich um den Flugplatz Schleswig-Jagel.

Gem. dem 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungs-
raum | (2025) liegt das Plangebiet in Busdorf innerhalb eines Entwicklungsgebietes flr Touris-
mus und Erholung. Der Stadt- und Umlandbereich in Iandlichen Raumen ist ebenfalls weiterhin
dargestellt. Der Planbereich befindet sich im Larmschutzbereich (Tagschutz) des Flughafens
Schleswig-Jagel.

Planungsbiiro Springer GmbH ¢ 24866 Busdorf 2
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143 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Busdorf aus dem Jahr 1968 ist das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Sliden des Plangebietes sowie nordéstlich des
Plangebietes ist eine Hochspannungsfreileitung dargestellt. Die Hochspannungsleitung nord-
Ostlich des Plangebietes ist noch vorhanden. Stidwestlich grenzt ein Gewerbegebiet an. Stid-
Ostlich befindet sich unweit eine Flache fir Abgrabungen (Kiesgruben). Westlich der Bundes-
stral3e befinden sich ebenfalls Gewerbeflachen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 weichen in der Art der Nutzung
von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab. Die damit notwendige 20. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Das Entwicklungsgebot gemaR § 8
Abs. 2 bleibt gewahrt.

14.4 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (2020)

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | sind in den Karten 1 und 3 fir das Plan-
gebiet keine Darstellungen enthalten.

In der Karte 2 ist das Plangebiet innerhalb eines grokflachigen Gebietes mit besonderer Erho-
lungseignung dargestellt. Ostlich grenzt unmittelbar ein Landschaftsschutzgebiet an.

145 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (1998) der Gemeinde Busdorf sind die damals vorhandene Nutzung als
landwirtschaftliche Flache und die Knicks im Norden und Siden mit mittlerer Wertigkeit dar-
gestellt. Im Entwicklungsteil sind keine Veranderungen flr das Plangebiet vorgesehen. West-
lich des Plangebietes ist ein Knick von geringer Wertigkeit dargestellt.

1.4.6 Stadt-Umland-Kooperation der Stadt Schleswig

Eine Abstimmung auf Ebene der Stadt-Umland-Kooperation der Stadt Schleswig in Bezug auf
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde mit Schreiben vom 12.12.2024 durchge-
fuhrt. Die beteiligten Gemeinden haben keine Bedenken oder Hinweise geauliert.

1.4.7 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung gelten Schutzverordnungen und
der Schutz aus unterschiedlichen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Kbnicks sind nach § 21 Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG geschiitzte Biotope.

e Kompensationsflachen sind zu beachten (§ 15 BNatSchG).
e Flachen des FFH-Gebietes 'Busdorfer Tal' (DE-1523-381) befindet sich ca. 940 m nord-
westlich des Plangebietes.

e Flachen des FFH-Gebiets 'Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgewasser'
(1423-394) und des EU- Vogelschutzgebietes 'Schlei' (1423-491) befinden sich ca. 1,1 km
Ostlich des Plangebiets.

e Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Haitabu-Dannewerk an den Planbereich.

Planungsbiiro Springer GmbH ¢ 24866 Busdorf 3
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt. Er trifft innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ent-
wicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 0,72 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Busdorf entspre-
chende Entwicklung zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand der Gemeinde Busdorf in verkehrsglinstiger Lage
nahe der B 77 und der A 7. Der Bereich liegt in guter Zuordnung zum vorhandenen Gewerbe-
gebiet im Suden der Gemeinde Busdorf. Mit dem gro3en westlich angrenzenden Gewerbege-
biet Wikingerland verflgt die Gemeinde Busdorf tber ein in der Region etabliertes Gewerbe-
gebiet, das eine Ansiedlung regionaler Gewerbetreibender bietet. Die pradestinierte Lage an
der Autobahn A 7 und der BundesstralRe B 77 fuhrt zu einer hohen Flachennachfrage im Su-
den des Gemeindegebiets von Busdorf.

Die Gemeinde Busdorf mdchte mit dem Bebauungsplanes Nr. 18 das bestehende Gewerbe-
gebiet weiter entwickeln und langfristig sichern, ohne das Mittelzentrum Schleswig in seiner
Funktion zu beeintrachtigen. Hierzu soll eine Speditionsfirma die Méglichkeit erhalten, sich auf
die neue Flache im Siiden der Gemeinde zu verlagern. Dieser Betrieb wird das Gewerbegebiet
raumlich zwar in Richtung Osten erweitern, ist jedoch durch die genehmigte Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Westen sowie die bestehenden Gewerbegebaude im Siid-
westen an das Gebiet angegliedert.

Auf der kinftigen Gewerbeflache mdchte sich ein Speditionsunternehmen ansiedeln und sich
durch den Umzug vergréRern. Der Betrieb besteht seit 1950, nun in vierter Generation und ist
in der Gemeinde Selk ansassig. Zum Unternehmen gehdrt ein Fuhrpark von tber 20 Fahrzeu-
gen, die hauptsachlich fir den Transport von Asphalt, Gille, Getreide, Flissigkeiten und
Schuttgut genutzt werden. Zur Sicherung und Erhaltung des Unternehmens sowie der dortigen
Arbeitsplatze muss sich der Fuhrbetrieb vergrofiern.

Der derzeitige Standort der Speditionsfirma befindet sich in der Gemeinde Selk, ca. 980 m
nordlich des Plangebietes. Das zughorige Grundstlick 107 der Flur 7 umfasst eine Flache von
nur 3.757 m2. Eine Vergrélierung oder Erweiterung des Betriebes am bestehenden Standort
ist nicht mdglich, da die Flache bereits voll ausgeschopft ist. Der Familienbetrieb plant eine
Vergroflierung des Unternehmens.

Aus diesen Grinden mdchte die Speditionsfirma die erforderliche Betriebserweiterung verla-
gern. Da im Amtsgebiet des Amt Haddeby jedoch keine Gewerbeflachen verfiigbar bezie-
hungsweise geeignet sind, soll eine neue Flache in der Nahe Uberplant werden.

Mégliche Standortalternativen wurden im Rahmen der parallel aufgestellten 20.Anderung des
Flachennutzungsplanes untersucht. Diese Analyse stellt heraus, dass in der Gemeinde keine
besser geeigneten Flachen vorhanden sind oder zur Verfigung stehen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziffer 3.7 der Fortschreibung des LEP
(2021) dargelegten Grundsatzen, wonach die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen vor-
rangig in den Schwerpunkten (zentrale Orte und Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den

Planungsbiiro Springer GmbH ¢ 24866 Busdorf 4
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Siedlungsachsen) auszuweisen sind. Aus den vorgenannten Griinden hat sich die Gemeinde
Busdorf dazu entschieden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine Erweiterung
und langfristige Sicherung des im Amtsgebiet ansassigen Unternehmens zu schaffen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache wird entsprechend der zugedachten Nutzung als Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt.

Der Ausschluss der nach § 8 (3) BauNVO Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Ver-
gnugungsstatten erfolgt unter Berlicksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll
eine Anpassung an das anliegende Gewerbegebiet herstellen. Gewollt ist die Entwicklung ei-
nes Gewerbebetriebes. Zur Férderung der Ansiedlung von produzierendem Gewerbe bzw.
Gewerbe das einer guten verkehrlichen Anbindung bedarf, werden Einzelhandelsbetriebe aus-
geschlossen. Andersartige Entwicklungen sowie mdglichen Konflikten, insbesondere durch
andere Nutzungen soll vorgebeugt werden.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind aufgrund der Lage im Auf3enbereich sowie der zur Vermeidung von spateren immis-
sionsschutzrechtlichen Konflikten unzulassig.

Diese Festsetzungen erfolgen vor dem Hintergrund der unter Punkt 2 angestrebten Nutzun-
gen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Malf der baulichen Nutzung der Gewerbeflache wird durch die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt. Innerhalb der Flache flir Gewerbe orientiert sich das Mal} der baulichen Nutzung
mit einer GRZ von max. 0,8 an der gewollten stadtebaulichen Nutzung des Grundstlickes so-
wie den gesetzlichen Anforderungen an die baulichen Anlagen. Dies entspricht dem Orientie-
rungswert gemaf § 17 der Baunutzungsverordnung.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird das Mal} der baulichen Nutzung weiterhin
durch die Festsetzung einer maximalen Gebaudehothe bestimmt. Flir das Gewerbegebiet wird
die Geschossigkeit auf 1 Vollgeschoss und die Gebaudehohe auf 8,00 m Uber der Erdge-
schossfertigfullbodenoberkante begrenzt.

Diese Festsetzungen orientieren sich an der angrenzenden Bebauung und den Bebauungs-
planen der gemeindlichen Gewerbegebiete. Die Hohenfestsetzung ist dabei deutlich niedriger
als in sonstigen Gewerbegebieten, um hier besonders die Lage an der Grenze zum Land-
schaftsschutzgebiet zu bericksichtigen.

Im Plangebiet werden Gebaude zum Schutz der Landschaft auf maximal ein Vollgeschoss
begrenzt.

Die Begrenzung der Héhenlage der baulichen Anlagen (Erdgeschossfertigfulibodenober-
kante) dient ebenfalls dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. So dirfen die Erdge-
schossfertigfulbodenoberkanten nicht mehr als 50 cm Uber dem héchsten Punkt des zum
Grundstiick gehérenden Erschlielungsstraflenabschnittes liegen.

Planungsbiiro Springer GmbH ¢ 24866 Busdorf 5
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3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von Uber 50 m zuldssig, da flr gewerblich genutzte Gebaude oftmals Gebau-
delangen uber 50 m erforderlich sind. Diese Festsetzung sichert eine optimale Ausnutzung
der Flachen.

Uberbaubare Grundstiicksfléache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die sich an den
Anforderungen flr ein Gewerbegebiet orientiert. Die Baugrenze soll dartiber hinaus auch einen
Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen sowie die bestmdgliche Nutzung der Flache
ermdglichen.

Die Baugrenze halt die erforderlichen Abstande zu den Nachbargrenzen und den umgebenden
Knicks ein.

Im Stden halt die Baugrenze die vorgeschrieben Abstande zu der Gbergeordneten Stral’e ein.
Im Siden befindet sich die Kreisstralle K 132, zu der gem. § 29 StrWG ein Abstand mit bauli-
chen Anlagen von 15 m zur Stra3enkante einzuhalten ist.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften zur Dachform und -neigung sowie fiir die Auenwéande sind im
Text (Teil B) der Satzung erfasst. Sie orientieren sich vor allem an der angestrebten Hochbau-
planung und der angrenzenden Bebauung. Demnach sind fur die Hauptdacher Dachneigun-
gen von maximal 30° Grad zulassig. Hiermit soll v.a. die Gebaudehoéhe in Verbindung mit der
erforderlichen Geschossigkeit begrenzt werden.

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist ebenfalls zulassig. Hierbei ist zu be-
achten, dass durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist, dass der tberdrtliche Verkehr
nicht durch Blendung der Photovoltaikanlagen beeintrachtigt wird.

Die Gestaltungsvorschriften fir Nebenanlagen sind grundsatzlich ausgenommen, weil sie von
untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Weiterhin soll das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wer-
beanlagen geschitzt werden. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile so zu gestalten,
dass sie in Form, Grof3e, Material und Farbe eine harmonische, architektonische Gliederung
erkennen lassen und das Strallen- und Ortsbild nicht stéren. Die Gré3e der Werbung muss in
ausgewogenem Verhaltnis zur Gebaudehdhe und -breite stehen. Reflektierende Werbeanla-
gen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig. Weiterhin sind nach
oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzuldssig.

Die Satzung enthalt mit den 6rtlichen Bauvorschriften Regelungen gemaf § 86 Landesbau-
ordnung (LBO) zur Gestaltung baulicher Anlagen. Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf
die BuRgeldvorschriften des § 84 Abs. 3 LBO zuruckgegriffen werden kann, ist ein Hinweis
gemall § 84 Abs. 1 Satz 1 LBO erforderlich. Damit eine wirksame Ahndung von VerstéRen
moglich ist, wird ein entsprechender Hinweis mit in den Text (Teil B) der Satzung aufgenom-
men.
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3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber einen Gemeindeweg an die Kreisstra’e 132 ,Am Kdnigshigel* ange-
bunden. An der verkehrliche ErschlieRung werden geringfiigige Anderungen vorgenommen.

Es besteht eine Zufahrt zum Gemeindeweg, Uber die die Anbindung des Plangebietes erfolgen
kann. Die vorhandene Zufahrt von der GemeindestralRe auf das Plangebiet muss jedoch nach
hinten verlegt werden, da gem. Stellungnahme des Landesbetriebes StralRenbau und Verkehr
(LBV.SH) ein Abstand von mindestens 20 m zum Fahrbahnrand der K 132 einzuhalten ist. Fir
die Verlegung der Zufahrt wird die bestehende Knickllicke geschlossen und weiter nérdlich
entsprechend eine neue Licke fir die Anbindung geschaffen.

Ein notwendiger Ausbau des Gemeindeweges ist mit dem Landesbetrieb Strallenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein Niederlassung Flensburg (LBV.SH) abzustimmen.

Die Verbreiterungen von Einmindungen von Gemeindestrallen und Zufahrten in Stral’en des
Uberdrtlichen Verkehrs dirfen nur im Einvernehmen mit dem LBV-SH durchgefuhrt werden.
Gegebenenfalls sind dem LBV-SH rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten durch die Gemeinde
Busdorf priffahige Ausflihrungsplane zur Genehmigung und zum Abschluss einer Vereinba-
rung vorzulegen.

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze an der Kreisstrale 132. Die Anbau-
verbotszone von 15 m entlang der K 132 wird nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.
Alle baulichen Veranderungen an der K 132 sind mit dem Landesbetrieb Stralienbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Niederlassung Flensburg abzustimmen.

Gemal § 29 des Strallen- und Wegegesetztes SH (StrWG) dirfen aulRerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstral’e 132
nicht errichtet werden.

3.6 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
versorgt. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung mussen die vorhandenen und geplanten Mit-
telspannungsleitungen sowie das Breitband berticksichtigt werden.

Die Wasserversorgung wird durch die Schleswiger Stadtwerke sichergestellt.

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Ein An-
schluss ist zu prifen, um das anfallende Schmutzwasser Gber das Klarwerk der Stadt Schles-
wig zu entsorgen.

Fur das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird im Rahmen des Planverfahrens
eine Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1 erstellt und mit der unteren Was-
serbehorde des Kreises Schleswig-Flensburg abgestimmt. Da eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers in weiten Teilen des Plangebietes mdglich ist, wird die Festsetzung aufge-
nommen, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser durch geeignete Mal3nah-
men im Plangebiet zu versickern ist. Der Versickerungsnachweis istim Rahmen des konkreten
Bauantrages zu leisten.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem Stralengebiet der Kreisstralte K 132 weder zuflieRen
kénnen noch zugeleitet werden.
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Die Starkregengefahrenkarte zeigt flr die nérdliche Grenze des Plangebietes potenzielle
Uberflutungstiefen von bis zu 48 cm an. Das gréRte Gefahrenpotenzial liegt auRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen. Durch die Bebauung wird der gefahrdete Bereich im Norden gré-
Reren Belastungen ausgesetzt. Fir die Bebauung selbst wird aufgrund des Gelandegefalles
in Richtung der norddstlich angrenzenden Flache und durch die festgesetzten Héhenbe-
schréankungen des ErdgeschossfulRbodens keine Gefahr durch Uberschwemmung erwartet.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flens-
burg (ASF) von privaten Unternehmen ausgefihrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Krei-
ses Schleswig-Flensburg wird hingewiesen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsatzliche Bestimmungen verwie-
sen:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsacke an die
nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
Strallen, Strallenteile, Strallenzige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
(UVV) nicht befahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismafiigem Aufwand
angefahren werden kénnen ( auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs.6, und Abs. 8
bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsatzlich das Hineinfahren von Mullsammelfahrzeugen in Strallen ohne ausrei-
chende Wendemdglichkeit.

(3) Die DVGU-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riuckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundséatzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die "Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en™ RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stralien und Wendeanlagen haben mis-
sen, um ein Befahren dieser Stral’en bzw. StralRenteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausflihrungen der zustandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der beigefligten Bro-
schire ‘DGUV Information 214-033 Mai 2012" (aktualisierte Fassung April 2016) zu be-
achten.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Busdorf durch die ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
gewabhrleistet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Léschwasserversorgung des
AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht tberschreiten.

3.7 Immissionsschutz

3.71 Verkehrs- und Gewerbelarm

Auf den Larm durch die Autobahn A 7 und die Bundesstralle B 77 wird hingewiesen. Auf das
Gebiet wirken tagstiber ca. >55 - 60 dB und nachts ca. >45 - 50 dB durch den Stralkenverkehr
ein. Diese Werte liegen geringfligig unter den in der TA Larm aufgefiihrten Immissionsricht-
werte fir ein Gewerbegebiet. AuRerdem ist Larm durch den nahegelegenen Flugplatz Schles-
wig-Jagel sowie die Bahnlinie zu erwarten.
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Beeintrachtigungen durch das Gewerbegebiet auf die benachbarte Bebauung sind nicht zu
erwarten. Die nachstgelegenen Wohngebaude befinden sich stdlich der K 132, in einer Ent-
fernung von ca. 130 m.

3.7.2 Storfallbetriebe

Die Planvorhaben befinden sich im Einwirkungsbereich eines Betriebsbereiches, der den Best-
immungen der Stérfall-Verordnung -12. BImSchV unterliegt. Der potenzielle Gefahrenbereich
des angrenzenden Betriebes liegt nur ca. 80 m von der stidwestlichen Ecke der festgesetzten
Baugrenze des Plangeltungsbereiches entfernt.

Um mdglichen Auswirkungen auf das Plangebiet entsprechend § 50 BImSchG vorzubeugen,
wird die Festsetzung aufgenommen, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen sind.

Weiterhin wird mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der eine
Blronutzung in Bezug auf die Lage im Gebaude, die Nutzungszeiten, Lage und Ausweisung
der Rettungswege etc. konkret regelt, sodass im Falle einer Havarie im benachbarten Storfall-
betrieb eine schnelle Evakuierung dieses Raumes gewahrleistet werden kann. Ziel ist es, ein
kleines Biro fir einen Mitarbeiter innerhalb der geplanten Lagerhalle zu errichten, das klare
und kurze Rettungswege aufweist.

3.7.3 Hinweise

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafRlen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kbnnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Busdorf wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil 2 der Begriindung) beschrieben und
bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Betriebsleiterwohnungen werden ausgeschlossen. Im unmittelbaren Nahbereich
sind keine Wohngebaude vorhanden. Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut kdnnen
ausgeschlossen werden. Die Nahe zum Stoérfallbetrieb wird berlicksichtigt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Plangebiet muss fir die Zufahrt zum
Gewerbegebiet eine neue Knicklicke geschaffen werden. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis
1: 3, da ein Kompensationsknick betroffen ist. Das Schlief3en der nicht mehr benétigten Knick-
licke wird als Knickausgleich angerechnet. Der Uibrige Knickausgleich erfolgt tiber die Neuan-
lage eines Knicks innerhalb des Plangebietes. Die Knickrodung erfolgt zur Vermeidung von
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Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG gegentber heimischen Brutvogeln in der Zeit vom 01.
Oktober bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Das Plangebiet wird kinftig als Gewerbegebiet genutzt. Die landwirtschaft-
liche Nutzung des Plangebietes entfallt. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an
einem lokalen, verkehrsglinstigen Gewerbestandort begriindet und im Zuge der Bauleitpla-
nung an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Versiegelungen erfolgen durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer GRZ von 0,8 (= 80 %). Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zuléssig.
Zusatzliche Versiegelungen werden durch den Ausbau des Gemeindeweges verursacht. Ent-
sprechend der Bilanzierung wird eine Ausgleichsflache von insgesamt 2.204 m? GréRe als
Ausgleich fiir die zuldssigen Versiegelung notwendig. Diese wird tber ein Okokonto zur Ver-
flgung gestellt.

Schutzgut Wasser: Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll Gber geeig-
nete MaRnahmen (Mulden, Rigolen, Graben etc.) im Plangebiet versickert werden. Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberflachengewasser sind von der Planung
nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusatzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Busdorf
werden sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas und
der Luftqualitat ergeben.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild ist im stdlichen und westlichen Nahbereich durch
verschiedene Nutzungen vorbelastet. Die zuséatzliche Bebauung wird aufgrund der festgesetz-
ten Firsthohe und der eingeschrankten Einsehbarkeit des Plangebietes nur geringe Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild haben. Eine Minderung erfolgt durch den Erhalt der vorhan-
denen Knicks, die Neuanlage von Knicks sowie Fassadenbegriinungen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturgtiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Busdorf werden die
Belange des Umweltschutzes durch eine vertiefende Darstellung der Eingriffe in Natur und
Landschaft erganzt.

Die im Umweltbericht enthaltene Eingriffsregelung fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
ermittelt den Ausgleich, der durch die Planung notwendig wird.
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Die bestehenden Knicks kénnen Uberwiegend erhalten werden. Fir die Zufahrt wird eine
Knickrodung vorgesehen, eine bestehende Knickliicke im Sudosten kann dafiir geschlossen
werden. Der Ubrige Knickausgleich erfolgt im Sidwesten des Plangebietes als Abgrenzung zu
den benachbarten Flachen.

Die Knicks werden durch einen Schutzstreifen mit einer Breite von 3 m ab Knickwallful® ge-
schitzt. Weiterhin halt die festgesetzte Baugrenze einen weiteren Meter zu den festgesetzten
Schutzstreifen ein, sodass fir die Hauptanlagen zum Knickfuf® mind. 4 m Abstand eingehalten
werden mussen.

Zur besseren Einbindung in die Landschaft sowie zur Férderung der Natur wird bei fensterlo-
sen Fassaden mit einer Lange von Uber 40 m eine Fassadenbegriindung festgesetzt.

Durch das 'Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer
Vorschriften' wurde mit Artikel 1 - Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes - Nr. 13 der § 41a
'Schutz von Tieren und Pflanzen vor nacheiligen Auswirkungen von Beleuchtungen' erganzt.
Danach sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stralten und Wegen, Aullenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen
technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben,
dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-
sionen geschutzt sind. Daher wird folgender artenschutzrechtlicher Hinweis in den Text (Teil
B) der Satzung mit aufgenommen:

Fir die Auenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3-
lich warm-weilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten ab-
strahlend auszurichten.

3.10 Hinweise

Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Interessengebietes (Nr. 7), da-
her ist hier mit archaologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.
Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz
Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
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und Arbeitsverhéltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
§§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehoérde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf ErsatzbaustoffV/DepV um-
gestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fir nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemall § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
gefuhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der tbrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8
BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial auferhalb des Baugrundsttickes im AuRenbereich ist ge-
maR LNatSchG ab einer Menge von 30 m?3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m?
durch die untere Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Auflagen:
e Der Beginn der Erschlielungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde (uBB) spates-

tens zwei Wochen vorab mitzuteilen.

o Es ist eine sinnvolle Baufeldunterteilung vornehmen, um flachendeckende, ungeregelte
Befahrungen zu vermeiden. Es hat eine Trennung der Bereiche fir Bebauung von den
Bereichen fur Grinflache zu erfolgen.

e Es ist eine ausreichende Flachenbereitstellung fir Baustelleneinrichtung, Lagerung von
Baumaterialien, Bodenzwischenlagerung vorzusehen.

e Die Anlage von Baustra3en und Bauwegen hat nach Méglichkeit nur dort zu erfolgen, wo
spater befestigte Wege und Platze liegen.

e Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten.
Beachtung ,DIN 19731:1998-05 — Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®
und ,DIN 18915:2018-06 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®.

e Bei der Lagerung des Oberbodens ist auf eine maximale Héhe der Mieten von 2,0 m mit
steilen Flanken zu achten. Die Oberflache ist zu glatten aber nicht zu verschmieren. Die
Lagerdauer ist zu begrenzen. Bei Anlage von Unterbodendepots sollten diese eine Hohe
von 4 m nicht Gbersteigen.

e <Bei langeren Lagerdauern von mehr als 6 Monaten ist die Oberbodenmiete mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (Luzerne, Lupine etc.) zu be-
grunen. Die Depots sollten generell nicht befahren werden.

o Oberboden ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fllimaterial ist nicht zulassig.
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e Uberschiissiger Oberboden ist mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren;
idealerweise innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Verwertung ist auf eine angepasste
(ortstibliche) Schichtmachtigkeit des Oberbodens zu achten. Sollte eine landwirtschaftliche
Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen (vgl. Hinweis).

e Zur Vermeidung von unndtigen Bodenverdichtungen, sind die Fahrzeugeinsatze so zu pla-
nen, dass die Uberrollhaufigkeiten bzw. mechanischen Belastungen in spater unbebauten
Bereichen auf das unbedingt notwendige Mal} reduziert werden.

¢ Bei hoher Bodenfeuchte/wassergesattigten Bodenverhaltnissen sind die Erdarbeiten wit-
terungsbedingt einzustellen und durfen erst nach Abtrocknung wiederaufgenommen wer-
den.

e Fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Flachen ist — bei einer Menge 2
30 m® bzw. = 1.000 m2 — ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschit-
tung) bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Kampfmittel

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KmVO SH 2025) gehort der Plangeltungsbe-
reich in der Gemeinde Busdorf nicht zu den bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu mel-
den.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Schleswig-Jagel. Hieraus ergeben
sich Bauhéhenbeschrankungen gemal § 12 Luftverkehrsgesetz, die jedoch keine Auswirkun-
gen auf die geplanten Gebaude haben. Auf den vom Flugbetrieb ausgehenden Larm wird
ebenfalls hingewiesen.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
7.055 m? mit folgender Unterteilung:

Gewerbegebiet ca. 5.435 m?
Griinflachen ca. 1.390 m?
Offentliche StraRenverkehrsflichen ca. 230 m?
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TEIL 2 UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu auRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass flir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlieRlich die Rege-
lungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das 7.055 m? grof3e Plangebiet liegt an der siidéstlichen Gemeindegebietsgrenze von Bus-
dorf, nordlich der Stralle Am Kdnigshiigel und dstlich der Bahnlinie. Der Geltungsbereich um-
fasst die Flurstliicke 210, 87/1, 52/10, 52/8, 87/3, 87/4 der Flur 5 der Gemeinde Busdorf in der
Gemarkung Busdorf. Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Suden durch die Stralte Am Kénigshtigel (K132) und ein angrenzendes Kieswerk,

- im Sudwesten durch ein angrenzendes Gewerbegebiet sowie

- im Westen durch landwirtschaftliche Flachen bis zur Bahnstrecke Neumiinster-Flensburg.
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1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde notwendig, um in dem Planbereich auf
einer Gesamtflache von ca. 0,71 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Busdorf
entsprechende Entwicklung zu ermdglichen.

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand der Gemeinde Busdorf in verkehrsglinstiger Lage
nahe der B 77 und der A 7. Der Bereich liegt in guter Zuordnung zum vorhandenen Gewerbe-
gebiet im Suden der Gemeinde Busdorf. Mit dem grofRen westlich angrenzenden Gewerbege-
biet Wikingerland verflgt die Gemeinde Busdorf tber ein in der Region etabliertes Gewerbe-
gebiet, das eine Ansiedlung regionaler Gewerbetreibender bietet. Die pradestinierte Lage an
der Autobahn A 7 und der BundesstralRe B 77 fuhrt zu einer hohen Flachennachfrage im Su-
den des Gemeindegebiets von Busdorf.

Die Gemeinde Busdorf méchte mit dem Bebauungsplanes Nr. 18 das bestehende Gewerbe-
gebiet weiter entwickeln und langfristig sichern, ohne das Mittelzentrum Schleswig in seiner
Funktion zu beeintrachtigen. Hierzu soll eine Speditionsfirma die Méglichkeit erhalten, sich auf
die neue Flache im Siiden der Gemeinde zu verlagern. Dieser Betrieb wird das Gewerbegebiet
raumlich zwar in Richtung Osten erweitern, ist jedoch durch die genehmigte Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage im Westen sowie die bestehenden Gewerbegebaude im Sid-
westen an das Gebiet angegliedert.

Auf der kinftigen Gewerbeflache méchte sich ein Speditionsunternehmen ansiedeln und sich
durch den Umzug vergréf3ern. Der Betrieb besteht seit 1950, nun in vierter Generation und ist
in der Gemeinde Selk ansassig. Zum Unternehmen gehdrt ein Fuhrpark von tber 20 Fahrzeu-
gen, die hauptsachlich fir den Transport von Asphalt, Gille, Getreide, Flissigkeiten und
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Schuttgut genutzt werden. Zur Sicherung und Erhaltung des Unternehmens sowie der dortigen
Arbeitsplatze muss sich der Fuhrbetrieb vergrofiern.

Der derzeitige Standort der Speditionsfirma befindet sich in Selk, 980 m nérdlich des Plange-
bietes. Das zughérige Grundstlick 107 der Flur 7 umfasst eine Flache von nur 3.757 m2. Auf-
grund der geringen Grof3e ist eine Vergroflerung oder Erweiterung des Betriebes am beste-
henden Standort nicht méglich, da die Flache bereits voll ausgeschépft ist. Der Familienbetrieb
plant eine VergréRerung des Unternehmens.

Aus diesen Griinden mdchte die Speditionsfirma ihren Standort verlagern. Da im Amtsgebiet
des Amt Haddeby jedoch keine Gewerbeflachen verfugbar beziehungsweise geeignet sind,
soll eine neue Flache in der Nahe berplant werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
7.055 m? mit folgender Unterteilung:

Gewerbegebiet ca. 5435 m?
Private Grunflachen ca. 1.390 m?
Offentliche Stralenverkehrsflachen ca. 230 m?
1.3 Ziele der Uibergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.31 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergute und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geadndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 22.12.2025
§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwurdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen,
Berticksichtigung offentlicher Belange
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§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
25.02.2021

§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
§7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geadndert am
22.12.2025

§1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

§3 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

§ 50 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023
§1 Schutz von Leben und Gesundheit, von Gesellschaft, Wirtschaft und Infrastruktur
sowie von Natur und Okosystemen vor negativen Auswirkungen des Klimawan-
dels
§8 Berucksichtigungsgebot bereits eingetretener als auch zukinftig zu erwartenden
Auswirkungen des Klimawandels; soweit wie méglich Erhalt von Versickerungs-,
Speicher- und Verdunstungsflachen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 23.10.2024

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

§ 13  Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende Malinahmen zu kompensieren

§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fihren kdnnen, sind unzulassig
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§ 39 Allgemeiner Artenschutz
§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 30.09.2024

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele

§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§9  Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
§ 12 Genehmigungspflichtige Mallnahmen
§ 15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

Lourchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Radume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
rucksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Die Ortslage der Gemeinde Busdorf liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes (LEP 2021) innerhalb des 10-km Umkreises um das Mittelzentrum Schleswig. Busdorf
ist als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung dargestellt. Westlich des Plangebiets ist
die zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke und sudlich die Autobahn A 7 gekennzeichnet. Au-
Rerdem befindet sich Busdorf entlang einer Landesentwicklungsachse.

Gem. dem Entwurf der Teilfortschreibung zum Thema ,Windenergie an Land“ des Landesent-
wicklungsplanes fur Schleswig-Holstein (2024) befindet sich das Plangebiet in der
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Ausschlusszone UNESCO-Welterbestatte Archaologischer Grenzkomplex Haithabu und
Danewerk sowie innerhalb einer Hauptachse des Uberregionalen Vogelzugs mit besonderer
Bedeutung.

Regionalplan fiir den Planungsraum V

Der Regionalplan fir den Planungsraum V - Neufassung 2002 stellt die Gemeinde Busdorf als
Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum dar. Die elektrifizierte Bahnstrecke im Westen
sowie die hdhenfreie Anschlussstelle zur Bundesstral3e sind gekennzeichnet. Das Plangebiet
befindet sich auRerdem in dem Larmschutz und Bauschutzbereich um den Flugplatz Schles-
wig-Jagel.

Gem. dem Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum |
(2023) liegt das Plangebiet in Busdorf innerhalb eines Entwicklungsgebietes fiir Tourismus
und Erholung. Der Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen ist ebenfalls weiterhin
dargestellt. Der Planbereich befindet sich im Larmschutzbereich (Tagschutz) vom Flughafen
Schleswig-Jagel.

Gem. der rechtskraftig aufgehobenen Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema
Windenergie an Land fir den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vor-
ranggebiet fur Windenergieanlagen ca. 7 km sudlich des Plangebiets. Die nachsten bestehen-
den Windkraftanlagen befinden sich ca. 3,6 km nordwestlich des Plangebiets im Gemeinde-
gebiet Fahrdorf.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Busdorf aus dem Jahr 1968 ist das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Stden des Plangebietes sowie norddstlich des
Plangebietes ist eine Hochspannungsfreileitung dargestellt. Die Hochspannungsleitung nord-
Ostlich des Plangebietes ist noch vorhanden. Stdwestlich grenzt ein Gewerbegebiet an. Sid-
Ostlich befindet sich unweit eine Flache flir Abgrabungen (Kiesgruben). Westlich der Bundes-
stralde befinden sich ebenfalls Gewerbeflachen.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 weichen in der Art der Nutzung
von den Darstellungen des giiltigen Flachennutzungsplanes ab. Die damit notwendige 20. An-
derung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Das Entwicklungsgebot gemaRt § 8
Abs. 2 bleibt gewahrt.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | sind in den Karten 1 und 3 flir das Plan-
gebiet keine Darstellungen enthalten. In der Karte 2 ist das Plangebiet innerhalb eines grof3-
flachigen Gebietes mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Ostlich grenzt unmittelbar
ein Landschaftsschutzgebiet an.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan (1998) der Gemeinde Busdorf sind die damals vorhandene Nutzung als
landwirtschaftliche Flache und die Knicks im Norden und Siden mit mittlerer Wertigkeit
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dargestellt. Im Entwicklungsteil sind keine Veranderungen fir das Plangebiet vorgesehen.
Westlich des Plangebietes ist ein Knick von geringer Wertigkeit dargestellit.

1.3.3 Schutzverordnungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des grofirdumigen Naturparks ,Schlei’ (§ 27
BNatSchG). Unmittelbar 6stlich grenzt weiterhin das Landschaftsschutzgebiet ,Haithabu-
Dannewerk” (§ 26 BNatSchG) an. Weitere Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG liegen
fur das Plangebiet und angrenzend dazu nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems sind nicht betroffen.

Flachen des europaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung ebenfalls nicht betrof-
fen. Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 1523-381 ,Busdorfer
Tal, welches sich ca. 940 m nordwestlich des Plangebietes befindet, sowie das EU-
Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei und das FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei inklusive
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde®, welche ca. 1,1 km 6stlich u.a. das Selker Noor
umfassen. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der Entfernungen und der zu erwartenden,
raumlich begrenzten Wirkfaktoren auszuschlief3en.

Der Knick an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ist als Kompensationsknick eingestuft
(Az. 661.6.06.01.015.-63/12). Er kann im Zuge der Planung teilweise erhalten werden.

Wald ist von den Planungen nicht betroffen. Die nachstgelegene Waldflache befindet sich ca.
450 m o6stlich und somit in ausreichender Entfernung zur geplanten Bebauung.
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Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind im Plangebiet mit den
Knicks am ndérdlichen und 6stlichen Rand vorhanden (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG). Die Bio-
topkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthalt zusatzlich die Darstellung
eines Knicks am siidlichen Rand des Plangebietes. In der Ortlichkeit beginnt dieser Knick je-
doch erst weiter westlich und auf3erhalb des Plangebietes.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. § 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortsbegehung mit Biotoptypenkartierung im September 2024, der Luftbildauswertung und der
Verwendung 6ffentlich zugéanglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung bzw. Durchfiihrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange bei Durchflihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise und unter
Berucksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden berlcksichtigt:

o Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des
Erlasses A-RW1 durch die Haase und Reimer Ingenieure GbR, Marz 2026

In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die raum-
liche Ausdehnung ein. Es werden flnf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

e erheblich nachteilig

e unerheblich nachteilig

e weder nachteilig noch vorteilhaft
e unerheblich vorteilhaft

e erheblich vorteilhaft.

211 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kdnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Gbrigen zu
behandelnden Schutzgltern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fur Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle Zustand im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 18 stellt sich fir die Funktionen
,Wohnen‘ und ,Erholung* wie folgt dar:
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a) Wohnen

Innerhalb des Plangebietes und unmittelbar angrenzend befinden sich keine wohnbaulich ge-
nutzten Gebaude. Ein Grofdteil der nahegelegenen Wohngebaude befindet sich im Zusam-
menhang mit den ansassigen Gewerbebetrieben. Das nachstgelegen Wohngebaude befindet
sich ca. 130 m sudlich.

Kinftig ist im Plangebiet eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Betriebsleiterwohnungen wer-
den ausgeschlossen.

b) Erholung
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine Bedeutung flr
die Erholungsnutzung auf.

c) Vorbelastung
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage deutlich durch verschiedene Schallimmissionen vor-
belastet. Folgende Emissionsquellen sind im Umfeld vorhanden:
e Dbereits vorhandene Gewerbebetriebe unmittelbar sudlich bzw. ca. 230 m sudwestlich
des Plangebietes
e Aktiver Abbau von oberflachennahen Rohstoffen ca. 20 m stidéstlich des Plangebietes
e Bahnstecke Flensburg-Neumunster ca. 220 m westlich des Plangebietes
¢ Bundesstralle 77 ca. 375 m westlich des Plangebietes
e Bundesautobahn 7 ca. 510 m sudlich des Plangebietes
¢ Bundeswehrflugplatz Jagel ca. 1.000 m stdwestlich des Plangebietes

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fortge-
fuhrt.

Auswirkung der Planung

Die neue Gewerbeflache grenzt an Flachen an, die bereits gewerblich genutzt werden. Eine
Betroffenheit des Menschen und der menschlichen Gesundheit ist durch die Planung nicht zu
erwarten. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Immissionsquellen bekannt,
die erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes innerhalb eines Gewerbegebietes verur-
sachen. Gleichzeitig sind in unmittelbarer Nahe keine Wohngebaude oder Einrichtungen vor-
handen, die durch die zusatzliche gewerbliche Nutzung beeintrachtigt wirden.

Die nordlich und 6stlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die aus einer
ordnungsgemafen Landwirtschaft resultierenden Immissionen (Staub, Geruch) kénnen zeit-
lich begrenzt auf das Plangebiet einwirken, sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die vorliegende Planung keine Veranderung, da
keine fur die Erholung geeignete Flache Uberplant wird.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind weder nachteilig noch vorteilhaft fir das Schutzgut
Mensch und menschliche Gesundheit zu bewerten. Das Plangebiet ist durch die angrenzende
gewerbliche Nutzung vorbelastet.
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21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im September 2024 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzun-
gen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschrif-
ten zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zah-
lenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 aufgeflhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich moéglicher
Vorkommen von geschutzten Arten betrachtet.

Biotope
Die nachfolgend dargestellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-

toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2024) aufgefuhrt. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§“-Symbol gekennzeichnet.

Artenarmes Grunland (GAy)

Das Plangebiet wird aktuell intensiv als Mahdgrinland genutzt. Als Bewuchs sind Weidelgras,
Léwenzahn und WeilR-Klee vorzufinden. In den Randbereichen wachst stellenweise Giersch.
Insgesamt ist die Flache als artenarm einzustufen.

Knick (HWy, §)

Nach Norden wird das Plangebiet durch einen gesetzlich geschiitzten Knick begrenzt, auf dem
v.a. Schlehe und WeiR-Dorn stocken. Uberhélter sind auf dem betroffenen Knickabschnitt nicht
vorzufinden.

An der Ostlichen Grenze des Grinlandes sind ca. 1,5-2,0 m hohe Erdwaélle vorhanden, auf
denen wenig Gehdlze wie Holunder, Schlehe und WeilR-Dorn wachsen. Entsprechend den
Darstellungen des Umweltportales SH handelt es sich um Kompensationsknicks (Knickver-
schiebungen), die 2012 hergestellt wurden.

Ruderaler Saumstreifen (RHy)
Im Slden ist ein Zaun als Abgrenzung zur sudlichen Gewerbeflache vorhanden. Entlang des
Zaunes hat sich ein schmaler Saumstreifen aus Brennnessel, Grasern und Beiful3 etabliert.

Feldweg (SVu/SVt)
Im sudéstlichen Plangebiet ist ein kurzer Abschnitt eines Feldweges vorhanden, der das Plan-
gebiet an die sldlich verlaufende Kreisstral3e anbindet.

AuBerhalb grenzen im Norden und Osten weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an. Nach
Westen erstreckt sich der nicht Uberplante Teil des Griinlandes. Hier sollen kiinftig Photovol-
taikanlagen entlang der Bahntrasse entstehen. Sidlich grenzen ein bestehender Gewerbebe-
trieb sowie die Kreisstralle 132 an.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist insgesamt als eingeschrankter
Pflanzenstandort einzuordnen, da regelmaRige Pflege- bzw. BewirtschaftungsmalRnahmen
(regelmaflige Mahd, Ausfuhr von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln) durchgefiihrt werden.
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Die vorhandenen Knicks sind als geschitzte Biotope zu berilicksichtigen. Starke Baume sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Streng geschiitzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen aufRerhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen sind beztiglich geschutzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirde die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet
fortgefuihrt. Die Knicks wirden nicht beeintrachtigt werden.

Auswirkung der Planung

Bei Umsetzung der Planung sind im Bereich des Intensivgriinlandes Versiegelungen und der
Verlust von Pflanzenstandorten zu erwarten. Diese sind aufgrund der bisherigen intensiven
Nutzung bereits als einschrankte Pflanzenstandorte einzustufen.

Im Norden und Osten des Plangebietes befinden sich Knicks, die dem gesetzlichen Bio-
topschutz unterliegen. Die Knicks kénnen weitestgehend erhalten werden. Sie werden inner-
halb privater Griinflachen festgesetzt. Es wird ab Knickfufd eine 3,0 m breite, private Grinfla-
che festgesetzt. Zusatzlich wird eine textliche Festsetzung mit aufgenommen, nach der die
Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanla-
gen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Lagerflachen in einem Abstand von weniger als 3,00 zum
Fuld der festgesetzten Knicks nicht zulassig ist. Die Baugrenze befindet sich mind. in 4,0 m
Abstand zum Knickful3.

Gegenuber einer wohnbaulichen Nutzung ist auf der Gewerbeflache weniger mit Beeintrach-
tigungen durch unzuldssige gartnerische Tatigkeiten (z.B. Anpflanzen von Ziergehdlzen, Riick-
schnitt zur Vermeidung von Beschattung) zu rechnen. Da es nur einen Anlieger geben wird,
wird es aufRerdem zu einer weitgehend homogenen Pflege der zu erhaltenden Knicks kom-
men. Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte ist zu erwarten, dass die Biotopfunktion der ge-
schitzten Knicks weiter gewahrt wird.

Innerhalb des 6stlichen Knicks sind zwei Knickllicken vorhanden, tUber die das Griinland er-
schlossen ist. Die Knickllicke im Sudosten wird geschlossen, dafiir wird eine einzelne neue
Knickllicke mit ca .12 m Breite hergestellt. Die bestehende Knickllicke kann nicht als Zufahrt
genutzt werden, da sie sich zu dicht an der KreisstralRe befindet, von der gem. Stellungnahme
des LBV vom 02.01.2025 mit der Zufahrt ein Abstand von mind. 20 m zum Fahrbahnrand der
Kreisstral’e eingehalten werden muss. Im Bereich der nordlichen Knickliicke ist der Gemein-
deweg zu schmal und kann nicht entsprechend ausgebaut werden, um gewerblichen Fahrzeu-
gen eine Einfahrtmoglichkeit zu bieten.

Der Ausgleich fiir die Knickrodung erfolgt im Verhaltnis 1 : 3, da es sich bei dem betroffenen
Knick um einen Kompensationsknick handelt. Das Schlielten der Knickliicke wird in der Aus-
gleichsbilanzierung bericksichtigt. Der notwendige Knickausgleich wird in Kap. 3.2 konkret
ermittelt und dargestellit.
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Das Vorhaben wird als unerheblich nachteilig flr das Schutzgut eingestuft. Die Neuplanungen
betreffen ein Grinland mit eingeschrankter Bedeutung als Pflanzenstandort. Das Vorhaben
hat nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, da ein kurzer Abschnitt eines
Knicks nicht erhalten werden kann. Die Knickrodung wird ausgeglichen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Priifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung“ vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Strallenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) mafigeblich. Nach § 44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Priifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch streng geschitzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europaischen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom September 2024 sowie aus der Abfrage
der dem LfU vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LfU vorliegenden Daten der
LANIS-Datenbank (Stand September 2024) geben flir den Planbereich und die unmittelbar
angrenzenden Flachen keine Hinweise zu streng geschuitzten Tierarten.

Fir die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die randlichen Geholzstrukturen. Horst-
baume von Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht kartiert worden,
sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvégeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie
z.B. der Waldohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Potenzialanalyse wurden die Geholze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen uber Hoéhlenbriter treffen zu kénnen. Die Moéglichkeit
eines Vorkommens weiterer streng geschutzter Arten wurde hinsichtlich einer potenziellen Ha-
bitateignung ebenfalls Gberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst kann aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als durchschnittlich bewertet
werden. Potenzielle Lebensrdume bieten vor allem die Knicks. Die Flache ist durch die Nut-
zung und die Stérungen durch den Menschen vorbelastet.

Sauger

Konkrete Hinweise auf Fledermause liegen anhand der der LANIS-Daten nicht vor. Auf den
Knicks innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlze vorhanden, die aufgrund ihrer Struktur
und Starke als Habitat von Fledermausen geeignet waren. Das Grinland kann Bestandteil des
Jagdrevieres einiger Fledermausarten dienen. Eine essenzielle Bedeutung ist u.a. aufgrund
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der artenarmen Auspragung des Grinlandes und den umliegenden Freiflachen jedoch nicht
zu erwarten. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschutzter Saugetierarten (Haselmaus, Waldbirkenmaus
Wolf, Biber, Luchs oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der ak-
tuell bekannten Verbreitungssituation (LLUR 2018, BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Rastvogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvogeln ist auszuschliel’en. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmafig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieen. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fur die in der
nachfolgenden Tabelle angefihrten Vogelarten angenommen werden. Maldgeblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).

Die vorgefundenen Lebensraumstrukturen und die Nutzung der Flachen lassen ein Vorkom-
men von Brutvdgeln im Wesentlichen im Bereich der Knicks erwarten. In diese Potenzialbe-
schreibung ist das Fehlen von Horstbdumen einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard
und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potenzielle Vorkommen von Brutvogeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders geschitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba (0] + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Fasan Phasianus colchicus (0] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
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Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohimeise Parus major GB + + b
M&nchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tiarkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkonig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieRlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten stehen (RL SH 2021). Bundesweit gelten Feldsperling,
Baumpieper sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet” ist in der Roten
Liste fur die gesamte Bundesrepublik der Hanfling eingestuft (RL BRD 2021).

Generell stellt das Artengefliige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Allerweltsarten* dar,
die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig anzutreffen sind
und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Diese Arten sind stérungsunempfindlich und an den
menschlichen Einfluss im Plangebiet gewohnt. Aufgrund der strukturellen Ausstattung und
GrolRe des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt deutlich geringer ausfallen, als in
der Potenzialanalyse darstellt.

Der Grofteil der aufgeflihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebulsch- oder Baum-
briter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fur die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Knicks wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen sind
potenzielle Lebensraume fir Offenlandarten wie Fasan oder Bachstelze.

Im suddstlichen Nahbereich befindet sich eine Flache, auf der oberflachennahe Rohstoffe ab-
gebaut werden. Fir die Abbauflache liegen in der LANIS-Datenbank seit 2012 jahrliche Brut-
nachweise fur den Uhu vor. Die Art findet in den Steilhdngen des Kiesabbaus geeignete Hoh-
len und Nischen zum Briten. Das Plangebiet des B-Planes Nr. 18 weist keine geeigneten
Fortpflanzungsstatten fir die Art auf. Auch eine Einordnung als essenzielles und besonders
hochwertiges Nahrungshabitat liegt nicht vor, da der Uhu mit allen (landwirtschaftlich genutz-
ten) Freiflachen im Umfeld geeignete Nahrungshabitate vorfindet.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschaitzter Arten nicht erwarten:

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Raupenfut-
terpflanzen (Nachtkerze, Weidenréschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlie3en
sind. Zudem beschranken sich Vorkommen aktuell auf den stdlichen Landesteil, sodass keine
Vorkommen im Plangebiet zu erwarten sind (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehdlze innerhalb
des Planbereichs sind fiir diese Arten ungeeignet. Wird aulRerdem die aktuell bekannte
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Verbreitungssituation bertcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Schleswig als
unwahrscheinlich einzustufen.

Streng geschitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschitzte Amphibien, Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewasser im Plangebiet eben-
falls auszuschlieRen.

Die Vorbelastungen flir potenziell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensive
landwirtschaftliche des Planbereichs sowie die naheliegende Infrastruktur. Es ist insgesamt
von einer geringen Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes ist nur von einer
durchschnittlichen Eignung als Lebensraum auszugehen. Geeignete Lebensraume bieten in
erster Linie die Knicks am Rand der Flache. Insgesamt ist jedoch mit einer durchschnittlichen
biologischen Vielfalt und geringen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortge-
fuhrt. Die vorhandenen Knicks blieben als potenzielle Lebensraume erhalten.

Auswirkungen der Planung
Im Zuge der Planung ist die Rodung eines Knickabschnittes zur Herstellung einer Zufahrt vor-
gesehen. Um ein Eintreten von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegentber hei-
mischen Brutvdgeln zu vermeiden, sind die Rodungsarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis
Ende Februar durchzuflhren. Ausweichlebensraume sind im Nahbereich u.a. mit unbeein-
trachtigten Knicks vorhanden.

Das landwirtschaftlich genutzte Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere. Bei Berucksichtigung der Bauzeitenregelung fir die Knickrodung tritt kein Verstol3 ge-
gen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des
Eingriffs fir das Schutzgut Tiere als unerheblich nachteilig eingestuft werden.

213 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand
Der Planbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt.
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Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine gewerbliche Bebauung und Nut-
zung im Plangebiet moéglich. Der betroffene Teil des Grinlandes wird dauerhaft aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung genommen. Die Planung ist im 6ffentlichen Interesse an verkehrs-
glnstig gelegenen Gewerbeflachen und dem Erhalt lokaler Gewerbebetriebe begriindet.

GesamtgroRe Geltungsbereich ca. 7.055 m?
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache ca. 6.825 m?
Gewinn Gewerbeflache ca. 5.435 m?

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als erheblich nachteilig zu bewerten, da
durch die Planung eine Teilflache dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
wird. Der Verlust von Grunland ist im 6ffentlichen Interesse an zusatzlichen, verkehrsgunstig
gelegenen Gewerbeflachen begriindet.

214 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform in der Gemeinde Busdorf hat ihren Ursprung in den
Gletscherablagerungen wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Ortschaft Busdorf
befindet sich im Ubergang der weichselzeitlichen Endmorénenlandschaft zu der aus Schmelz-
wassersanden entstandenen Sanderebene der Schleswiger Vorgeest. Der Untergrund besteht
im Plangebiet aus glazigenen Ablagerungen der Weichsel-Eiszeit.

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Ostlichen Hiigelland zugeordnet.

Die Bodenkarte (Malstab 1 : 50.000) nennt fiir das Plangebiet Braunerde-Podsol als Boden-
typ. Die vorherrschende Bodenart im gesamten Plangebiet ist Sand.

Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist abhangig von den anzutreffenden Bodenarten und
aufgrund der Uberwiegend sandigen Bdden als gering einzustufen. Die Grundwasserneubil-
dung ist dagegen als hoch einzuordnen. Die Béden des Planbereiches sind typisch fur den
Ubergang vom Ostlichen Higelland zur Geest und rund um Busdorf groRflachig verbreitet.
Seltene Bdden sind nicht bekannt.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gibt es bislang nicht. Gemal Anlage der
Kampfmittelverordnung (KmVO SH 2025) gehort die Gemarkung Busdorf nicht zu den bekann-
ten Bombenabwurfgebieten.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
zukunftigen BaumalRnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt.

Das Relief des Gebietes ist relativ eben ausgepragt. Die Gelandehdhe liegt um 21 m Gber
NHN.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt. Boden-
versiegelungen wuirden nicht erfolgen.

Planungsbiiro Springer GmbH e 24866 Busdorf 29




Gemeinde Busdorf Bebauungsplan Nr. 18

Marz 2026 Begriindung — Entwurf

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffillung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die naturlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig zum
Erliegen. Dies flhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und Standort fiir Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich bislang unversiegelter Flachen vor-

genommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzungen und de-
ren aus dem Plan ermittelten Flachengrélien vor:

Gewerbegebiet ca. 5435 m?
Grinflachen ca. 1.390 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen ca. 230 m?

Neuversiegelungen erfolgen im Plangebiet durch die Ausweisung als Gewerbebiet mit einer
GRZ von 0,8 (= 80 %). Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulassig. Die Verkehrsflache ist
bereits als Weg vorhanden. Der im Plangebiet gelegene nérdliche Teil des Feldweges wird
kiinftig wassergebunden angelegt und als teilversiegelte Flache in der Bilanzierung bertck-
sichtigt. Der stdliche Teil ist bereits wassergebunden ausgebaut und wird nicht weiter bertick-
sichtigt.

Die Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als erheblich nachteilig einzustufen. Die Flache wird bislang als Griinland genutzt
und kann kiinftig grof3flachig versiegelt werden. Seltenen Bodenarten liegen nicht vor. Daher
sind die Auswirkungen bei Berlcksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar ein-
zustufen.
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215 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fiir Nieder-
schlagswasser ist aufgrund der sandigen Béden im Plangebiet als hoch einzustufen. Es sind
ein geringer Oberflachenabfluss und eine hohe Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Ausbleiben der Planung wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgeflihrt. Es
wirden keine Versiegelungen vorgenommen, die eine Veranderung des Wasserhaushalts zur
Folge hatten.

Auswirkung der Planung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser entsprechend des Erlasses A-RW1 durch die Haase und Reimer Ingenieure
GbR aus Busdorf (Marz 2026) ausgearbeitet. Die Untersuchung liegt den Planunterlagen als
Anlage bei. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass der Wasserhaushalt im Bereich der Verande-
rung der Verdunstung deutlich geschadigt ist. Im Plangebiet ist jedoch in weiten Teilen die
Versickerung des Niederschlagswassers moglich. In den Bebauungsplan wird dementspre-
chend die Festsetzung aufgenommen, dass das anfallende Niederschlagswasser durch ge-
eignete Mallnahmen im Plangebiet zu versickern ist. Im konkreten Bauantrag ist ein Entwas-
serungskonzept zu erstellen.

Die Knicks am Rand des Plangebietes werden weitestgehend erhalten und weiterhin die Ver-
dunstung férdern.

Ein positiver Nebeneffekt fir die Qualitat des Grundwassers ist, dass mit dem Beenden der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, der Eintrag von Nahr- und Schadstof-
fen reduziert bzw. vollstandig eingestellt wird.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des aufgrund der deutlichen
Schadigung des Wasserhaushalts als erheblich nachteilig einzustufen. Es ist eine Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet vorgesehen. Ein entsprechendes RW-
Konzept wurde im Rahmen der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1 erarbei-
tet.

21.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRwetterla-
gen wie Westwindstrdomungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemafigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
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Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur (1991-2020) an der nachstgelegenen DWD-Station in
Schleswig liegt bei ca. 9,0 °C. Die mittlere Hohe des Jahresniederschlages (1991-2020) an
der nachstgelegenen DWD-Station in Schleswig betragt ca. 890 mm. Der Wind kommt im Jah-
resverlauf vorherrschend aus westlichen und sidlichen Richtungen. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen Luftmassenaus-
tausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den haufigen Durchzug
atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Extreme Klimaauspra-
gungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des maritimen Einflusses kaum auf.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fir Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter als Griinland genutzt werden.
Eine Veranderung des Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen die Flachenversiegelung auf einer
landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwar-
men sich schneller als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Fla-
chen. Vor diesem Hintergrund wird durch den Verlust von Vegetationsflachen und der Erhé-
hung der baulichen Ausnutzung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des
nachtlichen Luftaustausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungs-
anteilen und Begrinungsmalnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt
entgegenwirken.

Die Knicks am Rand des Plangebietes werden weitgehend erhalten und die Luftqualitat im
Plangebiet beglnstigen.

Durch den geplanten Gewerbestandort wird sich bei einer Umsetzung erwartungsgemaf der
Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet erhdhen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen
der Luftqualitat ergeben. Mit einer Grenzwertliberschreitung der Schadstoffimmissionen ist
aufgrund der geringen Grolie der Mallnahme und der geringen Vorbelastung im Plangebiet
jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung entsteht durch Emissionen
(Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Die Auswirkungen auf das Kleinklima relativieren sich allerdings durch die regelmafigen Wind-
bewegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch. Die Auswirkungen durch die Neu-
planungen werden daher als wenig erheblich flir das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.
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Aufgrund der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde Busdorf haben die kleinflachigen
Planungen unerheblich nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft. Zu erhaltende
Grinstrukturen wirken sich positiv aus. Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

21.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist durch den Ubergang des gewerblich ge-
pragten Siedlungsbereiches zur offenen Landschaft gepragt. Insbesondere westlich befinden
sich gewerblich genutzte Flachen. Hier befindet sich u.a. ein Pylon, der weithin sichtbar ist und
den ansassigen Autohof bewirbt. Zudem sorgen die Bahnstrecke Flensburg-Neumdinster, die
Bundesstralle 77 und die stdlich verlaufende Autobahn 7 fir eine Zerschneidung der Land-
schaft.

Sidostlich ist eine groflere Abbauflache flr oberflachennahe Rohstoffe vorhanden. Diese ist
durch die vorhandenen Knicks und Sichtschutzwélle jedoch kaum einsehbar und wirkt sich
nicht auf das Landschaftsbild aus. In Richtung Norden und Osten dominieren unbebaute, land-
wirtschaftliche Nutzflachen das Landschaftsbild. Knicks reduzieren die Weitsicht.

Das Plangebiet selbst ist bislang wenig einsehbar. Von der stdlich verlaufenden Kreisstralle
aus mindern die Knicks mit teilweise hohen Erdwallen die Einsehbarkeit. Auch zum 6stlich
verlaufenden Feldweg fassen Knicks das Plangebiet ein. Das Gelande des sudwestlich gele-
genen Landhandels wird durch einen Zaun abgegrenzt, wodurch eine Einsehbarkeit der Plan-
flache gegeben ist.

Wander- oder Radwege verlaufen nicht entlang des Plangebietes. Entlang der Kreisstralle
existiert kein parallel verlaufender Radweg.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das Orts- und Landschaftsbild im Stdosten der
Gemeinde Busdorf unverandert. Die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird fortge-
fUhrt.

Auswirkungen der Planung

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Landschaft
durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kénnten, zu berlicksichti-
gen.

Das geplante Vorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild im Sidosten der Gemeinde Bus-
dorf geringfligig verandern. Die neue Gewerbeflache entsteht in einem bereits gewerblich ge-
pragten Umfeld und erweitert dieses. Die Neuplanung umfasst jedoch eine vergleichsweise
geringe Flache.

Im Plangebiet kdnnen eingeschossige Gebaude mit einer maximalen Héhe von 8,0 m ab Erd-
geschossfertigfuBbodenhdhe entstehen. Damit fallen die neu entstehenden Gebaude ahnlich
hoch aus wie die Gebaude auf den umliegenden Gewerbeflachen.
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Das Plangebiet wird bereits durch Knicks eingefasst. Die Knicks im Norden und Osten werden
abgesehen von der Schaffung einer neuen Knickllicke erhalten und die Einsehbarkeit des
Plangebietes mindern. Es wird eine Festsetzung aufgenommen, wonach fensterlose Gebau-
defassaden ab 40 m Lange einzugrinen sind. Weitere Eingrinungsmaflinahmen erfolgen im
Sidwesten des Plangebietes durch die Neuanlage eine Knicks. Zudem wird eine Knickllicke
im &stlichen Knick geschlossen.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind unerheblich nachteilig flir das Schutzgut
Landschaft zu bewerten. Die zusatzliche gewerbliche Bebauung umfasst eine kleine Flache in
einem vorbelasteten Bereich. Die Auswirkungen der Planung werden durch den Erhalt der
Knicks, die Neuanlage von Knicks sowie Fassadenbegriinungen gemindert.

21.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand
Das Plangebiet wurde gemaf der Stellungnahme vom 13.12.2024 bereits durch das ALSH
archaologisch untersucht. Es bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

Kulturdenkmale oder archaologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich ebenfalls nicht bekannt.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen beziglich des kulturellen Erbes
zu erwarten.

Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet sind keine Denkmale bekannt. Der § 15 des Denkmalschutzgesetzes wird bei

Umsetzung der Planung berucksichtigt.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind nicht betroffen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat nach jetzigem Stand weder nachteilige noch vor-
teilhafte Auswirkungen, da keine Kultur- und Sachgtter von der Planung beeintrachtigt wer-
den.

21.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wechselwirkungen und Querbezlige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
kdénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen flr ein
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anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Bdden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen geben, die neben den erwinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kdnnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.

Umweltbelange Mensch
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So flhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft flihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Emissio-
nen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

An Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation ist aktuell nicht vorhanden. Es muss gepruft
werden, ob ein Anschluss an das Kanalsystem in der Klaranlage der Stadt Schleswig
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geschaffen werden kann. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auf-
trag des Kreises Schleswig-Flensburg. Es wird auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg verwiesen.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von
regenerativen Energiequellen ausdriicklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezlg-
lich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

24 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Das Planvorhaben be-
findet sich im Einwirkungsbereich eines Betriebsbereiches, der den Bestimmungen der Stor-
fall-Verordnung -12. BImSchV unterliegt. Der potenzielle Gefahrenbereich des angrenzenden
Betriebes liegt nur ca. 80 m von der stdwestlichen Ecke der festgesetzten Baugrenze des
Plangeltungsbereiches entfernt.

Um maoglichen Auswirkungen auf das Plangebiet entsprechend § 50 BImSchG vorzubeugen,
wird die Festsetzung aufgenommen, dass Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen sind.

Weiterhin wird mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der eine
Buronutzung (Lage im Gebaude, Nutzungszeiten, Rettungswege etc.) konkret regelt, sodass
im Falle einer Havarie im benachbarten Storfallbetrieb eine schnelle Evakuierung dieses Rau-
mes gewahrleistet werden kann. Ziel ist es, ein kleines Buro fur einen Mitarbeiter innerhalb der
geplanten Lagerhalle zu errichten, das klare und kurze Rettungswege aufweist.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen in der Gemeinde Busdorf ver-
siegelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchflihrung der
Planung auf das Plangebiet konzentrieren.

Im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden u.a. die Haufigkeit und die Intensitat von
Starkregenereignissen zunehmen. Das Ministerium flr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt
und Natur hat Hinweiskarten zu Starkregengefahren durch aufRergewdhnliche Regenereig-
nisse (100-jahriges Ereignis) und extreme Ereignisse (hN = 100 mm/h) veréffentlicht. Die Kar-
ten dienen als Hinweise fiir den Uberflutungsschutz und stellen vereinfachte Modellierungen
dar. Im Plangebiet konzentrieren sich potenzielle Uberflutungen voraussichtlich auf das nord-
liche bzw. das nordwestliche Plangebiet. Es werden kurzfristige Wassertiefen von bis zu 35 cm
prognostiziert, wobei die Wassertiefe in Richtung des nérdlichen Knicks zunimmt.
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Bei den im Plangebiet theoretisch zu erwartenden Uberflutungstiefen kann z.B. ein Wasser-
eintritt durch ebenerdige Keller oder Lichtschachte von Kellerfenstern sowie durch Tiren ohne
Dichtungen erfolgen. Eine erhebliche Gefahrdung im Plangebiet ist nicht zu erwarten. Die von
Uberflutungen betroffenen Bereiche werden beriicksichtigt, z.T. als private Grinflachen fest-
gesetzt und nicht Gberbaut, sodass Regenwasser weiter versickern bzw. durch die bestehende
Knicklicke und in Richtung des Gemeindeweges abflieen kann. Die sich in diesem Bereich
befindliche Knickllcke bleibt weiterhin erhalten. Weitere Schutzmaf3nahmen sind durch den
Objektschutz moglich. Gem. § 5 Abs. 2 WHG sind ,alle Personen (Privatpersonen, Gewerbe-
treibende und Industriebetriebe), die von Hochwasser betroffen sein kbnnten, im Rahmen des
ihnen Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalinahmen zum Schutz
vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen® (MEKUN 2024).

Das Plangebiet liegt in ausreichender Entfernung zu méglichen Hochwasserrisikogebieten
entlang der Kisten und an Fliussen. Eine besondere Anfalligkeit des geplanten Vorhabens
gegenlber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mdgliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt. In den umliegenden Ortschaften befinden sich kleinere Bauleitverfahren in der Um-
setzung, die aufgrund des Abstandes und den von den Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren
jedoch keine kumulierenden Wirkungen verursachen.
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Auf der westlichen Grunlandflache sowie auf der nordwestlichen Flachen wird eine Freiflachen-
photovoltaikanlage errichtet werden. Die Anlage entsteht im 200 m-Abstand parallel zur Bahn-
strecke und ist bereits als privilegierte Anlage genehmigt worden. Von der vergleichsweise klein-
flachigen Photovoltaikanlage gehen ebenfalls nur geringe und raumlich begrenzte Wirkfaktoren
aus. Eine kumulative Wirkung der beiden Planungen ist ebenfalls nicht zu erwarten.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wirde das
Plangebiet weiterhin als Griinland intensiv per Mahd landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Knicks blieben als geschitztes Biotop erhalten und wirden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben gepflegt werden.

Eine zusatzliche Gewerbeflache, auf der sich das lokale Speditionsunternehmen ansiedeln
koénnte, misste an anderer Stelle ausgewiesen werden oder der Betrieb misste ohne Entwick-
lungsmaoglichkeiten am bestehenden Standort verbleiben. Auch an einem alternativen Stand-
ort ist u.a. mit Bodenversiegelungen, einem Eingriff in den Wasserhaushalt sowie einer Ver-
anderung des Landschaftsbildes zu rechnen.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MAGBNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmallnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzuflihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafie Ab-
wagung aller offentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezuglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen auslésen. Die einzelnen Vermei-
dungs-/ Minimierungsmafnahmen fur die Schutzguter werden im Folgenden dargestellt. Ei-
nige der genannten MalRnahmen sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzu-
fihren und sind somit keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden der Vollstandigkeit halber und zum besseren
Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.
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3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

In Bezug auf den Stdérfallbetrieb sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Fir die
geplante Buronutzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, dass im Falle einer
Havarie im benachbarten Stérfallbetrieb eine schnelle Evakuierung dieses Raumes gewahr-
leistet werden kann.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut
sind nicht vorgesehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Rodungsarbeiten im Bereich des Ostlichen Knicks sind in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar durchzuflhren. Bei Berlcksichtigung dieser Bauzeitenregelungen ist das Eintreten
von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gegeniber heimischen Brutvogeln
auszuschlief3en.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sind im Plangebiet Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke zu
installieren, die keine nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fle-
dermause) oder Pflanzen verursachen. Zu verwenden ist ausschliellich warmweiles Licht bis
maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in
maoglichst geringer Hohe angebracht und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Geholzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte auflerdem auf
das notwendige Mal} begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache
Es sind keine zusatzlichen Malknahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden
Die festgesetzte GRZ von 0,8 darf nicht Gberschritten werden. Ein Ausgleich fiir die zulassigen
Bodenversiegelungen wird erbracht.

Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit vor Ort
durch geeignete Malinahmen direkt zu versickern. Der weitgehende Erhalt von randlichen Ge-
hoélzstrukturen und die Neuanlage von Knicks fordert die Verdunstung.

Schutzgut Klima/Luft
Es sind keine zusatzlichen Malknahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft
Die Firsthohe wird auf max. 8,0 m Uber ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante begrenzt. Fens-
terlose Fassaden sind ab einer Lange von 40 m zu begriinen. Geholzstrukturen am Rand des
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Plangebietes bleiben weitgehend erhalten. Im Slidwesten erfolgt zur weiteren Eingriinung die
Neuanlage eines Knicks.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Knick

Im &stlichen Knick muss eine neue Knickliicke geschaffen werden, da die bestehenden Knick-
licken aufgrund der Nahe zur Kreisstralle bzw. dem fehlenden Wenderadius nicht als Zufahr-
ten genutzt werden kdnnen. Fir die Zufahrt zur Gewerbeflache wird eine ca. 12 m breite Knick-
licke geschaffen. Da es sich bei dem betroffenen Knickabschnitt um einen Kompensations-
knick handelt, legt die UNB ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 3 fest (Stellungnahme vom
20.01.2025). Somit wird ein Knickausgleich von ca. 36 m bendtigt.

Der Knickausgleich wird innerhalb des Plangebietes erbracht. Zum einen wird die nicht mehr
bendtigte, sudliche Knickllicke geschlossen. Diese weist eine Lange von ca. 7 m auf. Die ub-
rigen 29 m Knickausgleich werden im Sidwesten des Plangebietes als Abgrenzung zu den
benachbarten Flachen angelegt (siehe Kap. 3.4).

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fur die Ermittlung der AusgleichsflachengrofRRe.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Bdden vor. Bei der Eingriffsflache handelt es sich auf-
grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung um einen Bereich mit allgemei-
ner Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Plangebiet werden Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,8 (= 80 %) festgesetzt. Eine Uber-
schreitung dieser GRZ ist nicht zulassig. Im Plangebiet werden 5.645 m? als Gewerbegebiet
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulassig.

Die ostlichen im Plangebiet festgesetzte Verkehrsfliche umfasst einen bislang unbefestigten
Feldweg im Norden sowie einen bereits teilbefestigten Bereich im Stiden. Der im Plangebiet
gelegene nordliche Teil des Feldweges (ca. 100 m?) wird kinftig wassergebunden angelegt
und als teilversiegelte Flache in der Bilanzierung berlicksichtigt. Der sidliche Teil ist bereits
wassergebunden ausgebaut und wird nicht weiter beriicksichtigt.

Gesamtflache Versiegelung (neu)

Gewerbegebiet GRZ 0,8 (80 %) 5.435 m? 4.348 m?
Offentl. Verkehrsflache (100 %) 230 m? 100 m?
Gesamtversiegelung = 4.448 m?
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Insgesamt ergibt sich eine zuldssige Neuversiegelung von 4.448 m?, davon werden 4.348 m?
vollversiegelt und 100 m? teilversiegelt.

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist flr die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 fir vollversiegelte Oberflachenbelage und 1 : 0,3 flr
wasserdurchlassige Oberflachenbelage zur Verfligung zu stellen. Dies fiuhrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 4.348 x 0,5 + 100 x 0,3 = 2.204 m2.

Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto erbracht, welches in Kap. 3.4 des Umweltberichtes be-
schrieben ist.

3.3 Grunordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

5.1 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemafn § 12
Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Lagerflachen
in einem Abstand von weniger als 3,00 m zum Ful} der festgesetzten Knicks nicht zu-
lassig.

52 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend’ festgesetzten Knicks
sind dauerhaft zu sichern. PflegemafRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rah-
men zulassig.

53 Die im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knickabschnitte sind mit heimischen,
standortgerechten Geholzen (4 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind
Geholze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als ver-
pflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

5.4 Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 40 m mit Schling- und Kletter-
pflanzen zu begriinen.

55 Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben, -rigolen oder -schachte) auf den Bau-
grundstlicken zu versickern.

5.6  Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 18 folgende Flachen zugeordnet:
- 2.204 OP (2 xx m?) aus dem Okokonto Az. XXX [wird im weiteren Verfahren erganzt]
- 29 m Knick innerhalb des Plangebietes

5.7 Fur die Aufienanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit aus-
schlief3lich warm-weil3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blau-
lichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer H6he anzubrin-
gen und nach unten abstrahlend auszurichten.

5.8 Pkw-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterra-
sen, Betongrassteine, Pflaster).

Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen und Darstellungen enthalten, die
sich auf die griinordnerischen Belange auswirken:

- Festsetzung von privaten Grinflachen — Knickschutz

- Darstellung der vorhandenen, zu erhaltender Knicks

- Darstellung des zu rodenden Knickabschnittes
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- Darstellung anzupflanzender Knicks

3.4 Beschreibung der AusgleichsmafRnhahmen

Flachenausgleich
Der Flachenausgleich erfolgt tiber ein Okokonto.
[wird im weiteren Planverfahren erganzt]

Knickausgleich

Fur die Rodung eines Knickabschnittes im Plangebiet missen ca. 36 m Knickausgleich er-
bracht werden. Der Knickausgleich erfolgt in zwei Teilbereichen innerhalb des Plangebietes.
Eine bestehende Knicklicke mit einer Lange von 7 m wird dafiir geschlossen werden. Der
Ubrige Knickausgleich erfolgt im Sidwesten des Plangebietes als Abgrenzung zu den benach-
barten Flachen.

Die Knickwalle sind mit einer Sohlenbreite von 3,00 m, einer Kronenbreite von 1,50 m und
einer von Hohe 1,30 m anzulegen. Der Knickwallkern ist aus mineralischem Boden zu erstellen
und mit einer Schicht Oberboden abzudecken. Die Wallkrone ist mit einer leichten Mulde zu
versehen. Der Knick ist mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (4 Pflanzen je m, ver-
setzt) zu bepflanzen. Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100
cm hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

Die Gehdlze kdnnen aus folgenden Arten ausgewahlt werden:

Hasel (Corylus avellana), Schlehdorn (Prunus spinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
WeilRdorn (Crataegus div. spec.), Weiden (Salix div. spec.),

friihe Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Sal-Weide (Salix caprea), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Frangula alnus),

Stieleiche (Quercus robur), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster),

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
4 PLANUNGSALTERNATIVEN

4.1 Standortalternativen

Im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung sind vorrangig
bereits erschlossene Flachen im Siedlungsgeflige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht
erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhan-
dene Flachenpotenziale ausschopfen kdnnen. Diesem Grundsatz folgend hat die Gemeinde
Busdorf eine entsprechende Priifung vorgenommen.

Aufgrund der bendtigen Flache (ca. 0,6 ha) sowie dem vom Betrieb ausgehenden Verkehr,
scheiden die Bereiche gemal § 34 BauGB aus, da sich ein solcher Betrieb nicht mit dem
Einflgegebot in Einklang bringen lasst. Im nachsten Schritt hat die Gemeinde die rechts-
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kraftigen Bebauungsplane hinsichtlich méglicher Flachenreserven gepruft. Hier hat sich die
Gemeinde Busdorf auf die ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiete beschrankt, da nur
in diesen Gebietstypen die Ansiedlung des Speditionsunternehmens darstellen Iasst.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 sind keine wesentlichen freien Bebauungsmadglichkei-
ten gegeben.

Innerhalb des Interkommunalen Gewerbegebietes (IKG) Busdorf-Schleswig (Bebauungsplan
Nr. 16) sind noch Gewerbeflachen frei. Diese befinden sich jedoch in privater Hand und stehen
fur den Vorhabentrager nicht zur Verfliigung. Auch ist die Anbindung dieser Flachen fir ein
Speditionsunternehmen suboptimal, da die Flachen an der 8stliche Erschliefungsstrafie nur
Uber einen deutlich héher liegenden Kreisverkehr angebunden sind. Die Flachen an der west-
lichen ErschlieBungsstral’e sind durch die geringe Breite der Stral3e von teilweise unter 4 m
fur den Verkehr ausgehend von einer Spedition ganzlich ungeeignet.

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 befinden sich in der Gemeinde zwar noch weitere freie Gewer-
beflachen, diese befinden sich jedoch in privater Hand und stehen der Spedition ebenfalls
nicht zur Verfligung.

Weitere Bebauungsplane, die Gewerbegebiete ausweisen, bestehen in der Gemeinde Busdorf
nicht.

Im Amtsgebiet befinden sich noch wenige weitere Gewerbegebiete, die jedoch schon bebaut
oder nicht verfiigbar sind. Die Gemeinde Fahrdorf verfligt tber eine freie Gewerbeflache, je-
doch ist die verkehrliche Anbindung fiir eine Spedition ungeeignet. Die verkehrliche Anbindung
verlauft iber den Parkplatz der bestehenden Einzelhandelsladen und auch die Anschlussstelle
an die B 76 ist nicht fur das Verkehrsaufkommen ausgelegt.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartiber hinaus Reserveflachen in
stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bus-
dorf sieht keine nutzbaren Flachenreserven fur Industrie- und Gewerbegebiete vor. Auch im
restlichen Amtsgebiet bestehen auf Flachennutzungsplanebene keine mdglichen freien Fla-
chen.

Neben den vorgenannten Kriterien sprechen auch eine Reihe von weiteren Aspekten flr den
gewahlten Standort. Wesentlich ist v.a., dass es an dieser Stelle in verkehrsginstiger Lage
bereits angrenzend einen etablierten Gewerbestandort mit einigen Unternehmen sowie die
bendtigte Infrastruktur (Tankstelle) etc. gibt. Insofern ist es naheliegend und zielfihrend, die
erforderlichen transportwirtschaftlichen Tatigkeiten rdumlich zu konzentrieren und diesen
Standort langfristig auszubauen.

Durch die Nutzung des Grundstiicks entsteht kein gravierender Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild, da die umliegende Nutzung durch das Gewerbegebiet und den grol¥flachigen Kies-
abbau im Siden bereits stark beeintrachtigt ist. Die im Nordosten befindlichen oberirdischen
Hochspannungsleitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild ebenfalls.

Westlich des Plangebietes wurde aktuell eine Photovoltaikfreiflachenanlage gebaut, wodurch
das Plangebiet auch von Westen nicht mehr offen einsehbar ist. Hier kann eine potenzielle
Nachnutzung der Photovoltaikflachen fiir eine zukinftige Erweiterung der Spedition bedacht
werden. Ca. 200 m nérdlich der Flache befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 19, der sich gerade in Aufstellung befindet, und ebenfalls die Ausweisung einer Freifla-
chen-PV-Anlage vorsieht.
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Ostlich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 ist unmittelbar angrenzend Kiesabbau
geplant sowie angrenzende mogliche Erweiterungen in Richtung Norden und Osten.
Die geplante Nutzung vertragt sich mit allen umliegenden Nutzungen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziffer 3.7 der Fortschreibung des LEP
(2021) dargelegten Grundsatzen, wonach die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen vor-
rangig in den Schwerpunkten (zentrale Orte und Stadtrandkerne sowie Ortslagen auf den
Siedlungsachsen) auszuweisen sind. Aus den vorgenannten Griinden hat sich die Gemeinde
Busdorf dazu entschieden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine Erweiterung
und langfristige Sicherung des im Amtsgebiet ansassigen Unternehmens zu schaffen.

Mégliche Standortalternativen werden im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungspla-
nes konkret untersucht. Diese Analyse stellt heraus, dass die Gemeinde Busdorf keine besser
geeigneten Flachen besitzt.

4.2 Planungsalternativen

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner GréfRe keine Planungsalternativen. Die Knicks werden
mit den Planungen berlcksichtigt. Eine Méglichkeit zur alternativen Anlage der Grundstiicks-
zufahrt, die Eingriffe in das Knicknetz vermeiden wirde, existiert nicht, da die zur Verkehrssi-
cherheit notwendigen Absténde eingehalten werden miissen.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage flr den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung
mit Biotoptypenkartierung. Darliber hinaus wurde eine Bewertung nach A-RW-1 in der Planung
berucksichtigt.

Das Prifverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
Lverhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LfU aus der LANIS Datenbank wurden flr
die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung uberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstéanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die o0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme* und unter rdum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberuhrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

o Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen),

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B),

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb,

¢ Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden,

e Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschutzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemafl BNatSchG und LNatSchG,

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (§2
LBodSchG),

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (§ 15 DSchG),
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmalinahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Busdorf wird im sltddstlichen
Gemeindegebiet eine neue Gewerbeflache ausgewiesen. Es wird ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zulassig. Die Gebaudehohe
wird auf 8,0 m Uber Erdgeschossfertigfulbodenoberkante begrenzt. Zusatzlichen werden eine
offentliche Verkehrsflache sowie eine private Grinflachen — Knickschutz festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tGber die sudlich verlaufende Kreisstralle
132.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Betriebsleiterwohnungen werden ausgeschlossen. Im unmittelbaren Nahbereich
sind keine Wohngebaude vorhanden. Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut kénnen
ausgeschlossen werden. Die Nahe zum Storfallbetrieb wird bertcksichtigt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Plangebiet muss fur die Zufahrt zum
Gewerbegebiet eine neue Knickliicke geschaffen werden. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis
1: 3, da ein Kompensationsknick betroffen ist. Das Schliel3en der nicht mehr bendétigten Knick-
licke wird als Knickausgleich angerechnet. Der Gbrige Knickausgleich erfolgt Gber die Neuan-
lage eines Knicks innerhalb des Plangebietes. Die Knickrodung erfolgt zur Vermeidung von
Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG gegentber heimischen Brutvogeln in der Zeit vom 01.
Oktober bis Ende Februar.

Schutzgut Flache: Das Plangebiet wird kinftig als Gewerbegebiet genutzt. Die landwirtschaft-
liche Nutzung des Plangebietes entfallt. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an
einem lokalen, verkehrsglinstigen Gewerbestandort begriindet und im Zuge der Bauleitpla-
nung an dieser Stelle nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Versiegelungen erfolgen durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer GRZ von 0,8 (= 80 %). Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht zuléssig.
Zusatzliche Versiegelungen werden durch den Ausbau des Gemeindeweges verursacht. Ent-
sprechend der Bilanzierung wird eine Ausgleichsflache von insgesamt 2.204 m? GroRRe als
Ausgleich fiir die zuldssigen Versiegelung notwendig. Diese wird tiber ein Okokonto zur Ver-
figung gestellt.

Schutzgut Wasser: Das im Gewerbegebiet anfallende Niederschlagswasser soll Gber geeig-
nete MaRnahmen (Mulden, Rigolen, Graben etc.) im Plangebiet versickert werden. Auswirkun-
gen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Oberflachengewasser sind von der Planung
nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusatzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Busdorf
werden sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas und
der Luftqualitat ergeben.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild ist im stdlichen und westlichen Nahbereich durch
verschiedene Nutzungen vorbelastet. Die zuséatzliche Bebauung wird aufgrund der festgesetz-
ten Firsthohe und der eingeschrankten Einsehbarkeit des Plangebietes nur geringe Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild haben. Eine Minderung erfolgt durch den Erhalt der vorhan-
denen Knicks, die Neuanlage von Knicks sowie Fassadenbegriinungen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturgtiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.
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Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Busdorf sind Be-
eintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind Uberwiegend nicht als erheblich zu bezeichnen. Auswirkungen auf den Boden (Versiege-
lungen) und das Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt (Rodung eines Knick-
abschnittes) sind ausgleichbar.

Nach Durchfiihrung aller beschriebenen Maflinahmen ist nicht von erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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