SATZUNG DER GEMEINDE BUSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET AM KONIGSHUGEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Gewerbegebiet Am Konigshugel" fur das Gebiet nordlich der Stralde Am Konigshugel und westlich des Gemeindeweges an der Grenze zur Gemeinde Selk, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

..................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Erweiterung

- Planzeichnung (Teil A)
Es gilt die BauNVO 2017/2023
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergnligungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskotheken,
Tanzpalaste, Bars) und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausge-
schlossen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Fur die abweichende Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise ohne Langenbegren-

zung der Gebaude.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Hohe der Gebaude darf maximal 8,00 m ab Oberkante Erdgeschossfertigfullboden betragen.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht hdher als 50 cm tber dem héchsten
Punkt des zum Grundstlick gehdrenden Erschliellungsstral’enabschnittes liegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Auf dem Baugrundstiick ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Lagerflachen in einem Abstand
von weniger als 3,00 m zum FuR der festgesetzten Knicks nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Die im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knickabschnitte sind mit heimischen,

standortgerechten Gehdlzen (4 Pflanzen je m, versetzt) zu bepflanzen. Hierbei sind Gehdlze I. und II.

Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als verpflanzte Straucher, 3-4 triebig,
60-100 cm hoch zu verwenden.

Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 40 m mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen.

Das auf den Grundstulcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, -graben, -rigolen oder -schachte) auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Zur Kompensation werden dem B-Plan 18 folgende Flachen zugeordnet:

- Abbuchung von 2.288 OP (£ xx m?) aus dem Okokonto Az. XXX (Kreis XXX) [wird im weiteren
Verfahren erganzt]

- 29 m Knick innerhalb des Plangebietes

Fur die Au3enanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3lich
warm-weilRem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.
Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend
auszurichten.

Pkw-Stellplatze sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, Pflaster).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.02.2024. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Haddeby am ...................

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.03.2026
durchgeflhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit am 12.12.2024 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 und die
Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom .................... bis zum .................. im Internet
unter www.bob-sh.de nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und zeitgleich wahrend der Sprechstun-
den offentlich ausgelegt. Die Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurden mit

dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungfrist von allen Interessierten schrift-
lich, per E-Mail oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ durch Abdruck

im Amtsblatt des Amtes Haddeby ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der

Veroffentlichung der Planentwiirfe wurde unter www.haddeby.de ins Internet eingestellt. Die nach § 3
Abs. 2 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen wurden unter www.bob-sh.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Unterschrift)

Busdorf, den .........ccceeeeevvee.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt
sind.

Schleswig, den ...........oueee.

(Unterschrift)

10.

1.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
Busdorf, d€N .....ccoovevvveiieeeeeees

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Busdorf, den .........ccoeevveevnne.

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sindam ....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Busdorf, den .........ccoeevvvenene.

(Unterschrift)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\«"0 vorhandene Flurstlicksgrenzen

- ORORO®:

5—92 Flursticksnummer

kilnftig entfallender Knickabschnitt

IIl. Nachrichtliche Ubernahme
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vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

§ 29 StrWG
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Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 30 Grad zulassig.
Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Nebenanlagen.
Das Anbringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Grundsatzlich sind Werbeanlagen und Bauteile
so zu gestalten, dass sie in Form, GréRRe, Material und Farbe eine harmonische, architektonische
Gliederung erkennen lassen und das Strafl3en- und Ortsbild nicht stéren. Die GréRe der Werbung
muss in ausgewogenem Verhaltnis zur Gebaudehdhe und -breite stehen.

Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.
Weiterhin sind nach oben abstrahlende Beleuchtung und starke Lichtquellen unzulassig.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen 6.1 bis
6.5 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

Anbaufreihaltezone

Gemal § 29 des Stralien- und Wegegesetzes SH dirfen au3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs in einer Entfer-
nung bis zu 15 m von der Kreisstrafe K 132 nicht errichtet oder vorgenommen werden.
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