Satzung der Gemeinde Jiibek Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "StadionstraRe"

Praambel: Aufgrund des § 10 i.V.m. dem § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) wird durch die Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ..........ccccccevevnenee, folgende Satzung der Gemeinde Jiibek Uiber die 1. Andrung des Bebauungsplans Nr. 14 flir das Gebiet westlich der Stadionstrafie (L 299), nordlich des Stadions und dstlich des Allmoorweges, umfassend die Flurstiicke 137 und 138 der Flur 6 in der
Gemarkung Jiibek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Maldstab 1: 2.000 Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO)

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zugelassen werden.
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(2) Gemak § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grofe von maximal 300 gm Geschossflache zulassig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des
taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofhandels-,
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Fur Betriebe der Spirituosenherstellung und des Spirituosengrohandels kann ausnahmsweise eine Geschossflache von 800 gm
fiir den Einzelhandelsanteil zugelassen werden. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Geschossflachen von 300 bzw. 800 qm
fir den Einzelhandelsanteil kann darlber hinaus bis zu maximal 1.200 gm Geschossflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieBlich Mébel oder des Bau-
und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils gegeniiber dem im funktionalen Zusammenhang
stehenden Betrieb kann in diesem Fall verzichtet werden. Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mit zuzurechnen.

Gmk. Jubek
Flur 6
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(3) Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden.

(4) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnligungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig.
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

Die maximale Firsthohe von 10 m darf durch technische Auf- und Anbauten (iberschritten werden.

3. Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

Die Grundflachenzahl von 0,6 darf flir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufarten, Verkehrsflichen und sonstige
Flachenbefestigungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind standortgerechte
heimische Laubbaume (2xv 80/100) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabszand betragt 1,00 m.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche folgende immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berschreiten.

Teilfliche 1 tags 57 dB(A)
16/1 ° nachts 42 dB(A)
~ o Teilflache 2 tags 60 dB(A)

MaRstabsbalken Angaben in Meter nachts 45 dB(A)
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 02.07.2024. (©GeoBasis-DE/LVermGeo SHICC BY 4.0) Verfahrensvermerke
. " (https://geodaten.schleswig-holstein.de/qaialight-sh/_apps/dladownload/dl-alkis.html)
Planze|Chenerk|aru ng 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.03.2017.
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert 2. Die Gemeindevertretgng hatam ..o, den Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 mit Begriindung beschlossen ™
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). und zur Auslegung bestimmt. \ A B
2 > "+ Biogasanlage
3. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
|. Festsetzungen Z&It VOM .o DIS .o wahrend der Dienstzeiten des Amtes Arensharde nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
Art der baulichen Nutzun Sonstige Planzeichen ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 1-11 BiNVO) o ) Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am ... im Amtsblatt des Amtes
o ' o — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Arensharde ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2
. . . Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt.
Eingeschranktes Gewerbegebiete
8 B NVO s g i . - . i " . . " . - .
(38 BauVO) I&eltggsrgcgt Sﬁr;)mttzwasser Zugunsten 4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden geméaR § 4 Abs. 2
eroemeinde Jube BauGB am ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) vYyw® Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde
schadliche Umwelteinwirkungen
GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal A Y
E 3 Fchen, diovon der Bebauung feuhatensind e mo—— SN
FH 10 m Maximale Firsthéhe (iber GOK , . S e
VAVAVAVAVAVN 5. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude A, i e ‘ Geltungsbereich der 1. Anderung
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind. AR ‘ < “.ldes B-Plans Nr. 14
Baugrenzen II. Darstellungen ohne Normcharakter ) ‘ ". ot Por-«0 9 = g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in . ! o A ¥ N ) I Y .
- ' . ) i i i T X \ .'
v ——— Baugrenze -: Vorhandene Gebaude ! - e . v el _
Verkehrsflachen o Flursticksgrenzen, vermarkt s e . ) o s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) v X ,,,é
_— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt 6 Dig Gemeindevertretung hat die abgegebepen SteIIungnghmen der. (")ffeptlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager Ubersichtsplan
StraRenverkehrsflachen offentlicher Belange am ........ccccocveeveeneennes geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
5/1 Flurstiicksnummer

7. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ........cccccocvvvivivnenee

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. Gemeinde Jubek Kreis Sch IeSWig'FlenSbu rg

Private Verkehrs- und Stellplatzflachen Flurgrenze

_________ Anbauverbotszone, 20 m zur Landesstrale L 299 Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
Griinflachen (StraRen- und Wegenetz SH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
Waldabstand - 30 m 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14

- bivae Grinfachen s "Stad io nstra Be"

8. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen.
Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft . .
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB) Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeisterfin Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
undLandschaft e Entwurf fiir die Verdéffentlichung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir 9. Der Beschluss der 1. Anderung des B-Plans Nr. 14 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Verdffentlicht vom .....ooovveeeveeeene.. o] T
ROG 0000 G e . . .. .. ..
' ° Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
o . Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... ortsliblich bekannt
vw000000. sowie von Gewdssern gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

: . . Stand : 05.12.2024

Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .............cccccoevrevinnns in Kraft getreten.
Regionalentwicklung Suderstr. 3

i i ; f Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in Ortsentwicklung Tol: 048 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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