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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

1. Planungsanlass und Planungsziele

In der Gemeinde Grabau besteht ortlicher Bedarf an Wohnbaugrundsticken. Die
Gemeinde mdchte der Nachfrage entsprechen. Dazu wird, als vorbereitende Unter-
suchung, ein Siedlungsentwicklungskonzept mit Handlungsempfehlungen zur bauli-
chen Entwicklung erarbeitet. Die Betrachtung der einzelnen Bereiche erfolgt interdis-
ziplindr aus den Bereichen Stadtebau und Landschaftsplanung.

Die Gemeinde unterstUtzt vorrangig die Innenentwicklung. Dazu wurde im Jahr 2015
der Bebauungsplan Nr. 1 neu aufgestellt. Darin wurde auf den groBen Siedlungs-
hausgrundsticken eine zweite Bebauungsreihe in den Gdarten erméglicht. Von den
rd. 30 zusatzlichen Bauplatzen fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung sind in den
vergangenen zehn Jahren lediglich 3 Bauplatze bebaut worden. Die Fldchen befin-
den sich alle im Privatbesitz und sind vorrangig kinftigen, familiGren Bedarfen vorbe-
halten. Deshalb ergibt sich fUr die Gemeinde die Erforderlichkeit, zus&tzliche Bau-
grundstUcke fur den allgemeinen Bedarf in Grabau zur Verfugung zu stellen.

2, Grundlagen zur Betrachtung der Siedlungsentwicklung
2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Grabau ist gemdB Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)
dem zwischen Hamburg und LUbeck ausgewiesenen Ordnungsraum zugeordnet. In
den OrdnungsrGumen sollen die Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Aus dem Plan ist dar-
Uber hinaus die Lage der Gemeinde innerhalb des 10 km-Radius’' um das Mittelzent-
rum Bad Oldesloe abzuleiten. Diese Darstellungen beziehen sich vorrangig auf die
Verbesserung der wirtschaftlichen Standortbedingungen im Uberregionalen Zusam-
menhang sowie die Versorgungsfunktion des Mittelzentrums fUr die Stadtrandberei-
che. Grabau befindet sich des Weiteren in einem Entwicklungsraum fUr Tourismus
und Erholung. In den Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine ge-
zielte regionale Weiterentwicklung der Mdglichkeiten fGr Tourismus und Erholung an-
gestrebt werden. Im sudlichen Gemeindegebiet verlduft eine Biotopverbundachse
auf Landesebene. Zur Regeneration und Stabilisierung des Naturhaushalts und zur
Erhaltung der Artenvielfalt soll der landesweite Biotopverbund ausgedehnt, weiter-
entwickelt und durch geeignete MaBnahmen gesichert und umgesetzt werden.

Als ordnende Strukturelemente werden die Zentfralen Orte, Siedlungsachsen und
Regionalen GrUnzige gesehen, die als Funkfions- und AusgleichsrGume erhalten
bleiben sollen. Grabau ist dem Siedlungsachsen-Zwischenraum zugeordnet. In Ord-
nungsrdumen kénnen im Zeitraum von 2022 bis 2036 bezogen auf inren Wohnungs-
bestand am 31. Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von 15 % gebaut
werden. Bei einem Wohnungsbestand von 368 WE am 31.12.2020 bedeutet dies fir
die Gemeinde Grabau einen Entwicklungsspielraum von 55 Wohneinheiten bis zum
Jahr 2036, unter BerUcksichtigung der bereits hinzugekommenen Wohneinheiten.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (1998) zeigt Grabau ebenfalls im Ord-
nungsraum. Die Ortslage ist im Norden, Westen und Siden von einem Regionalen
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Gemeinde Grabau Siedlungsentwicklungskonzept

Grinzug umgeben. In den Regionalen Grinzigen soll planmdaBig nicht gesiedelt
werden. Bei allen Planungen sind die verschiedenen sich teilweise Uberlagernden
Okologisch wertvollen Bereiche und deren Funktionsfahigkeit zu beachten. Der sud-
westliche Bereich des Gemeindegebietes ist als Vorranggebiet fUr den Naturschuiz
dargestellt. In diesen Gebieten ist dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor anderen
Nutzungsansprichen einzurGumen. DarGber hinaus befindet sich ein GroBteil des
Gemeindegebietes, mit Ausnahme der groBzigig gefassten Ortslage, innerhalb ei-
nes Schwerpunktbereiches fUr die Erholung. Die Schwerpunktbereiche fUr die Erho-
lung sollen unter Wahrung der dkologischen Belange gesichert, gewahrt und entwi-
ckelt werden. Das Gemeindegebiet wird von einer BundesstraBe gequert.

Das Landschaftsprogramm (1998) stellt im SUden und Nordwesten des Gemeinde-
gebietes Geotope dar. Grabau wird vollstGndig als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tfung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie
als Erholungsraum dargestellt. Der Grabauer See wird als Gebiet, welches die Vo-
raussetzungen einer Unterschutzstellung als Naturschutzgebiet erfullt, gekennzeich-
net. Des Weiteren befindet sich der sudliche Teil des Gemeindegebietes in einem
Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten Pla-
nungsebene.

Gem. Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum [l (2020) wird das gesamte
Gemeindegebiet mit Ausnahme der Ortslage als Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt. Im Nordwesten und SUden der Gemeinde werden Gebiete mit besonderer
Erholungseignung gekennzeichnet. Beim Grabauer See handelt es sich um ein ge-
setzlich geschuUtztes Biotop, welches gréBer als 20 ha ist. Zudem ist das Stillgewdasser
als Gebief, welches die Voraussetzungen fir eine Unterschutfzstellung als Natur-
schutzgebiet erfullt, dargestellt. DarUber hinaus handelt es sich bei dem Grabauer
See um einen Schwerpunktbereich des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem:s.
Bei der Norderbeste im stdlichen Teil und der Pilkenbek im Nordosten des Gemein-
degebietes sowie der Waldfldchen und FlieBgewdsserstrukturen nordwestlich der
Ortslage handelt es sich um Verbundachsen des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems. Bei der Norderbeste handelt es sich zudem um ein VorrangflieBgewdsser. Im
Bereich des Grabauer Sees und der Norderbeste befinden sich klimasensitive Béden.
Zudem befinden sich nordwestlich der Ortslage, rund um den Grabauer See und im
SUden des Gemeindegebietes Waldflachen mit einer GréBe Uber 5 ha, die ebenfalls
bedeutsam fUr den Klimaschutz sind.

2.2. Gemeindliche Planvorgaben

Der Landschaftsplan der Gemeinde Grabau wurde 2003 als Fachplan fur die darauf
aufbauende vorbereitende Bauleitplanung aufgestellt. Hierin sind neben MaBnah-
men zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch der bauliche Bestand doku-
mentiert und Aussagen zur Siedlungsentwicklung enthalten. Die Inhalte des Land-
schaftsplanes wurden noch nicht groBfladchig in den Fldchennutzungsplan Uber-
nommen.

Im Landschaftsplan wurden seinerzeit mégliche Siedlungserweiterungsfléchen im
Gemeindegebiet untersucht und bewertet. Im zugehdrigen Entwicklungsplan wur-
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

den diejenigen Fldchen gekennzeichnet, die aus landschaftsplanerischer Sicht als
geeignet eingestuft wurden. In die Planzeichnungen des Siedlungsentwicklungskon-
zeptes wurden diese Entwicklungspotenziale Ubernommen und kenntlich gemacht.
In der vorliegenden Studie werden im Vergleich zum Landschaftsplan weitere Aspek-
te, wie die Lage in Landschaftsschutzgebieten, berUcksichtigt, weshalb die land-
schaftsplanerischen Bewertungen des Landschaftsplanes modifiziert und differenziert

wurden.

FUr die Gemeinde Grabau gilt der wirksame Fldchennutzungsplan von 1964 mit sei-
nen Anderungen. DarUber hinaus gibt es verschiedene Bebauungspléne.

3. Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Grabau

Insgesamt wurden 10 AuBenentwicklungspotenziale untersucht.

®o ..(

/

.llb.ln.....

Lage der untersuchten Potenziale im Bereich der Ortslage von Grabau (unmaBstablich)

(6]
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Gemeinde Grabau Siedlungsentwicklungskonzept

Hierbei handelt es sich teilweise um Fldchen, die bereits im Rahmen des Land-
schaftsplanes als geeignet fUr eine Siedlungsentwicklung eingestuft wurden. DarGber
hinaus wurden weitere Fldchen fur eine AuBenentwicklung betrachtet. Des Weiteren
wurde eine Untersuchung von 2 Innenentwicklungspotenzialen in der Gemeinde
vorgenommen. Die in der beiliegenden Plankarte eingetragenen PotenzialflGchen
wurden unter BerUcksichtigung stadtplanerischer und landschaftspflegerischer As-
pekte Uberpruft und mit einer Kurzbewertung versehen. In der Plankarte findet sich
die Gesamtbewertung in Form einer dreistufigen Farbskala wieder. Dabei flieBen
auch die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen und die VerfGgbarkeit der Fldchen
in die Befrachtungen ein. Die Gesamtbeurteilung der untersuchten Fldchen beinhal-
tet somit gemeindliche Abwd&gungsaspekte.

Die separate Planzeichnung zeigt nicht die Gesamtheit aller Waldfldéchen, MaBnah-
menfl&chen, bekannten gesetzlich geschitzten Biotope, Altablagerungen und
Denkmale, sondern nur diejenigen, die sich nahe der Siedlungskérper in einem Unter-
suchungskorridor von ca. 200 m befinden.

3.1. Bebaubare Grundsticke im Innenbereich und Siedlungsentwicklung in den
Orislagen

Laut der 1. Fortschreibung der kleinrbumigen Bevodlkerungs- und Haushaltsprognose
fUr den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 von Geritz Gutsche RUmenapp GbR (Okto-
ber 2017) wird fur den Kreis Stormarn von 2014 bis 2030 eine Bevdlkerungsentwicklung
von durchschnittlich 6,4% prognostiziert. FUr die Gemeinde Grabau wird ein durch-
schnittlicher Zuwachs zwischen 2,6 und 7,5 % angenommen, wobei ein Gberdurch-
schnittlich hoher Anteil auf die Altersgruppe Uber 65 Jahre entfdllt. Bei der Anzahl der
Haushalte wird fur Grabau ein leichter Zuwachs von bis zu 7,5% vorausgesagt. Zu-
kUnftig werden vorrangig 1- bis 2- Personenhaushalte zunehmen, wobei auch hier
diejenigen mit Uber 60-jGhrigen Haushaltsvorstdnden Uberproportional stark wach-
sen.

GemdB den im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) aufgefUhrten Zielen
der Raumordnung und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstatigkeit
die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Kapitel 3.9 LEP Fort-
schreibung 2021). Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen FI&-
chen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fl&dchenpotenziale
ausschépfen kénnen. Hierzu zdhlen alle Baugrundsticke:

- im Geltungsbereich rechtskréaftiger Bebauungspléne gem. § 30 BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben gem.
§ 33 BauGB zu beurteilen sind,

- in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB sowie

- In Satzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ort-
steile gem. § 34 Abs. 4 BauGB.
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfl&chen und leerstehenden
Gebduden sowie andere Nachverdichtungsmdglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Fl&chennutzungspldne sind darbber hinaus Fldchenre-
serven in stddtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Grabau im vorliegenden Bericht die Siedlungsstruktur hin-
sichtlich der Eignung von Siedlungsentwicklungspotenzialen Uberpruft. Die Innen-
entwicklungspotenziale werden wie folgt eingeschdatzt:

Bauplatze innerhalb rechtskraftiger Bebauungspldne gem. § 30 BauGB / in Aufstel-
lung befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde Grabau existieren die rechtskraftigen Bebauungspldne Nr. 1, 3.
Anderung und Ergénzung; Nr. 1, 4. Anderung; Nr. 1, 5. vereinfachte Anderung; Nr. 1,
6. Anderung; Nr. 1, 7. Anderung und Ergénzung (stdlich L 226, beidseitig Rotdorn-
weg, Griner Weg und Steinkamp); Nr. 4 (Langsticken), Nr. 5 (ndrdlich der L 226) so-
wie Nr. 6 (6stlich RingstraBe, nérdlich RosenstraBe). In den Plangebieten finden sich
derzeit insgesamt 38 Baupl&tze.

Baulicken in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Zur Beurteilung von Baulicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
haben Ortsbegehungen in Grabau stattgefunden. Derzeitig existieren 9 Baulicken,
die in der entsprechenden Ubersichtskarte eingetragen sind. Hierdurch sollen keine
planungs- oder bauordnungsrechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Die Darstel-
lung und Bewertung dienen der verwaltungsinternen Orientierung.

Baulicken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Grabau existieren keine Satzungen gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Uberprifung von Fléchenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Flachen-
nutzungsplans

Im Geltungsbereich des wirksamen Fldchennutzungsplans findet sich auf der unter-
suchten Flache IE_2 ein Bereich, der bereits als Baufldche ausgewiesen ist. Diese FIG-
che liegt im Innenbereich am Rande des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Baurechte wdéren im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen zu schaffen.
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Siedlungsentwicklungskonzept

Flache IE_1

Lage: &stlich RingstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

Sportplatz

Landschaftsplan Bestand:

Sportplatz
ostlich grenzen Gehdlzpflanzungen an
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Ubernimmt Bestandsdarstellungen

b. Eigenschaften:

GroBe: ca. 0,6 ha

mogl. Baugrundsticke: rd. 6 Baugrundsticke
VerfUgbarkeit: nicht absehbar
Bestandsnutzung: Sportplatz

Okologische Strukturen:

infensiv genutzter bzw. gepflegter Sportplatz ohne besondere Bedeutung
fUr Natur und Landschaft

angrenzende Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

einsehbarer Sportplatz ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
Landschaftsbild

ErschlieBung:

Uber RingstraBe

www.planlabor.de



Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

c. Bewertung:
Stadtebauliche Empfeh- Bedingt geeignet Arrondierungsfléiche, nGhere Betrachtungen zu Immissio-
lung: nen aus westlich gelegenem Sportplatz erforderlich
Landschaftsplanerische Geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden gesetzlich geschitzten
Empfehlung: Knickstrukturen einhalten
Gesamtbeurteilung: Fur eine Siedlungs- Arrondierung des Ortsrandes, Abstandsregelungen
entwicklung geeig- | zu angrenzenden gesetzlich geschUtzten Knickstruk-
net turen beachten, nGhere Betrachtungen zu Immissio-
nen aus westlich gelegenem Sportplatz werden
erforderlich
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Fldche IE_2 Lage: &stlich Stiller Winkel

a. Darstellungen:
Regionalplan: - keine Darstellung
Landschaftsrahmen- - Gebiet mit besonderer Erholungseignung
plan:
Fldchennutzungsplan: - Gemischte Baufléchen
- Fl&chen fur die Landwirtschaft
Landschaftsplan Be- - Wirtschaftsgrinland, intensiv
stand: - im SUdwesten: Apfelb&ume
- Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsplan Ent- - Ubernimmt Bestandsdarstellungen
wicklung:
b. Eigenschaften:
GroBe: - ca. 1,1 ha
mégl. Baugrundsticke: | - rd. 12 Baugrundsticke
Verfugbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - Rasen, Weide, Lagerfléchen
Okologische Strukturen: | - Rasen, Grinland- und Lagerfléchen ohne besondere Bedeutung fir den
Naturschutz
- Einzelb&ume von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
- Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden
Orts- und Landschafts- - einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
bild: Landschaftsbild
ErschlieBung: - Uber Stiller Winkel
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfl&iche, Immissionen aus Sportplatz und Sonder-
gebiet berUcksichtigen, Waldabstand beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Baumbestand berUcksichtigen

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung ge-
eignet

Arrondierungsfldche, Immissionen aus
Sportplatz und Gewerbe bericksichti-
gen, Waldabstand beachten, Baumbe-
stand berlcksichtigen

3.2. Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen

Die Moglichkeiten fur eine Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen der Gemein-
de Grabau sind insbesondere aufgrund der Nahe zum Grabauer See und der engen
Einfassung durch ein Landschaftsschutzgebiet begrenzt. Die zahlreichen Waldfla-
chen schrénken eine Siedlungsentwicklung ebenfalls an vielen Stellen ein.

Eine Siedlungsentwicklung ist aus stddtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht
insbesondere im Norden, SUdosten und Westen des Siedlungskdrpers moglich. Bei
einer Siedlungsentwicklung in Ortsrandlagen wurden landwirtschaftlich genutzte
Fldchen in Anspruch genommen werden.
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Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche AE_1 | Lage: nordlicher Ortseingang, 6stlich RingstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte Fidchen
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Bestand:

Wirtschaftsgrinland (intensiv) und Acker

westlich grenzt Knick an

Ostlich grenzt eine Gehdlzpflanzung, Réhricht und ein Zierteich/Fischteich
an

sudlich grenzt Bebauung im AuBenbereich an

Landschaftsplan Entwick-
lung:

geplante Obstwiese im Bereich des Wirtschaftsgrinlandes
Pufferbereich um den Zierteich/Fischteich

b. Eigenschaften:

GréBe: ca. 1,3 ha

mogl. Baugrundstiicke: rd. 13 Baugrundsticke

VerfGgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung (Weide/Acker)

Okologische Strukturen:

landwirtschaftlich genutzte Fidche ohne besondere Bedeutung fir Natur
und Landschaft

angrenzende Gehdlzbestdnde von besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft

Ostlich angrenzende Stillgewdasser und Rohrichtfldchen sind gesetzlich
geschufzt

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

einsehbarer Grinland-/Ackerbereich ohne besondere Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild

ErschlieBung:

Uber RingstraBe
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Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet F&rderung einer Siedlungsentwicklung abseits der zentra-
len Ortslage, Immissionen aus der Landwirtschaft beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet Schutzabsténde zu den angrenzenden gesetzlich
geschUtzten Biotopen einhalten (Knicks, Stillgewdsser), geplante
MaBnahmenfldche im Suden betroffen, Eingrinung nach Norden
erforderlich, Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungs-
entwicklung nicht
geeignet

Férderung einer Siedlungsentwicklung abseits der
zentralen Ortslage, geplante MaBnahmenfldche im
Suden betroffen, Entlassung aus dem Landschafts-
schutz wird erforderlich
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Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche AE_2

Lage: westlich RingstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

Sportplatz

Landschaftsplan Bestand:

Sportplatz
an der RingstraBe: landschaftsbestimmende Baumreihe (Esche, Ahorn)

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Ubernimmt Bestandsdarstellungen

b. Eigenschaften:

GroBe: - ca.0.8ha

ma&gl. Baugrundstiicke: - rd. 8 Baugrundsticke
VerfUgbarkeit: - nicht absehbar
Bestandsnutzung: - Sportplatz

Okologische Strukturen:

infensiv genutzter bzw. gepflegter Sportplatz ohne besondere Bedeutung
fUr Natur und Landschaft

im Osten und Siden Baumreihen, von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

im Westen Gehdlz-/Waldfldchen, von besonderer Bedeutung fUr den
Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

2.T. einsehbare Freifliche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild
abschirmende Gehdlzstrukturen vorhanden

ErschlieBung:

Uber RingstraBe

Sonstiges:

z.T. archdologisches Interessengebiet
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Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfléiche, nGhere Betrachtungen zu Immissio-
nen aus ostlich gelegenem Sportplatz erforderlich, Waldabstand beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden Baumreihen und
Geholz-/Waldfléchen verhindern ggf. eine Bebauung

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungs-
entwicklung bedingt
geeignet

naturschutzfachlich weniger bedeutsame Fléche,
Abstandsregelungen zu den angrenzenden Wald-
flachen/Gehdlzstrukturen treffen; ndhere Betrach-
tungen zu Immissionen aus Sstlich gelegenem
Sportplatz werden erforderlich

www.planlabor.de



Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE_3

Lage: norddstlich Stiller Winkel

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
flw. Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte Fidchen, Dauerwiesen und Weiden/feuchte
Wiesen

Landschaftsplan Be-
stand:

Wirtschaftsgrinland (intensiv)

Ruderalflur

landschaftsbestimmender Einzeloaum (Pappel)
Gehdlzbepflanzung im Westen angrenzend

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

2.T. geplante Obstwiese

b. Eigenschaften:

GroBe:

mogl. Baugrundsticke:

ca.0,9 ha
rd. 9 Baugrundsticke

Verfugbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

Grunlandfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
landschaftsbestimmender Einzelbaum von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild

abschirmende Gehdlz- und Gebdudestrukturen im Norden vorhanden
fiw. innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

Uber Stiller Winkel

Sonstiges:

Sportplatz grenzt westlich an

www.planlabor.de



Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfléche, Immissionen aus Sportplatz und Son-

dergebiet berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden Gehdlzstrukturen
einhalten, Verlust von Grinlandfldchen, geplante MaBnahmenfldche im
Westen betroffen, Entlassung Landschaftsschutz fir den norddstlichen Teilbe-

reich erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche, Immissionen aus
Sportplatz und Gewerbe bericksichti-
gen, Schufzabstdnde zu den angren-
zenden Geholzstrukturen einhalten,
Verlust von Grinlandfldchen, geplante
MaBnahmenfldche im Westen betrof-
fen, Entlassung Landschaftsschutz for
den nord&stlichen Teilbereich erforder-
lich

www.planlabor.de




Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE_4

Lage: sudlich RosenstraBe (L 226), &stlich der Bebauung Steinkamp

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte Fidchen
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Be-
stand:

Acker und Wirtschaftsgrinland (infensiv)
im Norden landschaftsbestimmende Einzelbdume (Eichen), Naturdenkmal

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

potenzielles Erweiterungsgebiet fUr Wohnbaufldchen, II. Priorité&t

b. Eigenschaften:

GroBe:

mogl. Baugrundsticke:

ca. 2,6 ha
rd. 26 Baugrundsticke

Verfugbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung (Weide)

Okologische Strukturen:

Gronlandfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
angrenzende Bdume von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutenden Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das Orts- und
Landschaftsbild

Geldnde nach Suden leicht abfallend

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber RosenstraBe (L 226)
auBerhalb Ortsdurchfahrtsgrenze

www.planlabor.de



Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfidche, Immissionen aus der L 226 berUcksichti-

gen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden GroBb&umen einhal-
ten, Umgebungsschutz Naturdenkmal beachten, Verlust von Grinlandfldchen,
Entlassung aus dem Landschaftsschutz erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung bedingt
geeignet

Arrondierungsfldche, Immissionen aus
der L 226 berUcksichtigen, Schutzab-
st&nde zu den angrenzenden GroB-
b&umen einhalten, Umgebungs-
schutz Naturdenkmal beachten,
Verlust von Grunlandfldchen, Entlas-
sung aus dem Landschaftsschutz
erforderlich

www.planlabor.de




Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE_5

Lage: sudlich Griner Weg

a. Darstellungen:

Regionalplan:

- keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

- Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

- landwirtschaftlich genutzte Fidchen
- Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Be-
stand:

- Acker
- Siedlungsflachen

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

- potenzielles Erweiterungsgebiet fir Wohnbaufl&dchen, I. Prioritat

b. Eigenschaften:

GroBe:

mogl. Baugrundsticke:

- ca.0,6 ha
rd. 6 Baugrundsticke

Verfogbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung (Acker und Weide)

Okologische Strukturen:

Acker- und Gronlandfldche ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz
- Gehdlzstrukturen fiw. mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Lehmsand Uber tiefem Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Acker- und Grinlandfléche ohne besondere Bedeutung fUr das
Orts- und Landschaftsbild

Geldnde nach Suden abfallend

abschirmende Strukturen zur freien Landschaft fehlen

innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

- ErschlieBung Uber Griner Weg
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Geeignet Arrondierungsfldche, gute Anbindung an die zentrale Ortslage mog-

lich

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Gehdlzstrukturen berlcksichtigen, Verlust von Grinlandfla-
chen, Entlassung Landschaftsschutz erforderlich, EingrinungsmaBnahmen

erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche, gute Anbindung
an die zentrale Ortslage mdglich, Ge-
holzstrukturen bertcksichtigen, Verlust
von GrUnlandfldchen, Entlassung
Landschaftsschutz erforderlich, Eingro-
nungsmaBnahmen erforderlich

www.planlabor.de




Gemeinde Grabau Siedlungsentwicklungskonzept

FlGche AE_é Lage: &stlich Langsticken

W

a. Darstellungen:

Regionalplan: - keine Darstellung

Landschaftsrahmen- - Landschaftsschutzgebiet

plan:

Fldchennutzungsplan: - landwirtschaftlich genutzte Fldchen
- Erwerbsgdrinerei/Obstplantage

Landschaftsplan Be- - Acker

stand: - Wirtschaftsgrinland (intensiv)

- an sudwestlicher Grenze: Wanderweg und landschaftsbestimmende
EinzelbGume (Pappeln)

Landschaftsplan Ent- - potenzielles Erweiterungsgebiet fur Wohnbaufl&chen, I. Prioritat
wicklung:

b. Eigenschaften:

GroBe: - ca. 1,7 ha

mogl. Baugrundstiicke: | - rd. 17 Baugrundsticke

VerfGgbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung (Weide)

Okologische Strukturen: | - Grinlandfldche ohne besondere Bedeutung fir den Naturschutz

- Lehmsand Uber tiefem Sandlehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts- | - groBtenteils einsehbare Freifldche ohne besondere Bedeutung fur das Orts-
bild: und Landschaftsbild

- innerhalb Landschaftsschutzgebiet
ErschlieBung: - Uber Langsticken
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Geeignet Arrondierungsfldche, gute Anbindung an die zentrale Ortslage még-

lich

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet MaBnahmen zur Eingrinung werden erforderlich, Verlust von
GrUnlandfl&chen, Entlassung Landschaftsschutz erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche, gute Anbindung
an die zentrale Ortslage mdglich,
MaBnahmen zur Eingrinung werden
erforderlich, Verlust von Grinlandfla-
chen, Enflassung Landschaftsschutz
erforderlich

www.planlabor.de

23




Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE_éa

Lage: &stlich Langsticken, sudli

ch Griner Weg

W

|

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Schwerpunktbereich fUr die Erholung

Landschaftsrahmen-
plan:

Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte Fidchen
Erwerbsgdrtnerei/Obstplantage
elektrische Freileitung
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Be-
stand:

Acker
Wirtschaftsgrinland, intensiv
FlieBgewdsser, verrohrt

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

Ubernimmt Bestandsdarstellungen

b. Eigenschaften:

GroBe:

mogl. Baugrundsticke:

ca. 0,9 ha
rd. 9 Baugrundsticke

Verfugbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Grinland und Acker

Okologische Strukturen:

Acker- und GrUnlandfldchen ohne besondere Bedeutung fUr den
Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm und Sand, nach dem Umweltportal S-H keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare Freifldiche ohne besondere Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild
innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

Uber Fl&dche AE_7
Feldweg in Verlingerung der StraBe ,,Langsticken"
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Bedingt geeignet Entwicklung erst nach Realisierung der Fi&ichen AE_6 und

AE_7 denkbar

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet MaBnahmen zur Eingrinung werden erforderlich, Entlassung
aus dem Landschaftsschutz wird erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Entwicklung erst nach Realisierung der
Fl&chen AE_é6 und AE_7 denkbar,
MaBnahmen zur Eingrinung werden
erforderlich, Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz wird erforderlich

www.planlabor.de
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Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

FlGdche AE_7 Lage: nérdlich Hoherdamm, westlich DorfstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

flw. Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmen-
plan:

flw. klimasensitive Boden
Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

feuchte Wiesen
landwirtschaftlich genutzte Fidchen

Landschaftsplan Be-
stand:

im Norden: ndhrstoffreiche Nass-/Feuchtwiese
im SUden: Ackerbrache

Fl&che wird von offenem FlieBgewdasser gequert
noérdlich grenzen Siedlungsfldchen an

Ostlich und studlich grenzt Knick an

westlich grenzt Laubwald/GebUsch an

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

im Norden: Arten- und Biotopschutz, Gewdsser- und Bodenschutz

im SUden: Arten- und Biotopschutz, Gewdsser- und Bodenschutz, geplantes
GrUnland, potentielle Ausgleichsfldche fUr Eingriffe durch eine mogliche
bauliche Entwicklung

b. Eigenschaften:

GroBe: - ca. 1,1 ha

mogl. Baugrundsticke: | - rd. 10 Baugrundsticke

Verfigbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung (Gronland)

Okologische Strukturen:

feuchte Grinlandfldche mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
angrenzende Knicks und Waldfldchen von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems

Lehmsand Uber Sand und Niedermoortorf, nach dem Umweltportal S-H
insgesamt keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

im Westen: klimasensitive B&den

26
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

Orts- und Landschafts-
bild:

- 2.T. einsehbare Grunlandfldche mit Blickbeziehungen zu den Waldfldchen
am Grabauer See

- hohe Bedeutung fir das Ortsbild

- Geldnde nach Suden leicht ansteigend

ErschlieBung:

- Uber DorfstraBe

Sonstiges:

- Archdologisches Interessengebiet

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Geeignet fUr eine einreihige StraBenrandbebauung geeignet, Waldabstand
beachten

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet feuchte Grinlandfldche mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz, Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems, hohe Bedeutung
fUr das Ortsbild, klimasensitive Béden betroffen, geplante MaBnahmenfl&che
betroffen

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung nicht Feuchte GrUnlandfldche mit beson-
geeignet derer Bedeutung fUr den Naturschutz,
Schwerpunktbereich des Biotopver-
bundsystems, hohe Bedeutung fur
das Ortsbild, klimasensitive Béden
betroffen, geplante MaBnahmenfla-
che beftroffen

www.planlabor.de
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Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche AE_8 Lage: sudlich RosenstraBe, westlich Lindenallee

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

keine Darstellung

Fldchennutzungsplan:

Fldchen fUr die Landwirtschaft
Erwerbsgdrtnereien/Obstplantagen

Landschaftsplan Be-
stand:

Wirtschaftsgrinland (intensiv)

landschaftsbestimmende Baumreihe (Pappeln)

Gartenbrache

im Norden: Gehdlzpflanzung und landschaftsbestimmende Baumreihe
(Pappeln)

landschaftsbestimmende Einzelb&dume (Eiche, Weide)

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

nordwestlicher Teilbereich: potenzielles Erweiterungsgebiet fur
Wohnbaufl&chen (gemeindlicher Beschluss)

b. Eigenschaften:

GroBe:

maogl. Baugrundsticke:

ca. 0,7 ha
rd. 7 Baugrundsticke

Verfogbarkeit:

nicht absehbar

Bestandsnutzung:

landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

Grunlandfléche ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz
Knickstrukturen und GroBb&ume von besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H keine bedeutsamen
Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

2.T. einsehbare, strukturreichere Grinlandfl&chen mit gut ausgeprégtem
dorflichen Charakter

ErschlieBung:

Uber RosenstraBe
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet fUr eine einreihige Bebauung an der RosenstraBe sowie fUr eine
Bebauung in zweiter Reihe an der Lindenallee geeignet, Immissionen aus der

L 226 berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Schutzabstdnde zu den angrenzenden Knickstrukturen
einhalten, GroBbdume und angrenzendes Stillgewdsser beachten, Verlust von

GrUnlandflGchen

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung
bedingt geeignet

FUr eine einreihige Bebauung an der
RosenstraBe sowie fUr eine Bebauung in
zweiter Reihe an der Lindenallee
geeignet, Immissionen aus der L 226
berUcksichtigen, Schutzabstdnde zu den
angrenzenden Knickstrukturen einhalten,
GroBbdume und angrenzendes
Stillgewdsser beachten, Verlust von
Grinlandfldchen

www.planlabor.de
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Gemeinde Grabau

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE_9

Lage: westlicher Orfseingang, sUdlich RosenstraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmen-
plan:

Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

Erwerbsgdértnereien/Obstplantagen

Landschaftsplan Be-
stand:

Wirtschaftsgrinland (infensiv)

Gartenbrache

Siedlungsfldchen

im Norden: Gehdlzpflanzung
landschaftsbestimmende Einzelb&ume (Eiche)

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

nordlicher Teilbereich: potenzielles Erweiterungsgebiet fur Wohnbaufldchen
(gemeindlicher Beschluss)

b. Eigenschaften:

GréBe: ca. 1,4 ha

mogl. Baugrundsticke: rd. 14 Baugrundstucke

Verfigbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen: Grunlandfldche ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz

angrenzende Knickstrukturen und GroBbdume von besonderer Bedeutung
fOr den Naturschutz

Lehmsand Uber Lehm, nach dem Umweltportal S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

z.T. einsehbare Grunlandfldche mit gut ausgepréagtem dérflichen Charakter
groBtenteils innerhalb Landschaftsschutzgebiet

ErschlieBung:

Uber RosenstraBe (L 226)
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Grabau

c. Bewertung:

Stadtebauliche Emp-
fehlung:

Nicht geeignet Siedlungsentwicklung abseits der zentralen Ortslage, Immissio-

nen aus der L 226 berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Verlust von Grinlandfldchen, abschirmende Gehdlzstrukturen
sind vorhanden, Schutzabstdnde zu den angrenzenden Knickstrukturen einhal-
ten, GroBbdume beachten, Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird erfor-

derlich

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung nicht
geeignet

Siedlungsentwicklung abseits der zent-
ralen Ortslage, Entlassung aus dem
Landschaftsschutz wird erforderlich

www.planlabor.de




Gemeinde Grabau Siedlungsentwicklungskonzept

4, Bewertung der bisherigen Ergebnisse
4.1. Regionaler Grinzug

Im Regionalplan sind in den Ordnungsrdumen zum langfristigen Schutz unbesiedelter
Freirume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung
Regionale Grinzige ausgewiesen.

Die Regionalen Grunzige dienen als groBréumige zusammenhdngende Freifldchen

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e der Sicherung wertvoller Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen

e der Erhaltung pragender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Be-
sonderheiten

e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes

e der Freiraumerholung.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der Regionalen Grinzige
vermieden werden. In den Regionalen Grinzugen soll planmdaBig nicht gesiedelt
werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktio-
nen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden &ffentlichen Interesse stehen.

Die Abgrenzung der Regionalen GrinzUge gegenuber der einzelnen Ortslage in der
Karte erfolgte unter BerUcksichtigung ortlicher Entwicklungsmoglichkeiten. Die karto-
graphische Darstellung ist dabei nicht fldchenscharf zu sehen. Die genauere Ab-
grenzung ist vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer Be-
rGcksichtigung landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in
der Regel auf der Grundlage der Landschaftsplanung zu prifen.

Bei der Detailbetrachtung der Abgrenzung der Regionalen Grunzuge ergibt sich
nach Beurteilung der Gemeinde derzeitig kein Handlungsbedarf, da ausreichend
groBe R&ume fur potenzielle Siedlungserweiterungen vom Regionalen Grinzug aus-
gespart werden.

4.2. Prioritaten

AusfUhrungen zur PrioritGtensetzung der einzelnen Gebiete werden nach Beratung in
den gemeindlichen Gremien ergdnzt.

4.3. Iusammenfassung

Grundsatzlich unterstUtzt die Gemeinde Grabau die Zielsetzung einer Innenentwick-
lung, bevor AuBenbereichsfidchen fir eine Siedlungsentwicklung in Anspruch ge-
nommen werden sollen. Dies hat die Gemeinde in der Vergangenheit durch eine
Bauleitplanung im Innenbereich geférdert und Baumdglichkeiten in den groBen Gar-
ten von Siedlungshdusern ermoglicht.
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Grabau

Bei einem darUber hinausgehenden ortlichen Bedarf, méchte die Gemeinde durch
eigene Grundsticke eine Vergabe an ortliche Baulandbewerber steuern.

Die vorliegende Untersuchung identifiziert geeignete Bereiche fUr eine Siedlungsent-
wicklung. Prioritdt sollen die Bereiche haben, die gut in Siedlungsstrukturen einge-
bunden werden kd&nnen und bei denen der ErschlieBungsaufwand gering gehalten
werden kann.

Der in Kapitel 2.1 beschriebene Erweiterungsspielraum gemdan Landesentwicklungs-
plan bildet den zahlenmd&Bigen Rahmen fir die angestrebte wohnbauliche Entwick-
lung der Gemeinde Grabau.

Die von der Gemeinde als mdgliche Nachverdichtungs- bzw. Erweiterungsfladchen
der Siedlungsentwicklung eingestuften Bereiche erweisen sich mehrheitlich als be-
dingt geeignet. Im Norden der Ortslage 6stlich der RingstraBe und &stlich Stiller Win-
kel befinden sich Fldchen, die als geeignet fir eine Innenentwicklung eingestuft
werden.

Die konkrete Auswahl geeigneter Teilgebiete und Berucksichtigung im Hinblick auf
eine mégliche Anderung des Fl&dchennutzungsplanes wird im Rahmen der Selbst-
verwaltung durch die Gemeinde vorgenommen. Dabei spielen auch die FI&dchen-
verfGgbarkeit und wirtschaftliche Aspekte eine Rolle. Auch sind FiGchendimensionen
maoglich, die vom dargestellten Entwicklungsrahmen abweichen. Die Darstellungen
umfassen somit einen Auswahlspielraum, der von der Gemeinde genutzt werden
kann. Sofern einzelne FiGchen nicht verfGgbar sind, kann auf ausreichend vorhande-
ne Alternativfldchen zurickgegriffen werden.

Im Rahmen einer Fortschreibung des Landschaftsplans sowie bei der Bauleitplanung
kénnen die Aussagen des Siedlungsentwicklungskonzeptes Ubernommen werden.

5. Quellenverzeichnis

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung (2003): Landschaftsplan Grabau (Kreis Stor-
marn). Hamburg.

Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (1998): Regionalplan fur
den Planungsraum I. Kiel.

Gertz Gutsche RUmenapp (2017): 1. Fortschreibung der kleinr@umigen Bevolkerungs-
und Haushaltsprognose fUr den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030. Schlussbe-
richt. Hamburg.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2021. Kiel.

Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche Rdume (Hrsg.) (2012): Geologi-
sche Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250.000. Flintbek.

Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des
Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2020): Landschaftsrahmenplan fUr den Plo-
nungsraum lll. Kiel.
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Ministerium fUr Energiewende, Klimaschutz, Umwelt und Natur des Landes Schleswig-
Holstein (2024): Umweltportal Schleswig-Holstein. Kiel.

Ministerium fUr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (1999):
Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein. Kiel.

DarUber hinaus wurden Fldchennutzungspléne und ihre Anderungen und Bebau-
ungspldne zur Erstellung des Konzeptes herangezogen.

6. Billigung des Siedlungsentwicklungskonzepts

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Gemeinde Grabau wurde von der Gemein-
devertretung in der Sitzung am gebilligt.

Grabau,
BUrgermeister
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