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1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,An de Diek aus dem Jahre 2016 wurde eine brachgefallene
innerortliche Hofstelle flir eine Wohnbebauung uberplant. Derzeit besteht im Ortsteil Gammellund
der Bedarf nach kleinteiligeren verdichteten Wohnformen. Die Gemeinde moéchte deshalb fir einen
Teilbereich die Grundflachenzahl von derzeit 0,3 auf 0,4 anheben.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine im Ortsteil Gammellund gelegene Flache nérdlich der Alten
Dorfstralle und dstlich der Stralle An de Diek. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 130 der Flur
11 in der Gemarkung Gammellund und weist eine Flachengréfie von etwa 699 m? auf.

1.3 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 soll gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
eines Bebauungsplans der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem
Planvorhaben um die Erhéhung der Gberbaubaren Flache fir eine inneroértliche Wohnbauflache und
dient damit einer Mal3inahme der Innenentwicklung.

Die maximale Grundflache von 20.000 m? wird nicht Gberschritten. Der Geltungsbereich liegt nicht
im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Durch die Planung ergeben sich keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung und von Europaischen Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzguter besteht nicht. Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, begrindet. Aufgrund der
eingeschrankten Zulassigkeiten des Allgemeinen Wohngebiets bestehen keine Anhaltspunkte dafur,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Es werden gemafR 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaly § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemaf §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Ortsteiles Gammellund und wird von der hier
vorhandenen Einzel- und Doppelhausbebauung umgeben.
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3 Inhalte des Planes

Die Grundflachenzahl wird von 0,3 auf 0,4 erhdht, um eine verdichtete Bebauung auf der Flache zu
ermoglichen.

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlcksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemall § 1 a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.*
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berilcksichtigt. Es wird eine innerortliche Bauflache
verdichtet.

4.1 Naturschutz

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von Natura-2000 Gebieten, Landschaftsschutzgebieten oder
Wasserschutzgebieten. Es sind in der Umgebung keine gesetzlich geschutzten Biotope und
gesetzlich geschitzte Baume vorhanden.

4.2 Artenschutz

Das Plangebiet stellt sich als bereits teilweise bebautes Grundstick innerhalb eines groReren
Wohngebietes dar. Das Vorkommen von geschitzten Arten im Plangebiet sowie die Betroffenheit
von geschutzten Arten durch das Planvorhaben kann ausgeschlossen werden.

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Bertcksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung einer
Wohnbauflache.

Es sind im Plangebiet keine Veranderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit
dem Bebauungsplan sind nur geringe Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
konnen, sind derzeit nicht zu erkennen.
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5.2 Umweltauswirkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 sind keine Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die
Umweltauswirkungen werden in Kapitel 4 der Begriindung beschrieben und bewertet.

6 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die Begrundung wird gebilligt.

BolliNgStedt, den ...

Der Blrgermeister
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