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Satzung der Gemeinde Steinburg tiber den Bebauungsplan Nr. 19, 2. Anderung

Gebiet: Westlich Oldesloer StraBe

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-
H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedn-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.2023 I Nr. 176).

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB

MD Dorfgebiet
0,3 Grundflachenzahl
FH Max. zul&ssige Firsthbhe

Il Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfliche
gem. § 9 (1) 2BauGB

0 Offene Bauweise

T — Baugrenze
Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Grunfl&dchen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) 20 BauGB

I T T 11 . .
H Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

Knickschutz

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 (7) BauGB

50 BemaBung in Metern

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 (6) BauGB

Knick
gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG

Wm@@ Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

VYV VYV
‘o Yo Yo Yo -

Vorhandene Gebdude

30 Vorhandene FlurstOcksgrenzen/Flur-
w3 sticksbezeichnung

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
W) Militonnenstandplatz

Q Sonstige vorhandene Baume

Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 (2) 4-9 BauNVO aufgefUhrten Betriebe sowie die in
§ 5 (3) BauNVO aufgefUhrte Ausnahme nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1 BauGB

In den Baugebieten mit einer GRZ von 0,3 sind Uberschreitungen der festgesetzten
zul@ssigen Grundfldchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefGhrten Anlagen um 75 %
zul@ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,3 sind Wintergdrten bis zu einer
Grundfldche von max. 30 m? auf die festgesetzte GRZ nicht anzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.
3. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Stellplatzanzahl ist gemdB der stadtischen Stellplatzsatzung auf den jeweiligen
GrundstUcken nachzuweisen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unzuléssig gem. § 12 (6) BauNVvO.
4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem MD sind bei Einzelhausbebauungen je Gebdude max. 5 Wohnungen zuldssig.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Es ist je BaugrundstUck nur eine Grundstuckszufahrt in einer Breite von max. 4,00 m zuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden und durch eine 1-
schirige Mahd ab dem 1. August zu pflegen. Das Mahdgut ist von der FiGche zu entfernen.
Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insektenfreundlichen BlUhpflanzen ist
zul@ssig. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschuttungen
und Abgrabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
ebenfalls unzuldssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken (Stellpl&tze,
Wege) sind mit Materialien hoher Wasserdurchldssigkeit Uber einem ebenfalls gut
wasserleitfdhigen Unterbau herzustellen.

Ddacher von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden sind, zur Verbesserung der
Verdunstungsrate, mindestens extensiv (Substratschicht bis 15 cm) zu begrinen.

Dachflédchenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen
(z.B. Zisternen) auf den Baugrundsticken zurUckzuhalten und fur die GrundstUcks-/
Gartenbewdsserung zu nutzen. FUr jedes GrundstUck ist z. B. eine Zisterne mit einem Volumen
von mind. 2,5 m® vorzusehen.

Die Anlage von naturfernen Garten durch Splitt-, Kies- und Schotterfl&chen ist unzuldssig.

7. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen gem. §9 (1) 21 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Rechte gelten zugunsten der Anlieger sowie der
Ver- und Entsorger und haben eine Mindestbreite von 5,0 m.

8. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25 a BauGB

Je Wohngebd&ude ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum einer alten Kultursorte
anzupflanzen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in
gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO
Hauptgebdude

FOr Wohngebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30-48° in den Farben
rot, braun und anthrazit zul&ssig. Grinddcher sind mit einer Neigung von mind. 25° zuldssig.
Solaranlagen sind zul&ssig. Mansardddcher auch mit abweichenden Dachneigungen
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die Ubrigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

AuBBenwdnde sind nur in rotem bis rotbraunem oder rotbuntem Mauerwerk oder in hellem
Putz (80% weiB, 20% Abtdnfarbe) zul&ssig. Max. 50% der Fassadenfldche ohne Offnungen
kdbnnen abweichend gestaltet werden.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer Gestaltung den Hauptbaukdrpern anzupassen.
Flachddcher sind zuldssig. Solaranlagen sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldichen bzw. zum festgesetzten Geh-. Fahr- und
Leitungsrecht sind nur als Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen zuldssig. Auf der inneren
(privaten) Seite kann ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

Hinweise

Die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von B&umen diUrfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur in der
Leit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von Verletzungen und Tdtung von gehdlzbritenden
Vogelarten auBerhallb der Brutzeit vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb
der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass
die zu bebauenden Fldchen nicht von Offenlandbritern besetzt sind.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind zum Schutz von im Plangebiet potenziell
vorkommenden Amphibien und Repfilien wdhrend der Hauptwanderungszeit vom 1. Mdarz bis 30.
September Absperrvorkehrungen bei BaumaBnahmen zu treffen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind &ffentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln auszurGsten.

DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung verwiesen wird,
werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen werden kann, ebenfalls zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 3. Februar 2022.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Oldesloer Markt
am 16.02.2022 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 23. Januar 2023 bis einschlieBlich 28. Februar 2023 durchge-
fGhrt.

3. Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i. V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20. Januar 2023 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25. September 2023 das Aufstellungsverfahren auf ein beschleunig-
tes Verfahren gem. § 13a BauGB umgestellt sowie den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom bis einschlieBlich wdah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.00 bis 17.30
Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elekironisch, alternativ
auch schriffich oder nach Terminvereinbarung zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am im Oldesloer Markt und im Internet ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der PlanentwUrfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.amt-bad-oldesloe-land.de* zur Beteiligung der Offentlichkeit zuséitz-
lich ins Infernet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Steinburg, Siegel BUrgermeister

7. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis wur-
de mitgeteilt.

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen FlurstUcksgrenzen und
-bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom , in den Planunterlagen ent-
halten und maBstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, Siegel Offentl. best. Vermessungsingenieur

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Steinburg, Siegel BUrgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerke

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Steinburg, Siegel BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getfreten.

Steinburg, Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __._ . folgende Satzung Uber die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn
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