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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Meddewade

1. Planungsanlass

In der Gemeinde Meddewade besteht ortlicher Bedarf an Wohnbaugrundsticken.
Die Gemeinde mochte der Nachfrage entsprechen. Dazu wird, als vorbereitende
Untersuchung ein Siedlungsentwicklungskonzept aufgestellt. Darin werden die In-
nenenfwicklungspotentiale ermittelt. Zusatzlich werden an die Ortslage angrenzende
Bereiche bewertet und Handlungsempfehlungen zur baulichen Entwicklung erarbei-
tet. Die Befrachtung der einzelnen Bereiche erfolgt interdisziplindr aus den Fachdis-
ziplinen Stadtebau und Landschaftsplanung.

2, Grundlagen zur Betrachtung der Siedlungsentwicklung
2.1. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan (2010) wird die Gemeinde Meddewade dem Ordnungs-
raum zwischen Hamburg und LUbeck zugeordnet und befindet sich im 10-km-
Umkreis vom Mittelzentrum Bad Oldesloe. SUddstlich verlduft die Al zwischen Ham-
burg und Lubeck und ebenfalls eine Landesentwicklungsachse, welche zur Verbes-
serung der rGumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungs-
strukturen im Land beitragen soll. In den Ordnungsriumen ist unter BerGcksichtigung
der &kologischen und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des
baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsent-
wicklung anzustreben. Die Anbindungen an die nationalen und internationalen Wa-
ren- und Verkehrsstrome sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und In-
dustriefléchen sollen ausreichend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente
werden die zentralen Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die
als Funktions- und Ausgleichsrume erhalten bleiben sollen. Daran schlieBt sich auch
die Biotopverbundsachse von Bad Oldesloe in Richtung LUbeck an, sie dient als Pla-
nungsgrundlage fUr ganzheitliche Schutzansé&ize sowie zur Entwicklung groBfl&dchiger
naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit inren Lebensrdu-
men und Lebensgemeinschaften.

Meddewade ist dem Ordnungsraum zugeordnet. In Ordnungsrdumen kénnen, be-
zogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017, bis zu 15 % neue Wohnungen
gebaut werden. Bei einem Wohnungsbestand von 375 WE am 31.12.2017 bedeutet
dies fur die Gemeinde Meddewade einen Entwicklungsspielraum von 56 Wohnein-
heiten bis zum Jahr 2030, unter Abzug der bereits hinzugekommenen Wohneinheiten.

Nach dem Regionalplan von 1998 befindet sich die Gemeinde Meddewade im
Ordnungsraum zwischen Hamburg und LUbeck und im Nahbereich von Bad
Oldesloe. Im SUdwesten durchquert die Autobahn Al die Gemeinde. Der nérdliche
und Ostliche Bereich ist als Regionaler Grinzug und als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Natur und Landschaft gekennzeichnet. AuBerdem befindet sich im Os-
ten ein besonderer Bereich fUr den Grundwasserschutz.

Im Regionalplan sind in den Ordnungsr&umen zum langfristigen Schutz unbesiedelter
Freirume und im Sinne einer ausgewogenen Freiraum- und Siedlungsentwicklung
Regionale Grinzige ausgewiesen.
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Gemeinde Meddewade Siedlungsentwicklungskonzept

Die Regionalen Grunzige dienen als groBréumige zusammenhdngende Freifldchen

e dem Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
e der Sicherung wertvoller Lebensrdume fUr Tiere und Pflanzen

e der Erhaltung pradgender Landschaftsstrukturen und geomorphologischer Be-
sonderheiten

e dem Schutz der Landschaft vor Zersiedelung und der Gliederung des Sied-
lungsraumes

e der Freiraumerholung.

Zur Sicherung der Freiraumfunktionen sollen Belastungen der Regionalen Grinzige
vermieden werden. In den Regionalen Grinzigen soll planmdaBig nicht gesiedelt
werden. Es sollen nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktio-
nen vereinbar sind oder die im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen.

Die Abgrenzung der Regionalen Grunzige gegenuber der Ortslage in der Karte er-
folgte unter BerUcksichtigung &rtlicher Entwicklungsmoglichkeiten. Die kartographi-
sche Darstellung ist dabei nicht fldichenscharf zu sehen. Die genauere Abgrenzung
ist vielmehr im Rahmen der gemeindlichen Planung unter besonderer BerUcksichti-
gung landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte und in der Regel
auf der Grundlage der Landschaftsplanung zu prufen.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 ordnet Meddewade einem
Bereich zu, in dem Geotope vorhanden sind und sich zudem Wasserschutzgebiete
und Wasserschongebiete befinden, die in ihrer Funktionsf&higkeit erhalten bleiben
sollen. Bei dem Bau von Siedlungsfléichen soll gewdhrleistet sein, dass erhebliche und
nachhaltige Beeintradchtigungen des Grundwassers ausgeschlossen sind. Durch seine
Lage gehdrt die Gemeinde zu Gebieten mit besonderer Bedeutung fUr die Bewah-
rung der Landschaft, inrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.
AuBerdem hat die Gemeinde eine besondere Bedeutung fur Nafur und Landschaft,
diese ergibt sich durch den Achsenraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems und die Férderprogramme im Agrarbereich.

Die Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum il von 2020
kennzeichnet den GroBteil des Gemeindegebietes als Landschaftsschutzgebiet und
die ndrdliche Hdalfte als Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die Trave ist als
VorrangflieBgewdasser eingetragen. Das Travetal stellt eine Verbundachse im lan-
desweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem dar. Zudem finden sich hier kli-
masensitive Bodden und Hochwasserrisikogebiete fUr Flusshochwasser. Im Travetal
werden zahlreiche kleinere FFH-Gebiete dargestellt.

2.2. Gemeindliche Planungen

Der Landschaftsplan der Gemeinde Meddewade wurde 1991 als Fachplan fur die
darauf aufbauende vorbereitende Bauleitplanung aufgestellt. Hierin ist neben sinn-
vollen MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch der bauliche
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Meddewade

Bestand dokumentiert und Aussagen zur Siedlungsentwicklung enthalten. Die Inhalte
des Landschaftsplanes wurden noch nicht groBfldchig in den Fldchennutzungsplan
Ubernommen.

FUr die Gemeinde Meddewade gilt der wirksame Fldchennutzungsplan von 1964 mit
acht Anderungen. DarUber hinaus gibt es sechs Bebauungspldne nach § 30 Bauge-
setzbuch (BauGB) mit Anderungen sowie eine Satzung nach § 34 BauGB. Die hierin
enthaltenen Potenziale fUr die Siedlungstatigkeit wurden im Rahmen dieser Untersu-
chung aufgenommen und bewertet.

23. Bevolkerungs- und Haushaltsprognose

Nach der 1. Fortschreibung der kleinrGumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose
fUr den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 von Geritz Gutsche RUmenapp GbR (Okfo-
ber 2017) wird fUr den Kreis Stormarn von 2014 bis 2030 eine Bevélkerungsentwicklung
von durchschnittlich 6,4% prognostiziert. FUr die Gemeinde Meddewade wird ein
durchschnittlicher Zuwachs zwischen 2,6 und 7,5 % angenommen, wobei ein Uber-
durchschnittlich hoher Anteil auf die Altersgruppe Gber 65 Jahre entfdllt. Bei der An-
zahl der Haushalte wird fur Meddewade eine leichte Zunahme von bis zu 7,5% vo-
rausgesagt. Zukinftig werden vorrangig 1- bis 2- Personenhaushalte zunehmen, wo-
bei auch hier diejenigen mit Uber 50 jahrigen Haushaltsvorsténden Gberproportional
stark wachsen.

3. Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Meddewade

GemdB den im Landesentwicklungsplan 2010 aufgeflhrten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstéatigkeit die Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Ziff. 2.5.2 Abs. 6 LEP 2010). Neue Woh-
nungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fldchen zu bauen. Bevor die Kom-
munen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschopfen kdnnen. Hierzu z&h-
len alle Baugrundstucke:

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne gem. § 30 BauGB

- im Geltungsbereich von Bebauungsplé@nen, in denen Vorhaben gem. § 33
BauGB zu beurteilen sind

- in Bereichen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
- In Satzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ort-

steile gem. § 34 Abs. 4 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspldne sind darGber hinaus Fldchenre-
serven in stddtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

In der Gemeinde Meddewade werden 3 Innenentwicklungsbereiche betrachtet, die
durch umgebende Bebauung gepragt sind. Neben den Innenentwicklungspotenzio-
len werden weitere 6 AuBenentwicklungspotenziale in die Untersuchung einbezo-
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Gemeinde Meddewade Siedlungsentwicklungskonzept

gen. Die in der beiliegenden Plankarte eingetragenen Potenzialfldichen wurden un-
ter BerUcksichtigung stadtplanerischer und landschaftspflegerischer Aspekte Gber-
prift und mit einer Kurzbewertung versehen. In der Plankarte findet sich die Gesamt-
bewertung in Form einer dreistufigen Farbskala wieder.

Die Gesamtbeurteilung der untersuchten Fldchen wird um gemeindliche Abwd&-
gungsaspekte ergdnzt, wobei wirtschaftliche Rahmenbedingungen und die Verfig-
barkeit der Fi&chen einbezogen werden.

3.1. Bebaubare Grundsticke und Potenzialfldchen im Innenbereich

Die Gemeinde Meddewade zeichnet sich durch eine verkehrsgunstige Lage zwi-
schen den Stddten Bad Oldesloe und Reinfeld aus. Die Gemeinde wird im Suden
von der Bundesautobahn A 1 und im Norden von der Trave begrenzt, letztere tragt
wesentlich zur Attraktivitat des Ortes bei.

Die gewachsenen Siedlungsstrukturen der Gemeinde Meddewade erstrecken sich
vornehmlich entlang der Alten DorfstraBe. Zwischen Wikinger Weg und Alter Dorfstra-
Be, nérdlich und &6stlich des SchloBweges sowie entlang des Teichweges haben sich
jingere Bebauungsstrukturen entwickelt. Die zentrale Ortslage ist relativ kompakt
bebaut und weist nur teilweise Freifldchen in Form von Grinfldchen und einem Ten-
nisplatz auf. Eine Bebauung der Baulicken auf dem Tennisplatz kdnnte theoretisch
vorgenommen werden, wird aber aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht empfoh-
len und ist auch nicht zu erwarten. Im stdlichen Anschluss an die zentrale Ortslage
befinden sich noch gréBere Fldchenreserven auf derzeitig als Acker genutzten Fl&-
chen.

Bis in die 50er Jahre war Meddewade ein reines Bauerndorf, in dem die Erwerbstati-
gen fast ausschlieBlich in der Landwirtschaft arbeiteten. Die Errichtung einer GroB-
bdckerei auf dem ehemaligen Molkereigeldnde im Jahre 1954 fUhrte zu einem
Wandel in der Entwicklung der Gemeinde. Die Beschdftigten- und Einwohnerzahl
stiegen rasch an. Auch das Ortsbild wandelte sich mit der Brotfabrik und den vielen
Siedlungshdusern und Wohnbauten der Betriebsangehdrigen. Nach Aufgabe der
Brotfabrik im Jahre 2003 und Abriss der Gebdude im Jahre 2008 wurden die Fldchen
zu Wohnbaufléchen umgewandelt. Die Gemeinde entwickelte sich von einem Ge-
werbe- zu einem Wohnstandort.

In der Gemeinde sind nur vereinzelt Gebdudeleerstéinde vorhanden.

Zur Beurteilung von Baulicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
haben Ortsbegehungen in der Gemeinde stattgefunden. Dabei wurden die ortstypi-
schen Strukturen berUcksichtigt.

In der Ortslage gibt es keine Intensivtierhaltung, wodurch Konflikte auszuschlieBen
sind.
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Meddewade

Baulicken innerhalb rechiskrdaftiger Bebauungspldne gem. § 30 BauGB / in Aufstel-
lung befindlicher Bebauungspldne gem. § 33 BauGB

In der Gemeinde Meddewade existieren die rechtskréftigen Bebauungspléne Nr. 2,
Nr. 2, 1. Anderung, Nr. 2, 2. Anderung, Nr. 3, Nr. 3, 1. Vereinfachte Anderung, Nr. 3, 2.
Vereinfachte Anderung, Nr. 3, 3. Vereinfachte Anderung, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 4. Im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich im Bereich des derzeitigen Ten-
nisplatzes ca. 4 BaulUcken. Aktuell befindet sich kein Bebauungsplan in Aufstellung.

Bauliicken in Bereichen gem. § 34 BauGB

Zur Beurteilung von BaulUcken innerhallb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
haben Ortsbegehungen in der Gemeinde stattgefunden. Baulicken existieren der-
zeitig nicht.

Baulucken innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gem. § 34 Abs. 4 BauGB

In der Gemeinde Meddewade existiert eine Abrundungssatzung. Hier befinden sich
derzeitig keine Baulucken.

Uberprifung von Flachenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fléchen-
nutzungsplanes

Im Geltungsbereich des wirksamen Fl&chennutzungsplanes besteht derzeit noch die
Méglichkeit, auf der untersuchten Fldche [E-3 einen Bereich baulich zu entwickeln.
Die Gemeinde sieht diese FiGdche als fUr eine Bebauung geeignet an. Baurechte
nach § 34 BauGB bestehen hier allerdings nicht.
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Flache IE-1 Lage: Ostlich Alte DorfstraBe, westlich Sportplatz

a. Darstellungen:

Regionalplan: - keine Darstellung
Landschaftsrahmenplan: - Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Fldchennutzungsplan: - Feuchte Wiesen

Landschaftsplan Bestand: | - Wirtschaftsgronland

Landschaftsplan Entwick- - Gewadsserschutzstreifen im Nordosten
lung: - Baumreihe entlang der Alten DorfstraBe

Umgebungslérmkartierung | - keine Darstellung
gem. Umweltdatenatias

S-H (2017)

b. Eigenschaften:

GréBe: - ca.0,7 ha

mdgl. Baugrundsticke: - rd. 10 BaugrundstUcke

VerfUgbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

landwirtschaftlich genutzte Fiiche ohne besondere Bedeutung fur den
Naturschutz

- Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Okologische Strukturen:

einsehbare, inneroriliche Freifldche mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild

bewegtes Geldnde

- markante Sichtbeziehung zum Travetal

mittlerer bis hoher Landschaftsbildwert

Orts- und Landschaftsbild:

ErschlieBung: Uber Alte DorfstraBe

Sonstiges - archdologisches Interessengebiet

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh- Bedingt geeignet Forderung einer Siedlungsentwicklung abseits der zentra-

lung: len Crtslage, Immissionen aus dem Klarwerk, der Sportplatznutzung, Land-
wirtschaft und KreisstraBe (K 67) berGcksichtigen

Landschaftsplanerische Nicht geeignet Besondere Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild,

Empfehlung: bewegtes Geldnde, Ndhe zum Travetal, weite Sichtbeziehungen

Gesamtbeurteilung: Fir eine Siedlungs- Hohe Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild,
entwicklung bedingt | Konflikte mit Immissionen aus Kldrwerk, Sportplatznut-
geeignet zung und gegenuUberliegender Landwirtschaft, Be-

wertung GrUnland bei moglicher Bebauung, Wald-
abstand beachten
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Fldche IE-2

a. Darstellungen:

Lage: Nordostlich der Alten DorfstraBe, sudlich des Sportplatzes

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte FiGche
vorgeschichfliche Siedlungsstelle
Stillgewdasser

FuBweg im Norden angrenzend

Landschaftsplan Bestand:

mesophile Grasflur

Einzelodume angrenzend

hochwertiger Knick im SUdosten angrenzend
fuBldufiger Weg im Norden angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Umgebungsldrmkartierung
gem. Umweltdatenatlas
S-H (2017)

keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GroBe: ca. 1,0 ha

mdgl. Baugrundstiicke: rd. 12 BaugrundstUcke

VerfUgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

Okologische Strukturen:

Obstbaumwiese mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

im SUden Sillgewdsser, von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
Knick im SUdosten von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz

im Nordosten mit Bdumen bestandener Graben

Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

einsehbare, inneroriliche Freifldche mit besonderer Bedeutung fur das
Orts- und Landschaftsbild

leicht bewegtes Relief

hoher Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

aufwendig und nicht geklart

www.planlabor.de
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Sonstiges - archdologisches Interessengebiet

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh- Bedingt geeignet Arrondierungsfl&che, Immissionen aus der Sportplatznut-
lung: zung berdcksichtigen

Landschaftsplanerische Nicht geeignet aufgrund der besonderen Bedeutung fur das Orts- und
Empfehlung: Landschaftsbild, der wertvollen Biotopstrukturen (Stillgewdsser, Knick,

Obstbaumwiese) und Wechselbeziehungen zu angrenzenden Gehdlz-
/Waldfldchen

Gesamtbeurteilung: Fir eine Siedlungs- Naturschutzfachlich bedeutsame Fidche mit hoher
entwicklung nicht Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild, Konflik-
geeignet te mit Immissionen aus Sportplatznutzung, Waldab-

stand berUcksichtigen
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Gemeinde Meddewade

Fldche IE-3

Lage: Nordwestlich Teichweg/Schellsollbek

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

Wohnbaufldche

Landschaftsplan Bestand:

intensiv genutzte Ackerfldche
FlieBgewdsser, verrohrt

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Ubernimmt Bestandsdarstellungen

Umgebungsldrmkartierung
gem. Umweltdatenatlas
S-H (2017)

keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GroBe: - ca.0,5 ha

mdgl. Baugrundsticke: - rd. 4 Baugrundsticke

VerfUgbarkeit: - befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Naturschutz

landwirtschaftlich genutzte Fiiche ohne besondere Bedeutung fur den

- Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H gréBtenteils
keine hoch bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

Teil einer einsehbaren, innerdrtlichen Freifldche

- leicht bewegtes Relief

geringer Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

- ErschlieBung Uber den Teichweg bzw. die StichstraBe Schellsollbek

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh- Geeignet
lung:
Landschaftsplanerische Geeignet

Empfehlung:

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungs-
entwicklung geeig-
net

Bereits im F-Plan ausgewiesene Wohnbaufldche
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3.2. Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen

Die Moglichkeiten fur eine Siedlungsentwicklung in den Ortsrandlagen der Gemein-
de Meddewade sind insbesondere aufgrund der N&he zum Niederungsbereich der
Trave und zur Autobahn A 1 begrenzt. Der Sportplatz im Norden des Siedlungskorpers
schlieBt eine Siedlungsentwicklung auf angrenzenden Fi&dchen aus. In der Ortsrand-
lage gibt es keine Intensivtiernaltung, wodurch Konflikte auszuschlieBen sind.

Bei einer baulichen Weiterentwicklung der Gemeinde sind der Landschaftsschutz
sowie der L&rmschutz besonders zu berUcksichtigen. Einige untersuchte FiGdchen in
den Ortsrandlagen befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Larm-
schutzmaBnahmen kénnen aufgrund der N&he zur Autobahn A 1 bei einer Sied-
lungsentwicklung im SUden des Gemeindegebietes erforderlich werden.

=55 Frm \HEZAE L LM ',“,‘\\["’w, : 3 ( uﬁ / ‘ t_
tzgebiet

Aus}u"g Landwirtschafts- und Umweltatias, Veror}ung Landschaffsschu

R
mgebungsldrm, Autobahn Al

RO

. S . ."-' .
Auszug Kartenservice U

Meddewade ist mit verschiedenen Gemeinschaftseinrichtungen ausgestattet. Es
gibt einen ortlichen Baulandbedarf. In der separaten Plankarte zum Siedlungsent-
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wicklungskonzept sind die Konfliktbereiche, wie Landschaftsschutzgebiete, Regiona-
le Grunzuge, MaBnahmenfldchen und gesetzlich geschitzte Biotope eingetragen.
Eine Siedlungsentwicklung ist aus stddtebaulicher und landschaftsplanerischer Sicht
insbesondere im Osten und Suden der zentralen Ortslage moglich.

Nachfolgend sind potentielle AuBenbereichsflichen ndher betrachtet.
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Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche AE-1

a. Darstellungen:

Lage: Nordostlich und sudostlich der StraBe Hormn

Regionalplan:

Randbereich Regionaler Grinzug

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Landschaftsschutzgebiet angrenzend

Fldchennutzungsplan:

landwirtschaftlich genutzte Fldchen, feuchte Wiesen

Landschaftsplan Bestand:

Ackerbrache, intensiv genutzte Ackerfléche

hochwertige Knicks entlang der StraBe H6rn und auf der untersuchten
Fldche

teilweise Freileitung vorhanden

Landschaftsschutzgebiet angrenzend

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Ubernimmt Bestandsdarstellungen
gem. Erlduterungen fur eine Siedlungsentwicklung geeignet

Umgebungslarmkartierung
gem. Umweltdatenatlas
S-H (2017)

keine Darstellung

b. Eigenschaften:

GroBe: ca.2,0ha

mdgl. Baugrundsticke: rd. 25 Baugrundsticke
VerfUgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz
Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

Fl&iche aufgrund der Knickstrukturen kaum einsehbar
relativ ebenes Relief
geringer bis mittlerer Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber die StraBe HOrn

c. Bewertung:
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Meddewade

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet Arrondierung durch Ergdnzung der bestehenden einseitigen Stra-
Benbebauung, fur einreihige StraBenrandbebauung gemischter Nutzungen
geeignet, Anbindung an die Ortslage, Immissionen aus Feuerwehr berick-
sichtigen, Abstimmung zur Thematik Regionaler Grinzug erforderlich

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet Verlust von hochwertigen Knickstrukturen, Eingrinung zur

freien Landschaft erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fur eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche, Verlust von
hochwertigen Knickstrukturen, Konflik-
te mit Immissionen aus Feuerwehr,
Abstimmung zur Thematik Regionaler
Grinzug erforderlich

www.planlabor.de




Gemeinde Meddewade

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE-2

Lage: Ostlich der Alten DorfstraBe und westlich des Teichweges

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Landschaftsschutzgebiet angrenzend

Fldchennutzungsplan:

feuchte Wiesen

Landschaftsplan Be-
stand:

intensiv genutzte Ackerfldche

- hochwertiger Knick im Norden angrenzend
FlieBgewdasser, verrohrt
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Ent-
wicklung:

- Ubermimmt Bestandsdarstellungen
gem. Erlduterungen fur eine Siedlungsentwicklung geeignet

Umgebungsldrmkartie-
rung gem. Umweltda-
tenatlas

- Keine Darstellung

S-H (2017)

b. Eigenschaften:

GréBe: - ca.3,5ha

mdgl. Baugrundstiicke: | - rd. 50 Baugrundsticke

Verfigbarkeit: - befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

- Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Knickstrukturen im Norden von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas S-H insgesamt keine
bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschafts-
bild:

einsehbare, innerdriliche Freifldche ohne besondere Bedeutung fUr das
Orts- und Landschaftsbild

im SUden Landschaftsschutzgebiet angrenzend

leicht bewegtes Relief

geringer Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber Alte DorfstraBe und Teichweg

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet Arrondierungsfldche in integrierter Ortslage

www.planlabor.de



Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Meddewade

Landschaftsplanerische | Geeignet Schutzabsténde zu den angrenzenden Knickstrukturen einhalten,
Empfehlung: Eingrinung nach Suden erforderlich
Gesamtbeurteilung: Fur eine Siedlungsentwicklung ge- Arrondierungsfléche in der zentralen
eignet Ortslage ohne besondere Bedeutung
fUr Natur und Landschaft

www.planlabor.de 17




Gemeinde Meddewade

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE-3

a. Darstellungen:

Lage: Sudlicher Ortseingang, nérdlich und &stlich Alte DorfstraBe

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung
Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

feuchte Wiesen

Landschaftsplan Bestand:

infensiv genutzte Ackerfldche
Freileitung
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Knickneuanlage im nérdlichen Bereich

Umgebungsldrmkartierung
gem. Umweltdatenatlas S-
H (2017)

StraBe 24 Std.: fiw. Gber 55 dB(A) bis 60 dB(A)

b. Eigenschaften:

GroBe: ca. 2,0 ha

mogl. BaugrundstUcke: rd. 20 Baugrundsticke
VerfUgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung, Acker

Okologische Strukturen:

Ackerfldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz
Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

kaum einsehbare Ackerfldche
leicht bewegtes Geldnde
innerhalb Landschaftsschutzgebiet
geringer Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

Uber Alte DorfstraBe

c. Bewertung:

www.planlabor.de




Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Meddewade

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Fir eine Bebauung erst nach Realisierung der Fldche AE-2
geeignet, gute Anbindung an die Ortfslage, Immissionen aus Autobahn (A 1)

berUcksichtigen

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet Entlassung Landschaftsschutz erforderlich, Eingrinung

nach Osten erforderlich

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung
bedingt geeignet

Fl&che mit allgemeiner Bedeutung fur
Natur und Landschaft, Entlassung
Landschaftsschutz erforderlich, Konflik-
te mit Immissionen aus A 1

www.planlabor.de




Gemeinde Meddewade

Siedlungsentwicklungskonzept

Flache AE-4

a. Darstellungen:

Lage: SUdlich Alte DorfstraBe, suddstlich Freestot

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Landschaftsschutzgebiet

Fldchennutzungsplan:

feuchte Wiesen

Landschaftsplan Bestand:

intfensiv genutzte Ackerflache
im Osten und SUden mittelwertige Knicks angrenzend
Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsplan Entwick-
lung:

Im Osten geplante Baumreine
Im SUden geplante Knickneuanlage

Umgebungsldrmkartie-
rung gem. Umweltdaten-

StraBe 24 Std.: Uber 55 dB(A) bis 60 dB(A)

atlas S-H (2017)

b. Eigenschaften:

GroBe: - ca.22ha

mogl. Baugrundsticke: - rd. 25 Baugrundsticke

Verfogbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Reitplatz, Grinland und Acker

Okologische Strukturen:

landwirtschaftliche Nutzfldchen ohne besondere Bedeutung fur den
Naturschutz

Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

Kaum einsehbare Freifl&iche

groBtenteils innerhalb Landschaftsschutzgebiet
bewegtes Geldnde

Ortsrandeinbindung durch Knicks flw. vorhanden
mittlerer bis hoher Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

Uber die Alte DorfstraBe
auBerhalb Ortsdurchfahrtsgrenze

c. Bewertung:

20

www.planlabor.de




Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Meddewade

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Nicht geeignet Neugliederung der Ortseingangssituation, Férderung eines
Siedlungsschwerpunktes abseits der zentralen Ortslage, Konflikte mit Immissi-
onen aus Autobahn (A 1) und KreisstraBe (K 68)

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Bedingt geeignet MaBnahmen zur Eingrinung werden erforderlich, Entlas-
sung Landschaftsschutz erforderlich, Schutzabstdnde zu Knicks beachten

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung
nicht geeignet

Férderung der Zersiedelung, Konflikte
mit Immissionen aus A 1 und K 68, Ent-
lassung Landschaftsschutz erforderlich

www.planlabor.de
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Gemeinde Meddewade

Siedlungsentwicklungskonzept

FlGche AE-5 | Lage: Westlich Alte DorfstraBe, sUdlich Oldesloer StraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

- keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

- landwirtschaftlich genutzte Fidchen, feuchte Wiesen
- Stillgewd&sser im Siden

Landschaftsplan Bestand:

- Wirtschaftsgrinland

- Im Westen hochwertiger Knick

- Im SUden Stillgewdasser, nitrophile Ruderalflur und Einzelb&ume

- im Norden Siedlungsfl&che (Biotop mit geringer Strukturvielfalt und/oder
hohem Ziergartenanteil)

Landschaftsplan Entwick-
lung:

- Ubernimmt Bestandsdarstellungen

Umgebungsldrmkartie-
rung gem. Umweltdaten-

- keine Darstellung

atlas S-H (2017)

b. Eigenschaften:

GréBe: - ca. 1,0 ha

mogl. Baugrundsticke: - rd. 12 Baugrundsticke

Verfigbarkeit: - nicht absehbar

Bestandsnutzung: - landwirtschaftliche Nutzung, Grinland

- im Norden: Gartenland

Okologische Strukturen:

- Grinlandfldchen ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz

- Knickstrukturen und Stillgewd&sser von besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

- Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

- kaum einsehbare Freifldche

- leicht bewegtes Geldnde

- Ortsrandeinbindung durch Knicks gréBtenteils vorhnanden
- mittlerer bis hoher Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

- ErschlieBung Uber Alte DorfstraBe ungUnstig

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfléche, gute Anbindung an die Ortslage,
ErschlieBung nur Uber angrenzende GrundstUcke moglich

22
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Meddewade

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet aufgrund der einzuhaltenden Schutzabstdnde zu den Knicks
fUr eine Bebauung ggf. zu schmal, sudlichen Teilbereich aufgrund der be-
deutsamen Biotopstrukturen aussparen, hochwertige Landschaftsstrukturen

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung
bedingt geeignet

Arrondierungsfldche mit allgemeiner
Bedeutung fUr den Naturschutz im
nordlichen Teil und besonderer Bedeu-
tung fUr den Naturschutz im sGdlichen
Teil, Schutzabstdnde zu den Knickstruk-
turen verhindern ggf. eine Bebauung

www.planlabor.de
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Gemeinde Meddewade

Siedlungsentwicklungskonzept

Fldche AE-6

Lage: Westlich Alte DorfstraBe, nérdlich Wikinger Weg

a. Darstellungen:

Regionalplan:

keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Fldchennutzungsplan:

feuchte Wiesen

Landschaftsplan Bestand:

Wirtschaftsgrinland
im SUden und Westen mittelwertiger Knick
Bachschlucht im Norden

Landschaftsplan Entwick-
lung:

TUmpelneuanlage

Umgebungsldrmkartie-
rung gem. Umweltdaten-

keine Darstellung

atlas S-H (2017)

b. Eigenschaften:

GroBe: ca.0,5ha

mogl. Baugrundsticke: rd. 8 Baugrundsticke

VerflGgbarkeit: nicht absehbar

Bestandsnutzung: landwirtschaftliche Nutzung, Grinland (im sGdlichen Teilbereich z.T.
gesetzlich geschitzt)

Okologische Strukturen: Grinlandfléche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz, im

Bereich des gesetzlich geschitzten Grinlandes besondere Bedeutung for
den Naturschutz

Knickstrukturen von besonderer Bedeutung fUr den Natfurschutz
Sandlehm, nach dem Landwirtschafts- und Umweltatias S-H insgesamt
keine bedeutsamen Bodenfunktionen vorhanden

Orts- und Landschaftsbild:

nicht einsehbare Freifldche

relativ ebenes Relief

Ortsrandeinbindung durch Knicks vorhanden
mittlerer bis hoher Landschaftsbildwert

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber Alte DorfstraBe ungUnstig

c. Bewertung:

24
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Siedlungsentwicklungskonzept

Gemeinde Meddewade

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet Arrondierungsfléche, ErschlieBung nur Gber angrenzende

Grundsticke méglich

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Nicht geeignet Schutzabsténde zu den angrenzenden gesetzliich geschitz-
ten Biotopen verhindern ggf. eine Bebauung.

Gesamtbeurteilung:

Fir eine Siedlungsentwicklung be-
dingt geeignet

Arrondierungsfldche mit erschwerten
ErschlieBungsmdglichkeiten, Schutz-
abstédnde zu angrenzenden gesetz-
lich geschitzten Biotopstrukturen
verhindern ggf. eine Bebauung

www.planlabor.de
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Gemeinde Meddewade Siedlungsentwicklungskonzept

4. Zusammenfassung
4.1. Empfehlungen zur Siedlungsentwicklung

In Meddewade sind nur wenige Baulicken im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 2 im Bereich des Tennisplatzes vorhanden. Eine Bebauung dieser Baulicken
wird aufgrund der derzeitigen Nutzung nicht empfohlen und ist auch nicht vorgese-
hen. PlanmdaBig ist im Fldchennutzungsplan nur ein kleiner Teilbereich am Teichweg
als Wohnbaufl&che ausgewiesen. Die Gemeinde sieht Handlungsbedarf und beab-
sichtigt den Aufstellungsbeschluss fUr eine Bauleitplanung.

Grundsatzlich wird aus sté&dtebaulichen und landschaftsplanerischen Uberlegungen
heraus eine Entwicklung schwerpunktmd@Big im Osten (AE-1) und SUden (IE-3, AE-2)
der zentralen Ortslage empfohlen.

Der oben beschriebene Erweiterungsspielraum gemdaB Landesentwicklungsplan bil-
det den zahlenmd&Bigen Rahmen fir die angestrebte wohnbauliche Entwicklung der
Gemeinde Meddewade. Grundlagen fUr die Ausweisung neuer Baufl&dchen sind der
ortliche Bedarf und die Bewertung potenziell geeigneter Fldchen in der Gemeinde.
Bei Entwicklung der Fl&iche AE-2 wird empfohlen, das Gebiet in kleineren Abschnitten
zu entwickeln.

Die von der Gemeinde als mogliche Nachverdichtungs- bzw. Erweiterungsfldchen
der Siedlungsentwicklung eingestuften Bereiche erweisen sich mehrheitlich als be-
dingt geeignet. Die Fidchen ndrdlich und stdlich des Siedlungskdrpers werden insbe-
sondere aufgrund der Zersiedelungswirkung und/oder der hohen Bedeutung fUr das
Orts- und Landschaftsbild als nicht geeignet fur eine bauliche Entwicklung bewertet.
Stdlich des Ortskernes, nordwestlich des Teichweges befinden sich die einzigen FI&-
chen, die als geeignet fUr eine Siedlungsentwicklung eingestuft werden.

Die konkrete Auswahl geeigneter Teilgebiete und BerUcksichtigung im Rahmen einer
moglichen Neuaufstellung oder Anderung des Fl&ichennutzungsplans wird im Rah-
men der Selbstverwaltung durch die Gemeinde vorgenommen. Dabei spielen auch
die Flachenverfugbarkeit und wirtschaftliche Aspekie eine Rolle. Auch sind Fldchen-
dimensionen moglich, die vom dargestelltfen Entwicklungsrahmen abweichen. Die
Darstellungen umfassen somit einen Auswahlspielraum, der von der Gemeinde ge-
nutzt werden kann. Sofern einzelne FlGchen nicht verfUgbar sind, kann auf ausrei-
chend vorhandene Alternativfl@chen zurickgegriffen werden.

Um eine Gesamteinschdtzung zu ermdéglichen, wurde im vorliegenden Siedlungs-
entwicklungskonzept das gesamte Gemeindegebiet betrachtet. Dabei sind ver-
schiedene Alternativfldchen fUr eine bauliche Entwicklung identifiziert worden, die
durch die Gemeinde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung als Baufl&chen
ausgewiesen werden koénnen. Eine Abhdngigkeit der Gemeinde von einzelnen
Grundeigentimern wird so vermieden. Die Aussagen des Landschaftsplanes sind zu
gegebener Zeit fortzuschreiben.
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Siedlungsentwicklungskonzept Gemeinde Meddewade

5.  Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Siedlungsentwicklungskonzeptes wurde im Zeitraum vom 11.01.2021
bis einschlieBlich 12.02.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt sowie die
Bevdlkerung Uber die Internetseite des Amtes Bad Oldesloe-Land informiert und auf
die Moglichkeiten zur Abgabe von Stellungnahmen hingewiesen. Die eingegange-
nen Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit beziehen sich im Wesentlichen auf
Belange, die moglicherweise aus dem Siedlungsentwicklungskonzept konkretisieren-
den Bauleitplanungen zu berucksichtigen waren.

6. Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden einzelne Dienststellen und weitere
von der Planung betroffene Trager &ffentlicher Belange beteiligt. Die eingegange-
nen Anregungen und Hinweise beziehen sich dhnlich wie bei den &ffentlichen Stel-
lungnahmen Uberwiegend auf Belange, die ggf. auf Ebene anschlieBender Bauleit-
planverfahren zu beachten wdaren. Die landschaftsplanerische Empfehlung einiger
betrachteter Siedlungsentwicklungspotenziale ist als kritisch einzustufen.

Zum Stadtebau wurden Anregungen zu den zukUnftigen Wohnformen der Gemein-
de geduBert. Aufgrund der kunftigen Wohnraumbedarfe sind vorrangig verdichtete
Wohnformen zu planen.

Es wurden Bedenken bei einer weiteren Siedlungsentwicklung der Gemeinde bezUg-
lich der Oberfldchenentwdésserung geltend gemacht. Ein gemeindliches Entwd&sse-
rungskonzept der Bestandssituation sowie neuer Baufldchen wird erforderlich.

Bei weiteren baulichen Entwicklungen der Gemeinde wurden ebenso Bedenken
bezlglich der Trinkwasserversorgung geltend gemacht. Die Trinkwasserversorgung
wdre nicht gesichert.

Es wurden Bedenken zum L&rmschutz geltend gemacht. Aufgrund der Ndhe der
betrachteten FiGchen IE-3 und AE-2 zur Bundesautobahn Alwerden moglicherweise
LarmschutzmmaBnahmen erforderlich.

Zur Landschaftspflege wurde darauf hingewiesen, dass die untersuchten Fldchen im
Norden, Nordosten sowie Westen des Gemeindegebietes (IE-1, AE-1, AE-5, AE-6)
aufgrund ihrer strukturreichen Biotope und Landschaftselemente aus landschaftspla-
nerischer Sicht fUr eine Siedlungsentwicklung nicht geeignet sind.

7. Billigung des Siedlungsentwicklungskonzeptes

Die Gemeindevertretung hat das Entwicklungskonzept am 15. Juni 2021 beschlossen
und wird es zur Einsichtnahme fir die Offentlichkeit bereithalten.

Meddewade,
BUrgermeister
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