Stadt Flensburg
1. Anderung des Bebauungsplans "Zentralkrankenhaus Flensburg / Peelwatt" (Nr. 305)

V. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichnung (Teil A)

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)

Kampfmittel:

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. GemalRR §2 Abs. 3 der
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von
Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung

' Gem.: Flbg-K
Flur: 41

GE Gewerbegebiete . . - . .. . .. .

(§ 8 BauNVvO) eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, Mihlenweg 166 in

24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittel-

GE (e) Eingeschrankte Gewerbegebiete raumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummaflnahmen in das
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Bauvorhaben einbezogen werden kdnnen.

Sonstige Sondergebiete
SO (§ 11 BauNVO)

hier: Klinikbezogene Nutzungen = . g .;'. = 7 ~

Archéologisches Interessensgebiet:

S

55 w4 Pilland Die Uberplante Flache befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessens-
gebiet. Erdarbeiten in diesem Bereich bedurfen daher der Genehmigung des Archao-

logischen Landesamtes.

>
2

MaB der baulichen Nutzung y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) g ESsSeos

GRZ0,6 A ,z.B.0, . Vo | “;‘: A - --7_’_‘_-_-:” : — J4 / / 2
Grundflachenzanhl, z.B. 0,6 | . : S I : : : /. / DIN-Normen:
GFZ24 Geschossflachenzahl, zB.24 L7\ »r  SFH ! ON SN N GE(e)1 || F—"==a Die der Planung zugrundeliegenden Rechtsquellen und DIN-Normen kdnnen im
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmat, z.8. IV 7 Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
o o ‘ N Raumaufhellung und Blendwirkung:
ghmax wn  Maximale Gebaudehshe iiber Normalhdhennull (NHN), z.B. 56,0 m iiber NHN ‘ N

Fur die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die ,Richtlinie zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landerausschusses fir
Immissionsschutz (LAI) anzuwenden.

GH max.

12,0 m 0. Gel. Maximale Gebaudehohe lber gewachsenem Gelande, z.B. 12,0 m iber Gelande

(Klinikbezogene Nutzungen)
GRZ0,6

-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bodenschutz:

Zum Schutz des Bodens haben MafRnahmen gemall § 202 BauGB, DIN 18915, DIN
19731 und DIN 19639 zu erfolgen. Eine Bodenkundliche Baubegleitung ist vor Beginn
der Baumal3nahme zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehoérde in Flensburg
abzustimmen.

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

GRZ0,7
GHmax. 15,0 m ii. Gel.

LS

-
-
="
-

StraRenverkehrsflachen Vorbeugender Brandschutz:

Die Ldschwasserversorgung muss mindestens dem DVGW-Arbeitsblatt W 405
entsprechen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Feuerwehrzufahrten gemani DIN 14090
anzulegen. Zur Sicherstellung des 2. Flucht- und Rettungsweges mit dem Hubrettungs-
Gem.: Flbg- fahrzeug (Drehleiter) der Berufsfeuerwehr sind Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen
Flur: 41 gemaf Musterrichtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr zu allen Gebauden zu schaffen,
bei denen die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegen.

i : / " Jordholm
Strallenbegrenzungslinie 3 /

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereiche fir Fuliganger und Fahrradfahrer
(Befahrbarkeit fur Millfahrzeuge und Feuerwehr)

S i

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehsflachen
hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
[ 2 hier: Ein- und Ausfahrten

GRZ0,6
GFZ18
|V41

GH max. 59,0 m ii. NHN

Anbauverbotszone:

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Gemalk § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) dirfen aulierhalb der zur
ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hoch-
bauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20 m von der Bundesstralte 199 (B 199), gemessen vom &aufderen
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

() Elektrizitat

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Griinfiéchen Gem.: Fibg K Verfahrensvermerke
. _ " . " Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 12.12.2024.
. Z kbest : Parkanl G dheit k
= Weckbestimming: Farkaniage “esundnetispar Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ................. in der
GF 4 Nummerierung, z.B. Griinflache 4 Flensburger Tageszeitung und im Internet unter www.flensburg.de.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 ABs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
03.12.2025 durchgefuhrt.

Wasserflachen (Peelwatt)

Die Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................ unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Nummerierung, z.B. Wasserflache 1 Gem.: Flbg-J
Flur: 40
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

o| o

Nummerierung, z.B. Regenwasserbewirtschaftungsflache 1 Der Ausschuss fir Unwelt, Plaqung und Stadtentwicklung hat am ....... SRS den Entwurf des
Bebauungsplans und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung und Auslegung
bestimmt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

LI L L L IH Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege !
H H und Entwicklung von Natur und Landschaft (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .............. bis zum ...
Crrrrpr  (§9Abs 1Nr20undAbs 6 BauGB) ° R montags bis freitags mindestens von 8 bis 15:30 Uhr, donnerstags bis 17:30 nach § 3
Bezeichnung MaRnahmenflachen, .. M4 l?liT-itglbg-H Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
T ' ' R Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur

Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, in der Flensburger Tageszeitung am
................ im ................_ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.flensburg.de ins Internet zur Beteiligung der Offentlichkeit zuséatzlich ins
Internet eingestelit.

‘ Anpflanzen: Baume ° =
. Erhaltung: Baume

Erhaltung Knick

b) Die Leitungen kénnen durch befestigte Flachen als bauliche Nebenanlagen tiberbaut e Feldahorn (Acer campestre), 10% b) Schallschutz aulen

werden, sofern die Funktion sowie die Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten an den
Versorgungsleitungen gewahrleistet bleiben und die Versorgungstrager zustimmen.

e Pfaffenhut (Euonymus europaeus), 10% (1)
( v P ) ° Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein

konnen, wurden gemal® § 4 Abs. 2 BauGB am ................ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Knickneuanpflanzung Innerhalb des SO 2.1 und des SO 2.2 sowie bei Uberschreitung der Orientierungswerte

der DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 auch innerhalb der Gewerbegebiete und des SO 3
ergeben sich Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall R’ cs
gemall DIN 4109-1:2018-01 Kap. 7.1 flr schutzbedirftige Raume gemal® DIN
4109-1:2018-01 Kap. 3.16.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} R',, .. ergibt sich aus dem mafgeblichen
Aulenlarmpegel Ls gemals DIN 4109-1:2018-01 Kap. 4.4.5 und einem Korrekturpegel

e Europaischer Wildapfel (Malus silvestris), 5%

Anpflanzgebote c) Auf den mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der fur die Ver- und Entsorgung zustandigen . . _
Zukunftige Uberhalter: Verpfl. Heister, mB. STU 6 cm:

Unternehmenstrager zu belastenden Flachen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sind bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange der Unter-
nehmenstrager nicht entgegenstehen. Auf den nicht Uberbaubare Grundsticksflache
diurfen mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der fir die Ver- und Entsorgung zustandigen
Unternehmenstrager zu belastende Flachen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

[A1]-[5]

Sonstige Planzeichen e Stieleiche (Quercus robur)

6.2 Knickherstellung auf bestehendem Wall
A4: Bepflanzung des bestehenden Knickwalls gemal der unter Punkt 6.1. festgesetzten
Arten und Qualitaten. Die Knicks sind wahrend der Anwuchsphase gegen Wildverbiss
einzuziunen. Die Pflege erfolgt gemaR Knickerlass 2017, einschl. einer 3-jahrige Kraumart flr die zu schutzende Raumart nach folgender Berechnungsvorschrift:
Entwicklungspflege. R'w.ges = La - Kraumart

5. Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen 6.3 Knickverschiebung Der fir das jeweilige Bauvorhaben anzusetzende AuRenlarmpegel L. ist der
(§§ 12 und 14 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) A5.1/A5.2: Fir die Knickverschiebung ist das durchwurzelte Wallgefiige zu erhalten und nachstehenden Abbildung A fur Raume, die nicht Uberwiegend zum Schlafen genutzt
In den festgesetzten Baugebieten sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen der Knick gemaR Knickerlass 2017 anzulegen. Ein Liickenschluss ist durch Nachpflanzung werden konnen, aber schutzbedurftige Raume gemaf DIN 4109-1:2018-01 Kap 3.16 sind,
Stellplatze und weitere bauliche Anlagen im Sinne von §23 Abs.5 der BauNVO herzustellen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. Die Bepflanzungen sind zu zu entnehmen. Die nachstehende Abbildung B gilt fur Raume, die Gberwiegend zum
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind befestigte Flachen fiir Zufahrten und barrierefreie erhalten, zu pflegen und bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen. Schlafen genutzt werden konnen. Aufgrund eines Einzelnachweises, der nach (2), (3) oder

Stellplatze i. S. d. § 50 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO). 6.4 ](c4) geflgﬂ Wir?{ :zinn hiervon"zbc?eWiChEP :Nerdden- '[[?aselil bestimmt sich der Korrekturpegel
Ur die Raumart Kgaumart 96mMaR der nachfolgenden Tabelle.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

RW Leitungsrecht zu Gunsten der Regenwasserentsorgung

Leitungsrecht zu Gunsten der Trinkwasserversorgung

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager Flensburg, den ...............

" . . (Oberburgermeister)
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen imSinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmpegelbereiche 3-5) mit Flachenbezeichnung, z.B. L1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Es wird bescheinigt, dass alleam ................ im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und malfistabsgerecht dargestellt sind.

StraBenbdaume und Einzelbdume
Die gemal 4.2 a) zu pflanzenden 41 Einzelbaumen sind wie folgt zu pflanzen:

— ||
Ei!!l

Larmschutzwand Hohe 2,50 m Gber Gradiente

6. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung e 7 Einzelbdume auf den Flachen des Gesundheitsparks gemaR dem freiraum- Raumart bl el
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBO) planerischen Entwurf zum Gesundheitspark. 2]
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien 25

e 7 Einzelbaume auf der Baugebietsflache SO 3 entlang des nérdlichen Grenzverlaufs

6.1 Werbeanlagen sowie 5 Einzelbaume entlang der westlichen Baugebietsgrenze in einem Abstand von

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, a) In den festgesetzten Baugebieten sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der 15 m zueinander; es ist die Art Stieleiche (Quercus robur) in der Qualitat: Hochstamm e nasRoR/eE %0
gﬂe/{bf‘ggg‘fg‘fgs”gBda‘jﬁv'\g)aﬂes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Leistung zuldssig. Sie sind in Form von Schriftzligen, Firmensignets oder 3x verpflanzt. STU 16/18 ist zu verwenden. Je Baum ist eine Vegetationsflache von Biroraume und Ahnliches -
o ' Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m direkt am Geb&ude zuléssig. 10,0 m? vorzusehen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. Die Baume
4 ----- P  FuBwegeverbindung Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen darf nicht l&nger als zwei Drittel der zur sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die gesamten bewerteten

Baumstandorte entlang der Planstralle A kénnen so verschoben werden, dass eine
Grundstuckszufahrt von 10,0 m hergestellt werden kann.

Bau-Schallddamm-MalRe der AuRenbauteile aus den Einzelbauteilen (Wande, Dacher,
Fenster, Turen, schallgedammte Liftungssysteme und sonstige Bauteile) ist im

Haupterschlielungsstrale ausgerichteten Gebaudefront betragen, unabhangig von der
Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebdude. Die Gesamtgrolle der

Flensburg, den ...............

2. Darstellung ohne Normcharakter Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche, an der sie angebracht werden soll, nicht e 22 Einzelbdume sind als Ausgleichsbdume im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 305 Baugenehmigungsverfahren bzw. im Baufreistellungsverfahren zu flhren. v )
16 ) ) Uberschreiten. Die Werbeanlagen diirfen die Gebaudehohe nicht tiberschreiten. auf den Flachen SO 1.1, SO 1.2 und SO 1.3 in den folgenden Qualitaten zu pflanzen: - :
—O—0—0c—  Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern o A e 3 x StU 12/14, 2 x StU 14/16 und 24 x StU 16/18. Die Baumstandorte sind auf Abbildung A: . . N )
b) In den festgesetzten Baugebieten ist aulderhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache pro : : ; , ) o o - , Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
) ANy . . : . Grundlage des freiraumplanerischnen  Konzepts zum  Siegerentwurf des A: Mafgeblicher AuBenlrmpegel fiir Raume, die nicht zum Legende Mafgeblicher ) o ) " , , .
Vorhandene Gebaude Baugrundsttick eine freistehende, unbeleuchtete Werbeanlage in einer maximalen Grofle stadtebaulichen Wettbewerbs ,Férdeklinikum Katharinen-Holspital* zu wahlen Schiafen genutzt werden konnen | ] Rechengeiet | | AuBenlarmpegel sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
von 2,0 m? auf jeweils bis zu zwei Seiten zulassig. ” ' nach DIN 4109: 2018-01 = Gebéiude &5 o 32}3
& X N PR Fléche 60 - 65 dB(A
42 Héhenlinie mit Hohe Gber Normal Null c) Im Kreuzungsbereich Marie-Curie-Ring / Eckernforder Landstral3e ist die Aufstellung eines B O\ —— Schiene - ZSE§§
handener Knick Sammelwerbetragers (Hohe maximal 10,0 m bezogen auf das Niveau des mittleren 7. Griinordnerische Festsetzungen in den Gewerbegebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) [ AN e S ; 806w Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
vorhandener Kric Erschlieungsabschnitts, Breite maximal 3,0 m) mit Hinweisschilder (Logos) auBerhalb : el und dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

a) Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Anpflanzgebote

Gem.: Flbg-J (einfachen) Beschluss gebilligt.

Flur: 41

der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
e A1: Auf der Grundsticksgrenze ist ein Knick gemaly Knickerlass SH anzulegen;

d) Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgeflihrte Werbeanlagen zulassig. KnickfuRbreite 3,0 m, Knickwallhéhe 1,0 m, Knickschutzstreifen beidseitig je 1,5 m.

Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind
nicht zulassig (hierzu zahlen z. B. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen,
Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls unzuldssig sind sich bewegende Werbeanlagen
(z. B. auf Schienen oder sich drehend). Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in
Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf StraRen, auRerdem in e A2: Fiur Baumpflanzungen entlang der Strallen und Wege sind nachfolgend

den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulassig. aufgefiihrte Arten zu verwenden:
- Entlang der Eckernférder Landstral’e und den ersten 75 m des Marie-Curie-Ring:

Stieleiche (Quercus robur)
- Entlang dem Marie-Curie-Ring: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze ¢ An allen zukiinftigen seitlichen Grundstlicksgrenzen, an denen das Anpflanzgebot A1

nicht festgesetzt ist, ist eine flachenhafte Anpflanzung von heimischen Strauchern in
: : N : einer Breite von 2,0 m (je Grundsttick 1,0 m) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen Diese flachenhafte Anpflanzung kann auch mit einem Erdwall hergestellt werden.

Flachen fir den uiberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrswege
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbot an Bundes-, Landes- und Kreisstraften _ o _ _ _
(§ 9 Abs. 1 FStrG und § 29 Abs. 1 StrWG) e) Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und mit innenliegendem Seilzug innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Ho6he von 8,0 m (bezogen auf
Erdgeschossfullboden des Baukdrpers) zulassig.

— — — Flensburg, den ...............

(Oberblrgermeister)

e A3: An den Grundstlicksgrenzen sind flachenhafte Anpflanzungen von heimischen

Strauchern in einer Breite von 3,0 m zu pﬂanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der PlanzeiChnung (Tell A) und dem Text

f)  Werbeanlagen dirfen nicht in das Lichtraumprofil des o6ffentlichen Stralenraumes

. hineinragen bzw. die erforderlichen Sichtbeziehungen beeinflussen. b) Die Baumstandorte entlang dem Marie-Curie-Ring kénnen so verschoben werden, dass (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
TeXt (Te|| B) 6.2 Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen eine Grundstiickszufahrt von 10,0 m Breite entstehen kann.
Standplétze von Containern und Miillbehaltern sowie zur Warenannahme und -lagerung c) Der festgesetzte vorhandene / anzupflanzende Knick am Marie-Curie-Ring kann fir eine

. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)
1.1 Sonstige Sondergebiete (gemal § 11 Abs. 2 BauNVO)

erforderliche Grundstiuckszufahrt zu der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen
"Elektrizitat" bis zu einer Breite von 10,0 m einmal unterbrochen werden.

sind durch Wande oder Anpflanzungen gegeniber &ffentlichen Flachen abzuschirmen. Auf
Flachen, die mit einem Anpflanzgebot belegt sind, sind derartige Standplatze
ausgeschlossen. d) Anpflanzungen aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen am Marie-Curie-Ring vor

a) Die Sonstigen Sondergebiete SO 2.1, SO 2.2 und SO 3 mit der Zweckbestimmung 6.3 Beschaffenheit von Stellplitzen und Fahrrad-Abstellplitzen dem Knoten mit der Eckernférder Landstrae (K 31) sind nur bis zu einer Hohe von
,Klinikbezogene Nutzungen® dienen der Unterbringung von Gebauden, baulichen Anlagen In den festgesetzten Baugebieten sind offene PKW-Steliplitze sowie offene 70,0 cm Uber Fahrbahnoberkante zuldssig und dauernd unter dieser Hohe zu halten
und sonstigen Einrichtungen, die dem Zentralkrankenhaus Flensburg / Peelwatt sachlich Fahrrad-Abstellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch (Sichtdreiecke). Flensburg, den ........ooocs
oder funktional zugeordnet werden konnen= Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, (Oberbtirgermeister)
b) In den Sonstigen Sondergebieten SO 2.1 und SO 2.2 sind zulassig: E}Jgenver_chJjSS,t Aspdh.altitta)run_genf L'mdSt Eliletﬁ?ierfmgsefn Sic';d U’;zull_é;cs)ig- Ausgenommen 8. Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
e Arztehiduser und Gesundheitszentren iervon sind notwendige barrierefreie Steliplatze im Sinne des § ) 8.1 Dachflichenbegriinung Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse

der Stadt Flenburg und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............... ortstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieldlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44

6.4 Barrierefreie Erreichbarkeit In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten sind Dachflachen mit einer Neigung von

weniger als 20° extensiv zu begrinen; dies gilt nicht flr technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen und Terrassen darf hdochstens 30 % betragen. Der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

e Sonstige Dienstleistungsbetriebe und nicht wesentlich storende Betriebe des
produzierenden Gewerbes, deren Tatigkeiten im Gesundheitswesen, im
medizinischen oder medizinisch-technischen Bereich, in Bildung, Forschung und
Wissenschaft oder im sportlich-medizinisch / gesundheitlichen Bereich liegen

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Gebaudeeingangen muss auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei ausgefihrt werden.

¢ Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindergarten, -tagesstatte, -hort) ohne Nutzungen im I

Nachtzeitraum Griinordnerische Festsetzungen

e Verwaltungsgebaude 1. Offentliche Griinflachen / Kinderspielplatze / Dauerkleingérten 8.2 Fassadenbegriinung Abbildung B: 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
o Gebaude und Raume fiir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) In den festgesetzten Baugebisten sind fensterlose AuBenwandfidchen von mehr als B: Miﬁgfbb;fﬂh.igﬁn”?iﬂﬁr@éﬁiiﬁ“giﬁﬂéiziifﬁéﬁ'iinﬁi“nme | oo Nabgeicor hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .............. in Kraft getreten.
. . . . . . 1.1 Im Bereich des Gesundheitsparks sind heimische und standortgerechte Baumarten und 100 m? mit selbstklimmenden, rankenden Pflanzen zu begriinen. Die AuRenwandflachen nach DIN 4109: 2018-01 Gebaude <= 55 dB(A)
¢) Inden Sonstigen Sondergebieten SO 2.1 und SO 2.2 sind dartiber hinaus zulassig: Geholze in naturnaher Gestaltung auf 50 % der Flache zu verwenden. von Parkhausern sind mit rankenden Pflanzen zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu T \ et [ Fache % - 6 daih

\: \ ——— Schiene 65 - 70 dB(A)

B 70 - 75 dB(A)

¢ Reha- und Pflegeeinrichtungen, mit einem Schallschutz nach Ill. 1. b) (4)
Strafte 75 - 80 dB(A)

1.2 Die 6ffentliche Griinfliche GF4 ist mit heimischer Regiosaat fachgerecht als Bliihwiese zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

¢ Klinikbezogene und klinikzugeordnete Unterklnfte, klinikbezogene und klinikzu-

geordnete Beherbergung (wie Boardinghouses) sowie klinikbezogene und
klinikzugeordnete Personal- und Gastewohnungen, im SO 2.2 mit einem Schallschutz
nach Ill. 1. b) (2)

¢ Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindergarten, -tagesstatte, -hort) mit Nutzungen im
Nachtzeitraum und mit einem Schallschutz nach Ill. 1. b) (3)

d) In den Sonstigen Sondergebieten SO 2.1 und SO 2.2 kbénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden:

e Mobilitatsstationen, darin inbegriffen Stellplatze, Fahrradstellplatze, E-Ladeinfra-
struktur, Carsharing-Stationen, Einrichtungen des 6ffentlichen Personennah- verkehrs
sowie sonstige verkehrliche Einrichtungen

¢ Klinikgebaude mit einem Schallschutz nach Ill. 1. b) (4)

e Einzelhandelsbetriecbe mit einer Verkaufsflache von maximal 400 m? und
zentrenrelevanten medizinischen und orthopadischen Geraten (inkl. Horgerate) als
Hauptsortiment

e Laden und Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von maximal 400 m2.
Folgende nahversorgungsrelevante Hauptsortimente sind zuldssig:

- Apotheken/Pharmaziewaren

- Drogerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren, Getranke und Reformwaren)
- (Schnitt-)Blumen

- Zeitungen/Zeitschriften

Auf maximal 10% der Verkaufsflache sind zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

e) Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 sind zulassig:
e Tageskliniken
e Bildungszentren

e Sonstige Dienstleistungsbetriebe und nicht wesentlich stdrende Betriebe des
produzierenden Gewerbes, deren Tatigkeiten im Gesundheitswesen, im
medizinischen oder medizinisch-technischen Bereich, hierbei auch in Bildung,
Forschung und Wissenschaft oder im sportlich-medizinisch/gesundheitlichen Bereich
liegen

e Raume und Gebaude fur freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

entwickeln. Die Pflege erfolgt mit einmaliger Mahd im Juli jeden Jahres.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2.1 Der naturnahe Zustand des FlieRgewassers (WF4) und seiner Randbereiche ist dauerhaft
zu sichern.

2.2 Das Regenruckhaltebecken R3 ist naturnah zu erhalten.

3. CEF-MaRnahmen und artenschutzrechtliche MaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V.m. § 44 Abs. 5i. V. m. § 15 BNatSchG)

3.1 Fir Amphibien:

Vorsehen einer bauzeitlichen mobilen Amphibienleitreinrichtung wahrend der Wander-/
bzw. Aktivitatszeiten der Arten (witterungsabhangig ab Mitte Februar bis Ende Oktober
e. J.).

3.2 Fir Fledermause:

Baumfallungen sind nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. e. J. zulassig.

3.3 Fur Brutvogel:

a) Geholzrodungen und BaufelderschlieBung sind nur zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. e.J. zulassig.

b) Anbringen von Nisthilfen (je 6 HOhlen- und Halbhdhlenkasten) an mittelalten - alten
Baumen im Plangebiet (vorzugsweise im Bereich der Grinflachen).

3.4 Fuir Insekten:

a) Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkorper
gelangen kénnen (staubdichte Leuchten).

b) Es sind Leuchtmittel mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Lichtspektrum,
2.000 - 3.000 Kelvin) gemal®t dem Stand der Technik zu verwenden, wie z.B.
Natrium-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Es duarfen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60° verwendet werden.

c) Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschirmen.

d) Beeintrachtigungen von Fledermauslebensraumen durch Licht (Lichtintensitat, Lichttyp,
Wellenlangen und ungerichtete Beleuchtung der Umgebung) sind unzulassig.

8.3 Stellplatzbegriinung

In den festgesetzten Baugebieten sind ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen und zu erhalten.
Dabei sind mindestens 6 m? grof’e Baumscheiben und 12 m® durchwurzelbarer Raum
herzustellen. Folgende Baumarten und Qualitdten kénnen gepflanzt werden: Schwedische
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Hochstamm, 3 x verpflanzt, m Db., StU 18-20 cm;
Mehlbeere (Sorbus aria), Hochstamm, 3 x verpflanzt, m Db., StU 16-18 cm); Feldahorn
(Acer campestre), Hochstamm, 3 x verpflanzt, m Db., StU 18-20 cm.

9. Oberflaichenwasserbewirtschaftung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)
Das in den festgesetzten Baugebieten anfallende Oberflachenwasser ist im Einzelnen wie
folgt zu bewirtschaften:

a) Das Oberflachenwasser in den Sonstigen Sondergebieten SO 3 ist oberirdisch in flachen
Mulden Uber den belebten Oberboden zu versickern.

b) Das Oberflaichenwasser in den Sonstigen Sondergebieten SO 2.1 und SO 2.2 ist
oberirdisch in flachen Mulden Uber den belebten Oberboden zu versickern. Soweit die
Bodenverhéltnisse eine vollstandige Versickerung nicht zulassen, st das
Oberflachenwasser oberirdisch in einen Regenwasserteich einzuleiten.

¢) In den Gewerbegebieten ist das anfallende Oberflachenwasser zu versickern. Soweit die
Bodenverhaltnisse eine vollstandige Versickerung nicht zulassen, kann eine Ableitung in
die 6ffentliche Regenwasserkanalisation erfolgen.

lll. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes

1. Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB)
a) Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6 Uhr bis
22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente L« der Fldchen fiir das betroffene Gebiet in dB fiir den
Tagzeitraum (6 Uhr - 22 Uhr) und den Nachtzeitraum (22 Uhr - 6 Uhr)

Linie > 80 dB(A)

(2)

Im SO 2.2 sind solche Nutzungen zulassig, fur die im Rahmen eines Einzelnachweises

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Hamburg, den ....................

(Oberblrgermeister)

Flensburg, den ...............

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg,
Tel. 040 380 375 670, mail@ck-stadtplanung.de

(Planverfasser)

Das Plangebiet liegt zwischen:

e der nordlichen Grenze des Gewerbegebiets ,Peelwatt", deren gedachter

Verlanger- ung in Ostliche Richtung parallel zur Peelwatt, nach ca. 110 m sudlich

1.2 Gewerbegebiete (gemaR §§ 8 und 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Gebiet k: | S0ndergebiete SO 1.1, Sondergebiet | Sondergebiet | Sondergebiet gutachterlich belegt wird, dass alleine aufgrund der Ausbreitungsbedingungen (z. B. und éstlich verschwenkend bis zur Osttangente (B 199),

. . . . . 1.2,1.4 SO1.3 SO2.1 S02.2 Baukorperstellung, Fensterposition, Baukorpergestalt oder ahnliches, Abstand zu den ) o )

a) In den Gewerbegebieten sind eigenstindige Logistikbetriebe, Lagerhduser und -platze 4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Schallquellen) der Immissionsrichtwert von 45 dB nachts nicht iberschritten wird. e der Osttangente (BundesstraBe B 199), einschlieBlich der Strale in gesamter
(z. B. ?austolff., Lager-, Schrottp.|étze) unzulassig. Logistiknutzulnge.n sovyie Lagerhauser Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) e — o Lex, Lek, Lex, Lex, Lo s Lot , Sofern durch Ausbreitungsbedingungen der Immissionsrichtwert von 45 dB nachts nicht Breite und dem Kreuzungsberelchs OSttangente | Eckernforder Landstral3e,
und -platze konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie nicht die Hauptnutzung 44 Das im Bebauungsplan Nr. 305, textliche Festsetzung Il. 4.1, fir den gesamten (e R ltags [nachts  |tags  [naches | e eingehalten wird, sind Nutzungen nur zuléssig, die als Vorkehrung zum Schutz gegen e der Eckernforder LandstraRe, einschlieflich der StraRe in gesamter Breite, und den
des gewerblichen Betriebs darstellen, betriebseigenen Zwecken dienen und in ihrem Geltungsbereich  festgesetzte  Ausgleichserfordernis  fir Boden  (Versiegelung, schadlich Umwelteinwirkungen i.S. d. BImSchG gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor Bahnanlagen und der Bahnstrecke Flensburg - Danemark.

Umfang der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind. Inanspruchnahme ~ von  MaBnahmenflachen,  Uberpragung von  Grinland  in Kont 0 60 45 60 45 60 45 60 60 Fassadendffnungen (6ffenbare Fenster und Tiiren) in Abhéngigkeit der Raumnutzung der

b) In den Gewerbegebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR MaRnahmenfldchen fiir Knickausgleich) reduziert sich mit der 1. Anderung des Kont 1 60 45 55 20 55 0 55 0 ZCT]u’[”Zbehdlf[rﬂ'geBn . Raume gI;:em. DIN 41?9_::2018\;01b tKap. 3-16 alkt"f[e
§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen flr sportliche Zwecke) unzulassig. Bebauungsplans Nr. 305 um 3.370 Okopunkte (von ALT: 121.982 Okopunkten auf NEU: - challschutzmafinahmen ~in Form —von verglasten ~Vorbauten (zB. verglaste

~ _ e . Kont 2 60 45 55 40 55 40 55 60 Vorsatzfassade oder in der Wirkung vergleichbare Maltinahmen) vorsehen.

c) In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen 118.612 Okopunkie). Der Ausgleichsbedarf wird im Okokonto ,Peelwatt” abgebucht. = Es missen folgende Schallpegeldifferenzen sichergestellt werden, sofern sich durch )
Einzelhandelsnutzungen mit einer Verkaufs- und Ausstellungsfliche von maximal 250 m? 4.2 Der Ausgleich fir geschiitzte Biotope und Einzelbdume wird wie folgt umgesetzt: Kont_3 60 45 55 40 55 40 55 60 Ausbreitungsbedingungen keine geringeren Anforderungen ergeben: Aufgrund des § 10 des Baugesstzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
zugelassen werden, sofern diese _ _ ) _ ) r i ' Schleswig-Holstein (.I._BO 2909) WII:d nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am ...............

a) Pflanzung von insgesamt 41 Stk. Einzelbdumen im Plangebiet, davon 7 Stk. als Kont 4 60 45 60 45 60 45 60 60 - Wohn- und Schlafraume, im SO 2.2: 12 dB folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplans "Zentralkrankenhaus Flensburg /

¢ nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten handeln, Einzelbdaume im Gesundheitspark, 12 Stk. Einzelbaume innerhalb von SO 3 sowie 22 Stk. F? 3 =5 I D e o i %0 s Peelwatt" (Nr. 305), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.
e in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Einzelbaume innerhalb von SO 1.1 - 1.4 entsprechend der textlichen Festsetzung Il. 6.4. ont_ (3) _ S .

Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und b) Neuanlage von 200 Ifm Knicks im Plangebiet entsprechend der textlichen Festsetzung Kont_6 60 45 60 40 60 40 60 60 Im SO 2.1. und SO 2.2 sind solche Nutzungen zulassig, fur die im Rahmen eines

, . , . N , . , Einzelnachweises  gutachterlich  belegt wird, dass alleine aufgrund der a Zu ng er
* diesem in ihrer Betriebsflache (Grundflache und Baumasse sowie Nutzflache im 1.6.1. Kont_7 60 45 60 40 60 40 60 60 Ausbreitungsbedingungen (z. B. Baukdrperstellung, Fensterposition, Baukdrpergestalt

Freien) untergeordnet sind. c) Neuanlage von 457 Ifm Knick auf den Flurstiicken 12 und 36, Flur 46, Gemarkung oder ahnliches, Abstand zu den Schallquellen) der Immissionsrichtwert von 40 dB nachts

o L . ) Flensbura-O und Flensbura-N so3 60 45 55  |as 55 |45 55 45 der 8 >, DS a enspur

d) Ausnahmsweise ist an Tankstellen der Handel mit Reisebedarf auf einer Verkaufsflache g g-N. nicht Gberschritten wird.
von maximal 200 m? zuldssig. Zum Reisebedarf z&hlen Zeitungen, Zeitschriften, d) Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen an 923 Ifm Knicks stdlich der Nikolaiallee auf Kont_9 60 50 60 50 60 50 60 60 Sofern durch Ausbreitungsbedingungen der Immissionsrichtwert von 40 dB nachts nicht
Strallenkarten, Stadtplane, Reiselektire, Schreibmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen, Flursticken 1, 12 und 13 der Flur 41, Gemarkung Flensburg-D. eingehalten wird, sind Nutzungen nur zulassig, die als Vorkehrung zum Schutz gegen . . A
Reisetoilettenartikel, Filme, Tontrager, Bedarf fur Reiseapotheken, Reiseandenken und e) A4: Bepflanzung des bestehenden Knickwalls von 296 Ifm gemaR der unter Festsetzung 5021 33 40 35 40 ) ) ) ) schadlich Umwelteinwirkungen i.S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor Uber dle 1 Anderung deS Bebauungsplans
Spielzeug geringeren Wertes, Lebens- und Genussmittel in kleineren Mengen sowie Il. 6.1 festgesetzten Arten und Qualitaten. S0 2.2 55 40 55 40 . . 2 z Fassadenoffnungen (6ffenbare Fenster und Tlren) in Abhangigkeit der Raumnutzung der " "
auslandische Geldsorten. g schutzbediirftigen ~ R&ume gem. DIN  4109-1:2018-01 Kap. 3.16  aktive Zentralkrankenhaus FIenSburg / Peelwatt (Nr 305)

e) In den Gewerbegebieten ist Internet- bzw. Versandhandel ausschliel3lich ohne Verkaufs-
stelle fur den Direktvertrieb zulassig.

f) In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie
Vergniugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

a) Die in den Gewerbegebieten festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH) sowie
Bauhodhen technischer Anlagen beziehen sich auf die Ausbauhéhen jeweils angrenzender
ErschlieBungsstrallen.

b) Untergeordnete und technisch notwendige Bauteile (wie Dachaufbauten, Heiz- und
Klimaanlagen, Be- und Entliftungseinrichtungen, Treppenaufgange) dirfen die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) um bis zu 3,50 m Uberschreiten.

3. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

3.1 Tankstellenzufahrt

An den als Ein- und Ausfahrt festgesetzten Stellen des Marie-Curie-Rings und der
Eckernférder Landstralde ist ausnahmsweise jeweils eine Ein- und Ausfahrt zuldssig,
soweit diese fur die Nutzung der Tankstelle erforderlich ist.

3.2 Verbot der Ein- und Ausfahrten

Innerhalb der festgesetzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten entlang der Planstralie A
sind Notzufahrten oder Zugange flir FuBRganger*innen und Radfahrer*innen unzulassig.

3.3 FuBwegeverbindung

Die festgesetzte FuRwegeverbindung dient der Anlage eines FulBweges zwischen der
Planstral’e A und dem Planweg B mit einer Breite von mindestens 1,5 m. Der tatsachliche
Verlauf kann von der in der Planzeichnung dargestellten Linienfuhrung abweichen. Der
FulBweg ist in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit  wesentlich  mindernde  Befestigungen wie  Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu
belastenden Flachen kdnnen als Ausnahme in ihrer Lage geringfligig verandert werden,
wenn dies mit der Zweckbestimmung vereinbar ist und die Unternehmenstrager
zustimmen.

f)  A5.1/A5.2: Herstellung von 446 Ifm Knick zwischen mit A5.1/A5.2 gekennzeichneten
Punkten durch Knickverschiebung nach Siden auf Teilflachen der Flurstiicke 62, 63, 68
der Flur 40 und der Flurstlicke 53, 122, 123 der Flur 41, Gemarkung Flensburg-J, sowie
der Flursticke 50 der Flur 40, und 65, 66 der Flur 41, Gemarkung Flensburg-K,
entsprechend der textlichen Festsetzung Il. 6.3.

5. Erhaltungsgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

5.1 Knicks, geschuitzte Biotope und Baume

a) Die in der Planzeichnung dargestellten Knicks sind zu erhalten. Wahrend der Bauphase
sind die zu erhaltenden Knicks vor schadlichen Einflissen zu bewahren (Schutzzaun unter
der Beriucksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und
Vegetationsflachen®).

b) Die in der Planzeichnung dargestellten geschitzten Biotope sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

c) Erhalt von Gehdlzbestanden: In die Wurzelbereiche von GroBbaumen darf nicht
eingegriffen werden. Bei natiurlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Wahrend der Bauzeit sind an das Baufeld angrenzende, zu erhaltende Baume durch
Anfahrschutz bzw. einen randlichen Bauschutzzaun oder andere Absperrungen zu
schitzen (s. DIN 18920, RAS-LP4).

Anflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Entlang der westlichen und nordlichen Grenze der MaRnahmenflache M2 sowie ndérdlich
der Flache R3 beidseitig des Weges ist jeweils ein Knick anzulegen.

Die Knickwalle sind mit einem 3,0 m breiten Knickwall herzustellen und ca. 1 m hoch
aufzusetzen sowie 1-reihig zu bepflanzen. Ein Knickschutzsaum ist in folgender Breite von
den Knicks vorzusehen: Westlich M2 ist ein Knickschutzstreifen von 3,0 m zu SO 3 und
ansonsten 1,5 m vorzusehen. Nordlich des Regenrlckhaltebeckens ist beidseitig des
Weges ein Knick anzulegen. Die Knickschutzstreifen sind in folgenden Breiten anzulegen:
2,5 m zum Weg hin, 1,0 m zu SO 2.2 und 2,0 m zur Flache R3. Alle 40,0 - 60,0 m sind
Uberhalter mit Eichen als Heister zu pflanzen. Die Knicks sind wéahrend der
Anwuchsphase gegen Wildverbiss einzuzaunen. Die Pflege erfolgt gemal Knickerlass
2017, einschl. einer 3-jahrige Entwicklungspflege. Folgende Arten und Qualitaten sind zu
verwenden:

e Straucher: Qualitat, Str. H60-80:
e Weilldorn (Crataegus monogyna), 20%

Schlehdorn (Prunus spinosa), 15%

Holunder (Sambucus nigra), 15%

Schneeball (Viburnum opulus), 15%

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) ,10%

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den

Gleichungen (6) und (7) Lz, durch L zu ersetzen ist.

EK,ik
Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge der jeweiligen

Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die benannten Teilflachen i sowie Gebiete k sind in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt:

Schallschutzmaflnahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste
Vorsatzfassade oder in der Wirkung vergleichbare Mallnahmen) vorsehen.

Es miussen folgende Schallpegeldifferenzen sichergestellt werden, sofern sich durch
Ausbreitungsbedingungen keine geringeren Anforderungen ergeben:

- Rdume von Kindertagesstatten mit Nutzung im Nachtzeitraum, im SO 2.1: 5 dB

- Rdume von Kindertagesstatten mit Nutzung im Nachtzeitraum, im SO 2.2: 17 dB

(4)

Im SO 2.1 und 2.2 sind solche Nutzungen zuldssig, fir die im Rahmen eines
Einzelnachweises gutachterlich belegt wird, dass alleine aufgrund der Ausbreitungs-
bedingungen (z. B. Baukdrperstellung, Fensterposition, Baukérpergestalt oder ahnliches,
Abstand zu den Schallquellen) der Immissionsrichtwert von 35 dB nachts nicht
uberschritten wird.

Sofern durch Ausbreitungsbedingungen der Immissionsrichtwert von 35 dB nachts nicht
eingehalten wird, sind Nutzungen nur zuldssig, die als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadlich Umwelteinwirkungen i.S. d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vor
Fassadendffnungen (6ffenbare Fenster und Tlren) in Abhangigkeit der Raumnutzung der
schutzbedirftigen Raume gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 3.16 aktive Schallschutz-
maflinahmen in Form von verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Vorsatzfassade oder in der
Wirkung vergleichbare MalRnahmen) vorsehen.

Es mussen folgende Schallpegeldifferenzen sichergestellt werden sofern sich durch
Ausbreitungsbedingungen keine geringeren Anforderungen ergeben:

- Bettenraume, im SO 2.1: 17 dB

- Bettenraume, im SO 2.2: 22 dB

. Bisher geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemat
§ 2 Baugesetzbuch befindet und dessen Inhalt Maldstab 1 : 2.000

sich im weiteren Verfahren noch dndern kann. 0 20 40 60 80 100

Eine Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig. L —

Entwurf Stand : 13.03.2026
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