SATZUNG DER GEMEINDE LINDEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 (NEU)

FUR DAS GEBIET "NORDLICH DER HAUPTSTRARE, OSTLICH DER STRARE LOKEN, WESTLICH
DES BLOCKHEIZKRAFTWERKES UND SUDLICH DER STRARE L 150 (HOLTWEG)"

TEIL B: TEXT

TEIL A: PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG: 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
M. 1:1.000

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
. . 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es gilt die BauNVO 2017 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
WA die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB - Gartenbaubetriebe
z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebiude § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB - Tankstellen unzuldssig.
51 /1 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
1 S. r.1Bau .
59 /6 Nordisch .55 16 u. 17 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Grundflachenzahl als
GRZ 0,30 HéchstmaR, z. B. 0,30 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBb6den (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m liber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsflache festgesetzt.
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR z.B. II Die maximal zuldssige Hohe von Geb3duden und Gebaudeteilen iiber Oberkante
|_ - k ErdgeschossfuBboden (Rohbau) wird mit 9,00 m festgesetzt.
oKen
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 3. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
u. § 22 BauNVvO
o offene Bauweise Die MindestgrundstiicksgréRe bei Einzelhausnutzung betrigt 600 m?, bei Nutzung durch
A . . L Doppelhiuser 400 m? je Grundstiickshilfte.
e WA Il o nur Einzelhduser zuldssig
GRZ 0;30 @ nur Einzel- und Doppe|h5user zu|§ssig 4. FESTSETZU NG EN U BER DI E AUSSERE GESTALTU NG

BAULICHER ANLAGEN

Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO)

flachen u. § 23 BauNVvO 4.1 AuRenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

IR Baugrenzen Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flichenanteil von 35 v.H. zulissig.

Wintergédrten und Windfange sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4.2 Dachform:

Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- oder Pultdach.

StraRenverkehrsfliache

4.3 Dacheindeckung:
StraBenbegrenzungslinie Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung, Vegetationsdacher sowie flachige Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie.

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung 4.4 Garagen:
AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 4.1). Die AuRenwiande der offenen
offentliche Parkflache Garagen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad oder

wie das zugehorige Gebaude (s. Ziff. 4.3).

Flachen fiir die Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 4.5 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig bis zu 30 m® umbautem Raum sowie einer
Flachen fiir die Versorgungsanlagen maximalen Firsthohe von 2,75 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
Festsetzungen.

Elektrizitat -Trafostation-
4.6 Einfriedungen:

Niederschlagswasser -RRB - Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 0,60 m iiber Oberkante ErschlieBungsflache zuldssig.

0%

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
orivate Griinflichen 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
- Strauch-Baum-Wallhecke ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Planungen, Nutzungsregenﬂ'\gen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 5.1 Schutz der Strauch- Baum- Wallhecke
MaRnahmen und Flachen fiir und Abs. 6 BauGB Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieBlich der vorhandenen Uberhilter sind zu
MaRnahmen zum Schutz zur erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
. Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzulassig.
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft 5.2 Vorgartengestaltung
Vorgarten (Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen
Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und zu unterhalten. Dies gilt ebenfalls fiir Grundstiicke an privaten ErschlieBungswegen.
Die Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf nur im
P © T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB noétigen Umfang und mit wasserdurchlassigen Baustoffen erfolgen.
Lo o ol Baumen und Strauchern Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist allgemein unzuldssig wie die Verwendung von
Kunstrasen.
Sonstige Planzeichen 6. MARBNAHMEN DER REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
60/3 EE mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (§ 9 AbS. 1 Nr.14 u. Nr. 20 BaUGB)
zu belastende Fldchen

Auf den Baugrundstiicken Nr. 1, 2, 7, 8, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 27 und 32
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB ist das Niederschlagswasser oberflachennah zur Versickerung zu bringen.
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bereiches des Bebauungsplanes

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

155 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 155

- geplante Flurstiicksgrenzen

-— oo e vorhandene Flurgrenzen
4 @ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1
12 E Anzahl der Parkplitze, z.B. 12 P

Hupner Koppe Hinwefs:

,% J— Zur Einhaltung von artenschutzrechtlichen Belangen gem. der Regelungen des § 44 BNatSchG sind in der
36 ) e~ Begriindung zum Bebauungsplan MafSnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote aufgefiihrt.
[oa) 1/3 / \
T |
Kreis Dithmarschen, Gemeinde Linden, Gemarkung Linden, Flur 2 Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
STRASSENQU ERSCHNITTE M. 1:100 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 7 (neu) fiir das Gebiet "nérdlich der Hauptstrale,

Profil A Profil B Profil C ostlich der StraRe Loken, westlich des Blockheizkraftwerkes und siidlich
Gr KFZ/R/F Gr R/F und KFZ Anlieger landwirtschaftlicher Verkehr/ R/F der StraBe L 150 (Holtweg)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
I A o B s .
und dem Text (Teil B), erlassen:
!25 6,50 ZSI | 3,50 | 5,00 ( ),
1 1
7,00 | |
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . Die ortsiibliche 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt sonstigen Trager
(Informationsdienst) am ) offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

2. Diefruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung am als Satzung

durchgefuhrt. beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
3. Die Behdrden ur.md sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von gler Planung beriihrt seir! konnen, wurden Linden. den
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme ’ , \
aufgefordert. Biirgermeister s N )\ \\B:Rl\ag‘_!\'lr.é
4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen \ - )

und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung, sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom bis wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
im Bekanntmachungblatt (Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden Biirgermeister I ) & \ 5
unter , https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “ ins Internet eingestellt. b By z | [ P B

g fj\‘}é;rﬁtl'ic\l:)‘e:'G:’gdbg;a*ls ,

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

Linden, den

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

SATZUNG DER GEMEINDE LINDEN UBER DEN
Biirgermeister BEBAUUNGSPLAN NR. 7 (NEU)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
im Bekanntmachungsblatt (Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

7. Es wirc.:l bescheinigt, c!ass aII? im I:iegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und _ Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde FUR DAS GEBIET "NbRDUCH DER HAU PTSTRABE, 65TL|CH DER
- bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maBstabsgerecht dargestellt sind. ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. ..
STRARBE LOKEN, WESTLICH DES BLOCKHEIZKRAFTWERKES UND

Heide, den Linden, den SUDLICH DER STRARE L 150 (HOLTWEG)"

Biirgermeister

Linden, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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