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TEIL A - BEGRUNDUNG

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Giiby, Kreis Rendsburg-
Eckernforde - fiir das Gebiet zwischen der Strale 'Hof Louisenlund’ und dem Golfplatz

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Glby zwischen der Strale 'Hof Louisenlund'
und dem Golfplatz. Es umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 136/69 der Flur 1, Gemarkung
Guby. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den Golfplatz,

im Osten durch eine als Lagerflache genutzte Wiese,

im Suden durch die Strafe 'Hof Louisenlund' und eine Biogasanlage und

im Westen durch ein Wohnhaus und den Feuerwehrstandort.

Die GesamtgroRRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 1,2 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MafRstab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet wird als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im stidwestlichen Plan-
gebiet befindet sich eine Trafostation. Nach Norden, Osten und Stiden begrenzen landschafts-
typische Knicks das Grunland. Im sidlichen Knick sind insgesamt drei Knickllicken vorhanden,
die die Zufahrt auf die Flache ermdglichen.

Das sudliche Plangebiet umfasst einen Teil der Strale ,Hof Louisenlund’. Stidlich der Stralte
befindet sich ein weiterer Knick.

Das Gelande ist leicht bewegt und weist Hohen zwischen 40 m GNHN und 43 m GNHN auf.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gliby hat am 22.06.2021 die Aufstellung der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Planbereich der Gemeinde Giby wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 als Gebiet im landlichen Raum sowie als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung
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dargestellt. In den Entwicklungsraumen fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regio-
nale Weiterentwicklung der Méglichkeiten flr Tourismus und Erholung angestrebt werden.
Zudem befindet sich das Plangebiet am Rande eines Vorbehaltsraumes fir Natur und Land-
schaft. Die Vorbehaltsgebiete sollen der Entwicklung und Erhaltung ékologisch bedeutsamer
Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dienen.
Louisenlund liegt weiterhin im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum Schleswig und am Rande
des 10 km-Umkreises des Mittelzentrums Eckernforde.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2. Entwurf 2020) enthalt fur
das Plangebiet keine vom LEP 2010 abweichenden Darstellungen.

1.4.2 Regionalplan fur den Planungsraum lll, 2000

Das Plangebiet in der Gemeinde Guby liegt laut Regionalplan fur den Planungsraum 11l 2000
im landlichen Raum und ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung
sowie als Gebiet mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft dargestellt.

Gemal der Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema Windenergie fir den Planungs-
raum Il (2020) befinden sich im Umkreis von mehr als ca. 2 km keine Vorranggebiete fur Wind-
energieanlagen.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Glby ist das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird der Geltungsbereich Uiberwiegend als Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von
den Darstellungen des gliltigen Flachennutzungsplanes ab. Damit wird eine 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich, die im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 gemal § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt wird. Inhaltlich wird der Bebauungsplan Nr. 7
damit aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ii, 2020

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (2020) weist das Plangebiet in Karte 2
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus. Unmittelbar angrenzend befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet gemak § 26 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG.

Die Karten 1 und 3 enthalten fiir das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Darstel-
lungen.

1.4.5 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Giiby ist das Plangebiet als zukiinftige Bauflache darge-
stellt. Zudem sind die vorhandenen Knicks gekennzeichnet.
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1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes (bzw. angrenzend) gelten Schutzverordnungen und der Schutz
aus unterschiedlichen Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Kbnicks sind nach § 21 LNatSchG geschutzt.

e Ca. 400 m 6stlich des Plangebietes befindet sich der denkmalgeschutze Hof Louisenlund,
der von einem Gartendenkmal umgeben ist.

e Sudéstlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet 'Hut-
tener Vorland'.

o Flachen des FFH-Gebietes 'Schlei incl. Schleimliinde und vorgelagerter Flachgriinde' (DE-
1423-394) befinden sich ca. 130 m sldlich und ca. 260 m nérdlich des Plangebietes.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das o.g. Plangebiet die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. In
dieser wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundztigen dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 1,2 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde Guiby entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdéglichen.

Die Gemeinde Glby moéchte die Flachen nérdlich der Biogasanlage an der Strale 'Hof Loui-
senlund' baulich entwickeln. Ausgangspunkt firr diese Uberlegungen ist die Suche der Stiftung
Louisenlund nach einem geeigneten Standort fir ihren Bauhof. Dieser liegt derzeit verstreut
Uber mehrere Standorte verteilt im Bereich Louisenlund. Einige dieser Standorte sind aus
denkmal- und naturschutzfachlicher Sicht kritisch zu bewerten. Dieser Umstand war bereits
Gegenstand der Uberlegungen im Rahmen der letzten umfassenden Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir den Bereich Louisenlund. Damals konnte jedoch kein geeigneter Standort
fur eine Verlagerung gefunden werden.

Nun besteht fir die Gemeinde die Mdglichkeit, eine Flache noérdlich der Biogasanlage an der
Dorfstrale baulich zu entwickeln. Dieser Standort ist flir den Bauhof der Stiftung Louisenlund
optimal, da er in unmittelbarer Nahe zum Internatsgelénde liegt und auf direktem Wege er-
reichbar ist. Die Stiftung Louisenlund bendtigt jedoch nur ca. ein Drittel der zur Verfligung ste-
henden Flache. Daher hat sich die Gemeinde mit den Nutzungsmaéglichkeiten der verbleiben-
den Flache auseinander gesetzt. Hierzu hat die Gemeinde u.a. ein Gutachten in Bezug auf die
Emissionen der angrenzenden Biogasanlage erstellen lassen. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass im Plangebiet die Nutzungsart 'Wohnen' vor allem auf Grund der Geruchsemissionen
des angrenzenden Betriebes nicht zu empfehlen ist.

Daraufhin hat die Gemeinde erste Gesprache mit drtlichen Gewerbetreibenden geflihrt. Dabei
wurde sehr schnell deutlich, dass der konkrete Bedarf an kleineren Gewerbeflachen mit Gro-
Ren zwischen 1.500 m? und 2.500 m? sehr grof} ist. Das Gewerbegebiet soll schwerpunktma-
Rig ortlichen Handwerksbetrieben dienen, die in nicht gréRerem Umfang auf Schwerlastver-
kehr angewiesen sind.
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Aus Sicht der Gemeinde Guby handelt es sich bei diesen Planungsabsichten nicht um ein
klassisches Gewerbegebiet, in dem auf Vorrat Gewerbeflachen entwickelt werden sollen. Es
sollen nur Entwicklungsmadglichkeiten fur den konkreten Bedarf der 6rtlichen Handwerksbe-
triebe Betriebe geschaffen werden. Zudem soll, wie oben beschrieben, der Bauhof der Stiftung
Louisenlund an diesem Standort ein neues Zuhause finden.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziffer 2.7 LEP 2010 dargelegten
Grundsatzen fur eine geordnete, unter stadtebaulichen, 6kologischen und landschaftlichen As-
pekten vertragliche Siedlungsentwicklung, wonach u.a. neue Bauflachen an vorhandene Sied-
lungsbereiche anzubinden sind.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde aulierdem den in Ziffer 3.7 des 2. Entwurfs
zur Fortschreibung des LEP (2020) dargelegten Grundsatzen, wonach alle Gemeinden unter
Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachen-
vorsorge flr die Erweiterung ortsansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener
Betriebe treffen konnen.

Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll darauf geach-
tet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die Gewerbeflachen den Wohnbauflachen
raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte
qualitativ hochwertig gestaltet werden.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde weiterhin den in Ziffer 3.9 des 2. Entwurfs zur
Fortschreibung des LEP (2020) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in
guter raumlicher und verkehrsmafiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammen-
hang bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsab-
rundungen ausgewiesen werden sollen.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde Glby entschieden, die Flachen ndérdlich der
Stralde Hof Louisenlund fiir eine gewerbliche Entwicklung vorzusehen.

3  PLANINHALT

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden zuklinftig gewerbliche Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt. Mit dieser Darstellung wird eine nachhaltige gewerbliche Entwicklung an-
gestrebt. Im Zuge der weitergehenden Planung wird geprtft, ob aufgrund der immissions-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen ggf. auch die Festlegung eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes geboten ist.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen und die zu erwartenden Gewerbesteuereinnahmen liegen
im offentlichen Interesse. Besonders der Erhalt und die Schaffung von Arbeitsplatzen steht fir
die Gemeinde Guby dabei im Vordergrund.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Dorfstral’e und die Stral3e 'Hof Louisenlund' verkehrlich erschlos-
sen. Innerhalb des Gewerbegebietes ist keine zusatzlich 6ffentliche verkehrliche Erschlielung

4
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vorgesehen. Die einzelnen Gewerbegrundstlicke werden Uber separate und ggf. gemeinsame
private Zufahrten erschlossen.

3.3 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet wird entsprechend des Bedarfes von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
und Gas versorgt.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserbeschaffungsverband Mittelschwan-
sen sichergestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt im Trennsystem in die Klaranlage der Stadt Schles-
wig.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung wird im weiteren Verfahren eine Berech-
nung der Verhaltnisse mit dem Berechnungsprogramm A-RW 1 des LLUR durchgefiihrt und
mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmt.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Glby durch die ortsanséassige Freiwillige Feuerwehr
gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes
W 405 des DVGW sicherzustellen.

3.4 Denkmalschutz

Der Garten Louisenlund (norddstlich des Plangebietes) ist seit 1971 als Denkmal gem. § 8 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) von Schleswig-Holstein eingetragen. Er wird vom Landes-
amt fur Denkmalpflege Kiel neben dem Schlosspark Eutin und dem Schleswiger Neuwerkgar-
ten bei Schloss Gottorf als national bedeutsamer Garten und damit in der héchsten Schutz-
kategorie eingestuft.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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3.5 Umweltbericht

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Giiby wird eine Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil B der Begriindung) be-
schrieben und bewertet.

3.6 Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

Bodenschutz

Im Zuge der Malinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens) des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreis-
laufwirtschaftsgesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehoérde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Sollten bei der Bauausflihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehérde umgehend zu informieren.

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 '"Verwertung von Bodenmaterial'

o Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukunf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

e Bei wassergesattigten Boden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fiir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlieRlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

o Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Guby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief’en und unverziglich der Polizei zu melden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,2 ha, die vollstandig als ge-
werbliche Bauflache dargestellt wird.



Gemeinde Glby 7. Anderung F-Plan

August 2021 Begriindung - Scoping

TEIL B - UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Flr das Scopingverfahren gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen dieses
Planverfahrens eine Beschreibung der raumlichen Ausgangssituation und eine Beschreibung
der 6kologischen Ausstattung sowie der Umgebung des Planbereichs vorgelegt. Bezuglich der
Beschreibung der Planung wird auf das Kapitel 2 im Teil 1 - Begriindung zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes verwiesen.

2 RAUMLICHE AUSGANGSSITUATION

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand der Ortschaft Giiby in der gleichnamigen Gemeinde
im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 136/69 der Flur
1, Gemarkung und Gemeinde Glby. Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch den Golfplatz,

- im Osten durch eine als Lagerflache genutzte Wiese,

- im Suden durch die Biogasanlage und

- im Westen durch ein Wohnhaus und den Feuerwehrstandort.

Das Relief im Plangebiet ist bewegt. Im sudlichen und im zentralen Plangebiet liegt die Gelan-
dehodhe bei ca. 43 m uber NHN. Nach Nordwesten und Osten fallt das Gelande auf ca. 40 m
Uber NHN ab.

3 OKOLOGISCHE AUSSTATTUNG

Das Plangebiet wird als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist als artenarm ein-
zustufen (GAy). Die Flache wird von Weidelgras dominiert, nur vereinzelt tritt Sauerampfer auf.
Wertgriinlandbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im stidwestlichen Plangebiet be-
findet sich eine Trafostation (Sle). Nach Norden, Osten und Stiden begrenzen landschaftsty-
pische Knicks (HWy) das Grunland. Auf den Knicks stocken u.a. Hasel, Weil3-Dorn, Holunder,
Brombeere, Weide, Ulme und Berg-Ahorn. Uberhalter sind auf allen drei Knicks vorhanden.
Es handelt sich dabei vor allem um Eschen unterschiedlichen Alters sowie junge Berg-Ahorne.
Nennenswert sind zwei starkere Uberhalter an der norddstlichen Flurstiicksecke. Dort stocken
eine Esche und eine Stiel-Eiche, die aufgrund ihrer Starke als landschaftsbestimmend einzu-
ordnen sind. Im sldlichen Knick sind insgesamt drei Knickliicken vorhanden, die die Zufahrt
auf die Flache ermdglichen.

An der westlichen Grenze des Griinlandes ist bislang nur ein ortsiiblicher Koppelzaun als be-
grenzende Struktur vorhanden. Entlang des Zaunes hat sich ein grasdominierter Saum aus-
gebildet (v.a. Weidel- und Knauelgras). Unmittelbar westlich des Zaunes befindet sich eine
Zufahrt zum rickwartigen Gelande des westlich gelegenen Feuerwehrstandortes bzw. zum
nordlich gelegenen Golfplatz. Die Zufahrt wird augenscheinlich kaum genutzt und ist ebenfalls
flachig mit Grasern wie Weidel- und Knauelgras bewachsen (GYYy). Vereinzelt tritt hier Pyre-
naen-Storchschnabel auf.
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Das sudliche Plangebiet umfasst einen Teil der StralRe ,Hof Louisenlund’ (SVs). Sudlich der
StralBe befindet sich ein weiterer Knick (HWYy), der u.a. mit Hasel, Erle und Berg-Ahorn be-
stockt ist.

Aullerhalb wirtschaftet im Studen die Biogasanlage von Guby (Slb). Westlich befinden sich ein
Wohnhaus sowie das Gelande der Feuerwehr Giby. Nérdlich des Plangebietes erstreckt sich
das weitlaufige Gelande des Golfplatzes Gliby (SEg). Die 6stlich angrenzende Wiese wird
derzeit als Lagerflache genutzt (SLy). Hier befinden sich kleinere Bootstrailer sowie Millsam-
melcontainer.

4 NATURSCHUTZFACHLICHE EINORDNUNG

Der Planbereich ist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit einer allge-
meinen Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten. Zusatzliche Vorbelastungen bestehen
durch die sudlich gelegene Biogasanlage, die angrenzende Bebauung sowie den nérdlich ge-
legenen Golfplatz. Zu berlcksichtigen sind die vorhandenen Knicks mit ihnren zum Teil starken
Uberhaltern am Rand des artenarmen Griinlandes.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch die Bebauung und die Versiegelun-
gen einer bisher unversiegelten Flache zu erwarten. In diesem Zusammenhang wird der Ober-
flachenabfluss im Plangebiet erhéht und das Landschaftsbild verandert. Eingriffe in den sudli-
chen Knick sind fir die verkehrliche Erschliefung der Gewerbeflachen nicht zu vermeiden. Die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht ermittelt und durch
MafRnahmen des Naturschutzes gemindert bzw. ausgeglichen.
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Umweltatlas des LLUR
(Stand Juli 2021)
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Flachen des europdischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht direkt betroffen.
Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt mit dem FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde® suddstlich in einer Entfernung von ca. 125 m
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bzw. ndrdlich in einer Entfernung von ca. 270 m. Das EU-Vogelschutzgebiet 1423-491 ,Schlei”
liegt ca. 910 m nordéstlich. Das Plangebiet befindet sich in raumlichen Zusammenhang mit
der bebauten Ortschaft. Zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und dem FFH-Gebiet befin-
den sich der Golfplatz sowie die Biogasanlage, sodass keine erstmalige Beunruhigung und
kein Heranrlicken an das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung erfolgt. Von dem kleinflachi-
gen Vorhaben sind im Wesentlichen die Wirkfaktoren Bodenversiegelung und Veranderung
des Landschaftsbildes zu erwarten. Zudem sind Eingriffe in das Knicknetz nicht zu vermeiden.
Geplant ist eine Nutzung durch den Bauhof der Stiftung Louisenlund, der sich derzeit Gber
mehrere Standorte zerstreut im Bereich Louisenlund befindet, sowie durch weitere, bereits
ortsansassige Betriebe. Erhebliche Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes flihren kdnnen, sind aufgrund der geringen GréRRe
des Vorhabens, der umliegenden Nutzungen sowie den zu erwartenden Wirkfaktoren nicht zu
erwarten. Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
wird hiermit um Hinweise zu gegebenenfalls notwendigen Vorpriifungen hinsichtlich der Na-
tura 2000-Gebiete gebeten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des groRraumigen Naturparks Schlei (§ 27 BNatSchG).
Hier sind keine Auswirkungen zu erwarten. Weitere Ausweisungen nach §§ 23 bis
29 BNatSchG liegen fur das Plangebiet nicht vor. Suddstlich des Plangebietes beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Hlttener Vorland® (Verordnung vom 08.06.2000). Flachen des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems des Landes Schleswig-Holstein sind nicht betrof-
fen.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit den Knicks (§ 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) im Plangebiet vorhanden. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-
Holstein (2014-2019) enthalt keine Darstellungen fiir das Plangebiet und die umliegenden Fla-
chen.

Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen und befinden sich in ausreichend groRem
Abstand zum Plangebiet.

5 VORGESEHENER UNTERSUCHUNGSUMFANG

Es ist vorgesehen, innerhalb des Umweltberichtes zur Bauleitplanung neben der Bestandsauf-
nahme und der Bewertung zu den einzelnen Schutzgitern folgende Schutzgutbetrachtun-
gen durchzufihren:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes am nérdlichen Rand der
Ortschaft Glby vor. Das Plangebiet grenzt an das Geldnde der Feuerwehr sowie die Biogas-
anlage Guby an, sodass hinsichtlich Larm- und Geruchsimmissionen eine Vorbelastung gege-
ben ist. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird das fur den technischen Umweltschutz
zustandige LLUR beteiligt und um Hinweise gebeten.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Innerhalb des Umweltberichtes wird eine Potenzialabschatzung zu mdglichen Lebensraumen
von Pflanzen und Tieren im Planbereich im Zusammenhang mit der vorhandenen und der
geplanten Nutzung erarbeitet. Neben den Regelungen des BNatSchG ist hierbei der aktuelle
.Leitfaden zur Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung“ vom 25. Februar
2009 (Landesbetrieb Stralkenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Stand 2016)
malgeblich. Besondere Bedeutung kommt dabei der Frage zu, inwieweit Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG durch die geplante Nutzung eintreten, die ggf. eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG zur Umsetzung des Vorhabens erfordern. Die Lebensraumstrukturen im
Plangebiet lassen ein Vorkommen von heimischen Brutvégeln im Bereich der Knicks und von
Fledermausen an den starkeren Uberhaltern erwarten. Konkrete faunistische Untersuchungen
sind nicht vorgesehen.

Die Daten zu Pflanzen (u.a. vorkommender Brombeerarten) und Tieren der LANIS-Datenbank
des LLUR werden angefordert und berticksichtigt.

Bezlglich der Belange des Knick- und Gehdlzschutzes werden die ,,Durchfihrungsbestimmun-
gen zum Knickschutz® vom 20.01.2017 zugrunde gelegt. Entsprechende Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen bzw. MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe werden erarbeitet. Der
sudliche Knick wird im Zuge der verkehrlichen Erschliefung der neuen Gewerbeflachen be-
eintrachtigt werden. Fir jedes Gewerbegrundstiick ist ein Knickdurchbruch von ca. 8 m Breite
zulassig. Durch die neu entstehenden Knickdurchbriiche wird der Knick seiner Biotopfunktion
nicht mehr gerecht, weswegen der tbrige Knick rechtlich entwidmet wird. Die Eingriffe in den
sudlichen Knick werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen. Die Knicks
im Norden und Osten werden als geschutzte Biotope erhalten. Zum Schutz und zur Pflege der
Knicks werden MaRnahmenflachen festgesetzt, die abzuzaunen sind und als naturnahe Griin-
flachen max. zweimal im Jahr gemaht werden durfen.

Schutzgut Flache:

Bezuglich dieses Schutzgutes werden die Neuinanspruchnahme von Flachen, die Flachenver-
siegelung und die Zerschneidung von Flachen sowie die Moglichkeiten zur Begrenzung des
Flachenverbrauchs dargestellt.

Schutzgut Boden:

Gemal der Bodenkarte (M. 1 : 25.000) des Landwirtschafts- und Umweltatlasses des LLUR
herrscht im Plangebiet Parabraunerde als Bodentyp vor. Als Bodenartenschichtung wird
Lehmsand Uber Lehm angegeben. Der Bodentyp ist typisch fiir die Jungmoranenlandschaft
und in der Gegend um Guby weit verbreitet.

Die Auswirkungen auf den Boden durch das Vorhaben werden innerhalb des Planbereichs
ermittelt und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen dargestellt. Hierbei gelten der Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt vom 09.12.2013 ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® und die Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 13 bis 16 BNatSchG) als Grundlagen. Neue und bereits
vorhandene Versiegelungen werden ermittelt und bilden die Grundlage fir die Ermittlung von
Kompensationsflachen. Bislang sind Versiegelungen nur im Bereich der Stra3e ,Hof Louisen-
lund‘ sowie der Trafostation vorhanden.
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Versiegelungen werden im Plangebiet durch die Ausweisung von Gewerbeflachen ermdglicht.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Dadurch ergibt sich eine maximale Uberbauung
von 80 % der Gewerbegrundstiicke. Eine Uberschreitung dieser maximal (iberbaubaren
Grundflache, z.B. flir Nebenanlagen und Zufahrten ist nicht vorgesehen.

Schutzgut Wasser:

Der gemeinsame Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser*
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung und des
Ministeriums fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung vom 10.10.2019
wird bei der Planung berilcksichtigt. Durch die Planung werden grol¥flachige Versiegelungen
im bislang als Griinland genutzten Plangebiet vorgenommen, womit Veranderungen des Ober-
flachenabflusses und der Verdunstung einhergehen. Ein Konzept zum Umgang mit dem an-
fallenden Niederschlagswasser wird durch ein Fachbiro erarbeitet.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Grundwasserflurab-
stadnde sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Klima/L uft:

Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind durch das Vorhaben aufgrund der in
Schleswig-Holstein haufig vorkommenden Winde auch im Nahbereich des besiedelten Orts-
teils Guby und angrenzend zur Biogasanlage nicht zu erwarten. Im Plangebiet werden Ge-
holzstrukturen moéglichst erhalten, was sich weiterhin positiv auf die Luftqualitat und das Klein-
klima auswirkt.

Schutzgut Landschaft:

Der Planbereich befindet sich nicht direkt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Hlttener Vorland“ beginnt jedoch im siidéstlichen Nahbereich des
Plangebietes und erstreckt sich in Richtung Osten. Die durch die Planung verursachten Ver-
anderungen des Landschaftsbildes werden beschrieben und bewertet. Eine Vorbelastung be-
steht durch die umliegende Bebauung und insbesondere durch die unmittelbar stidlich angren-
zende Biogasanlage.

Innerhalb des Plangebietes werden Gebaude mit maximal 10,0 m H6he entstehen. Die zulas-
sige Geschosszahl wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

MafRnahmen zur Einbindung des Baugebietes werden im Rahmen des Umweltberichtes erar-
beitet. Die vorhandenen Knickstrukturen sollen weitgehend erhalten werden und zukuinftig die
Einsehbarkeit des Gewerbegebietes vermeiden. An der westlichen Plangebietsgrenze wird
eine zweireihige Gehdlzanpflanzung vorgesehen, die zukinftig der Einbindung des Gewerbe-
gebietes dienen soll.

Landschaftsbestimmende Baume sind mit einer Esche sowie einer Stiel-Eiche an der nordost-
lichen Ecke des Plangebietes vorhanden. Die beiden starken Bdume werden berlcksichtigt.

Die Erholungsnutzung fur den Menschen wird fur den Planbereich und die angrenzenden Fla-

chen dargestellt und bewertet. Das Plangebiet selbst weist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf. Offentliche Wander- oder
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Radwege verlaufen nicht entlang des Plangebietes. Nordlich angrenzend befindet sich ein
Golfplatz. Fir das Erleben des Golfplatzes ist die Minderung von Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild von hoher Bedeutung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturglter sind im Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Das Plange-
biet befindet sich auch nicht innerhalb eines archéologischen Interessengebietes. Bezuglich
maoglicher Kulturglter (z.B. Bodendenkmale, Kulturdenkmale) wird eine Information durch die
zustandigen Denkmalschutzbehdrden erbeten.

Die Knicks gelten als Bestandteil der historischen Kulturlandschaft. Sie werden entsprechend
ihres Status als geschutzte Biotope bertcksichtigt.

Auswirkungen auf Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind nicht zu erwarten.

Zudem werden in den Umweltbericht auch Aussagen zu folgenden Aspekten aufgenommen:
- Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder die Umwelt durch Unfalle oder
Katastrophen

- Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmal} der Treibhausgasemissio-
nen) und Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

- Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen rdumlichen Zusammenhang
- Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

- Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Gliby am ............. gebilligt.

Guby,

Bilrgermeister
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