Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m., 8§ 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO )

Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA 1 und 2) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind Wohngebaude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nrn.
2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs.
3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen [GH
max.] iber Normalhéhennull (G.NHN.) festgesetzt und durch den héchsten Punkt des Daches
einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Es wird fir beide Bauflachen eine maximale Gebaudehohe von 32,0 m tiber Normalhéhennull
und maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m, 8 19 Abs. 1 BauNVO)

Es wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 pro Bauflache festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen in den Bauflachen BFL 1 und BFL 2 pro
Grundstick die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog.
Carports), Nebenanlagen, Garagen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gemaf der
LBO-SH sowie Gemeinschaftsanlagen die GRZ gem. 819 Abs. 4 BauGB um 50%
Uberschreiten.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder
Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H)

Abweichend zu der Stellplatzsatzung der Stadt Schleswig aus dem Jahr 2019 sind in dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 3 PKW-Stellplatze sowie mindestens 15 Fahrrad-
Stellplatze herzustellen.

Mit rechten zu belastenden Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Flachen die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver-
und Entsorgungsbetriebe, der Stadt Schleswig und der Rettungsdienste belastet sind, durfen
keine baulichen Anlagen, die nicht der ErschlieBung dienen errichtet werden.



7.1

7.2.

In den Flachen die mit einem oder einem Leitungsrecht die zugunsten der Ver- und
Entsorgungsbetriebe sowie der Stadt Schleswig belastet sind, durfen keine baulichen Anlagen,
errichtet werden und Anpflanzungen vorgenommen werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen:
Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Dachern und Fassaden vorzusehen. Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a/b i.V.m § 18 BNatSchG)

Erhaltung von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Die innerhalb der festgesetzten Malinahmenflache vorhandenen Gehélzbestédnde sind

dauerhaft als naturnahe Baum- und Strauchbestande zu erhalten.

Ersatzpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Die im westlichen Plangebiet bestehenden Pappeln sind als zukinftig fortfallend festgesetzt.

Die Ersatzpflanzungen sind, primar innerhalb des Plangebietes oder alternativ in Abstimmung
mit dem Sachgebiet Offentliches Griin/Landschaftsbau der Stadt Schleswig an geeigneten
Standorten innerhalb des Stadtgebietes auszufihren und drei Ersatzbdume mit einem
Mindeststammumfang von je 18/20 cm zu pflanzen.



