Stadt Flensburg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB und §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung,
hier: Kurzzeitpflege

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmal
FH 58,00 m Firsthohe in Meter Glber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinen, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise
sveweswwasn ~ Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag:

FulRgéngerbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Y W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflachen

Zweckbestimmung: Naturbestimmte Flache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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Sonstige Planzeichen
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Erhaltung: Baum

Anpflanzung: Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa Tiefgaragen

2. Nachrichtliche Ubernahmen
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3. Darstellung ohne Normcharakter

Gesetzlich geschutzte Biotope: Knicks
(§ 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG)
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3.a Schema zu Art, Mal} und Bauweise

Gemarkungsgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer
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Entfall: Baum
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Das Plangebiet liegt zwischen

- im Nordosten:
- im Siden:

- im Westen:

dem Siinderruper Weg
der Stralle Stinderup-Hof
des Knicks gegeniiber der Einmiindung Johann-Holste-Weg in Richtung Norden

und dem Grundstiick Siinderruper Weg 60 a-h

Text (Teil B)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3
BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,Kurzzeitpflege* (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Zulassig sind ausschlielich Einrichtungen und Nutzungen fir:

— eine Pflegeeinrichtung, einschlief3lich Schulungsrdumen

—  ein Wohnheim flr Auszubildende bzw. studentisches Wohnen
—  zwei Betriebsleiterwohnungen

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbestimmte Flache® ist durch die Aus-
saat einer arten- und krautreichen Grinlandmischung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaat-
gut) und entsprechende Pflege als extensive Wiesenflachen zu entwickeln. Der Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig. Die Mahd erfolgt maximal zwei Mal pro Jahr.
Das Mahdgut ist von der Flache abzutransportieren. Abgrabungen oder Aufschittungen sind
nicht zulassig. Versiegelungen oder bauliche Anlagen sind mit einer Ausnahme ebenfalls nicht
zulassig: Die Anlage eines FuRweges sowie das Aufstellen von Sitzbanken sind zulassig.

Erhalt von Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht in entsprechender Anwendung der Durchfilhrungsbestimmungen zum Knick-
schutz nach Maligabe des auler Kraft getretenen Erlasses des Ministeriums fiir Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Aktenzei-
chen: V 534-531.04) vom 20. Januar 2017 (Amtsblatt flir Schleswig-Holstein, Seite 272) zu
pflegen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die nicht zum Erhalt festgesetzte Linde ist ein standortgerechter Laubbaum als Hoch-
stamm, 3 mal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm an gekennzeich-
neten Standort zu pflanzen.

Anpflanzen von straBenseitigen Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet sind als Grundstickseinfriedung strallenseitig 80 laufende Meter
neue Hecken anzupflanzen (siehe Planzeichnung). Es sind einreihige Hecken aus standortge-
rechten heimischen Laubgeholzen als Strducher, mindestens 5 Triebe, 60-100 cm zu pflan-
zen.

Okologischer Ausgleich

Das Ausgleichserfordernis fur das Schutzgut Boden betragt 1.264 m? und ist durch Inan-
spruchnahme eines Okokontos und der Abbuchung von 1.264 Okopunkten im Okokonto Peel-
watt umzusetzen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Der Knickschutzstreifen ist durch die Aussaat einer arten- und krautreichen Griinlandmi-
schung aus zertifiziertem Saatgut (Regiosaatgut) und entsprechende Pflege als Extensivgrin-
land zu entwickeln. Innerhalb des Knickschutzstreifens ist die Errichtung jeglicher baulichen
Anlagen oder Versiegelungen unzulassig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
nicht zulassig. Die Mahd erfolgt maximal zwei Mal pro Jahr. Das Mahdgut ist von der Flache
abzutransportieren.
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Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig. Die Ver-
wendung von Gartenfolien ist generell unzulassig. Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen
sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Vermeidung von Lichtemissionen

Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Tier-
welt) sind bei einer Beleuchtung auferhalb der Gebaude ausschlieBlich folgende Leuchtmittel
zu verwenden: LED-Lampen mit einer Wellenlange von dber 540 nm und einer Farbtempera-
tur unter 3000 K. Es sind Lampen mit vollstédndig geschlossener Bauweise zu verwenden, die
keinen Einflug von Insekten ermdglichen. Die Abstrahlung von Licht nach oben und und in
Richtung der Knicks sind durch die Verwendung von Lichtleitblechen vollstdndig zu unterbin-
den. Lichtpunkthéhen > 8 m Gber Gelande sind ebenfalls unzuldssig. Nicht zwingend erforder-
liche Lichteintrage in die Malinahmenflachen und Gehdlzflachen sind zwingend zu vermeiden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Dachflachen

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschliellich Tonziegel, glatt, anthrazit zulassig. Inte-
grierte Flachpaneele oder Solarziegel sind zuldssig. Untergeordnete Dachflachen wie Gauben
sowie Anschlisse und Entwasserung sind in Zinkblech anthrazit auszufihren.

Es sind ausschliellich Dacher (der Hauptbaukorper) mit einer Dachneigung von 45° Nei-
gungswinkel zulassig.

Die Summe der Lange von Dachaufbauten und -einschnitten darf die Halfte der Trauflange
nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Grenzen ist unter Beachtung der Gebaudeachsen ein
Abstand von mind. 1 m einzuhalten. Offnungen und Dachaufbauten an der zur StraRe gerich-
teten Dachflache (Nord-Ost) sind unzulassig.

Oberflachen und Materialien von Fassaden

Im gesamten Geltungsbereich sind Fassaden ausschlieBlich als Verblendmauerwerk mit hel-
len Wasserstrichziegeln auszufiihren. Untergeordnete Bauteile kénnen auch in abweichenden
Materialien ausgefiihrt werden, die Verwendung von Material mit spiegelnder Oberflache, ins-
besondere Reflektionsglas, glasierter Keramik, poliertem oder geschliffenem Werkstein ist
aber unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Gesetzlich geschiitzte Biotope (BNatSchG)

Der im Plangeltungsbereich vorhandene Knick ist ein nach § 21 LNatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop.

HINWEISE
Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Sinderup-Pflegezentrum'
(Nr. 54) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan ,Holste-Hof"
(Nr. 233) aufgehoben.

Aufgrund des § 10

Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlufassung durch die Ratsversammlungam .

des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land

folgende Satzung lber den Vprhabenbezogenen Bebauungsplan "Siinderup-Pflegezentrum"
(VB Nr. 54), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert am 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan

Aufstellungsverfahren gemaf § 2 Baugesetzbuch
befindet und dessen Inhalt sich im weiteren
Verfahren noch dndern kann.

Eine Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig.
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