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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf - Biirgerhaus und Feuerwehr  (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig ist die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Funktion eines Birgerhauses und
der Feuerwehr einschlie8lich der Sicherung des Brandschutzes dienen und diesen Nutzungen
raumlich und funktional zugeordnet sind.

Zulassig sind:

Schank- und Speisewirtschaften,

Veranstaltungs-, Seminar-, Tagungs- und Konferenzrdume,

Raume fur die Feuerwehr, insbesondere Sozial- und Schulungsraume,

Stellplatze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Verkehr sowie
betriebszugehdrige Nebenanlagen.

aorobN-=

Die zulassige Grundflache von 600 m? darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
insgesamt 1.800 m? Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf wird auf max.
8,50 m Uber ErdgeschossfertigfulRbodenoberkante begrenzt.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf darf die Traufhéhe (Schnittpunkt der Auflenwand mit
der Dachhaut) max. 3,50 m ber der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ebenerdige Terrassen dirfen die festgesetzte Baugrenze im Norden um bis zu 3 m Uber-
schreiten.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf nicht héher als 50 cm Uber dem
héchsten Punkt des zum Grundstlick gehérenden Stralienabschnittes liegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Bdume sind
dauerhaft zu sichern. Sie sind bei Bauarbeiten durch SicherungsmafRnahmen im Stamm- und
Wourzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Gehdlzbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen" vor Beschadigungen zu schiitzen.
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Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks sind
dauerhaft zu sichern. PflegemalRnahmen sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Im Plangebiet ist die Errichtung von Garagen und Stellplatzen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO
sowie von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in einem Abstand von weniger als

3,00 m zum FuB der festgesetzten Knicks nicht zulassig

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Form herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betongrassteine, fugenreiches Pflaster).

Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkeh-
rungen auf den Baugrundstiicken zu versickern.

Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlief3-
lich warm- weilem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Hohe anzubringen und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2a und 22 BauGB)

Stellplatze sind auch mit weniger als 3 m Abstand zu den Grundstucksgrenzen zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind nur mit Dachneigungen zwischen 20 und 55 Grad
zulassig. Nebendachflachen mit bis zu 20 % der Grundflache des Gebaudes sind auch mit
anderen Dachneigungen zulassig.

Die v.g. Vorschrift gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Das Anbringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen
7.1 bis 7.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbulRe geahndet werden.



