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A. Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Die Anlagenhdhe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt. Im Plangeltungsbereich gilt als
Anlagenhdhe der senkrechte Abstand zwischen dem Teil A - Planzeichnung festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Daches bzw. der Anlage.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien bleiben von der festgesetzten Anlagenhthe
unbertcksichtigt.

2. Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
Garagen sind unzulassig.
Nebengebaude/-anlagen (z. B. Trafostationen, WC-Hauschen, Snackautomaten) und
Carports/iberdachte Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen (rote Strichlinie)
zulassig.
Einfriedungen (ebenso nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen) sind auch aul3erhalb der
Flachen fir Nebengebaude/-anlagen und Carports/iiberdachte Stellplatze zulassig.
Auf die Festsetzung 4. Flachen mit baulichen Einschrankungen wird verwiesen.

3. Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 11)

Grundstuckszufahrten sind nur in den in Teil A — Planzeichnung festgesetzten Zufahrtsbereichen
zulassig.

Im Zufahrtsbereich mit der Kennziffer (1) ist nur ein Ausfahren auf die StralRe Jacobsrade zulassig.
Das Einfahren von der Strafl3e Jacobsrade in das Plangebiet ist unzulassig.

Im Zufahrtsbereich mit der Kennziffer (2) ist eine Ein- und Ausfahrt von/auf die StraRe Jacobsrade
zulassig.

4, Flachen mit baulichen Einschrankungen (9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen mit baulichen Einschrankungen (Wurzelschutzbereiche der festgesetzten
Baume auflerhalb von MaBnahmenflachen) sind Aufschittungen und Abgrabungen sowie
bauliche Anlagen mit Ausnahme von lichtdurchlassigen Einfriedungen mit Punktfundamenten

unzulassig.

Zuwegungen sind nur unter Berlicksichtigung der SchutzmafZnahmen der DIN 18920:2014-07
zulassig.

(Die DIN 18920:2014-07 ist dauerhaft beim Amt Siek zur Einsicht vorzuhalten.)
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5. Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 BauGB)

5.1  Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau

Im Plangebiet sind Fahrwege und nicht iberdachte PKW-Stellplatze (auch vor Ladestationen) im
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Ausnahmsweise kann darauf verzichtet
werden, wenn Belange des Grundwasserschutzes dem entgegenstehen.

5.2  Wiederherstellung der Durchlassigkeit

Im Plangebiet ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
versiegelten Flachen wiederherzustellen.

5.3  Absenkung des Grundwassers

Bauliche und technische MafRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligharen Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind unzulassig.

B. Festsetzungen zur Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 aund b BauGB)

0. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Umsetzung/Ersatzpflanzungen

Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb der ersten Pflanzperiode nach der
Aufnahme der Nutzung eines Bauvorhabens auf dem Baugrundstiick herzurichten und dauerhaft
zu erhalten.

Bei Abgang einer durch diesen Bebauungsplan geschitzten Bepflanzung (auch bei Abgang
herzustellender Pflanzungen), ist diese innerhalb der ersten Pflanzperiode nach Abgang mind.
gleichwertig zu ersetzen, sofern in den Festsetzungen keine anderen Bestimmungen genannt
sind, und dauerhaft zu erhalten.

6.2  Schutz und Pflege des Knicks

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient dem Erhalt des vorhandenen Knicks. Der
Knick ist zu erhalten und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen, durch ein auf den Stock
setzen in Zeitabstdnden von mindestens 10 und maximal 15 Jahren.
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Die festgesetzten Baume sowie Baume ab einem Stammdurchmesser von 50 cm sowie
mehrstammige Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm dirfen nicht gefallt werden.

Bei Abgang von Geholzen sind Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass
der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleiben bzw. geférdert werden.

Der dem Wall vorgelagerte Schutzstreifen ist der Entwicklung eines extensiven Wiesenstreifens
zu Uberlassen und 1x/Jahr nach dem 1. August durch eine Mahd zu pflegen, sodass sich eine
artenreiche Gras- und Krautvegetation einstellen kann und zugleich Gehdlzaufwuchs
unterbunden wird. Das Mahgut ist abzufahren, eine Mulchmahd ist nicht zulassig.

Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen jeglicher Art sind innerhalb der Flache fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
unzulassig, ebenso die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemittein.

6.3  Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur AuRenleuchten sind ausschlie3lich insektenschonende, vollstandig eingekofferte LED-
Leuchten mit warmweif3em Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentemperatur von
60° C zu verwenden. Zuldssig sind auch Natriumdampfhochdrucklampen und

Natriumdampfniederdrucklampen.

Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die direkte Beleuchtung der Walle und Geholze ist
unzulassig. Eine indirekte Beleuchtung ist zu vermeiden.

Die Einschrankungen gelten auch fiir beleuchtete Werbeanlagen.

6.4  Artenschutz - Schutz vor Vogelschlag

Fur die Vermeidung von Vogelschlag sind Glasfassadenbereiche ab 5 m2 Flache zu gliedern oder
durch den Einsatz von Vogelschutzglas, Markierungen o. Ahnlichem abzusichern.

7. Erhaltungsgebote (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen, durch die Pflanzung von
mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 14-16 cm an Ort und Stelle.

8. Anpflanzfestsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der ndrdlichen Verkehrsflache ,Jacobsrade* sind im Bereich zwischen der
Grundstiucksgrenze (StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrae) und den Flachen fir
Nebengebaude und Carports mindestens 2 groRRkronige Einzelbdume der Gattung Robinia
pseudoacacia “Monophylla“ (Robinie) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (gemessen in
1,30 m Hohe) zu pflanzen ist.
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B Ortliche Bauvorschriften (8 86 Abs. 1 LBO)

9. Unversiegelter Gewerbeflachenanteil

Die Gewerbeflachen (mind. 30 %) sind, soweit diese nicht flr eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Vegetationsschicht (beispielsweise
mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Geholzen, Rasen etc.) anzulegen, zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, Steinbeete sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind unzulassig.

10. Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf die im Plangebiet ansassigen Firmen hinweisen.
Werbeanlagen mit Wechsellicht sind unzulassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sind bis zu einer max. Héhe von 11,0 m Giber H6henbezugspunkt
zulassig.

11. Einfriedungen

In einer Entfernung bis zu 2,0 m von der Grundstiicksgrenze (Stralenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstralRe) sind Einfriedungen in einer Maximalhéhe von 0,7 m, bezogen auf die Héhe
der Fahrbahn der angrenzenden StraRenflache, zulassig.

12.  Mdillbehéalter

Von den offentlichen Verkehrsflachen und Wegen (auch vom Weg am Khnick) einsehbare
Abfallboxen, Abfallsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehdlter sind in voller Héhe

entweder durch Hecken einzugriinen, mit berankten Pergolen zu Uiberspannen oder mit begriinten
Zaunen zu umgeben.

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-Vor-
schriften) kdbnnen beim Amt Siek, Hauptstral3e 49, 22962 Siek eingesehen werden.

Anbauverbotszone
Ein kleiner Teil des Bebauungsplanes befindet sich in der Anbauverbotszone der Landesstralie
L224. Gemal § 29 StrWG SH durfen u. a. Hochbauten jeder Art, au3erhalb der zur Erschlieung
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der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 20
m gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Genehmigungen fur bauliche Anlagen dirfen in einer
Entfernung bis zu 40 m von der Baugenehmigungsbehdrde nur nach Zustimmung des Tragers
der StraRenbaulast erteilt werden. (§ 30 StrWG).

Anlagen der AuRenwerbung sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs stehen
aulRerhalb der Ortsdurchfahrt den Hochbauten gleich. Der Trager der Straf3enbaulast kann
Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen.

Schutz von Badumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen" und die R SBB ",Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen* sowie die ZTV-Baumpflege (2017): Zusatzliche
Technische  Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 6. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 82 S.

Artenschutz

Alle Arbeiten an Gehdlzen und der Abriss von Gebauden dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG
nur auBBerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgefuhrt werden. Bezlglich des Schutzes von Fledermausen ist eine bis zum 31. Oktober
verlangerte Schonfrist einzuhalten - sofern GroBbaume mit Hohlungen oder andere potenzielle
Fledermausquartiere betroffen sind. Eine Abweichung von dem genannten Zeitraum bedarf einer
Befreiung nach § 67 BNatSchG, die nur im Einzelfall erteilt werden kann.

Ordnungswidrigkeiten

Gemald § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den o&rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 82 Abs. 3 LBO mit einer
Geldbuf3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aufgestellt Rellingen, 03.06.2025
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