Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BAuNVO zuldssigen Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebdudehdhen beziehen sich
auf den jeweils héchsten Punkt der Uberbaubaren Grundsticksfldche. Das Geldndeni-
veau wird durch die in der Planzeichnung dargestellten Hohenlinien abgebildet. Das
exakte Niveau auf dem Baugrundstick ist durch Interpolation zu bestimmen.

MindestgrundstUcksgroBe gem. § 9 (1) 3 BauGB
Die MindestgrundsticksgréBe fur Einzelhduser betragt 500 m2.
Die MindestgrundsticksgréBe fUr Doppelhaushdlften betragt 350 m2.

Die MindestgrundsticksgréBe fir Mehrfamilienhduser betragt 800 m2.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m breiten
Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BQuNVO.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6
BauGB

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaus sind max. 4 Wohnungen und je
Mehrfamilienhaus sind max. 6 Wohnungen zul@ssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Grundstucksfldchen sind Hochbauten jeder Art
sowie Aufschuttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs unzuldssig. Stellplatze sind
zul@ssig.

Grinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Auf den Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,, Abschirmgrin” sind bauliche Anlagen,
Versiegelungen jeglicher Art, Ablagerungen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie
der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln unzul&ssig.

Auf der Gronfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin® sind bauliche Anlagen,
Versiegelungen jeglicher Art sowie Ablagerungen unzul&ssig.

Auf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Retentionsfldche” ist die Anlage einer
Versickerungsmulde mit einer max. Tiefe von 0,30 m zul@ssig. Die Grunflache ist als Gras-
und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeglicher Art und Ablage-
rungen sowie der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln sind unzul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden, die 1-2x
j@hrlich nicht vor dem 1. August zu m&hen sind. Die Einsaat von regionalen Saatmischun-
gen mit insektenfreundlichen BlUhpflanzen ist zul@ssig. Das Mahdgut ist von der Fldche zu
entfernen. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Bauliche An-
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lagen, Versiegelungen jeder Art, Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind
unzuldssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundsticke (bspw. Stellpl&t-
ze, Wege) sind wasserdurchléssig herzustellen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den GrundstUcken in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als Brauchwasser zu nutzen.
FUr jedes GrundstUck ist eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,5 m® vorzusehen.

Die Anlage von Kies- und Schotterfléchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

Dachfldchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche nicht
zur Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sowie Dachfléchen von Nebenanlo-
gen (Garagen, Carports, efc.) sind mindestens extensiv zu begrinen.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken in geeigneten Einrichtungen
(Zisternen) zurUckzuhalten und fUr die Gartenbewdsserung zu nutzen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener
Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den jeweiligen GrundstUcken
wieder einzubauen.

Auf den unbebauten GrundstUcksteilen ist das natUrliche Geldndeniveau nach Abschluss
der BaumaBnahme mit einer Hohentoleranz von 0,80 m wiederherzustellen. StUtzmauern
zur EinfOgung baulicher Anlagen sind nur bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,20 m zuldssig.
B&schungen sind nur bis zu einem Verhdlinis von max. 1 : 1,5 zul@ssig.

Dem Plangebiet werden folgende externe KompensationsmaBnahmen zugeordnet: Wird
bis zur Auslegung ergdnzt.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Wdarme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Die nutzbaren Dachfléchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Gber-

baubaren GrundstUcksfldchen sind zu mind. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfldche).

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfladchen errichtet, so kbnnen die hiervon bean-
spruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.

Anpflanzungen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

FUr die anzupflanzenden B&dume sind heimische, standortgerechte Laubbdume als Hoch-

stamm mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu wdhlen. Von den im Plan dar-
gestellten Pflanzstandorten kann abgewichen werden.

Je Baugrundstuck ist mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mind. 12 — 14 cm bzw. ein Obstbaum mit einem Stammumfang von
mind. 8 — 10 cm zu pflanzen.

Alle neu zu pflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind
in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Alle zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge
sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 86 LBO

Die D&cher der Hauptgebdude sind gleichwinklig mit einer Neigung von 15 bis 48° auszu-
fGhren.



Die AuBenfassaden der Hauptgebdude sind mit Sichtmauerwerk, als Putzfassade oder
mit einer Holzverschalung zu gestalten. Grelle Farben (Rosa, Pink, Lila) sind nicht zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine zu ver-
wenden. Hochgldnzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Grind&cher sind zulds-
sig.

Doppelhduser sind in ihrer Dachform und Traufhdhe einheitlich zu gestalten.

Die der StraBe zugewandten Einfriedungen sind bis max. 1,00 m Hohe zuldssig.

Hinweise

Im Zuge der Anlage des FuBweges ist eine 6kologische Baubegleitung in Form eines Baum-
sachverst@ndigen hinzuzuziehen.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von Badumen durfen gemdaB § 39 (5) BNatSchG
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung hat zum Schutz vor Bodenbritern und ihrer Eier zwischen Anfang
September und Mitte Md&rz zu erfolgen. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brut-
zeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird,
dass die zu bebauenden Fl&dchen nicht von Bodenbritern besetzt sind.

Die Beseitigung von Knickgehdlzen ist zum Schutz von Haselmdusen ausschlieBlich zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufGhren. Die Stubben sind zundchst im Boden zu
belassen. Die Beseitigung der Stubben und Knickwdlle darf erst im Mai erfolgen.

Im Geltungsbereich sind fUr die AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel zu verwenden.

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien sind Fallenwirkungen, z.B. durch Oberfldchenent-
wasserung oder Kantsteine, zu vermeiden.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
K 88 unterbleibt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GréBe oder dem Ort
und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeinfrdchtigen kénnen.

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze richtet sich nach der Satzung der Gemein-

de RUmpel Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet
(Stellplatzsatzung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.09.2019.
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