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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Durch eine in den vergangenen Jahren kontinuierlich steigende Nachfrage nach Gewerbefla-
chen und stabile Abverkaufe sind in Kappeln und den Umlandgemeinden keine Entwicklungs-
und Erweiterungsflachen fir Gewerbebetriebe mehr vorhanden. Anlass der 46. Anderung des
Flachennutzungsplans und der parallelen Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 83 der
Stadt Kappeln ist daher die geplante Entwicklung des interkommunalen Gewerbegebietes
Nordschwansen (kurz IGN) fur den Zweckverband interkommunales Gewerbegebiet
Nordschwansen, um eine stabile und langfristige gewerbliche Entwicklung in der Region zu
sichern und zu férdern. Der Zweckverband besteht aus elf Kommunen: den neun Gemeinden
Dorphof, Grodersby, Karby, Oersberg, Rabel, Rabenkirchen-Faultick, Stoltebill, Thumby und
Winnemark sowie den zwei Stadten Arnis und Kappeln.

Das Anderungsgebiet, in dessen unmittelbarem Umfeld sich bereits gewerblich genutzte Fla-
chen befinden, liegt im Ortsteil Ellenberg der Stadt Kappeln, dstlich der Schlei, und hat eine
direkte Anbindung an die Bundesstralte (B) 203. Die geplante Gewerbeentwicklung liegt somit
strategisch glinstig am Stadtrand von Kappeln.

Die Stadt Kappeln hat in den zurlickliegenden Jahren Gewerbeflachen im Gewerbegebiet
Sandbek / Mehlbydiek verkauft. In dem Gewerbegebiet gab es eine kontinuierliche Nachfrage
und gleichbleibend stabile Abverkaufe von durchschnittlich ca. 7.000m? Gewerbeflache pro
Jahr. Ein Nachfrageriickgang konnte auch in Krisenzeiten nicht festgestellt werden, so dass
der Zweckverband von einer ungebrochenem Bedarf an Gewerbeflachen ausgeht.

Diese Einschatzung wird von der Wirtschaftsférderung der Stadt Flensburg und des Kreises
Schleswig-Flensburg (WIiREG), die den Zweckverband bei der Entwicklung und Vermarktung
des Gewerbegebietes unterstitzt, bestatigt. Denn obwohl die Vermarktung noch nicht intensi-
viert wurde, ist das Interesse am Gebiet schon heute grof3. Bisher haben mehr als 20 Unter-
nehmen ihr grundsatzliches Interesse an einem Grundstiick im Gewerbegebiet Nordschwan-
sen bekundet und sich auf eine Warteliste eintragen lassen.

Griinde fir dieses hohe Interesse sind unter anderem:
1) Flachenangebot vor Ort:

Kappeln kann als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums derzeit keine freien
Gewerbegrundstiicke mehr anbieten. Beide Gewerbe-Altstandorte Loitmark und Sandbek /
Mehlbydiek sind ausverkauft. Auch im Altbestand gibt es derzeit keinen Leerstand, sodass
auch auf dem Gebrauchtmarkt keine Alternativen fur eine Ansiedlung oder eine Erweiterung
zur Verfugung stehen.

2) Flachenangebote im Umfeld:

In einem Umkreis von 20 Kilometern um Kappeln herum stehen kaum noch freie Gewerbe-
grundstiicke zur Verfligung. Die landlichen Zentralorte Boklund, Sérup und Satrup liegen je-
weils ca. 25 Kilometer von Kappeln entfernt und sind somit keine direkten Konkurrenzstand-
orte zu Kappeln.
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3) Ausrichtung des Gewerbegebiets:

Das geplante Gewerbegebiet in Kappeln profiliert sich als griiner und nachhaltiger Gewebe-
park und hat damit in der gesamten Region ein Alleinstellungsmerkmal. Seine nachhaltige
Ausrichtung ist zukunftsweisend und fur die ansiedlungswilligen Betriebe ein klarer Standort-
vorteil. Im geplanten Gewerbegebiet wird eine CO2-neutrale Produktion/Dienstleistung ermég-
licht. Das Gebiet erzeugt ein positives Image, dass auf die angesiedelten Betriebe tbertragbar
ist.

Da der belegte, auch langfristige Bedarf an Gewerbeflachen nicht mehr aus dem Bestand be-
friedigt werden kann, ist es fir die Férderung und Starkung der Region als konkurrenzfahiger
Wirtschaftsstandort unumgéanglich, Gewerbeflachen zu entwickeln.

Die Flache befindet sich derzeit im Auf3enbereich bzw. es besteht nur fur einen Teilbereich der
Flache gemaR aktuellem Flachennutzungsplan Planungsrecht fur eine gewerbliche Bebauung.
Flr das gesamte geplante Vorhaben besteht demnach derzeitig kein Planungsrecht. Fur die
Realisierung ist folglich die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Grundséatzlich werden mit der 46. FNP-Anderung und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 83 folgende stadtebauliche Zielsetzungen verfolgt:

- Schaffung von neuen gewerblich genutzten Flachen am Ortsrand

- Sicherung und Forderung einer stabilen und langfristigen gewerblichen Entwicklung in
der Region und damit der Wirtschaft

- Erhalt, Sicherung und Schaffung von ortsnahen Arbeitsplatzen.

2 Alternativenprufung

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen.

Standortalternativen ergeben sich ebenfalls nicht, da das Plangebiet aus den Ergebnissen
und Handlungsempfehlungen der Stadtvertretung zur Starkung der Region als interkommuna-
ler Gewerbestandort abgeleitet wurde. Diese orientieren sich an den Zielvorgaben des Regio-
nalplans fur den Planungsraum V, in denen es heil3t, dass ,neben den zahlreich vorhandenen
Arbeitsplatzen im Dienstleistungssektor (...) in Kappeln auch gewerbliche Arbeitsplatze ge-
schaffen werden sollen; dabei ist der Standort 6stlich der Schlei an der BundesstralRe B 203
vorrangig zu entwickeln®.

Kappeln kann zudem als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums derzeit keine
freien Gewerbegrundstiicke mehr anbieten. Beide Gewerbe-Altstandorte Loitmark und Sand-
bek / Mehlbydiek sind ausverkauft. Auch im Altbestand gibt es derzeit keinen Leerstand, so-
dass auch auf dem Gebrauchtmarkt keine Alternativen fir eine Ansiedlung oder eine Erweite-
rung zur Verfiigung stehen.

In einem Umkreis von 20 Kilometern um Kappeln herum stehen ferner kaum noch freie Ge-
werbegrundstiicke zur Verfigung. Die landlichen Zentralorte Béklund, Sérup und Satrup lie-
gen jeweils ca. 25 Kilometer von Kappeln entfernt und sind somit keine direkten Konkurrenz-
standorte zu Kappeln.
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Die Flache ist aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an die Bundesstral3e, ihres
Zuschnitts und des relativ ebenen Gelandes besonders gut fur die Entwicklung von Gewerbe-
flachen geeignet. Vor allem durch die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet auf der gegen-
Uberliegenden Seite der B 203 sowie der damit angrenzenden unempfindlichen Nachbarnut-
zungen ist die Entwicklung einer gewerblichen Nutzung an diesem Standort vorteilhaft. Um-
gekehrt kann das vorliegende Plangebiet als stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehen-
den Gewerbeansiedlung 6stlich der Bundesstral3e betrachtet werden. Andere Flachen, auch
in direkter Umgebung, kommen aufgrund fehlender Flachenzugriffe seitens des Zweckverban-
des zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht in Betracht. Die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Flachen stehen aufgrund der fehlenden Bereitschaft des Grundstlickseigentu-
mers, die Flachen zu einem angemessenen Preis (s.a. Verpflichtung der Gemeinde zum wirt-
schaftlichen Handeln gemaR § 75 GO) zu verkaufen, fir eine Entwicklung durch 6ffentliche
Institutionen nicht zur Verfligung. Rechtliche Méglichkeiten fiir eine eigentumsrechtliche Uber-
tragung der Flachen (z.B. Enteignungsverfahren) mussten nach einer rechtlichen Prifung ver-
worfen werden, da die Umsetzung entsprechender Zwangsmafinahmen nur bei fehlenden
Entwicklungsalternativen moglich ware. Dass Entwicklungsalternativen vorhanden und um-
setzbar sind, macht aber die nun verfolgte Planung deutlich. Auf eine Herausnahme der Fla-
chen aus dem FNP soll dennoch verzichtet werden, da die nordlich angrenzende Flache als
Potentialflache fur private gewerbliche Entwicklung zur Verfligung stehen soll.

Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs

In verschiedenen Varianten wurde die ErschlieBung des Plangebietes gepriift, wobei sich die
Zufahrt im mittleren Bereich sowie die Ringerschlie3ung als am effektivsten herauskristallisiert
haben. Urspriinglich war eine bedarfsorientierte Entwicklung in zwei Bauabschnitten ange-
dacht. Aufgrund der hohen Grundstiicksnachfrage soll die Planumsetzung mittlerweile in ei-
nem Stlck erfolgen. Auch die zulassigen Gebaudehdéhen wurden in verschiedenen Varianten
mittels eines 3d-Modells tberpriift.

3 Grundlagen und Verfahrensablauf

3.1 Grundlagen, Verfahrensablauf und Planbearbeitung

Rechtliche Grundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert am 19. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
[ Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung 90 (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990,
zuletzt geandert am 19. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).
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Die Stadtvertretung der Stadt Kappeln hat am 19.07.2017 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 83 sowie die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 83 der Stadt Kappeln wird im Normalverfahren mit Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan zum 46. Mal
geandert.

Die Stadtvertretung hat die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes am _ . . be-
schlossen und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Buro E&P Evers Stadtplanungsgesell-
schaft mbH, Ferdinand-Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur Fldchennutzungsplananderung wurde vom
Buro Landschaftsplanung Jacob | Fichtner PartGmbB, Ochsenzoller Stral’e 142a, 22848 Nor-
derstedt erarbeitet.

Als fachplanerische Grundlagen fir die Erarbeitung der Flachennutzungsplananderung und
des Bebauungsplans wurden folgende Dokumente herangezogen:

¢ Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP Fortschreibung 2021)

¢ Regionalplan fur den Planungsraum V (REP 2002)

e Landerubergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan flir den Hochwasserschutz (2021)
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (2020)

e Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln (2018/ letzte Anderung 2021)

e Landschaftsplan der Stadt Kappeln (1999)

Weiterfihrend wurden im Zusammenhang mit der parallelen Ausarbeitung des Bebauungs-
plans Nr. 83 folgende Gutachten erstellt bzw. Untersuchungen durchgefihrt:

e Orientierende Baugrunduntersuchung im Bereich des geplanten interkommunalen Ge-
werbeparks ,Nordschwansen® in Kappeln (Ingenieurbiro Possel u. Partner GmbH,
11/2020)

e Schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Interkommunales Ge-
werbegebiet an der B 203 / Ostseestrafle” in Kappeln (Larmkontor GmbH, 07/2024)

e Verkehrsprognose B-Plan Nr. 83 Interkommunales Gewerbegebiet ,Nordschwansen®
an der B 203 Stadt Kappeln (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, 04/2024)

e Endbericht zur archaologischen Untersuchung des Plangebietes gemafl® Denkmal-
schutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (liegt noch nicht vor)

o Entwasserungskonzept inkl. ARW-1 Nachweis (Ingenieurbliro Possel u. Partner
GmbH, 09/2025)

e Brutvogelkartierung 2022 (Bioplan, 11/22)

¢ Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung (Landschaftsplanung Jacob| Fichtner Land-
schaftsarchitekten, 07/23)
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e Grlnordnungsplan zum B-Plan 83 (Landschaftsplanung Jacob| Fichtner Landschafts-
architekten, 10/25)

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flursticke dient ein
Auszug aus der Allgemeinen Liegenschaftskarte im Mafistab 1:1.000 mit Stand vom April
2020.

4 Planerische Rahmenbedingungen

Die fur die Bauleitplanung mafRgebenden Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse sind
im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) und in dem Regionalplan fir den
Planungsraum V (2002) erfasst.

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Ziele der Raumordnung sind auch in einem Bebauungsplanverfahren nicht der
Abwagung zuganglich und missen daher von der Stadt Kappeln sowie sonstigen 6ffentlichen
Stellen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beachtet werden. Grunds-
atze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Diese sind als
Vorgaben fir die Stadt Kappeln im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen.

Weiterhin sind Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

4.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die fur die Bauleitplanung mal3gebenden Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich aus der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein (LEP Fortschreibung 2021) und dem Regionalplan fir den Planungsraum V (REP
2002).
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4.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

GemaB des Landesentwicklungsplanes
(LEP Fortschreibung 2021) ist die Stadt
Kappeln als Unterzentrum mit Teilfunktio-
nen eines Mittelzentrums und als Entwick-
lungsraum fiir Tourismus und Erholung dar-
8 gestellt. Der Kistenraum entlang der Stadt
::;:ggg:%é:%‘:’z wird als Schwerpunktraum fiir Tourismus
“;\w, MK RN und Erholung dargestellt. Zudem wird das
g NS Gewasser der Schlei als Vorbehaltsraum
fur Natur und Landschaft und als Biotopver-
bundachse — Landesebene beschrieben.

Gemal Fortschreibung LEP Uben Unter-
zentren mit Teilfunktionen von Mittelzentren
fur die Nahbereiche mehrerer landlicher
Zentralorte, Unterzentren oder Stadtrand-
kerne mindestens teilweise Versorgungs-
funktionen fur die Deckung des Bedarfs mit
Guitern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs aus und sind in dieser Funktion zu starken und weiterzuentwickeln.
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Sie sollen in Teilrdumen des Landes, die wegen ihrer peripheren Lage, ihrer gro3en Entfer-
nung zu Mittel- und Oberzentren oder deren schwieriger Erreichbarkeit nur unzureichend ver-
sorgt sind, das Angebot auf der mittelzentralen Ebene erganzen. Dieses soll sich an der Aus-
stattung von Mittelzentren orientieren.

4.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002)

Die Stadt Kappeln liegt innerhalb des Gel-
tungsrahmens des Regionalplanes fir den
Planungsraum V — Kreisfreie Stadt Flens-
burg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-
Flensburg, von 2002.

Der Regionalplan fur den Planungsraum V
(2002) weist die Stadt als Unterzentrum mit
Teilfunktionen eines Mittelzentrums aus.
Sie erganzt mit ihrem Uberdurchschnittli-
chen zentraldrtlichen Angebot das Netz der
g ! . Mittelzentren flr den abgelegenen Teilraum
Chintoisd ST Ehibcests:  von Angeln sowie fur Teilbereiche von

e A

7

Detihel MU= 2 Gohwansen. Ferner wird die Stadt als Ge-

biet mit besonderer Bedeutung fiir Touris-
mus und Erholung ausgewiesen.

Der unmittelbare Planbereich grenzt unmittelbar an das baulich zusammenhangende Sied-
lungsgebiet der Stadt Kappeln an und befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung

8
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fir den Grundwasserschutz. Zudem verlauft die Bundesstralte B 203 entlang des Planbe-
reichs.

Fir den Nahbereich Kappeln heif3t es im RP Kap. 6.4.3: ,Neben den zahlreich vorhandenen
Arbeitsplatzen im Dienstleistungssektor (...) sollen in Kappeln auch gewerbliche Arbeits-
platze geschaffen werden; dabei ist der Standort Ostlich der Schlei an der Bundesstralte B
203 vorrangig zu entwickeln.”

4.1.3 Landerubergreifender (Bundes-)Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
(2021)

Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Landeriibergreifende Raumordnungsplan
fur den Hochwasserschutz in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasserrisikomanagement (1.1.1. Z
ROP) und zum Klimawandel beziehungsweise zur Klimaanpassung (1.2.1. Z ROP) im Zuge
der Planung zu berucksichtigen sind:

Hochwasserrisikomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines
Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die Wassertiefe
und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von
Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

[.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieRlich der Siedlungs-
entwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfigbaren Daten vorausschauend
zu prifen.

Das Plangebiet befindet sich Ostlich eines Gewasserabschnittes der Flussgebietseinheit
Schlei. In diesem Bereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete, die per Verordnung
erlassen wurden und in dem sogenannte HQ100-Ereignisse zu erwarten sind.

Durch den Abstand des Plangebietes von rund 500 m zur Gewasserkante der Schlei und der
Hoéhenlage des Gelandes zwischen ca. 10 m und 15 m U. NN sind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Plangebiet zu erwarten. Zudem leisten die inhaltlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans einen Beitrag zum Schutz vor Starkregengefahren, u.a. durch Festsetzung von
Grindachern, Grinflachen sowie Malinhahmenflachen und dem Umgang mit Oberflachenwas-
ser.

Die geplante Gebietsentwicklung entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
bzw. steht diesen nicht entgegen.
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4.1.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (2020)

In der Hauptkarte 1a des Landschaftsrahmenplans ist ein sich von Stiden nach Norden in das
Plangebiet erstreckendes Trinkwassergewinnungsgebiet dargestellt. Fir die Schlei sind die
europaischen Schutzgebiete verzeichnet (siehe unten).

In Hauptkarte 2a ist dem gesamten Landschaftsraum beiderseits der Schlei eine Funktion mit
besonderer Erholungseignung zugewiesen, welches auch das Plangebiet einschlief3t.

Karte 3a enthalt keine Darstellungen fir den betrachteten Landschaftsraum.

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplans und die parallele Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 83 stellen auf diese Grundsatze ab und sind somit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB).

4.1.5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Fir das Anderungsgebiet gilt der Flachennutzungsplan der Stadt Kappeln in der Fassung der
Neufassung von 2018, mit seinen zahlreichen Anderungen, die sich jedoch alle auBerhalb des
Anderungsgebietes der 46. Anderung des FNP’s befinden (Letzte Anderung, 54. Anderung
vom 12.05.2022).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Kap-
peln stellt den westlichen und damit Gber-
wiegenden Teil des Plangebietes als ge-
werbliche Bauflache und den 6stlichen Teil
als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Westlich angrenzend befindet sich ein Teil
der B 203, der als sonstige Uberértliche
HauptverkehrsstraRe dargestellt ist. Ost-
lich der B 203 (innerhalb des Anderungs-
gebietes) ist ein ca. 30 m breiter Griinstrei-
fen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” dargestellt, der im stdlichen Bereich
konisch auf eine Breite von 65 m zu lauft.

Im Norden grenzen weitere gewerbliche
Bauflachen und Flachen der Landwirt-
schaft an. Letztere setzen sich auch im
Osten und Suden an das Plangebiet fort.

Zudem ist der Verlauf einer Richtfunktrasse (200 m breit), die quer durch das Plangebiet ver-
lauft, nachrichtlich Gbernommen worden. (Hier besteht fir bauliche Anlagen eine Héhenbe-
schrankung auf maximal 35,28 m G.NHN.)

Ferner befindet sich nordwestlich des Plangebiets eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat* und es quert hier eine 20 KV-Leitung das Gebiet. Zudem ist
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entlang der K 57 (Ostseestral8e) sowie entlang der B 203 eine 15 m bzw. 20 m breite Anbau-
verbotszone nachrichtlich Gbernommen worden.

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Absatz 2 BauGB ist fir die Realisierung der vor-
stehenden Planungsziele eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird
im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren des B-Plans Nr. 83 nach § 8 Absatz 3
BauGB durchgefuhrt.

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich entsprechend der neuen
stadtebaulichen Zielsetzung als gewerbliche Bauflache, als Flache fur die Wasserwirtschaft
(Regenrickhaltebecken) sowie als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden. Die Richtfunktrasse (200 m
breit), die quer durch das Plangebiet verlauft, sowie die 20 m breite Anbauverbotszone zur
Bundesstralle 203 werden weiterhin nachrichtlich Gbernommen.

4.1.6 Landschaftsplan (1999)

Im Landschaftsplan (LP) der Stadt Kappeln sind im Bestandsplan der Biotoptypen die aus
ortlicher Sicht relevanten Biotoptypen dargestellt: die ausgedehnten Ackerflachen sowie der
Knick entlang der sldlichen Flurstiicksgrenze einschlie3lich das benachbarten Tumpels. Da
die Bestandsaufnahme des LP von 1996 datiert ist, ist der Zustand vor dem Ausbau des Ver-
kehrsknotenpunkts von B 203/Ostseestralle erfasst. Infolgedessen ist noch ein von der Bun-
desstral’e abzweigender Wirtschaftsweg dargestellt, der tUberplant wurde und durch den an
die Ostseestralle angebundenen Wirtschaftsweg ersetzt wurde.

Im Zielkonzept sind die Flachen 6stlich der B 203 und sudlich der Ostseestral3e bereits als
landschaftsplanerisch vertraglich fur die mittel- bis langfristige gewerbliche Entwicklung einge-
stuft. Dabei wurden die Flachen in ihrer stlichen Ausdehnung durch die Radien einer mégli-
chen Anlage von Windkraftanlagen beschrankt.

Norddstlich angrenzend an die nicht mit in den B-Plan 83 einbezogene Ackerflache (Flurstlicke
27 und 16/5) formuliert der LP die Entwicklung eines Griinzugs, der als Mallnahmenflache fir
den Naturschutz gekennzeichnet ist und eine naturnahe Gestaltung des dort verlaufenden
FlieRgewassers und einen Wanderweg enthalt. Der geplante Wanderweg tangiert das Plan-
gebiet des B-Plans an der norddstlichen Grenze, fihrt weiter durch die Feldmark und schlief3t
im Stdosten an den Wirtschaftsweg Nykoppel an.

Fir die Flachen des Plangebiets selbst sind keine konkreten MalRnahmen formuliert. Die ge-
samte Ostliche Feldmark von Kappeln (Teilraum A2) ist jedoch als Landschaftsteil mit hohem
bis sehr hohem Bedarf fur die Erhéhung der Knick- und Kleinstrukturdichte eingestuft.

Weitere Vorgaben ergeben sich aus dem Planfeststellungsbeschluss (vom 18.12.1996) zum
Ausbau des Knotenpunkts der B 203 mit der Ostseestral3e. Die landschaftspflegerischen Maf3-
nahmen umfassen Geholzanpflanzungen und Sukzessionsflachen auf den StralRenbéschun-
gen sowie beiderseits des neu angelegten Wirtschaftswegs, wurden seinerzeit realisiert und
entsprechen dem aktuellen tatsachlichen Bestand.
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Die entlang der Bundesstrale zu bertcksichtigende anbaufreie Zone von 20 m Breite zum
Fahrbahnrand wurde in den geltenden Flachennutzungsplan als Griinflache ibernommen, hat
als MalRnahme fur den Naturschutz aber keine Relevanz.

Da die Flachenausweisung im Landschaftsplan der Stadt Kappeln nur teilweise vom aktuellen
Geltungsbereich abweicht, wird keine Notwendigkeit einer Fortschreibung des Landschafts-
planes gesehen.

4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

4.2.1 Geltendes Planrecht

Fir das Plangebiet gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, die Flachen sind
also planungsrechtlich bislang als AuRenbereich im Sinne von § 35 BauGB einzustufen. Folg-
lich ist zur Realisierung der geplanten gewerblichen Nutzung die Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

4.2.2 Denkmalschutz / Archaologie

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. In enger Ab-
stimmung der Stadt Kappeln, dem Zweckverband und dem Archaologischen Landesamt
wurde das Plangebiet ab 2024 archaologisch untersucht. Die Untersuchung wurde im August
2025 zum Abschluss gebracht, die gesamte Flache des Plangebietes anschlieRend denkmal-
schutzrechtlich freigegeben. Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei zuklnftigen Erd-
arbeiten ist gemafl Auskunft des Archaologischen Landesamtes nicht erforderlich. Der End-
bericht des archaologischen Untersuchung liegt noch nicht vor.

4.2.3 Altlasten/Altlastenverdachtige Flachen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Altlasten sowie Altablagerungen be-
kannt. Bei Bau- und Erdarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren, wenn
Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden.

4.2.4 Kampfmittelverdacht

Auch sind zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Kampfmittel im Plangebiet bekannt. Ge-
maf der Anlage der Kampfmittelverordnung (KamfpmV SH 2025) gehdrt die Stadt Kappeln
zwar nicht mehr zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition kdnnen trotzdem nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sollten Kampfmittel gefun-
den werden, sind die Erdarbeiten aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der KampfmittelrAumdienst direkt zu be-
nachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.
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4.2.5 Schutzgebiete und Schutzobjekte
4.2.5.1 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Ein flachiger Schutz gemal BNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Die im LRP verzeich-
neten Landschaftsschutzgebiete betreffen die ndrdlich der Ostseestralle liegenden Land-
schaften bei Olpenitz und Schleimiinde sowie die schleinahen Bereich westlich der Eckernfor-
der Stral3e.

Die nachstgelegenen europaischen Schutzgebiete (FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde® und deckungsgleich das Europaische Vogel-
schutzgebiet EGV DE 1423-491 ,Schlei“) haben eine Entfernung zum Plangebiet von mindes-
tens 450 m in westlicher Richtung. Zwischengelagert befinden sich die Bundesstralle, das Ge-
werbegebiet an der Bernhard-Liening-Stralte, die Eckernférder Stralte sowie landwirtschaftli-
che Nutzflachen.

Die Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens fiir die Schutzgebiete FFH-Gebiet DE-1423-
394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgrinde® und Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 ,Schlei“ hat ergeben, dass keine Beeintrachtigungen der europaischen Schutzge-
biete durch das Vorhaben zu erwarten sind. Es findet kein Flachenentzug von Lebensraumty-
pen statt. Stoffliche, akustische oder optische Emissionen sind aufgrund der Entfernung zu
den Schutzgebieten sowie auch diverser weiterer bestehender Emittenten von akustischen
Effekten zwischen dem Plangebiet und den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Eine vertiefende Priifung wird nicht erforderlich.

4.2.5.2 Nach Naturschutzrecht geschutzte Flachen und Biotope

Gesetzlich geschitzte Biotope gemafR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG kommen im
Plangebiet nur mit dem randlichen Knickbestand im Stiden vor. Der ebenfalls geschitzte Tum-
pel liegt aulderhalb des Plangeltungsbereiches.

4.2.5.3 Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern die Berlcksichtigung des besonderen Ar-
tenschutzes, d.h. die Abprifung der moglichen Verletzungen der Zugriffsverbote des Absatzes
1. Grundlage bilden faunistische Untersuchungen zu den Brutvogeln (insbesondere Offenland-
briter) sowie eine Potenzialabschatzung fur alle weiteren relevanten Arten.

Die artenschutzrechtlichen Belange der Vogel sind im Rahmen des nachgelagerten Bebau-
ungsplan zu berlcksichtigen.

4.2.6 Anbauverbotszonen / Baubeschrankungszonen
Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die Bundesstral3e (B) 203.

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
I S. 1206), zuletzt gedndert am 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) durfen aulRerhalb der fir die
ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt, Hochbauten
jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs und bauliche Anlagen
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in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 203, gemessen vom aufieren Rand der befestigten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. (Anbauverbotszone)

Die Abgrenzungen der 20 m Anbauverbotszone zur Bundesstral3e sind in der Planzeichnung
nachrichtlich Ubernommen worden.

4.3 Weitere planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

4.3.1 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
4.3.1.1 Orientierende Baugrunderkundung (2020)

Im November 2020 wurde auf der Grundlage von insgesamt 28 Bohrsondierungen der Bau-
grund im Plangebiet untersucht. Die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben, dass der Un-
tergrund unterhalb der voraussichtlichen Grindungssohlen aus sandig-humosen Oberbo-
den (Ackerboden) besteht, die nicht ausreichend tragfahig mit Hinblick auf die geplante Be-
bauung sind. Sie missen komplett gegen einen verdichteten Kiessand ausgetauscht werden.
Der gewachsene Boden besteht aus machtigen steif-plastischen Geschiebeschichten (Ge-
schiebelehm und -mergel). Diese Bdden sind als ausreichend tragfahig mi Hinblick auf das
geplante Bauvorhaben anzusehen. Wahrend der Bohrarbeiten ergaben sich keine Hinweise
auf eine anthropogene Verunreinigung des Untergrundes. Die Bodenproben weisen keinerlei
organoleptische Auffalligkeiten auf. Grundwasser bzw. Stauwasser wurde nicht angetroffen
- es wird nach Niederschlagsereignissen zur Ausbildung eines temporaren, oberflachennahen
Stauwassers kommen. Eine Versickerung von Regenwasser ist auf dem Grundstiick wegen
der Uberwiegend bindigen Bodenschichten nicht moglich. Vor einer Bebauung ist es erforder-
lich, auf den einzelnen Baufeldern detaillierte Baugrunderkundungen auf Basis der dann fest-
stehenden Planung durchzuflihren sowie die Baugrubensohlen durch den Unterzeichner ab-
nehmen zu lassen, um die im Gutachten vorausgesetzten Baugrundverhaltnisse vor Ort zu
Uberprifen.

4.3.1.2 Verkehrsprognose (2024)

Im April 2024 wurde als Grundlage flr die larmtechnische Betrachtung fiir die Bundesstralie
(B 203) und die Ostseestralle (K 57) eine Verkehrsmengenprognose zum Bebauungsplan Nr.
83 erstellt. Der zukiinftig aus dem Plangeltungsbereich zu erwartende Verkehr (= ,Mehrver-
kehr“) wurde detailliert prognostiziert. Er wird mit einer Prognose zum allgemeinen Verkehrs-
mengenwachstum (,Nullprognose®) zu einem Planfall (,Planprognose®) addiert. Die Emissi-
onsdaten wurde in der anschlieBenden Schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt.

4.3.1.3 Schalltechnische Untersuchung (2024)

Im Juli 2024 ist eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 83 abgeschlos-
sen worden. Es wurden die zukinftig von der gewerblichen und verkehrlichen Nutzung auf die
angrenzenden schutzwurdigen Nutzungen einwirkenden Larmemissionen gutachterlich ermit-
telt und bewertet. Entsprechend werden MalRnahmen zum Schallschutz empfohlen.

4.3.1.4 Archiologische Untersuchungen (2023-2025)

Im Bereich des Plangebietes wurden eine_archaologische Vor- sowie Hauptuntersuchung der
Flache durchgefiihrt. Mit Abschluss der Hauptuntersuchung im August 2025 wurde die Flache
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denkmalschutzrechtlich freigegeben. Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei zukunf-
tigen Erdarbeiten ist gemafl Auskunft des Archaologischen Landesamtes nicht erforderlich.

4.3.1.5 Faunistische Untersuchung (2022)

Im Jahreslauf 2022 wurde eine faunistische Bestandserfassung (Realkartierung)und Potenzi-
alanalyse durchgefiihrt. Naher betrachtet wurden gemaf den rechtlichen Anforderungen eu-
ropaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Brutvogel, Fledermause
, weitere Saugetiere und Amphibien/Reptilien. Fur ggf. auftretende Konflikte werden Vermei-
dung-, Minimierungs- und artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen benannt, die in die
Bebauungsplanunterlagen mit aufgenommen werden.

4.3.1.6 Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung (2023)

Im Juli 2023 wurde eine Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens fir die Schutzgebiete
FFH-Gebiet DE-1423-394 ,Schlei incl. Schleimliinde und vorgelagerter Flachgriinde® und Vo-
gelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei” durchgefliihrt. Die Vorpriifung hat ergeben, dass keine
Beeintrachtigungen der europaischen Schutzgebiete durch das Vorhaben zu erwarten sind.
Es findet kein Flachenentzug von Lebensraumtypen statt. Stoffliche, akustische oder optische
Emissionen sind aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sowie auch diverser weiterer
bestehender Emittenten von akustischen Effekten zwischen dem Plangebiet und den Schutz-
gebieten nicht zu erwarten. Eine vertiefende Prifung wird nicht erforderlich.

4.3.1.7 Wasserwirtschaftliches Konzept & Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz geman A-

RW 1 (2025)

Im September 2025 wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt, einschliellich der A-
RW 1-Betrachtung gemal der ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A- RW 1°.

Das wasserwirtschaftliches Konzept sieht im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
und Regenwasserbewirtschaftung eine oberflachliche Regenwasserriickhaltung und dezent-
rale Versickerung innerhalb des Plangebiets vor. Die Schmutzwasserentwasserung erfolgt
durch den Anschluss an das bestehende Kanalnetz. Fir den Nachweis gemafl dem A-RW 1
wurde der potenziell naturnahe Wasserhaushalt (Referenzzustand) ermittelt. Fir die Berech-
nung des Planzustandes wurde als Basisvariante der ,Worst-Case® mit maximal zulassiger
Bebauung (gem. B-Plan) und ohne Ansatz von Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen
ermittelt. Ferner wurde eine Variante mit Ansatz von Regenwasserbewirtschaftungsmaf3nah-
men erarbeitet und berechnet. Nach Berechnung des Wasserhaushalts wurden die Abwei-
chungen der berechneten Variante zum Referenzzustand bewertet und den unterschiedlichen
Fallen gem. A- RW 1 zugeteilt.

4.3.2 Planfestgestellte Flachen

Bei den Flurstiicken Nr. 20, 22 und 34 (Flur 4, Gemarkung Loitmark, Gemeinde Kappeln) han-
delt es sich um planfestgestellte und gewidmete Stralenverkehrsflachen des Bundes (Bun-
desstralie 203).

Im Planfeststellungsbeschluss zur Errichtung der B 203 vom 18.12.1996 wurde auf der 6stli-
chen Seite der B 203 eine Grunflache ausgewiesen sowie landschaftspflegerische
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Mafnahmen geregelt. Die Planfeststellungsgrenze befindet sich ca. 200 m suddstlich der Ein-
mundung der Kreisstralle 57 (Ostseestralle) und der Kreisstralle 123 in die B 203. Die land-
schaftspflegerischen Ma3nahmen beschranken sich auf Gehdlzanpflanzungen im Béschungs-
bereich der B 203. Diese befinden sich innerhalb der nach § 9 Abs. 1 BundesfernstralRenge-
setz von Hochbauten freizuhaltenden Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der B
203. Gegen die Anderung der im Ursprungsflachennutzungsplan dargestellten Griinflachen in
gewerbliche Bauflachen auferhalb der 20 m Anbauverbotszone bestehen aus Sicht des Lan-
desbetrieb Strallenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV) keine Bedenken.

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich die freizuhaltende Anbauver-
botszone entlang der B 203 vollstandig innerhalb der dargestellten Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB, welche in allen Randbereichen dargestellt wird (siehe hierzu Kap. 6.4.).
Auf Ebene des neuaufzustellenden Bebauungsplans Nr. 83 werden weitergehende Festset-
zungen zur Qualifizierung der Malnahmenflachen getroffen.

5 Bestand

5.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, FlachengroRe

Das Anderungsgebiet liegt siidwestlich des Stadtkerns der Stadt Kappeln im Ortsteil Ellenberg
Ostlich der Schlei und grenzt unmittelbar 6stlich an die StralRenverkehrsflache der B 203 (Flur-
stlick 34).

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst insgesamt Teile des Flurstiicks
16/6 sowie vollstandig die Flursticke 18/32, 19/41, 19/43, 21, 23, alle Flur 4, Gemarkung Loi-
tmark, Gemeinde Kappeln.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  landwirtschaftliche Privatflachen an der Ostseestral3e
Im Osten: landwirtschaftliche Privatflachen

Im Suden: landwirtschaftliche Privatflachen an der B 203

Im Westen: B 203

(Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.)

Das Anderungsgebiet weist eine Gesamtflache von rund 17,8 ha auf.

5.2 Nutzungs- und Eigentumsstruktur

Das Anderungsgebiet und dessen Randbereiche werden derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt und weisen keine baulichen Strukturen auf. In Richtung Norden, Osten und Sudosten
grenzen weitere landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an.

Die Flurstiicke 16/6, 23 und 24 befinden sich im Eigentum der Stadt Kappeln. Alle weiteren
Flurstiicke im Anderungsgebiet befinden sich im Eigentum des Zweckverbandes und werden
aktuell zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet.
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5.3 Bebauungsstruktur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keinerlei bauliche Strukturen.

Westlich der B 203 befindet sich das Gewerbegebiet in der Bernard-Liening Stral3e mit kleine-
ren und grofkeren Gewerbebetrieben sowie zurzeit drei Discountern.

In Richtung Nordwesten, westlich der Ostseestral3e (K57), befinden sich zwei weitere Nahver-
sorger (Aldi und REWE) sowie einige dahinterliegende 2- bis 4- geschossige Mehrfamilien-
hauser in Zeilenbauweise.

5.4 ErschlieBung
Das Anderungsgebiet soll eine direkte Anbindung an die BundesstraBe (B) 203 erhalten. Es
liegt strategisch giinstig am Stadtrand von Kappeln unweit von Eckernférde. Uber die Bundes-

stralen 201 und 203 ist Kappeln an die Autobahn A7 angebunden. Hamburg wird in ca. 1,5
Stunden erreicht.

Der FuR- und Radverkehr im Bereich des Anderungsgebiets spielt aktuell eine eher unterge-
ordnete Rolle. So verfugt die B 203 im Bereich des Plangebietes Uber keinen separaten Ful3-
/ Radweg und damit auch Uber keine FuRgénger-Lichtsignalanlage oder sonstige Uberque-
rungsmoglichkeiten (z.B. Zebrastreifen, Verkehrsinseln). Entlang der nérdlich des Anderungs-
gebietes verlaufenden Ostseestralle verlauft auf der ndrdlichen Seite ein gesonderter Ful3-
und Radweg.

In der Eckernférder Stral3e, die parallel zur B 203 verlauft, befinden sich in etwa 950 m bzw.
1,5 km Entfernung die Bushaltestellen ,Ellenberg/ Jugendherberge“ und ,Loitmark Llittfeld*,
die beide von der Buslinie 710 (die zwischen der Innenstadt Kappelns (ZOB) und Eckernférdes
(ZOB) verkehrt) im 60-Minuten-Takt angefahren werden. Da aufgrund der Entfernung und feh-
lender Wege bzw. Querungsmaoglichkeiten eine fullaufige Verbindung zum Plangebiet tber
die B 203 derzeit nicht gegeben ist, ist beabsichtigt, das Plangebiet Uber eine bereits in Teilen
bestehende Zuwegung (ehemaliger Wirtschaftsweg) zur Ostseestralle fullaufig zu erschlie-
Ren sowie im westlichen Plangebietseingang eine zusatzliche Haltestelle zu errichten, die vom
Verkehrsbetrieb angefahren wird (vgl. hierzu Kap 6.1 Bebauungs-, Nutzungs-, ErschlieBungs-
und Grunordnungskonzept).

5.5 Boden-und Gelandeverhaltnisse

Das Plangebiet ist durch eine landschaftstypisch bewegte Topographie gepragt. Innerhalb des
Anderungsgebietes steigt das Gelande vom nordéstlichen Gebietsrand mit ca. 10,5 m (ber
Normalhéhennull (NHN) in Richtung slidwestlichen Gebietsrand auf ca. 16,0 NHN an. Es be-
stehen Hohenunterschiede von 5-6 m. Dabei befinden sich die hdchsten Gelandehéhen im
Suden.

Bei den planungsvorbereitend durchgefliihrten Baugrunduntersuchungen wurden Uberwie-
gend naturraumtypische gewachsene Geschiebemergel erbohrt.
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5.6 Freiraum- und Griunstruktur

Das Anderungsgebiet befindet sich in einer exponierten Lage in der freien Landschaft. Es sind
nur wenige Gehdlzstrukturen im Plangebiet bzw. am Gebietsrand vorhanden:

Der Knick an der sudlichen Plangebietsgrenze ist in einem abschnittsweise degenerierten Zu-
stand mit einem geringen Anteil an Uberhaltern und gliedert die landwirtschaftlichen Flachen
optisch nur wenig. Am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches bestehen auf den Stra-
Renbdschungen abschnittsweise Sdume aus heimischen Gehdlzen.

Die weitere Umgebung ist im Norden, Osten und Siden weitrdumig durch Flachen fur die
Landwirtschaft gepragt (,freie Landschaft").

6 Darstellung des geanderten Flachennutzungsplans

6.1 Bebauungs-, Nutzungs-, ErschlieBungs- und Grunordnungskonzept

Das Anderungsgebiet soll als Gewerbegebiet mit unterschiedlich groRen Grundstiicksflachen
entwickelt werden. Die Gewerbegrundstiicke sind dabei ringformig um eine innere Erschlie-
Rungsstralie (Ringstralle) angeordnet. Zukiinftig soll die verkehrliche Erschliefung des Plan-
gebietes Uber die B 203 erfolgen. Hierflr ist eine zusatzliche Einmindung an die B 203 mit
Linksabbiegerspur am westlichen mittleren Plangebietsrand vorgesehen. Die innere Erschlie-
Rung ist Gegenstand des nachfolgenden Bebauungsplan.

Aufgrund der teils exponierten Lage in der freien Landschaft und der nur in geringem Umfang
vorhandenen Gehdlzstrukturen bestehen besondere Anforderungen an die grinordnerische
Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung, sowohl in gestalterischer als auch in 6ko-
logischer Hinsicht. Um die Einbindung in die Landschaft sicherzustellen, werden im Ande-
rungsbereich in allen Randbereichen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Diese decken die im parallel erstell-
ten Grlnordnungsplan zum Bebauungsplan entwickelten Randstrukturen (Anlage von
Knick/Reddern bzw. Baumreihen mit dazwischenliegenden FuRwegen) ab.

6.2 Art der baulichen Nutzung (Bauflachen)

6.2.1 Gewerbliche Bauflachen

Bis auf die Flache fir die Wasserwirtschaft (RRB) und die Maknahmenflachen wird das Ande-
rungsgebiet als gewerbliche Bauflache gemafl § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Diese Bauflache schafft an stadtebaulich sinn-
voller Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewlnschte Ansiedlung von
ortsvertraglichen gewerblichen Betrieben und tragt zur Starkung der Region als interkommu-
naler Gewerbestandort bei. Die Flache ist aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung
an die Bundesstral3e, ihres Zuschnitts sowie der angrenzenden unempfindlichen Nachbarnut-
zungen flr die Entwicklung einer gewerblichen Nutzung gut geeignet.
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6.3 Flachen fir die Wasserwirtschaft

Zur Sicherstellung der Grundstiicksentwésserung wird im Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplans eine Flache fir die Regelung des Wasserabflusses gemal § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
dargestellt, innerhalb derer ein ausreichend bemessenes Regenrickhaltebecken (RRB) sowie
ein Unterhaltungsweg angelegt werden. Die Flache ist so gestaltet, dass die Grunpflege der
Beckenbdschung von der Nord-, Stid- und Ostseite problemlos méglich ist. An der Westseite
ist kein Unterhaltungsweg vorgesehen. Gemaly Abstimmung mit dem Versorger erfolgt die
Grinpflege auf der Westseite mit einem Kettenfahrzeug, das auf der Béschung des Regen-
rickhaltebeckens zum Einsatz kommt. Darlber hinaus ist es vorgesehen, dass das RRB ge-
mafR dem Standard der Abwasserentsorgung Kappeln GmbH (AKG) eingezaunt wird.

Im geplanten Regenrtickhaltebecken erfolgt eine Riickhaltung und Verdunstung des Nieder-
schlagswassers sowie eine gedrosselte Ableitung in das bestehende Kanalnetz in der Ber-
nard-Liening-StraBe. Das Konzept zur Oberflachenentwasserung wird unter Kap. 7.2.1 Nie-
derschlagswasser naher erlautert.

6.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Aufgrund der teils exponierten Lage in der freien Landschaft und der nur in geringem Umfang
vorhandenen Gehdlzstrukturen bestehen besondere Anforderungen an die Einbindung des
Gewerbegebietes in die Umgebung, sowohl in gestalterischer als auch in 6kologischer Hin-
sicht. Um die Einbindung sicherzustellen, werden daher im Anderungsbereich in allen Rand-
bereichen Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Damit wird deutlich, dass
diese vorrangig den Belangen von Natur und Landschaft dienen und nicht Bestandteil des
Gewerbegebietes sind. Weitere MalRnahmenflachen sind im Plangebiet nicht vorgesehen, um
das Flachenangebot fur den interkommunalen gewerblichen Standort nicht einzuschranken.

Die Malinahmenflachen decken die im parallel erstellten Grinordnungsplan zum Bebauungs-
plan entwickelten Randstrukturen (Anlage von Knick/Reddern bzw. Baumreihen mit dazwi-
schenliegenden Fullwegen) ab. Erganzend dazu werden auf Ebene des neuaufzustellenden
Bebauungsplans Nr. 83 weitergehende Festsetzungen zur Qualifizierung der Flachen getrof-
fen.

Die freizuhaltende 20 m breite Anbauverbotszone entlang der B 203 befindet sich dabei voll-
standig innerhalb der vorgenannten MafRnahmenflachen. Auf die Darstellung als Grunflache,
wie im Ursprungsplan entlang der Bundesstral3e, wird verzichtet und stattdessen die Darstel-
lung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, wie auch entlang der anderen Randbereiche, gewahilt.
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7 Ver-und Entsorgung

7.1 Wasserversorgung, Abwasser, Abfallbeseitigung, Energie und Telekom-
munikation

Das Anderungsgebiet soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt, des
Landkreises bzw. der zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Abfall, Energie, Telekommu-
nikation usw.) angeschlossen werden.

Das Anderungsgebiet soll durch den Breitbandzweckverband Schlei-Ostsee / Eckernférde mit
Internet versorgt werden. Die entsprechende Anbindung erfolgt tber die nordlich des Plange-
biets liegende Ostseestrale.

7.2 Oberflachenentwasserung und Abwasserbeseitigung

7.2.1 Niederschlagswasser

Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser wird in Regenwasserkanélen ge-
sammelt und Uber zwei Strdnge dem im Nordwesten des Plangebiets befindlichem Regen-
rickhaltebecken im Freigefalle zugefiihrt. Im geplanten Regenrlickhaltebecken erfolgt eine
Ruckhaltung und Verdunstung des Niederschlagswassers sowie eine gedrosselte Ableitung in
das bestehende Kanalnetz in der Bernard-Liening-Stral3e. Fir den Anschluss an die beste-
hende Kanalisation muss neben der Bundesstral3e (B) 203 zusatzlich ein Privatgrundstiick
westlich der B 203 durchquert werden. Ein entsprechendes Leitungsrecht konnte in der Zwi-
schenzeit zugunsten des Zweckverbandes grundbuchlich abgesichert werden. Die Bemes-
sung des Regenriickhaltebeckens erfolgt auf ein 10-jahriges Regenereignis.

Eine durchgefihrte orientierende Untergrunderkundung kommt zu dem Ergebnis, dass die im
untersuchten versickerungsrelevanten Tiefenbereich erbohrten Uberwiegend bindigen Boden-
schichten flr eine oberflachennahe Regenwasserversickerung nicht geeignet sind. Die ge-
ringe Versickerungsfahigkeit des Bodens beschrankt die méglichen Ma3nahmen fir eine na-
turvertragliche Oberflachenentwasserung.

Zum Schutz des naturnahen Wasserhaushalts sollen im Plangebiet Regenwasserbewirtschaf-
tungsmaflnahmen umgesetzt und im nachfolgenden Bebauungsplanes planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gemaR A-RW 1

Gemal EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei der
Bauleitplanung besonderes Augenmerk auf die Niederschlagswasserbeseitigung zu richten.
Dabei ist zu beachten, dass der natlrliche Wasserhaushalt der potenziell natlrlichen Ur-
sprungsflachen in den Punkten Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein Oberflachenge-
wasser nicht relevant verandert werden darf.

Eine entsprechende Berechnung der Verhaltnisse mit dem Berechnungsprogramm A-RW 1
des Landesamtes (LLUR) wurde durchgefiihrt und mit dem zustandigen Trager abgestimmt.

Die Ergebnisse der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz vom September 2025 zeigen, dass
es sich bezogen auf den Referenzzustand um Fall 3, d.h. einen extremen Eingriff in den
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Wasserhaushalt handelt. Durch das Festsetzen von wasserdurchlassigen Befestigungen fur
private Zuwegungen, Stellplatze und Hofflachen und der extensiven Grinbedachung samtli-
cher Nebenanlagen im gesamten Plangebiet sowie anteilig der Dachflachen der Hauptge-
baude im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplans, kdnnen die Auswirkungen auf den
naturlichen Wasserhaushalt verringert werden. Der Wasserhaushalt gilt dennoch als extrem
geschadigt (Fall 3).

Die im Plangebiet anstehenden Bdden sind grofRtenteils nicht zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Die nur sehr eingeschrankt mogliche Versickerung fuhrt zu starken
Abweichungen bei der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz. Neben zu geringen Versicke-
rungsanteilen (g-Wert) fuhrt dies zu einer starken Erh6hung des abflusswirksamen Anteils (a-
Wert).

Im Plangebiet sind Baumpflanzungen (festgesetzte Baumpflanzungen auf den Privatgrundstu-
cken) sowie Pflanzinseln innerhalb des StralRenraumes vorgesehen, wodurch sich der ver-
dunstungswirksame Flachenanteil erhoht und der abflusswirksame Flachenanteil im gleichen
Male verringert. Zusatzlich werden 3 Strallenbaume als Baumrigole hergestellt, was die Ver-
dunstungsrate im Vergleich zu normalen Strallenbdaumen nochmals erhoht. Dieser Effekt
wurde im Berechnungsprogramm nicht bertcksichtigt, sodass der tatsachliche verdunstungs-
wirksame Flachenanteil Uber dem berechneten Anteil liegen wird.

Bei der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz sollten gemalk DWA-A 102-2 Abs 5.1 neben
den Okologischen Aspekten auch technische und wirtschaftliche Aspekte berticksichtigt wer-
den. Zur Gestaltung des Entwasserungskonzeptes fir das Plangebiet wurden daher frihzeitig
unterschiedliche Regenwasserbewirtschaftungsmaflnahmen hinsichtlich ihrer technischen
und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit bewertet und gegenubergestellt. Um die wirtschaftliche
Belastung der spateren Grundsticksbesitzenden in einem vertraglichen Maf} zu halten und
die Vermarktbarkeit der Grundstticke nicht zu stark einzuschranken, werden Ma3nahmen wie
die Nutzung des anfallenden Regenwassers und die Ausmuldung der privaten Grinflachen
nicht verpflichtend festgesetzt, sondern als Empfehlung an die Grundstliickserwerbenden aus-
gesprochen. Da die Umsetzung dieser MaRnahmen freiwillig erfolgt, wurden sie bei der Be-
wertung nach A-RW 1 nicht angesetzt.

Bei Einstufung in Fall 3 werden gemall A-RW 1 im Rahmen der Genehmigungsplanung lokale
und regionale Uberpriifungen erforderlich. Die Art und der Umfang der Uberpriifungen sind mit
der zustandigen unteren Wasserbehdrde (hier Kreis Schleswig-Flensburg) abzustimmen. Als
lokale Nachweise sind aufgrund der Erhéhung der abflusswirksamen Flache die Nachweise
,Einhaltung des bordvollen Abflusses” und ,Vermeidung von Erosion® zu flihren. Als regionaler
Nachweis ist der ,hydrologischer Nachweis Schleswig-Holstein“ durchzufiihren, um die maxi-
mal zuldssige Einleitungsmenge zu ermitteln. Da der versickerungswirksame Flachenanteil
nicht erhdht wird, ist der lokale Nachweis ,Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung® nicht zu
fuhren.

7.2.2 Schmutzwasser

Das im Anderungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird in Schmutzwasserkanalen gesam-
melt und Uber zwei Strange in Richtung Nordwesten des Plangebiets im Freigefalle geleitet.
Far die weiterfihrende Ableitung des Schmutzwassers ist eine Entwasserung im Freigefalle
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vorgesehen. Die Anbindung der Freigefélleleitung ist an den Ubergabepunkt in der Bernard-
Liening-StralRe vorgesehen. Hierfir ist die Kreuzung der Bundesstrafle 203 und die Nutzung
der auf dem Grundstlick der Getreide AG / Bernard-Liening-Strale bereits grundbuchlich ge-
sicherten Leitungstrasse erforderlich.

7.3 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Es ist beabsichtigt, das Anderungsgebiet derart an die zentrale Wasserversorgung anzuschlie-
Ren, dass jederzeit eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit Léschwasser
gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen auf den Grundsticken, insbe-
sondere im Hinblick auf den Brandschutz, wird in eigener Zustandigkeit des Vorhabentragers
vorgenommen.

Die Grundversorgung mit Léschwasser obliegt der Stadt Kappeln.

Die Anforderungen der 6rtlichen Brandschutzbehérden (Feuerwehr Kappeln), der Bauaufsicht
etc. sind hinsichtlich der Léschwasserversorgung und der Feuerwehrzufahrten zu bericksich-
tigen. Die Erforderlichkeit einer entsprechenden Nebenanlage, wie z.B. einem Hydranten, wird
im Baugenehmigungsverfahren gepruft und ggf. in der Baugenehmigung zur Auflage gemacht.
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8 Nachrichtliche Ubernahmen

8.1 Anbauverbotszone an der B 203

Das Anderungsgebiet grenzt im Westen unmittelbar an die BundesstraBe B 203. Hier gelten
die folgenden anbaurechtlichen Bestimmungen:

Gemaéls § 9 (1) BundesfernstralBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1207), zuletzt gedndert am 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) diirfen au-
Berhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt, Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen grél3eren
Umfangs und bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m von der B 203, gemes-
sen vom &dulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen
werden.

Die Anbauverbotszone wird in die Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

8.2 Richtfunktrasse

Das Anderungsgebiet wird von einer 200 m breiten Richtfunktrasse tiberlagert, innerhalb derer
fur bauliche Anlagen eine Héhenbeschrankung von maximal 35,28 m u. NHN gilt.

Die Trasse wird in die Planzeichnung weiterhin nachrichtlich Gbernommen.

9 Flachen- und Kostenangaben

9.1 Flachenangaben

Das von der 46. Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Gebiet ist etwa 17,8 ha groB.
Davon entfallen auf

gewerbliche Bauflachen 14,92 ha
Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenriickhaltebecken) 0,55 ha
MafRnahmenflachen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

2,36 ha
den, Natur und Landschaft
Summe 17,83 ha

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Kappeln keine Kosten.

Die Planaufstellungskosten werden durch den Zweckverband interkommunales Gewerbege-
biet Nordschwansen getragen.
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Teil 2 Umweltbericht
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1 Einleitung

Fir die 46. Anderung des Flachennutzungsplans wird entsprechend § 2 a Absatz 1
BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht dient der Bundelung,
sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten
Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu prifen, welche voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen gemafy Anlage 1 zum BauGB durch die Planung zu
erwarten sind (Umweltprufung).

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung des FNP

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans und der parallelen Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 83 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Deckung der kontinuierlich steigenden Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in
Kappeln und den Umlandgemeinden geschaffen werden. Es ist die Entwicklung eines
interkommunalen Gewerbegebietes Nordschwansen (kurz IGN) fir den Zweckverband
interkommunales Gewerbegebiet Nordschwansen vorgesehen, um eine stabile und
langfristige gewerbliche Entwicklung in der Region zu sichern und zu férdern. (Der
Zweckverband besteht aus elf Kommunen: den neun Gemeinden Dérphof, Grddersby,
Karby, Oersberg, Rabel, Rabenkirchen-Faullck, Stoltebull, Thumby und Winnemark
sowie den zwei Stadten Arnis und Kappeln).

Bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung sind zudem die landschaftliche Einbindung
unter Beachtung der Topographie und des Biotopbestandes von besonderer Bedeutung.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben ulber den Standort sowie Art und
Umfang der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich, in dessen unmitteloarem Umfeld sich bereits gewerblich
genutzte Flachen befinden, liegt im Ortsteil Ellenberg der Stadt Kappeln, dstlich der
Schlei, und hat eine direkte Anbindung an die Bundesstrale (B) 203. Die geplante
Gewerbeentwicklung liegt somit strategisch giinstig am Stadtrand von Kappeln.

Das Plangebiet umfasst lberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen 6stlich der
BundesstralRe. Der Intensivacker wird tber einen Wirtschaftsweg von der Ostseestralde
erschlossen und ist lediglich im Stden von einem Knick begrenzt. Im Westen begrenzen
abschnittsweise strallenbegleitende Gehdlze die Ackerflache.

Das Gelande ist durch eine landschaftstypisch bewegte Topographie gepragt. Es
bestehen Hoéhenunterschiede von 5-6 m. Dabei befinden sich die hdchsten
Gelandehdhen im Siden.

Die weitere Umgebung ist im Norden, Osten und Suden weitrdumig durch Flachen fur
die Landwirtschaft gepragt (,freie Landschaft®). Jenseits der Bundesstralle befindet sich
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ein gewerblich genutztes Areal. Nordlich der Ostseestral8e schlieRen gewerblich und
wohnbaulich genutzte Flachen sowie Grinflachen an.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (2018) ist der westliche, Uberwiegende Teil
des Anderungsbereiches als gewerbliche Bauflache und der 6stliche Teil als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt. Entlang der im Westen verlaufenden Bundesstrale 203
ist ein 30 m breiter Grunstreifen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Bereich entsprechend der
neuen stadtebaulichen Zielsetzung Uberwiegend als gewerbliche Bauflache, auf einer
Teilflache im Nordwesten als Flache fir die Wasserwirtschaft (Regenrtickhaltebecken)
sowie in den Randbereichen als Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden.

Im parallel erstellten Bebauungsplan Nr. 83 werden die Nutzungen weiter differenziert.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 17,8 ha. Davon entfallen 14,92 ha auf
gewerbliche Bauflachen, 0,55 ha auf die Flache fur die Wasserwirtschaft und 2,36 ha auf
die MalRBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Aus der Sicht der tatsachlichen Nutzung werden bisher baulich nicht genutzte Flachen
in Anspruch genommen. Aus planungsrechtlicher Sicht betrifft der westliche
Flachenanteil hingegen bereits Uberplante Flachen. MalRnahmenflachen zugunsten des
Naturschutzes werden erstmals ausgewiesen.

Umfangreiche zusatzliche Flachenbedarfe entstehen far planexterne
Ausgleichsmalinahmen.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Schutzgut Umweltschutzziele aus ...und deren Beriicksichtigung
einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen

Mensch § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien | Bericksichtigung__auf der Ebene des
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und | Bebauungsplans:

Lage geeignete Flachen sind vor allem im | genaffung von FuR-/
besiedelten und siedlungsnahen Bereich | Ragwegverbindungen innerhalb und im
zu schitzen und zuganglich zu machen. Randbereich des Gewerbegebiets

50 BImSchG

rdumliche Trennung von Bereichen mit
emissionstrachtigen  Nutzungen  und
Bereichen mit immissionsempfindlichen
Nutzungen

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Uberpriifung der Larmauswirkungen der
geplanten gewerblichen Nutzungen auf
die nachstgelegenen Wohngebiete

Festsetzung von LarmschutzmafRnahmen
Ausschluss emittierender Betriebe
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Flache § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Bindelung der gewerblichen
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Ansiedlungen innerhalb eines
schonend umzugehen. interkommunalen Gewerbegebietes

Zulassung von héheren Gebaudehdhen
zur Verringerung der beanspruchten
Flache

Boden § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Orientierende Baugrunderkundung
und Funktionsfahigkeit des | Beriicksichtigung auf der Ebene des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...) | Bebauungsplans:

Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Minimi der Stral hnitt
Funktion im Naturhaushalt erfillen |n|m|e"rung erstra e.nquersc nitte
kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte | Beschrankung der Versiegelungsrate
Flachen sind zu renaturieren oder, soweit | von Nebenflachen
ihre Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu Uberlassen (...).
§ .13 Abs. 2 Satz 1 BGUG.B Bundelung der gewerblichen
Mit Grund und Boden ist sparsam und | Apsiediungen innerhalb eines
schonend umzugehen. interkommunalen Gewerbegebietes
Berlcksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:
Minimierung der StralRenquerschnitte
§ 1 BBodSchG Orientierende Baugrunderkundung
nachhaltige Sicherung der | Berticksichtigung auf der Ebene des
Bodenfunktionen, Abwehr schéadlicher | Bebauungsplans:
Bodenveranderungen Beschréankung der Versiegelungsrate
von Nebenflachen

Wasser 1 WHG
Gewasser sind als Bestandteil des | Sicherung von Flachen fir die Retention
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur | Entwasserungskonzept auf der Ebene
Tiere und Pflanzen zu sichern. | ges Bebauungsplans
Vermeidbare Beeintrachtigungen der
okologischen Funktionen sollten
unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Sicherung von Fléachen fir die Retention
und Funktionsfahigkeit des | Wasserhaushaltsbilanz
Naturhaushalts sind insbesondere (...)

Meeres- und Binnengewasser vor

Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre

naturliche Selbstreinigungsfahigkeit und

Dynamik zu erhalten; ... fir den

vorsorgenden Grundwasserschutz sowie

fir einen ausgeglichen Niederschlags-

Abflusshaushalt ist auch durch

Mafinahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege Sorge zu tragen (...).

Klima § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG
Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- | Ausweisung von Grin-/
und Funktionsfahigkeit des | MaRnahmenflachen mit
Naturhaushalts sind insbesondere (...) | Verdunstungsfunktion
Luft und Klima auch durch Malinahmen | pestsetzung von weiteren
des Naturschutzes und der Landschafts- | kjimawirksamen MaRnahmen auf der
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere | Epene des Bebauungsplans
fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
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Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Grin-/
mit

Ausweisung
Mafinahmenflachen
Verdunstungsfunktion

Festsetzung von
klimawirksamen Malnahmen
Ebene des Bebauungsplans

von

weiteren
auf der

insbesondere lebensfahige Populationen
wildlebender Tiere und  Pflanzen
einschliel3lich ihrer Lebensstatten zu
erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedlungen zu ermdglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere (...)
wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im
Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die Dbiologische Vielfalt zu
bertcksichtigen.

Luft siehe Schutzgut Mensch

Tiere und §1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Pflanzen Zur  dauerhaften Sicherung der | Ausweisung von Malinahmenflachen
biologischen Vielfalt sind entsprechend Beriicksichtigung auf der Ebene des
dem jeweiligen Gefahrdungsgrad Bebauungsplans:

Durchgriinung, artenschutzrechtliche

Prifung

Ausweisung von MaRnahmenflachen

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:
Durchgriinung,
Prifung

artenschutzrechtliche

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Festlegung von Mallnahmen  zur
Vermeidung und Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz von
unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Bestimmungen

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir
Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach Malgabe der
nachfolgenden Abséatze so zu schitzen,
dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

§ 1 Abs. 6 BNatSchG

Freirdume im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3-

Ausweisung von Malnahmenflachen in
den Randbereichen

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:

Erhaltung des randlichen Knicks
Anlage von Knicks und Baumreihen

Durchgrinung der Bau- und Verkehrs-
flachen durch Baumpflanzungen

Begrenzung und  Abstufung  der
Gebaudehdhen unter Berucksichtigung
des Reliefs

Bericksichtigung auf der Ebene des
Bebauungsplans:
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flachige Grinanlagen und Grinzuge, | Erhaltung des randlichen Knicks

Walder und Waldrander, Baume und | aAplage von Knicks und Baumreihen in
Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe | e Randbereichen

mit ihren Uferzonen und Auenbereichen,
stehende Gewasser, Naturerfahrungs-
raume sowie gartenbau- und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Malfde vorhanden sind, neu zu

Durchgrinung der Bau- und Verkehrs-
flachen durch Baumpflanzungen

schaffen.
Kultur- und § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
sonstige Die Belange der Baukultur, des Denk- | frihzeitige archaologische Untersuchung
Sachgiiter malschutzes und der Denkmalpflege, die | des Plangebietes durch das

erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en, Platze | Archaologische Landesamt
von geschichtlicher, kunstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Die fUr das Bebauungsplanverfahren vorliegenden umweltrelevanten Untersuchungen
werden auch fir die Umweltprifung zur Anderung des Flachennutzungsplans
herangezogen:

Untersuchungen

Orientierende Baugrunduntersuchung (November 2020)
Entwasserungskonzept inkl. Nachweis gem. A-RW 1 (September 2025)

Verkehrsprognose B-Plan Nr. 83 Interkommunales Gewerbegebiet
.Nordschwansen®“ an der B 203 Stadt Kappeln (April 2024)

Schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplans Nr. 83 ,Interkommunales
Gewerbegebiet an der B 203 / Ostseestralle” in Kappeln (Juli 2024)

Endbericht zur archdologischen Untersuchung des Plangebietes geman
Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein (liegt noch nicht vor)

Grinordnungsplan zum B-Plan 83 (Oktober 2025)
Natura-2000-Vertraglichkeitsvorprifung (Juli 2023)
Brutvogelkartierung 2022 (November 2022)

Umweltrelevante Stellungnahmen

aus der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 (2)
BauGB wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

Archdologisches Landesamt S-H (Schreiben vom 09.12.2022) mit Hinweisen
zum Schutzgut Kulturgiter

Schleswag Abwasser GmbH (Schreiben vom 09.12.2022) mit Hinweisen zum
Schutzgut Wasser

LLUR Nord Flensburg Immissionsschutz (Schreiben vom 21.12.2022) mit
Hinweisen zum Schutzgut Mensch

LBV SH Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr (Schreiben vom 29.12.2022) mit
Hinweisen zum Schutzgut Mensch
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o AG 29 Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-
Holstein (Schreiben vom 13.01.2023) mit Hinweisen zur Umweltprifung
allgemein

o Kreis Schleswig-Flensburg (Schreiben vom 20.01.2023) mit Hinweisen zum

Schutzgut Mensch, Boden, Wasser, Tiere
. Stadt Arnis (Schreiben vom 24.01.2023) mit Hinweisen zum Schutzgut Mensch

o Landesplanerische Stellungnahme — Ministerium fur Inneres, Kommunales,
Wohnen und Sport (Schreiben vom 20.01.2023) mit Hinweisen zum Schutzgut
Flache und Mensch

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

wurden keine Stellungnahmen abgegeben:

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlieBlich
etwaiger Wechselwirkungen

2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Wohn- und Erholungsfunktion
Die nachstgelegenen Wohnbebauungen (als schutzbedurftige Nutzungen) befinden sich

weiter ndrdlich und westlich in festgesetzten Wohn- und Gewerbegebieten.

Fir die Erholungsfunktion sind im Anderungsbereich derzeit keine Nutzungen und
Einrichtungen vorhanden. Auf Uberdrtlicher Ebene zahlt der Landschaftsraum zu den
Gebieten mit besonderer Erholungseignung, weist im Geltungsbereich der

Flachennutzungsplandnderung aber keine dementsprechende Erschliefung auf.

Vorbelastungen in Form von Larmimmissionen bestehen fur das Schutzgut Mensch

durch vorhandene gewerbliche Nutzungen westlich der B 203. Auch aus dem
StralRenverkehr der Bundesstrale resultiert eine Vorbelastung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Hinblick auf die genannten Gebiete mit schutzbedirftigen Nutzungen und das
Plangebiet selbst wurden in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 83 Auswirkungen durch Gewerbeldrm und Verkehrslarm untersucht. Im Ergebnis
entstehen keine unudberwindbaren Immissionskonflikte. Die Auswirkungen durch
Gewerbeldarm konnen auf der Ebene des Bebauungsplans auf ein vertragliches Maf}
geregelt werden.

Flachen mit Erholungsfunktion sind durch die Nutzungsanderung nicht durch negative
Auswirkungen betroffen. Positiv zu werten sind hingegen die auf der Ebene des
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Bebauungsplanes neu geschaffenen Wegeverbindungen innerhalb und im Randbereich
des Gewerbegebietes.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Wohnfunktion:

Erforderliche passive LarmschutzmalRnahmen (Gewerbelarm) sowie die Festsetzung
von Emissionskontingenten sind Gegenstand der Regelungen auf der nachfolgenden B-
Plan-Ebene.

Erholungsfunktion:
Auf der Ebene der FNP-Anderung werden keine MalRnahmen erforderlich.

2.2 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Fir das Plangebiet liegt bislang Uberwiegend kein qualifiziertes Planrecht vor. Die
Flachen liegen vollstandig im planungsrechtlichen Aul3enbereich.

Es handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der Planung kommt es auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen zu einer
erstmaligen (tatsachlichen) Inanspruchnahme von Flachen zugunsten von Bauflachen
sowie MaRnahmenflichen und damit zu einem Flachenverbrauch. Aus
planungsrechtlicher Sicht ist auf dem westlichen Teil des Anderungsbereiches eine
bauliche Nutzung bereits vorbereitet.

Ein weiterer umfangreicher Flachenverbrauch ist mit der Bereitstellung planexterner
Ausgleichsflachen verbunden, die auf der nachfolgenden Planungsebene erfolgt.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Blndelung der gewerblichen Ansiedlungen innerhalb eines interkommunalen
Gewerbegebietes wird im Vergleich zu dezentralen Gewerbegebieten dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Weitere Mal3nahmen sind auf der nachfolgenden Planungsebene zu prufen.

2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Bodenkenntnissen handelt es sich bei den Flachen im
Plangeltungsbereich um regionaltypische, von Natur aus nicht bedeutsame oder
empfindliche Béden (gewachsene Geschiebemergel). Besondere Auspragungen der
Bodenfunktionen sind nicht abzuleiten.

Altlastenverdachtsflachen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
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Gemal schriftlicher Auskunft des Kampfmittelraumdienstes vom 23.02.2021 handelt es
sich bei dem Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache. Aus Sicht des
Kampfmittelrdumdienstes besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf. Die Auskunft
hat eine Geltungsdauer von finf Jahren.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geanderten FNP-Darstellungen ergeben sich gegenliber dem (tatsachlichen)
Bestand erstmalige Uberbauungen und Versiegelungen durch Verkehrsflachen und
Gebaude, wodurch erhebliche Verluste und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen werden. Angesichts des stark reliefierten Geldndes werden zur
Herstellung ebener Bauflachen sowie erschlieRungsbedingt absehbar umfangreiche
Bodenumlagerungen (Abgrabungen und Aufschittungen) erforderlich, wodurch in den
natirlichen Bodenaufbau eingegriffen wird. Von den Auswirkungen sind ausschlief3lich
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen betroffen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Maflnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind auf der nachfolgenden
Planungsebene zu formulieren.

24 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den vorliegenden Baugrundaufschlissen, bei denen bis in 4,0 bzw. 6,0 m Tiefe
kein grundwasserfihrender Bodenhorizont angetroffen wurde, handelt es sich um
grundwasserferne  Standorte. Angesichts der schwach wasserdurchlassigen
unterlagernden Schichten und der Bildung von Staunasse besteht grundsatzlich nur ein
geringes Versickerungspotenzial.

Ein besonderer Schutzanspruch flr das Grundwasser besteht durch die Lage in einem
weitraumigen Trinkwassergewinnungsgebiet.

Oberflachengewasser bestehen im Anderungsbereich nicht. Der Landschaftsraum
entwassert nach Westen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Versiegelungsbedingt kommt es durch groRere Abflussspenden zu Folgen fur den
Wasserhaushalt, da diese der Grundwasserneubildung entzogen werden, welche
allerdings von Natur aus nur gering ist.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des
Oberflachenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der Machtigkeit und
geringen Durchlassigkeit der Deckschichten als gering einzustufen.
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MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen flr den Wasserhaushalt des
betroffenen Landschaftsausschnitts ist fur samtliches anfallendes Oberflachenwasser
von den neuen Bau- und Verkehrsflachen eine Rickhaltung im Plangebiet vorgesehen,
zumal eine Versickerung des Niederschlagswassers wegen des schwer durchlassigen
Untergrunds nur sehr eingeschrankt mdglich ist. Eine entsprechende Flache fiur die
Wasserwirtschaft wird im geadnderten Flachennutzungsplan dargestellt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind differenzierte Festsetzungen zur
weitergehenden Retention und Verdunstung durch Mulden, Dachbegriinung etc. zu
treffen.

2.5 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die klimatische Situation ist durch die Siedlungsrandlage des Plangebietes im Ubergang
zu dem grofraumig unbesiedelten Landschaftsraum gepragt. Im Gegensatz zu den
bebauten Arealen der Gewerbegebiete westlich der B 203 und ndérdlich der
Ostseestralle sowie des Stadtgebietes von Kappeln, die kleinrdumig als klimatische
Belastungsflachen einzustufen sind, zahlen die Freiflachen des Plangebiets zu den eher
ausgleichswirksamen Flachen infolge ihrer Kaltluftentstehung, des guten Luftaustauschs
etc. Angesichts der grofflachigen landwirtschaftlichen Nutzung mit nur geringem
Gehdlzanteil kommt dem betrachteten Landschaftsausschnitt allerdings nur eine geringe
bis mittlere klimadkologische bzw. bioklimatische Bedeutung zu.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der grofRflachigen Bebauung mit hohen Versiegelungsraten und grof3volumigen
Baukodrpern wird sich die klimadkologische Situation von der derzeitigen ausgleichenden
Funktion in einen sog. Belastungsraum verandern: héhere Temperaturen, geringere
nachtliche Abklhlung, geringere Luftfeuchte etc. Nennenswerte Verluste von Gehdlzen
mit klimaausgleichender Funktion treten nicht ein.

Eine relevante Auswirkung auf benachbarte, klimadkologisch empfindliche Bereiche ist
angesichts der Siedlungsrandlage nicht zu erwarten.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Ausweisung von MalBnahmenflachen mit Verdunstungsfunktion an den
Randern des Anderungsbereiches werden nutzungsbedingte klimadkologische
Veranderungen gemindert.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind Festsetzungen zum Erhalt von
Geholzbestanden, zu Neuanpflanzungen von Knicks und Baumreihen, zur
Dachbegriinung etc. zu treffen.
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2.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Mégliche Luftbelastungen ergeben sich in der Bestandssituation (= Vorbelastungen) aus
dem Stralenverkehr der westlich benachbarten Bundesstralle 203 und den typischen
landwirtschaftlichen Emissionen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der starken Verkehrsbelastung der benachbarten
Bundesstralle 203 wird davon ausgegangen, dass den verkehrsbedingten
Luftbelastungen der Ziel- und Quellverkehre des Plangebietes keine erhebliche
Bedeutung beizumessen ist. Zudem sind im Geltungsbereich des Plangebiets keine
schadstoffemittierenden Nutzungen zugelassen.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung einer Verschlechterung der
lufthygienischen Situation sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene
(Baumpflanzungen, Grunflachen, Dachbegrinung etc.).

2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieRlich der
biologischen Vielfalt und der artenschutzrechtlichen
Belange

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen
Der gréflite Flachenanteil des Geltungsbereichs wird von einem Intensivacker

eingenommen, der nur die straRenbegleitenden Gehdlzbestdnde und den sudlich
angrenzenden Knick ausspart.

Der Knick unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz und ist trotz seines degenerierten
Zustands von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz, wohingegen die
ausgedehnten Ackerflachen lediglich von allgemeiner Bedeutung sind.

Pflanzenarten der Roten Liste Schleswig-Holstein wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Durch Anhang | der FFH-Richtlinie der EU geschitzte Biotoptypen
(Lebensraumtypen) kommen ebenfalls nicht vor.

Die biologische Vielfalt ist flir das Schutzgut Pflanzen als gering einzustufen.

Fauna / Artenschutz

Fir die Beurteilung des Planungsraums fir die heimische Tierwelt und insbesondere im
Hinblick auf vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten entsprechend § 44 (5)
BNatSchG wurden im Jahreslauf 2022 faunistische Untersuchungen zu den Brutvogeln,
insbesondere Offenlandbriter durchgefuhrt.
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Generell hat das Plangebiet durch die intensive Ackernutzung nur eine mafige
faunistische Bedeutung. Abgesehen von dem randlichen Knick und Gebluschen sowie
einem Kleingewasser sidlich des Anderungsbereiches sind auch aufBerhalb des
Eingriffsbereiches in einem weiten Umfeld keine faunistisch hochwertigen Strukturen
vorhanden.

Bei den flachendeckenden Begehungen zur Erfassung der Brutvogelfauna wurden

insgesamt 4 Brutvogelarten nachgewiesen und fiir neun weitere Arten ein Potenzial
festgestellt. Davon werden in Schleswig-Holstein zwdlf als ungefahrdet und eine Art als
gefahrdet in der aktuellen Roten Liste der Brutvogel Schleswig-Holsteins gefuhrt
(Feldlerche, RL SH 3). Mit Ausnahme des Fasans (ohne Schutzstatus) sind alle Gbrigen
real und potenziell vorkommenden Brutvogelarten gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschitzt und haben eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wurden funf Feldlerchen-Reviere erfasst, weitere
drei Brutreviere liegen nérdlich und zwei weitere 6stlich des Anderungsbereiches.

Fir alle weiteren Tierartengruppen hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung und
fur den Artenschutz keine Relevanz.

Die biologische Vielfalt ist flr das Schutzgut Tiere nur mafig.

Biotopverbund
Auf regionaler Ebene wird dem Landschaftsraum angesichts seiner grofflachig

agrarisch genutzten Landschaft und der geringen Knickdichte keine Bedeutung fir den
Biotopverbund beigemessen. Im Geltungsbereich der FNP-Anderung erflillt nur der
Knick am Sidrand Biotopverbundfunktionen. Insgesamt ist die Ausstattung fir den
Biotopverbund im Plangebiet daher schwach. Zudem geht mit der vielbefahrenen
Bundesstrale eine Barrierewirkung fir nicht flugfahige Tierarten einher, die durch den
am Stral’enrand verlaufenden Wildverbissschutzzaun noch verstarkt wird.

Gebietsschutz

Ein flachiger Schutz gemal® BNatSchG besteht fur das Plangebiet nicht. Die im LRP
verzeichneten Landschaftsschutzgebiete betreffen die noérdlich der Ostseestralle
liegenden Landschaften bei Olpenitz und Schleiminde sowie die schleinahen Bereich
westlich der Eckernforder Stral3e.

Die nachstgelegenen europaischen Schutzgebiete (FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde® und deckungsgleich das Europaische
Vogelschutzgebiet EGV DE 1423-491 ,Schlei”) haben eine Entfernung zum Plangebiet
von mindestens 450 m in westlicher Richtung. Zwischengelagert befinden sich die
Bundesstralle, das Gewerbegebiet an der Bernhard-Liening-Stralde, die Eckernférder
Stralde sowie landwirtschaftliche Nutzflachen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz kommt es infolge der Bebauung zu
Lebensraumverlusten und -beeintrachtigungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Landschaftsplanung JACOB| FICHTNER
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Mit den landwirtschaftlichen Flachen sind keine bedeutsamen (Pflanzen-)Lebensraume
betroffen. In den randlichen Knick wird nicht eingegriffen. In Bezug auf die Tierwelt ist
angesichts der bestehenden Nutzungen mit Lebensraumverlusten vorrangig fur
ungefahrdete und weit verbreitete Arten zu rechnen. Bedeutsam sind jedoch die
Lebensraumverluste fur die Feldlerche. Diese hat aus artenschutzrechtlicher Sicht eine
Relevanz.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte wurden flr Brutvégel abgeprift hinsichtlich der

e Schadigungstatbestande nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG (Tétung oder Verletzung
von Individuen)

e Stdérungstatbestande nach § 44 (1) S. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung)

e Schadigungstatbestdnde nach § 44 (1) S. 3 BNatSchG (Zerstérung von

Fortpflanzungs- und Lebensstatten).

Als Ergebnis der bereits vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung zum
Bebauungsplan sind keine unuberwindbaren Hindernisse in Bezug zu den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu erwarten, sofern
spezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen eingehalten werden.

Die bereits vorliegende Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens fir die
Schutzgebiete FFH-Gebiet DE-1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter
Flachgrinde® und Vogelschutzgebiet DE-1423-491 ,Schlei hat ergeben, dass keine
Beeintrachtigungen der europaischen Schutzgebiete durch das Vorhaben zu erwarten
sind. Es findet kein Flachenentzug von Lebensraumtypen statt. Stoffliche, akustische
oder optische Emissionen sind aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sowie
auch diverser weiterer bestehender Emittenten von akustischen Effekten zwischen dem
Plangebiet und den Schutzgebieten nicht zu erwarten. Eine vertiefende Prufung wird
nicht erforderlich.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit der Ausweisung von randlich das Gewerbegebiet umschlieRenden
MafRnahmenflachen werden die Habitatstrukturen in der Siedlungslandschaft erganzt
und neue landschaftstypische Lebensraume fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt
geschaffen.

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind entsprechende Malinahmen zum Schutz
des Knicks, zur Anlage von Knicks und Baumreihen, zum Biotopverbund, zur Begriinung
der Verkehrsflachen, Bauflachen und Gebaude sowie zur Vermeidung und zum
Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte zu formulieren. Absehbar sind weitere
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen planextern
durchzufuhren, zu konkretisieren und zuzuordnen. Hierflr sind bereits geeignete
Flachen gesichert.
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2.8 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschaftsbild der Schwansener Ostseeklstenlandschaft ist derzeit durch die
weitldufigen Ackerflachen und die wellige Oberflachenform gepragt. Die Landschaft ist
lediglich durch wenige Gehdlzstrukturen gegliedert. Der Knick an der sudlichen
Plangebietsgrenze tragt nur wenig dazu bei.

Von der BundesstralRe sind die Flachen abschnittsweise einsehbar.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Bebauung der seit jeher als Acker wahrnehmbaren Flache kommt es zu
erheblichen Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Der Siedlungsrand ruckt weiter in die freie Landschaft bzw. Uberspringt die B 203 nach
Osten. Die grofRte Veranderung geht mit den zu erwartenden grofRvolumigen Baukdrpern
einher, auch wenn die in den randlichen Bereichen vorgesehenen Mallnahmenflachen
mit  Knickanpflanzungen zuklnftig als Sichtschutz fungieren werden. Bei
gewerbegebietstypischen Gebdudehdhen in Verbindung mit dem stark reliefierten
Gelande ist zu erwarten, dass das Gewerbegebiet nicht nur von der Bundesstralle,
sondern inshesondere aus der offenen Landschaft von Osten z.B. von der Brodersbyer
Stralde wahrnehmbar sein wird. Dies hat unter Berlcksichtigung der Zugehorigkeit des
Plangebiets zum Naturpark ,Schlei“ und dessen landschaftlicher Bedeutung flir die
Erholung eine besondere Relevanz.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auch fur das Schutzgut Landschaft stellen die vorgesehenen Malihahmenflachen in den
Randbereichen der gewerblichen Flachen auf der FNP-Ebene eine wesentliche
Minimierungsmaf3nahme dar.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind MaRnahmen zur nachhaltigen Sicherung des
Knicks, zur Differenzierung der MaRnhahmenflachen, zur Durchgrinung der Bau- und
Verkehrsflachen sowie zu abgestuften Bauhdhenbegrenzungen zu treffen.

29 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Weder im Plangebiet noch in der direkten Umgebung gibt es denkmalgeschitzte
Objekte. Allerdings liegt das Plangebiet innerhalb eines groRraumigen archaologischen
Interessengebiets. Im Rahmen von Voruntersuchungen und einer archdologischen
Hauptuntersuchung wurden zahlreiche Siedlungsbefunde identifiziert, die aus
unterschiedlichen Zeitstellungen entstammen, wie Teile von Hausgrundrissen, Pfosten,
Gruben, Feuerstellen, Scherben etc.
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Nach der Sichtung, Dokumentation und Sicherung der wertgebenden Funde wurde das
Gelande mit Abschluss der Hauptuntersuchung im August 2025 denkmalschutzrechtlich
freigegeben.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Angesichts der bereits durchgefiihrten archaologischen Untersuchungen und der
erteilten Freigabe ergeben sich keine Betroffenheiten.

MaRhahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die frihzeitig durchgeflihrte archaologische Untersuchung ist als
Vermeidungsmallnahme zu werten. Weitere schutzgutbezogene Malinahmen sind nicht
erforderlich.

210 Wechselwirkungen

Die differenzierte Betrachtung der bestehenden Wechselwirkungen zwischen den
abiotischen und biotischen Umweltschutzgitern sowie zwischen dem Naturhaushalt und
dem Schutzgut Landschaft sind Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene.

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken
und schwere Unfalle

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Auf der Ebene der Anderung des Flachennutzungsplans kénnen fur die Bauphase noch
keine Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren (Bebauungsplan, ErschlieBungsplanung, Bauantrage), so
dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung vermieden
werden kénnen.

Die Erschlieffung auch fur den Baubetrieb ist Uber die 6ffentlichen Strallen gesichert.

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kdnnen noch keine detaillierten Angaben gemacht werden. Angesichts der gewerblichen
Nutzungen mit hohem Versiegelungsanteil ist ein erheblicher Uberschuss an Oberboden
absehbar. Die umweltschonende Beseitigung und Verwertung von Béden und Abfallen
wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Hinweise auf problematische Bdden liegen nicht vor. Nutzungsbedingt sind keine
problematischen Abfalle absehbar.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten
Vorhaben verwendet werden, kbnnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden.
Auf der Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prufen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder
Katastrophen ausgeht.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Betriebe, von denen eine derartige
Gefahr fUr die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet ausgehen.

Den Anforderungen zur Anpassung an den Klimawandel wird mit den Malinahmen zur
umfangreichen Retention des Oberflachenabflusses im Plangebiet Rechnung getragen.
Weitere MalRnahmen wie zur Dachbegrinung, zur Durchgriinung der Verkehrs- und
Bauflachen und zur Verwendung regionalen Saat- und Pflanzguts sind Gegenstand des
Bebauungsplans.

4 Beschreibung und Bewertung von
Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Planungsziele zur Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen ergeben
sich keine Nutzungsalternativen.

Standortalternativen ergeben sich ebenfalls nicht, da das Plangebiet aus den
Ergebnissen und Handlungsempfehlungen der Stadtvertretung zur Starkung der Region
als interkommunaler Gewerbestandort abgeleitet wurde. Diese orientieren sich an den
Zielvorgaben des Regionalplans fur den Planungsraum V, in denen es heildt, dass
.,neben den zahlreich vorhandenen Arbeitsplatzen im Dienstleistungssektor (...) in
Kappeln auch gewerbliche Arbeitsplatze geschaffen werden sollen; dabei ist der
Standort 6stlich der Schlei an der Bundesstral3e B 203 vorrangig zu entwickeln®.

Kappeln kann zudem als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums derzeit
keine freien Gewerbegrundstiicke mehr anbieten. Beide Gewerbe-Altstandorte Loitmark
und Sandbek / Mehlbydiek sind ausverkauft. Auch im Altbestand gibt es derzeit keinen
Leerstand, so dass auch auf dem Gebrauchtmarkt keine Alternativen fur eine Ansiedlung
oder eine Erweiterung zur Verfligung stehen.

In einem Umkreis von 20 Kilometern um Kappeln herum stehen ferner kaum noch freie
Gewerbegrundstiicke zur Verfiigung. Die landlichen Zentralorte Boklund, Sérup und
Satrup liegen jeweils ca. 25 Kilometer von Kappeln entfernt und sind somit keine direkten
Konkurrenzstandorte zu Kappeln.
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Die Flache ist aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung an die Bundesstral3e,
ihres Zuschnitts und des relativ ebenen Geldndes besonders gut geeignet. Vor allem
durch die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet auf der gegentiberliegenden Seite der
B 203 sowie der damit angrenzenden unempfindlichen Nachbarnutzungen ist die
Entwicklung einer gewerblichen Nutzung an diesem Standort vorteilhaft. Umgekehrt
kann das vorliegende Plangebiet als stadtebauliche Weiterentwicklung der bestehenden
Gewerbeansiedlung 6stlich der Bundesstral3e betrachtet werden. Andere Flachen, auch
in direkter Umgebung, kommen aufgrund fehlender Flachenzugriffe seitens des
Zweckverbandes zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht in Betracht. Die noérdlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen stehen aufgrund der fehlenden Bereitschaft des
Grundstlckseigentimers, die Flachen zu einem angemessenen Preis (s.a. Verpflichtung
der Gemeinde zum wirtschaftlichen Handeln gemaly § 75 GO) zu verkaufen, fur eine
Entwicklung durch 6ffentliche Institutionen nicht zur Verfugung. Rechtliche Méglichkeiten
fur eine eigentumsrechtliche Ubertragung der Flachen (z.B. Enteignungsverfahren)
mussten nach einer rechtlichen Prufung verworfen werden, da die Umsetzung
entsprechender ZwangsmafRnahmen nur bei fehlenden Entwicklungsalternativen
moglich ware. Dass Entwicklungsalternativen vorhanden und umsetzbar sind, macht
aber die nun verfolgte Planung deutlich. Auf eine Herausnahme der Flachen aus dem
FNP soll dennoch verzichtet werden, da die ndrdlich angrenzende Flache als
Potentialflache fur private gewerbliche Entwicklung zur Verfigung stehen soll.

Vorhabenbezogene Alternativen, die Anbindung und innere Erschlielung, die
Oberflachenentwasserung und den Schallschutz betreffend, sind Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde auf der gesamten Ackerflache die (reale)
landwirtschaftliche Nutzung weiterhin bestehen bleiben. Die auf den westlichen
Flachenanteilen im aktuellen FNP dargestellte anteilige gewerbliche Nutzung kénnte nur
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Der Knick unterlage uneingeschrankt den Bestimmungen des gesetzlichen
Biotopschutzes.

Die Untersuchungen zum archaologischen Interessengebiet waren angesichts der
fehlenden Planungsabsicht absehbar nicht durchgefiihrt worden.

Ansonsten ergdben sich flr die Entwicklung der Umwelt-Schutzgiter bei
Nichtdurchflhrung der Planung keine nennenswerten Unterschiede zur
Bestandssituation.
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5 Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Prognose der Umweltauswirkungen auf der Ebene der
Flachennutzungsplananderung erfolgt unter Einbeziehung der bereits flir den B-Plan
erstellten Fachgutachten. Die darin verwendeten Verfahren entsprechen dem jeweiligen
Wissensstand, den allgemein anerkannten Prifmethoden und den einschlagigen
Fachvorschriften.

Fir die Abschatzung der verkehrsbedingten Wirkungen, besonders fur die
larmtechnische Betrachtung, wurde eine Verkehrsmengenprognose erstellt. Diese
berlcksichtigt unter Hinzuziehung der vorliegenden Verkehrsdaten einer
Verkehrszahlung am relevanten Knotenpunkt Bundesstralie 203 / Ostseestralle die
Lastfalle ,Analyse®, ,Prognose-Nullfall“ und ,Prognose-Planfall“. Es wurden die Tag-/
Nachtanteile und Schwerverkehranteile berlcksichtigt.

Die malRgeblichen Verkehrsmengenangaben bilden die Grundlagen fur die
schalltechnischen Berechnungen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrs- und
Gewerbeldarmimmissionen innerhalb des Plangebietes und in dessen Nachbarschaft

berlcksichtigt (Gewerbeldarm des sldlich angrenzenden Gewerbegebietes,
Verkehrslarm durch die prognostizierten zusatzlichen Verkehre auf den &ffentlichen
Stralden). Dabei liegen die Annahmen jeweils auf der sicheren Seite.

Als Grundlage fir das Entwasserungskonzept und die Wasserhaushaltsbilanz wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefihrt und nachfolgend Aussagen zur Baugrindung
und zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser getroffen.

Fir die Schutzglter Pflanzen und Tiere wurden im Rahmen des Grinordnungsplans
Realkartierungen der Biotoptypen und Erfassungen und Potenzialabschatzungen der

relevanten Tiergruppen durchgefuhrt, die der Abarbeitung der Eingriffsregelung, der
Artenschutzprifung und der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zugrunde gelegt
wurden.

Die archdologischen Vor- und Hauptuntersuchungen wurden von der zustandigen

Fachbehdérde, dem Archaologischen Landesamt, durchgeflihrt.

Fir die Prognose der Umweltauswirkungen der 46. Anderung des
Flachennutzungsplans sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten, insbesondere liegen flir die vorbereitende Bauleitplanung keine
nennenswerten Kenntnislicken vor.

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts- (Gewasser), Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
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(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten,
erkannt werden.

Da erst der Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen enthalt und auf einen
unmittelbaren Vollzug angelegt ist, werden MaRnahmen zur Uberwachung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgender Genehmigungsverfahren gepruft.
Diese dienen ggf. zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen des
Flachennutzungsplans.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplan-
Anderung daher nicht vorgesehen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kappeln werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung landwirtschaftlicher Flachen zu
einem interkommunalen Gewerbegebiet geschaffen. Teile des Anderungsbereiches sind
im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflachen dargestellt,
jedoch in anderem Flachenzuschnitt und unter Aussparung eines Grunstreifens entlang
der Bundesstralie 203. Auf der Ebene der vorbereitenden Planung sollen zudem schon
die das Gewerbegebiet umgebenden Randbereiche als Malnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert
werden.

Auf der Grundlage der bereits fiir den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 83
vorliegenden vertiefenden Untersuchungen zu den Schutzgutern Mensch (Verkehr,
Larm), Boden (Baugrund), Wasser (Entwasserung), Pflanzen und Tiere (Biotoptypen,
Fauna, Artenschutz) sowie Kulturguter (Archaologie) wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme und —bewertung aller Schutzgliter vorgenommen und es wurden der
vorbereitenden Planungsebene entsprechend die vorhabenspezifischen Auswirkungen
auf die Schutzguter ermittelt und bewertet. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich durch
Larmbelastungen, erstmalige Bodenversiegelungen mit Folgen fir den Wasserhaushalt
und das Kleinklima, (geringe) Geholzverluste, Flacheninanspruchnahme mit
Folgewirkungen fir Tiergruppen, teils mit artenschutzrechtlicher Bedeutung, und die
Veranderung des Landschafts-/Ortshildes. Unlberwindbare artenschutzrechtliche
Konflikte sind nicht zu erwarten. Eine Vertraglichkeit mit den européischen
Schutzgebieten ist gegeben.

Bereits auf der Ebene der FNP-Anderung wird den Anforderungen an die
Regenwasserrickhaltung und die Einbindung in die Landschaft durch entsprechende
Flachenausweisungen Rechnung getragen.

Weitergehende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen fir die
betroffenen Schutzglter sind auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene zu
konkretisieren und sicherzustellen.
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Im Rahmen der Alternativenprifung sind Aussagen zur Standortwahl getroffen.

Schwierigkeiten bei der Umweltprifung sind nicht aufgetreten. Besondere
Uberwachungsmafinahmen sind auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch
nicht erforderlich.
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