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1 Plangebiet

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fladche von ca. 23 ha, die sich Uber eine Vielzahl an klein parzellierten Flur-
stlicken erstreckt.

Das Plangebiet befindet sich:
o nordlich des Rodenbrooksweges,
o Ostlich der MihlenstralRe
o waestlich der StralRe ,,Am Sportplatz”
o sudlich des Anschlusses an den Bebauungsplan Nr. 27 A/ der Autobahn A24

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes — Auszug aus dem Digitalen Atlas Nord
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1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Das Plangebiet liegt mittig im nordlichen Teil des Stadtgebiets Glinde. Es wird auf der westlichen Seite
durch Wald- und Grinflachen des Friedericiparks mit den Gewdssern des Mihlenteichs und der Glinder
Au begrenzt. Auf der Ostlichen Seite liegen Wiesen- bzw. Ackerflachen sowie das Sportgelande des TSV
Glinde mit einem groReren Gebdudekomplex. Stdlich und nordlich grenzt Wohnbebauung an.

Das Plangebiet ist von einer Bebauung gepragt, die hauptsachlich aus Einfamilien- und Doppelh&usern
und vereinzelt Reihenhdusern besteht, die auf schmalen, aber vergleichsweise langlichen, groRen
Grundsttcken errichtet sind. Das Plangebiet bildet einen einheitlichen Siedlungskorper.

Die Bebauung entspricht in vielerlei Hinsicht einer typischen kleinteiligen Einfamilienhaussiedlung. Die
meisten Gebdude stammen aus der Vorkriegszeit. Diese urspringliche Struktur ist bereits vereinzelt
aufgebrochen und es findet ein Generationswechsel statt.

Die MihlenstralRe bildet die zentrale ErschlieBungsachse in Nord-Sid-Richtung, von welcher das Plan-
gebiet mit ruhigen WohnstralRen in ca. 7,00 m Breite erschlossen wird.

Besonders pragend sind die mittig der umliegenden Bebauungsstrukturen befindlichen privaten Garten,
die jedoch vom StralRenraum aus nur bedingt erlebbar sind. Es verlauft eine Griinanlage in Ost-West
Richtung als Parkanlage zwischen den StralRen ,Am Anger”. Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz zur Freizeit-
nutzung ist vorhanden. Durch die angrenzenden Grinflachen und Wege bestehen Naherholungsmog-
lichkeiten im fulRlaufigen Umfeld. Im Plangebiet sind GroRbaume vorhanden, sowohl strafkenbegleitend
im offentlichen Raum als auch teilweise auf den privaten Grundsttcken.

Das Gebiet weist den Charakter eines ruhigen, gewachsenen Wohngebiets mit vereinzelt hohem Griin-
anteil auf.
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1.3 Verkehrssituation

Das Plangebiet befindet sich groRtenteils im Areal zwischen der ,,Mihlenstralle” im Westen und der
StrafRe ,Am Sportplatz” im Osten. Beide Strafsen fiihren nach Studen in den Ortskern von Glinde und
minden im Norden in der Querstralle , Hinter den Tannen®. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets ver-
|duft die Bundesautobahn 24, die Hamburg mit Berlin verbindet.

Das Plangebiet befindet sich nicht unmittelbar im Nahbereich von Haltestellen des 6ffentlichen Nahver-
kehrs. Der Grolteil des Plangebietes verfligt Gber keinen fulllaufigen Anschluss innerhalb von 500 m
Entfernung. Die nachstgelegenen Haltestellen befinden sich sldlich des Plangebietes an der Méllner
Landstralle (L 92). Es sind die Haltestellen "MUhlenstraSe" und "An der alten Wache". Dort verkehrt
unteranderem die Linie 133 im 20-Minuten-Takt regional nach Hamburg-Billstedt und Neuschon-
nigstedt Haidkrug.

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im Plangebiet bereits vorhanden.

1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen als auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen getrof-
fen worden. Handlungsbedarf ist daher nicht gegeben.
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2 Planerische Vorgaben

Planung hat laut dem Raumordnungsgesetz (ROG) die Aufgabe, eine planmaRige Ordnung, Sicherung
und Entwicklung von Gebietseinheiten herbeizufiihren. Um den Raum dauerhaft nutzen zu konnen,
mussen unterschiedliche Anspriiche an den Raum koordiniert werden. Im Sinne einer nachhaltigen
Raumentwicklung sind die wirtschaftlichen und sozialen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologi-
schen Funktionen in Einklang zu bringen. Die Konkretisierung dieser Zielvorgaben erfolgt in den ineinan-
dergreifenden Planungen auf Landesebene, in der Regionalplanung und auf kommunaler Ebene in der
Flachennutzungsplanung und der Bebauungsplanung.

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein ist Grundlage fir raumliche Entwicklung des Lan-
des Schleswig-Holstein.

Die Stadt Glinde liegt innerhalb des Ordnungsraums um das Oberzentrum Hamburg. Ordnungsrdaume
umfassen die Verdichtungsraume (hier Hamburg) mit ihren Randgebieten. Glinde liegt noch innerhalb
des Verdichtungsraums (s. nachfolgende Abbildung dunkelorange Fldche). Innerhalb der gekennzeich-
neten Ordnungsrdume sollen die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Ar-
beitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fur
Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Der LEP schreibt aufserdem vor,
dass die unterschiedlichen Flachennutzungsanspriiche besonders sorgféltig aufeinander abgestimmt
werden missen.

Die Stadt Glinde ist im LEP als Mittelzentrum im Verdichtungsraum zusammen mit Reinbek und Wentorf
bei Hamburg ausgewiesen. Mittelzentren stellen regional fur die Bevolkerung die Versorgung mit Gu-
tern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicher. Mittelzentren sollen lber ein vielfaltiges und
attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen verflgen. Sie sind auRerdem regi-
onale Wirtschaft- und Arbeitsmarktzentren (LEP 2021, Kap. 3.1.2).

Die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ordnungsrdume soll vorrangig auf den Siedlungsachsen erfol-
gen (LEP 2021, Kap. 2.2). Die naheliegenden Siedlungsachsen erstrecken sich entlang der Bundesautob-
ahn (BAB) 1 Richtung Liubeck sowie der BAB 24 Richtung Berlin. Die Stadt Glinde liegt in der Landesent-
wicklungsachse (s. nachfolgende Abbildung lila Vierecke) entlang der BAB 24.

Das ndrdliche und westliche Stadtgebiet ist als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung gekenn-
zeichnet. Diese Raume sind aufgrund ihrer naturrdaumlichen und landschaftlichen Vorrausetzungen und
Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fir Tourismus und Erholung besonders geeignet. In den Entwick-
lungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglich-
keiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden (LEP 2021, Kap. 4.7.2).

10
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan SH (2021) mit Verortung des Plangebiets

2.2 Regionalplan (REP) fur den Planungsraum | (1998)

Die Grundsatze der Landesentwicklungsplanung werden in teilrdumlichen Regionalpléanen konkretisiert.
In Schleswig-Holstein werden alle Regionalplane neu aufgestellt, so dass es statt flinf Regionalpldanen
fir das Land Schleswig-Holstein kiinftig nur noch drei Planungsraume geben wird. Der Regionalplan be-
findet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die Stadt Glinde gehort derzeit zum Planungsraum |, zuklnftig
zum Planungsraum IIl.

Glinde ist im noch geltenden Regionalplan als Stadtrandkern Il. Ordnung festgelegt.

Die Stadt Glinde liegt innerhalb der Ordnungsraumgrenze der Hansestadt Hamburg. Glinde zahlt zu
einem ausgewiesenen Nahbereich und Verdichtungsraum. Innerhalb des Verdichtungsraums um
Hamburg ist eine weitere Entwicklung nur insoweit vertretbar, wie die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes nicht nachhaltig beeintrachtigt und das Entstehen ungesunder Lebensbedingungen
oder unausgewogener Wirtschafts- und Sozialstrukturen vermieden werden kann. Im Fokus bei den
Verbesserungen der Siedlungsinfrastruktur soll die Wiederherstellung und Verbesserung der
Leistungsfahigkeit der natlrlichen Ressourcen stehen. Dabei sollen die angrenzenden Rdume
einbezogen werden.

Den Freirdumen in der Nahe und innerhalb des Verdichtungsraumes kommt zum Ausgleich der
Belastungen von Natur und Umwelt eine besondere Bedeutung zu.

Die weitere Verdichtung innerhalb der Verdichtungsrdume soll im Wesentlichen auf den
ausgewiesenen Achsen sowie den ausgewiesenen zentralen Orten erfolgen (REP 1998, Kap. 3.2). Die
Stadt Glinde zahlt zu der Entwicklungsachse Hamburg-Glinde/Oststeinbek. Der REP sieht fir den
Achsenraum eine Konzentration der Siedlungsentwicklung vor (REP 1998, Kap. 5.3). Aufgrund der
vorhandenen guten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen und der engen Verflechtungen mit
Hamburg kommt die Ausweitung weiterer Siedlungsflachen in Betracht (REP 1998, Kap. 5.6).

Das Siedlungsgebiet der Stadt Glinde ist als baulich zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines
zentralen Ortes gekennzeichnet. Diese sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von gemeinbedarflichen, wohnbaulichen und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden (REP 1998, Kap. 5.1).

11
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Im Norden der Stadt Glinde ist eine Flache entlang der K 80 als Vorranggebiet fir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe ausgewiesen. Im Entwurf zur Neuaufstellung sind die Vorranggebiete zur
Rohstoffgewinnung nicht mehr enthalten. Die Flache diente dem Kiesabbau, der seit langer Zeit
beendet ist.

Der ,Friederici Park” westlich angrenzend an das Plangebiet ist als Vorranggebiet flr Naturschutz
ausgewiesen. Die Gebiete umfassen Bereiche, in denen ein besonderer Schutz der Natur erforderlich
ist. In diesen Gebieten ist dem Arten- und Biotopschutz Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen
einzurdumen (REP 1998, Kap. 4.4).

Der stdwestliche Teil des Stadtgebiets ist als Regionaler Griinzug gekennzeichnet. In Ordnungsraumen
um Hamburg sind zum langfristigen Schutz unbesiedelter Freirdume und im Sinne einer ausgewogenen
Freiraum- und Siedlungsentwicklung regionale Griinziige ausgewiesen. Sie dienen beispielsweise zum
Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und dem Erhalt pragender Landschaftsstrukturen
(REP 1998, Kap. 4.2).

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet flir den Grundwasserschutz (Wasserschutzgebiet, hier:
Trinkwasserschutzgebiet Il der Hamburger Wasserwerke).

Das Wohngebiet ist bereits im Bestand vorhanden und entspricht den Vorgaben des Regionalplans. Be-
zlglich der Lage innerhalb des Grundwasserschutzgebietes ist die Einhaltung des natiirlichen Wasser-
haushalts und die Grundwasserneubildung mithilfe einer ortsnahen Versickerung von Niederschlags-
wasser bedeutend.

. K r h II-N,'.IF. )
W 2

WulS e < [ Y 4

’v‘l\. = -5
S NSGo o
N & Scltapinify g

4 R, e, N (3 ;8

S £ 8 .
nungsraum | (1998) mit Verortung des Plangebiets

Die Neuaufstellung des Regionalplans ist derzeit in Erarbeitung. Nachfolgend ist eine Abbildung aus dem
Entwurfsstand 2025 eingefiigt. Fiir das Plangebiet ist keine Anderung absehbar.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Neuaufstellung des Regionalplans Planungsraum Il (Entwurfsstand 2025) mit Verortung des
Plangebiets

2.3 Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum IIl (2020)

Das Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes
Schleswig-Holstein (MELUND) als Oberste Naturschutzbehérde erstellte den neuen Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum lll. Der neue Planungsraum Il (friiher die Planungsraume |, Il und 1V)
umfasst die Kreise Dithmarschen, Herzogtum-Lauenburg, Ostholstein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg
und Stormarn sowie die Kreisfreie Hansestadt Libeck.

Die Stadt befindet sich demnach im Bereich des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum lll, aus
welchem im Folgenden die hier relevanten Aussagen kurz dargestellt sind:

Das Gebiet der Stadt Glinde ist als Gebiet mit besonderem Schutz flr das Grundwasser ausgewiesen.
Insbesondere als Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG i.V.m. § 4 LWG sowie als Trinkwassergewin-
nungsgebiet.

Der Landschaftsrahmenplan kennzeichnet dariber hinaus ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem als Schwerpunktbereich.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem I:andéchaftsrahmenplan (Planungsraum lll) mit Verortung des Plangebiets

2.4 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der F-Plan der Stadt Glinde stellt die auf der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung basierende Art
der Bodennutzung dar, die den voraussehbaren BedUrfnissen der Stadt fir das gesamte Stadtgebiet in
den Grundzigen entspricht. Der Flachennutzungsplan der Stadt Glinde befindet sich zur Zeit in Neuauf-
stellung.

Im derzeitigen rechtswirksamen F-Plan ist das Plangebiet als eine Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Im Bereich der Grliinanlage zwischen den Stralsen ,,Am
Anger” ist ein Rad- und Wanderweg dargestellt, welcher an die angrenzenden Gebiete anbindet.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 lasst sich aus dem bestehenden Flachennutzungsplan
entwickeln. Die grundlegende Nutzung als Wohnbauflache bleibt dabei unverandert. Die stadtebauli-
chen Strukturen sollen neugeordnet werden und das Mals der baulichen Nutzung an heutige Rechts-
grundlagen angepasst werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach
§ 8 BauGB ist daher nicht erforderlich.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Glinde mit Kennzeichnung des Plangebiets
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2.5 Landschaftsplan (1993)

Der Landschaftsplan befindet sich derzeit mit dem Flachennutzungsplan der Stadt in Neuaufstellung.
Der Landschaftsplan von 1993 trifft fir das Plangebiet zwei verschiedene Darstellungen, welche der
aktuellen Nutzung im Bestand entsprechen. Das gesamte Areal ist als Wohngebiet ausgewiesen. Zentral
im Geltungsbereich befindet sich zudem eine Griinflache, die als 6ffentliche Grinanlage definiert ist.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Glinde mit Kennzeichnung des Plangebiets
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3 Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 27 aus dem Jahr 1979 bildet derzeit das verbindliche Planungsrecht fiir das ca.
23 ha grolse bestehende Siedlungsgebiet im Stadtgebiet Glinde. Das Gebiet ist Uberwiegend als Reines
Wohngebiet festgesetzt, ein kleinerer Bereich im Norden als Allgemeines Wohngebiet. Das Siedlungs-
gebiet befindet sich seit einiger Zeit im Generationenwechsel; die urspringlich typische Bebauungs-
struktur aus Doppelhdusern und kleinen Siedlungshausern der Vorkriegszeit auf groRen Grundstticken
ist in Teilen nicht mehr vorhanden. Die planerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
erweisen sich im taglichen planerischen Vollzug zunehmend als nicht mehr zeitgemal.

Durch das Alter des Ursprungsplans mit der Anwendung der BauNVO 1977 sowie der Uberwiegend ge-
ringen zuldssigen baulichen Ausnutzung und der Uberwiegenden Festsetzung als reines Wohngebiet ist
keine zeitgemalke Nutzung des Gebiets moglich. Insbesondere ist das MaR der baulichen Nutzung zu
prifen und die Anwendung der aktuellen Rechtsgrundlagen (insbesondere in Bezug auf den Versiege-
lungsgrad) festzusetzen.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Glinde am 18.07.2024 die Aufhebung und Neuaufstellung des
Bebauungsplans beschlossen und das Bauleitplanverfahren formal eingeleitet.

Ziel ist eine zeitgemalRe, geordnete stdadtebauliche Entwicklung des Gebietes. Die Stadt Glinde verfolgt
dabei insbesondere folgende Planungsziele:

e Anpassung und Aktualisierung des Males der baulichen Nutzung unter Anwendung der aktu-
ellen Rechtsgrundlage,

e \Verbesserte Regulierung und Steuerung der Versiegelung im Sinne eines nachhaltigen Umgangs
mit Grund und Boden,

e Bericksichtigung von Klima- und Klimafolgenanpassungsbelangen,

e Sicherung und Ausbau von Grinstrukturen sowie Wegeverbindungen,

e Anpassung der Art der baulichen Nutzung zugunsten eines Allgemeinen Wohngebiets

Die Umsetzung der Zielsetzungen ist dem Kapitel 3.3 ,,Rahmenbedingungen und stadtebauliches Kon-
zept” zu entnehmen.
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3.2 Planverfahren
Flr das Plangebiet ist aktuell der B-Plan Nr. 27 aus dem Jahr 1979 rechtskraftig.

Es handelt sich bei dem Bauleitplanverfahren um eine Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 27. Der alte Bebauungsplan wird im Zuge der Neuaufstellung vollstandig und formal aufgeho-
ben und neulberplant.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bleibt der bestehende Geltungsbereich weitestgehend unveran-
dert. Die 6stlich gelegene Stralle ,Am Sportplatz” wird jedoch aus dem Geltungsbereich herausgenom-
men. Fur die bestehende Verkehrsflache besteht in der Neuaufstellung des B-Plans Nr. 27 kein stadte-
baulicher Regelungsbedarf, da sie bereits hergestellt ist.

Zudem ist vorgesehen, die Stralle ,Am Sportplatz” im Zuge des 6stlich angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 46 in dessen Geltungsbereich einzubeziehen. Auch eine mégliche zuklnftige Entwicklung der nérd-
lich des B-Plans Nr. 46 gelegenen Freiflachen bedirfte der Aufnahme der Stralse ,Am Sportplatz® in ein
Bauleitplanverfahren zur Herstellung einer gesicherten ErschlieBung sowie zur Regelung eines gegebe-
nenfalls erforderlichen Strallenausbaus.

Zur Vermeidung von Uberschneidungen der Geltungsbereiche wird die StraRe daher aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 27 herausgenommen.

Die Uberplanung des B-Plans ist erforderlich, da der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 27 nicht
mehr den zeitgemalken Anforderungen entspricht (insb. MaR der baulichen Nutzung). Die Neuaufstel-
lung dient damit der planerischen Klarstellung und der Schaffung eines rechtssicheren Planungsrechts
fir das bestehende Wohngebiet. Die parallele Aufhebung des B-Planes wird angestrebt, damit es im
Falle einer Normenkontrolle des neuen B-Planes nicht erneut zur Anwendung des veralteten Planrechts
kommt. Im Falle einer Normenverwerfung ware § 34 BauGB anzuwenden, bis eine Heilung oder Uber-
planung erreicht worden ist.

Der Bebauungsplan wird gemaR §§ 8 — 10 BauGB im Normalverfahren aufgehoben und aufgestellt. Im
Rahmen des Regelverfahrens wird eine Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung werden ermittelt, beschrieben und be-
wertet und in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dokumentiert. Dabei werden insbesondere die
Schutzgter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und Sachgtter so-
wie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgltern betrachtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der §§ 3 und 4 BauGB. Die Planunterlagen werden hierzu so-
wohl im Internet veréffentlicht als auch im Rathaus der Stadt Glinde 6ffentlich ausgelegt. Die Ergebnisse
der Umweltprifung und der Beteiligungsverfahren werden im weiteren Planverfahren bericksichtigt
und in die Abwagung gemals § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.
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Abbildung 9: Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 27 der Stadt Glinde mit Kennzeichnung der gednderten Geltungs-

bereichsgrenze der Neuaufstellungsflache

Angrenzende rechtskraftige B-Pldne

An das Plangebiet grenzen drei rechtskraftige Bebauungspldane an.

Westlich der Bebauungsplan 20a von 1979
Ebenfalls Westlich der Bebauungsplan 20b von 1984
Nord-ostlich der Bebauungsplan 27a von 1979
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Abbildung 10: B—Plan Nr. 27A der Stadt Glinde mit Kennzeichnung der gemeinsamen Grenze zur Neuaufstellung des B-Plans
Nr. 27
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Abbildung 11: B-Plan Nr. 20 A und 20 B der Stadt Glinde mit Kennzeichnung der gemeinsamen Grenze zur Neuaufstellung
des B-Plans Nr. 27
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3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets bewegt sich zwischen dem Erhalt gewachsener Struk-
turen und der notwendigen Anpassung an aktuelle sowie zukinftige Anforderungen.

Das Gebiet ist geprdgt durch eine gemischte Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Rei-
henhdusern auf unterschiedlich grofen Grundstlicken. Die Bebauungsstrukturen sollen erhalten blei-
ben. Die Bauweise und die Zulassigkeit der bestehenden Bebauungsstrukturen werden festgesetzt.

Die Baugrenzen werden am Ursprungsplan orientiert gefasst, wobei Sie auch in ihrer zuldssigen Bebau-
ungstiefe vereinheitlicht werden. Die Baugrenze wird in den meisten Fallen 5,00 m von der Straenbe-
grenzung entfernt festgesetzt, um den heutigen Charakter der StraRenflucht aufzunehmen und zu ver-
hindern, dass bei Abriss von alten Gebduden die Neubauten stadtebaulich stérend in den Vordergrund
treten. Die Baugrenzen sind so gefasst, dass die Hinterlandgrundstlicke als Gartenflachen erhalten blei-
ben. AulRerhalb der Baugrenzen sind lediglich Nebenanlagen zulassig.

Vor dem Hintergrund eines fortschreitenden Generationenwechsels ist im Gebiet eine zunehmende
bauliche Erneuerung zu beobachten. Zum einen hat die Stadt Glinde durch den Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 27 nicht ausreichend Steuerungsmoglichkeiten aufgrund veralteter Rechtsgrundlagen (Versie-
gelungsgrad, Klimaschutz/Klimaanpassung), zum anderen schrankt die Art und das Mal der baulichen
Nutzung die Eigentimer:innen stark ein. Ziel ist es daher, zeitgemaRe und rechtssichere Rahmenbedin-
gungen flr Nebenanlagen, Erweiterungen und Neubauten fir alle Beteiligten zu schaffen.

Im Bestand ist die Art der baulichen Nutzung weitgehend als Reines Wohngebiet festgesetzt. Ein reines
Wohngebiet ist fir die vorstadtische Lage von Glinde in der zuldssigen Nutzung starr und ermoglicht
wenig Flexibilitat in der zusatzlichen Zulassigkeit von wohnvertrdglichen Nutzungen. Die Stadt Glinde
mochte mehr versorgungsbezogene Einrichtungen zu lassen und strebt fir den gesamtem Bebauungs-
plan daher ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO an. Durch die Offnung als Allgemeines Wohn-
gebiet wird das Plangebiet flir wohnvertragliche Nutzungen flexibler und ermaoglicht stadtebaulich sinn-
volle dem Wohnen erganzende Nutzungen. Stadtebaulich wird Nutzungsvielfalt begrifit, um zu lebhaf-
teren Wohngquartieren mit kurzen Wegen zu fihren.

Das Mag der baulichen Nutzung wird angepasst und vereinheitlicht. Wahrend im Ursprungsplan unter-
schiedliche Festsetzungen zu Grunde gelegt wurden, wurde in der Neuaufstellung fir vergleichbare Be-
bauungsstrukturen ein einheitliches MaR der baulichen Nutzung gewahlt. So weisen alle Einzel- und
Doppelhduser sowie alle Reihenh&user dieselben Nutzungsschablone auf. Die Grundflachenzahl (GRZ)
als Einschrdnkung auf den zulassigen Versiegelungsgrad wurde zeitgemald geringfligig erhoht. Im Ver-
gleich zum Ursprungsplan ist die GRZ 2 nach der giltigen BauNVO ebenfalls auf den Versiegelungsgrad
anzurechnen, wahrend die BauNVO von 1977 des Ursprungsbebauungsplans hier keine Beschrankung
des Versiegelungsgrades vorsah.

Wahrend im Ursprungsbebauungsplan die Gebdaudehohe rein durch die Geschossflachenzahl und die
zuldssigen Vollgeschosse definiert wurde, wird in der Neuaufstellung auf die Festsetzung einer GFZ ver-
zichtet und stattdessen die Steuerung der max. Gebaudehohe als Festsetzung aufgenommen. Grund ist,
dass das gewiinschte Bauvolumen/die Dichte auch lUber die GRZ, die Bauhthe und die Zahl der Vollge-
schosse gesteuert werden kann. So besteht fiir alle Beteiligten eine Gibersichtlichere Regelung.

Die Dachformen des Ursprungsbebauungsplans werden identisch festgesetzt. Ergdnzend werden die
Dachformen des flach geneigten Daches (hier: Flachdach oder Pultdach) mit bis zu 15 Grad Dachneigung
aufgenommen mit der textlichen Ergénzung, dass bei Wahl eines Flach- oder Pultdaches die Herstel-
lungspflicht eines extensiven Griindaches besteht. So sollen auch Klimaschutz- und -anpassungsbelange
in die gestalterischen Festsetzungen eingebunden werden.
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Mall der baulichen | Ursprungsbebauungsplan B- | Neuaufstellung B-Plan Nr. 27
Nutzung Plan Nr. 27
Grundflachenzahl 0,15-0,3 0,3 (fur Einfamilien- und Doppelhau-
(GRZ) (ohne GRZ 2 Berlicksichtigung) ser) 0,4 (fur Reihenhauser)

(mit GRZ 2 Berlcksichtigung)
Geschossflachenzahl | 0,2-0,3 keine
(GF2)
Vollgeschosse L/ Il (ohne zusatzliches Staffelgeschoss)
max. Gebaudehohe keine 8,50m
Dachformen mit | SD /WD (27 bis 45 Grad) SD/WD (27 bis 45 Grad)
Dachneigung FD/ PD (bis 15 Grad) i.V.m Grindach

Abbildung 12: Vergleichende Ubersicht zur Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung

Die 6ffentliche KfZ-Erschliefsung innerhalb des Plangebiets erfolgt weiterhin ber Wohnstrallen mit ei-
ner Gesamtbreite von 7,00 m, bestehend aus 4,00 m Fahrbahn, einem 2,00 m breiten Gehweg sowie
einer 1,00 m breiten Randstreifen.

Im Plangebiet wird die durchgéangige Grinverbindung am Anger (Parkanlage/Spielplatz) gesichert. Im
Ursprungsbebauungsplan ist der kiinftig entfallende Bebauungsbereich bereits rot gekennzeichnet und
wird in der Neuaufstellung final als Griinflache festgelegt. Das bestehende Gebaude hat Bestandsschutz.
Die durchgiangige Griinanlage tragt zur Verbindung von umgebenden Griinrdumen bei und dient der
innerquartierlichen Freizeitnutzung.

Ein weiterer Schwerpunkt des Bebauungsplanes liegt in der klimadkologischen Weiterentwicklung des
Gebietes. Dazu zahlt die Begriinung von Nebenanlagen und bestimmten Dachformen, die Festsetzung
Uber versickerungsfahige Bodenbeldge sowie die Aufnahme einer PV-Pflicht fiir Neubauten.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt insgesamt das Ziel, das Wohngebiet behutsam weiterzuentwickeln
und zugleich seine pragenden Charakteristika zu erhalten:

- Sicherung der gewachsenen Struktur und Erhalt des Wohncharakters

- Vereinheitlichung und zeitgemale Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen

- Stérkung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (Begriinung, Regenwassermanagement,
solare Energieerzeugung).

- Behutsame bauliche Nachverdichtung unter Erhaltung der Granstrukturen/ohne Nachverdich-
tungsmoglichkeit auf Hinterlandgrundstticken

- Sicherung und Ausbau von Griinflachen

23



BCS il

Glinde, B-Plan Nr. 27, Neuaufstellung - Begriindung - April 2026 BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

4 |Inhalte der Planung

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

Innerhalb des WA sind geméafR § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Dies dient dazu, den vorwiegenden Wohnzweck zu sichern und die Ansiedlung von
storenden oder verkehrsintensiven Betrieben zu vermeiden, die die Lebensqualitdt beeintrachtigen
kdnnten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet wird fur alle allgemeinen Wohngebiete mit der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhau-
sern eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt, fir die Bebauungsstruktur der Reihenhauser ist eine
GRZvon 0,4 zulassig. Die Festsetzungen entsprechen den fir ein allgemeines Wohngebiet zeitgemaRen,
Ublichen Festsetzungen. Im Vergleich zum Ursprungsplan wird die GRZ 1 damit leicht erhéht und ver-
einheitlicht. Die GRZ von 0,3 wird bei den Einzel- und Doppelhdusern weiterhin fiir eine lockere Bebau-
ung mit ausreichenden privaten Freiflachen sorgen. Die GRZ von 0,4 ist zeitgemal flir eine etwas dich-
tere Wohnbebauungsart der Reihenhduser und erhalt ebenfalls ausreichend private Freiflachen.

Die zulassige Grundflache darf im gesamten Plangebiet durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Bemessung der maximal zuldassigen Hohe baulicher Anlagen im Plangebiet ist die
bestehende Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsflache. MaRge-
bend ist die Fahrbahnoberkante im Mittelpunkt der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen Bau-
grundstick und 6ff. Verkehrsflache.

Die maximal zuldssige Hohe und zuldssige Ausrichtung des Gebdudes hangen von der gewahlten Dach-
form ab:

Bei Sattel-, Walm-, oder Pultdachern ist eine max. Firsthohe von 8,50 m mit einer max. Traufhohe von
6,50 m Uber Bezugshdhe zuldssig.

Bei einem Pultdach ist stralRenseitig entweder eine durchgehende Traufhdéhe von bis zu 6,50 m zuldssig,
von der die Dachflache zum rlckwartigen Grundsttcksbereich auf die max. Firsthéhe von 8,50 m an-
steigt, oder die Ausfihrung einer stralRenseitigen max. Traufhéhe von 6,50 m mit einer stralRenseitig
ansteigenden Dachflache bis zur max. Firsthéhe von 8,50 m.

Bei Flachdachern ist eine max. Gebaudehohe von 8,50 m zuldssig, stralenseitig ist eine max. Gebaude-
héhe von 6,50 m zuldssig. Gebaudeteile oberhalb von 6,50 m sind als zurlickspringende Geschosse aus-
zufUhren und missen gegeniber der stralenseitigen Fassade um mindestens 2,00 m zurlckspringen.

Die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Gebaude-, First- und Traufhdhe dienen der Sicherung einer
geordneten Hoéhenentwicklung sowie eines harmonischen StralRenbildes. Durch die strallenseitig be-
grenzte Hohenentwicklung bei Flach- und Pultdachern soll eine (bermaRig massive Baukorperwirkung
vermieden werden. Die gestalterische Freiheit bleibt erhalten, wahrend gleichzeitig die strallenseitige
Hohenwirkung begrenzt wird.
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Bei der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist ein Uberschreiten dieser Hohenfestsetzung durch
technische Aufbauten wie Aufzugschachte, Schornsteine, Antennenanlagen sowie durch Anlagen der
solaren Energiegewinnung wie Photovoltaik und Solarthermie im technisch notwendigen MaR zulassig.

Anzahl der Vollgeschosse, Staffelgeschosse (§ 20 BauNVO)

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse. Nichtvollgeschosse oder sogenannte Staffelgeschosse, die
Uber die zulassigen zwei Vollgeschosse hinausgehen, sind ausgeschlossen.

Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen ermoglicht es, im Vergleich zum Ursprungsplan anstelle eines
Vollgeschosses mit Staffelgeschoss ein zweites Vollgeschoss auszubauen und damit eine mafRvolle Nach-
verdichtung in der Hohe zu erreichen. Ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss in Form eines Staffelgeschos-
ses ist nicht zuldssig, um eine optische Uberhéhung des Baukdrpers zu verhindern und ein stadtebaulich
harmonisches Gesamtgeflige zu gewahrleisten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten werden ausschlielRlich Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
zugelassen. Fir je ein Bereich im WA 5 und WA 7 sind ausschlieSlich Reihenhauser in geschlossener
Bauweise zulassig.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit einer Ladnge von bis zu 50 m mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

In der geschlossene Bauweise sind die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, was bedeu-
tet, dass die Gebadude direkt aneinandergrenzen.

Die Festsetzungen werden zum Erhalt der im Bestand vorzufindenden Bebauungsstrukturen getroffen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen sind so festge-
setzt, dass ein gewisser Spielraum an Gestaltungsmoglichkeiten verbleibt. Eine Unterschreitung der
Baugrenzen ist moglich und aufgrund individueller Grundstlckszuschnitte im Bestand teilweise erfor-
derlich. Zu den Grundstiicksgrenzen sind stets die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen nach
§ 6 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein einzuhalten.

Mindest- und Héchstmale fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur Einzelhduser ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 400 m? einzuhalten. Fir Doppelhéuser betragt
die MindestgrundsticksgroRe je Haushélfte 250 m2.

Die Festsetzung der MindestgrundsticksgroRen von 400 m2 fir Einzelhduser und 250 m? je Haushalfte
bei Doppelhdusern dient der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines maf-
stablichen Wohnumfeldes. Sie verhindert eine zu dichte Bebauung durch zu kleine Grundstiicke.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen (2 WE) pro Einzelhaus, maximal 1 Woh-
nung (1 WE) pro Doppelhaushalfte sowie pro Reihenhauseinheit zulassig.

Die Begrenzung der Wohneinheiten auf maximal zwei pro Einzelhaus sowie auf eine je Doppelhaus-
halfte oder Reihenhauseinheit stellt sicher, dass keine Mehrfamilienhduser entstehen, der vorhandene
Bebauungscharakter erhalten bleibt und eine GberméfRige Verdichtung sowie eine Unmalstablichkeit
der Bebauungsstrukturen im Wohngebiet vermieden wird.

25



BCS il

Glinde, B-Plan Nr. 27, Neuaufstellung - Begriindung - April 2026 BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Flachen zwischen den Baugrenzen und den StraRenverkehrsflachen (Vorgarten) sind im gesamten
Plangebiet von baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten und gartnerisch (z.B. mit Rasen- und
Pflanzflachen, Strauchgruppen und einzelnen Bdumen) zu gestalten und zu unterhalten. Schottergarten
sind unzulassig. Einhausungen fir Abfallbehélter sowie Zuwegungen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Die Festsetzung entstammt aus dem Ursprungsplan und dient der gestalterischen Erhaltung des Stadt-
bildes, als auch der 6kologischen Erhaltung.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung Uber 0,80 m
Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkpladtze aus-
gewiesen werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliche Einrichtungen sind innerhalb der
Sichtfelder zuldssig, sofern die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge und nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer nicht verdeckt werden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Im Plangebiet ist eine Trafo-Station vorhanden. Diese wird als Bestand festgesetzt.
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet werden drei Griinflachen als zusammenhadngende Grinverbindung festgesetzt. Hierbei
handelt es sich um zwei Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”, zwischen lhnen liegt eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz”. Grund ist die Sicherung der bestehenden Griinanla-
gen sowie die Schaffung einer durchgangigen Griinverbindung, in dem ein bereits im Ursprungsbebau-
ungsbebauungsplan als kiinftig zu entfallender Bereich als Parkanlage festgesetzt wird.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 sowie 25 a BauGB)

Unbelastetes Oberflachenwasser des Plangebietes ist im Sinne eines naturnahen Wasserhaushaltes
auf dem jeweiligen Grundsttck vor Ort zu versickern/ zu beseitigen.

Im Plangebiet sind alle kiinftig zu errichtenden Stellplatzflachen einschlieRlich deren Zufahrten so wie
alle privaten Wegeverbindungen aus versickerungsfahigem Material herzustellen. Z.B. Betonrasen-
steine oder Sickerpflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 25 %. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig auszubilden, um die Versickerung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten.

Grindacher (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

Alle Flachdadcher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis einschliefslich 15° sind vegetati-
onsfahig auszufiihren und zu begrinen (standortgerechtes Pflanzensortiment). Die Dachbegrinung ist
mit einem mind. 8 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Von der Verpflichtung
zur vollstandigen Begriinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und
Entllftung, als begehbare Dachterrasse oder der Aufnahme gebdudetechnischer Anlagen dienen. Es
sind jedoch mind. 50 % zu begrinen.

Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und iberdachte Stellplatze mit einer Grundfldche ab 25 m? sind
als Griindach mit mind. 8 cm Substratschicht auszufihren und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Anpflanzung § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Je Neubau eines Hauptgebaudes ist im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der StraRenverkehrsflache
und straenseitiger Bebauung) mindestens ein standortgerechter, kleinkroniger Laubbaum gemafR
Pflanzliste (wird im weiteren Verfahren erganzt) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.
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Vor dem Hintergrund des fortschreitenden Klimawandels und der damit verbundenen Zunahme von
Hitzeperioden dient die Festsetzung der Reduzierung des Warmeinseleffekts im stark versiegelten Stra-
Renraum. Durch die Pflanzung und den Erhalt von Geholzen wird der hohe Versiegelungsgrad aufgelo-
ckert. Die Bdume leisten durch Verschattung sowie Verdunstungskihlung einen wichtigen Beitrag zur
Minderung der Aufheizung und zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas.

Erhaltung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten,
ordnungsgemal’ zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebau-
ungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (Hochstamm, mind.
3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) kann ausnahmsweise von der Erhaltung
der festgesetzten Baume abgewichen werden, wenn deren Erhalt im Zuge der Bebauung nicht moglich
ist oder erheblich beeintrachtigt wird. In diesem Fall sind auf den Baugrundsticken gleichartige Ersatz-
pflanzungen (Hochstamm, mind. 3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen. Die Ausnahme
setzt eine hinreichende fachliche Begriindung voraus und bedarf der Zustimmung der zustandigen Be-
horde.

4.2 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wird ggf. im weiteren Verfahren erganzt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dacher
Als Dachformen sind Sattel- oder Walmdacher zuldssig. Diese sind mit einer Dachneigung von 27 bis 45
Grad zu errichten.

Als Dachform der Flach- oder Pultddcher ist eine max. Dachneigung von 15 Grad zuldssig. Flach- oder
Pultdacher sind ausschlief8lich in Kombination mit einer extensiven Dachbegriinung zuldssig.

Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zuldssig.

Fassaden

Zur Wahrung eines ortsbildvertraglichen Erscheinungsbildes sind bauliche Anlagen und Bauteile unzu-
|dssig, deren dufRere Gestaltung durch architekturfremde oder ortsuntypische Elemente gepragt ist. Dies
gilt insbesondere fir die Verwendung von Saulenordnungen sowie sdulenartige Bauteile mit entspre-
chender Gestaltung.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstlicke an den StraRenbegrenzungslinien sind bis zu max. in 1,00 m Héhe zu-

ldssig; von der Hohenbeschrdankung sind lebende Hecken ausgenommen.

Stellplétze, Carports und Garagen
Im Plangebiet sind mind. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem privaten Baugrundstiick herzustellen.

Zum Erhalt des bestehenden Stadtbildes des Wohngebiets sind Garagen und Carports mit einen Abstand
von 6,00 m zur stralRenseitigen Grundstlcksgrenze zu errichten.
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4.4 Hinweise im Rahmen der textlichen Festsetzungen

PV-Pflicht:

Beim Neubau von Gebaduden sind auf den hierflir geeigneten Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik) gemaR § 26 EWKG zu installieren und zu betreiben. Es gilt die jeweils
glltige Fassung des Gesetzes.

Ausschluss von Schottergérten:

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind nach § 8 (1) LBO SH

- wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

- zu begriinen oder zu bepflanzen.

Baum- und Gehdlzschutz:

Die im B-Plan als zu erhalten festgesetzten GroRbdume, die in ihrem Wurzelraum von BaumaR-
nahmen betroffen sein kdnnen, sind im Bereich der Kronentraufe/Wurzelraum zzgl. 1,5 m von
jedweden Eingriffen freizuhalten. Eine Lagerung von Material und ein Abstellen von Baufahr-
zeugen im Wurzel- und Kronenraum + umlaufend 1,5 m um die zu erhaltenden Einzelbdume ist
unzuldssig und ggf. ist ein Stammschutz vorzusehen.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, der RAS- LG4, ,Richtlinie fur die An-
lage von StraRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Bdumen und Strauchern
im Bereich von Baustellen” und der ZTV- Baumpflege ,Zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fir Baumpflege” bei der Bauausflihrung zu beachten.

Ggf. ist ein fachgerechter Rickschnitt vor Baustellenbeginn zur Vermeidung von Beschadigun-
gen im Kronenraum durchzufihren.

Bodenschutz:

Die Oberbdden sind als Baugrundtrdger fir die Baugrundstlcke, Stellplatze und Verkehrsfla-
chen grundsatzlich ungeeignet und sind daher zu Baubeginn abzuschieben. Nach § 202 BauGB
ist bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und ggf. auf geeignete Weise
zwischenzulagern (nach DIN 19639 und 19731).

Der anfallende unbelastete Boden ist soweit wie moglich im Baustellenbereich wiederzuverwer-
ten (Abfallvermeidung gemall § 6 im Kreislaufwirtschaftsgesetz). Bodenaushub, der nicht vor
Ort wieder verwendet werden kann oder als Abfall einzuordnen ist, fallt unter die Regelungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes. Insgesamt ist ein fachgerechter Umgang mit anfallendem Bo-
denaushub sicherzustellen.

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Baugesetzbuches, der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, der
einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wird verwiesen.

Wasserschutz:

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Wohnbebauung und der Verkehrsflachen
soll vor Ort verbleiben und versickert werden. Hierbei sind die Vorgaben des Arbeitsblattes
DWA-A 138-1 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu be-
achten.
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- Auf die Einhaltung der einschlagigen Gesetzesvorschriften, DIN-Normen und Sicherheitsvor-
schriften zum Wasserhaushalt wird verwiesen.

- Das Plangebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet (Zone Ill). Die Vorschriften und Verbote
der Verordnung zum Trinkwasserschutzgebiet, insbesondere die Verbote nach § 2 der Verord-
nung sind zu beachten.

4.5 VerkehrserschlieBung
Offentliche ErschlieRung

Die 6ffentliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt aus stdlicher Richtung tGber die ,,Mihlenstrafie” im
Westen und im Osten Uber die Stralle ,Am Sportplatz”. Beide Strallen sind an die nordlich des Gebiets
verlaufende Querstralle ,Hinter den Tannen” angebunden. Zwischen den StraRen sind senkrechte und
waagerechte Wohnstrallen vorhanden, welche alle Grundstiicke im Bestand erschlieRen. Die Strallen
im Geltungsbereich sind als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Flr FuRganger:innen stehen einsei-
tige sowie teilweise auch beidseitige Gehwege zur Verfligung.

Entlang der StraRe ,,Am Sportplatz” werden die Flursticke (9/148, 9/149, 9/150, 9/142, 9/143, 9/140,
9/135, 9/134,9/133, 431, 432, 433, 434) von vorheriger Wohnbauflache in eine 6ffentliche StralRenver-
kehrsflache festgesetzt. Ein Groliteil der Flurstlicke ist im Eigentum der Stadt und ist bereits heute als
Gehweg vorhanden.

Im Plangebiet werden zwei Querwege als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Gehweg” ge-
sichert, welche eine fuRlaufige Querungsmaglichkeit des Plangebiets ermdglichen.

Innere Erschliefung

Die private verkehrliche Erschliefung aller Grundstiicke im Plangebiet ist auf den Grundsticken selbst
durch die Grundstlckseigentiimer:innen zu regein.

Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind auf den jeweiligen privaten Grundstlicken
herzustellen.

Offentliche Parkméglichkeiten fiir Besucher:innen stehen in begrenztem Umfang in markierten Park-
streifen bzw. Parkbuchten an der ,Mihlenstrale”, ,Am Sportplatz” sowie in der ,Bahnstralle” im Be-
reich der Grinanlage zur Verfliigung. In den Gbrigen StraRen erfolgt das Parken seitlich am Stralsenrand,
ohne dass hierfir besondere Stellflichen ausgewiesen sind.
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5 Ver-und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Stadt Glinde wird durch die e-werk Sachsenwald GmbH und andere private Anbieter mit Strom ver-
sorgt. Aufgrund der Bestandsstrukturen ist die Stromversorgung bereits vorhanden.

5.2 Gasversorgung

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch den Anschluss an das im Ort bestehende Erdgasversorgungs-
netz, dessen Betreiber die SH Netz ist. Die Bedingungen flr den Anschluss an dieses Netz werden in der
,Verordnung Gber Allgemeine Bedingungen fiir den Netzanschluss und dessen Nutzung fur die Gasver-
sorgung in Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV)“ geregelt. Im Bestand sind bereits
Gasleitungen des Betreibers vorhanden.

5.3 Wasserver- und entsorgung

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers wird vom Zweckverband Slidstormarn organisiert. Im Bestand sind
grolRenteils bereits Abwasserleitungen des Betreibers vorhanden. Etwaige Neubauten sind an das be-
stehende Abwassernetz anzuschlief3en.

Hinweis: Im nordlichen Bereich der StralRe Am Sportplatz, entlang der ehemaligen Kiesabbauflache
(Hohe BahnstralRe 38 bis 78), sind derzeit keine Entwasserungsleitungen vorhanden.

Trinkwasserversorgung

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Trinkwasserversor-
gungsnetz im Ort, das von HAMBURG WASSER 6ffentlich-rechtlich betrieben wird.

Die Bedingungen fir den Anschluss an dieses Netz sind in der ,Verordnung Uber Allgemeine Bedingun-
gen fur die Versorgung mit Wasser” (AVBWASSERV) geregelt. Es besteht sowohl Anschluss- als auch
Benutzungszwang. Im Bestand sind bereits Wasserleitungen des Betreibers vorhanden.

Niederschlagswasserentsorgung

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist auf dem privaten Grundstlck zu versi-
ckern/ zu beseitigen bzw. fir die Gartenbewasserung zu nutzen. Hierfir sind geeignete Versickerungs-
einrichtungen im Zuge der weiteren Genehmigungsplanung gemall dem Arbeitsblatt DWA-A 138 zu be-
messen, zu errichten und zu betreiben. Dabei ist sicherzustellen, dass der mittlere hochste Grundwas-
serstand mindestens 1,0 m unterhalb der Sohle der geplanten Versickerungseinrichtungen liegt.

5.4 Brandschutz und Léschwasserversorgung
Der Brandschutz ist durch die freiwillige Feuerwehr der Stadt Glinde sichergestellt.
Loschwasser

Eine Versorgung mit ausreichend Loschwasser wird durch das leitungsgebundene Wasserversorgungs-
system von HAMBURG WASSER flir das gesamte Stadtgebiet sichergestellt. Der Brandschutz wird durch
die Freiwilligen Feuerwehren der Stadt Glinde gewahrleistet.
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5.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Sidholstein (AWSH). Die AWSH (Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Stormarn, der offentlich- rechtlicher Entsorgungstra-
ger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Ge-
schaftsbedingungen des Kreises Stormarn fiir die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen®.

5.6 Telekommunikation

Die Stadt wird von der Telekom Deutschland GmbH und anderen privaten Fernmeldeanbietern versorgt.
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6 Umweltbericht - Entwurf

6.1 Vorbemerkung

Gemadlk § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.
Dabei ist gemal § 2 (4) Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwagung zu bericksich-
tigen.

Der Umweltbericht ist in der Gliederung und den Inhalten gemaRk Anlage 1 zu § 2(4) sowie § 2a und §
4c¢ BauGB zu erstellen. Er dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesam-
ten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.
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Abbildung 13: Lage des B-Plangebietes im Raum

Zu den im Umweltbericht zu beschreibenden und bewertenden voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen gehort auch die Eingriffs-, Vermeidungs- und Ausgleichsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB.
Ein Ausgleich der Eingriffe hat in allen Bebauungsplanen mit Ausnahme der Bebauungspldne der Innen-
entwicklung (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu erfolgen.

Die Ermittlung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung ist der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums
und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (Runderlass vom
01.01.2013, Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

Ziel der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist es, die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
hier des Ortsbildes auch auRerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten zu sichern und zu erhalten. Hier
wird ein bereits Uberbautes Areal neu geordnet.
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6.1.1 Umfang der Umweltprifung
Fir die Umweltprifung wurden folgende Quellen herangezogen und ausgewertet:

= Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkartierung des Landes Schleswig-Hol-
stein, Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume, Flintbek, 2014/2020

= Digitaler Atlas Nord SH mit den Themenkomplexen Allgemein (Luftbild), Archdologie-Atlas, Grund-
wasser, Hydrogeologie, Oberflachennahe Geologie, Geoportal Umgebungslarm

= Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsan-
lagen des Wasserwerkes Glinde (Wasserschutzgebietsverordnung Glinde),
Land Schleswig-Holstein, Kiel, 1985

= |andschaftsplan der Stadt Glinde
Stadt Glinde, 1994

= Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum ll|
Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schleswig-Hol-
stein, Kiel, 2020

= Ldrmaktionsplanung gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz
Stadt Glinde, 2024

= Radverkehrskonzept fir die Stadt Glinde
Gertz Gutsche Rimenapp, Berlin, Juli 2020

= Regionalplan fir den Planungsraum I, Fortschreibung 2000
Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein, Kiel, Februar 2001

= Satzung der Stadt Glinde zum Schutz von Baumen — Baumschutzsatzung
Stadt Glinde, 2022

= Umweltportal SH mit den Themenkomplexen Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Naturschutz
(mit Schutzgebieten und Schutzobjekten), Bodenkarte 1: 25.000, Kulturlandschaften mit besonde-
rer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege u.a.

= Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Glinde
Stadt Glinde, 2025

= FEigene Kartierungen
= Vermessungsgrundlage

= 7.7t. wird noch ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

6.2 Kurzbeschreibung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
(gemé&R Nr. 1 a der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)
6.2.1  Kurzbeschreibung der wesentlichen Planungsziele

Flr das ca. 23 ha groRe Plangebiet liegt ein rechtskraftiger B-Plan aus dem Jahr 1979 vor. Es umfasst ein
Siedlungsgebiet am Nordrand der Stadt Glinde, das Gberwiegend als Reines Wohngebiet festgesetzt ist.
Es Uberwiegen Doppel- und Siedlungshduser der Vorkriegszeit auf groen Grundstiicken erganzt durch
Einfamilien- und Reihenhdusern auf eher kleinen Grundsticken.
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Seit einiger Zeit findet hier ein Generationenwechsel statt, bei dem die urspriingliche typische Bebau-
ungsstruktur vermehrt ersetzt wird durch moderne Bauweisen und gleichzeitig eine verstarkte Versie-
gelung durch Nebenanlagen erfolgt. Hierbei zeigt sich, dass die Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans zunehmend eine zeitgemalke Nutzung des Gebietes behindern.

Daher hat die Stadt Glinde am 18.07.2024 die Neuaufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Die
Neuaufstellung dient vor allem der notwendigen Anpassung an aktuelle sowie zukinftige Anforderun-
gen (Aktualisierung des MaRes der baulichen Nutzung) und der Schaffung der planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen fir eine zeitgemdRe, geordnete stadtebauliche Entwicklung, wobei der Wohncharak-
ter und die gewachsenen Strukturen erhalten bleiben sollen. Daneben sollen eine bessere Regulierung
der moglichen Versiegelung im Gebiet, eine Integration von klimaschitzenden und klimaanpassenden
Belangen und die Erhaltung und Entwicklung von Griinstrukturen sowie Wegeverbindungen gesichert
werden.

Angestrebt wird die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO an, um stadtebau-
lich sinnvolle, wohnvertragliche Nutzungen zu ermoglichen.

6.2.2 Inhalte des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet
Das Gebiet wird als , Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, wobei gleichzeitig die Ansiedlung von sto-
renden oder verkehrsintensiven Betrieben ausgeschlossen wird.

e WA1-5,WA7und WA 8, WA 10-14
Festgesetzt sind Einzel- und Doppelhdusern mit GRZ von 0,3 und max. Firsthéhen von 8,5 m; Uber-
schreitung der GRZ fir Nebenanlagen um bis zu 50% und der Hohenfestsetzung durch technische
Aufbauten sowie durch Anlagen der solaren Energiegewinnung im technisch notwendigen Mal3 sind
zuldssig.

Fur Einzelhduser ist eine MindestgrundsticksgroRe von 400m? einzuhalten, fur Doppelhduser 250m?2
je Haushalt. Hierdurch soll eine Verdichtung erméglicht und einheitlich geregelt werden. Es sind ma-
ximal 2 Wohnungen (2 WE) pro Einzelhaus, maximal 1 Wohnung (1 WE) pro Doppelhaushélfte zulas-
Sig.

e WA 6, und WA 9 Reihenh&user 0,4
Festgesetzt sind Reihenh&user mit GRZ von 0,4 und max. Firsthéhen von 8,5 m; Uberschreitung der
GRZ fir Nebenanlagen um bis zu 50% und der Hohenfestsetzung durch technische Aufbauten sowie
durch Anlagen der solaren Energiegewinnung im technisch notwendigen Mal? sind zuldssig.

Es ist maximal 1 Wohnung (1 WE) pro Reihenhauszeile zulassig. Dadurch konnen keine Mehrfamili-
enhéduser entstehen und eine Gbermalige Verdichtung und UnmaRstablichkeit der Bebauungsstruk-
turen im Wohngebiet werden vermieden.

Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
e Die Vorgarten sind im gesamten Plangebiet von baulichen Anlagen und Nebenanlagen freizuhalten
und gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

e Die Anlage von Schottergéarten ist unzulassig.

Verkehrsfldchen

e Die vorhandenen StralRen sind als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

e Die reinen FulRwege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier als Gehweg fest-
gesetzt.

Fléichen fir Versorgungsanlagen
e |n der Grinflache ist eine vorhandene Trafostation ausgewiesen.
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e Nicht dargestellt ist eine Sammelstelle fiir Recycling-Container (z-Zt. in Griinflache gegenlber Spiel-
platz)

Fldchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
e Unbelastetes Oberflachenwasser des Plangebietes ist im Sinne eines naturnahen Wasserhaushaltes
auf dem jeweiligen Grundsttck vor Ort zu versickern/ zu beseitigen.

Griinfldchen

e Festsetzung zweier bestehenden Griinanlagen als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung

Parkanlage bzw. Spielplatz

e Schaffung einer durchgangigen Grinverbindung durch Festsetzung einer anschlieRenden neu anzu-
legenden Grinanlage als Parkanlage mit FulRweg.

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

e Festsetzung diverser erhaltenswerter Einzelbdume im gesamten Gebiet und Ersatz durch Neupflan-
zungen bei Abgang

e Erhalt von Geholzpflanzungen auf den Boschungen an der StralRe ,,Am Sportplatz”.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

e Fir Flachdacher und flach geneigten Dacher und Nebenanlagen sind Begriinungen vorzunehmen
(Griindacher)

o Alle kinftig zu errichtenden Stellplatzflachen einschliefllich deren Zufahrten so wie alle privaten
Wegeverbindungen sind aus versickerungsfahigem Material herzustellen.

Weitere Hinweise

- Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Grindach ist zulassig.

- Einfriedungen der Vorgarten sind aufRer bei lebenden Hecken bis zu max. in 1,00 m Héhe zulds-
sig.

- Anzahl der Stellplatze: mind. 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem privaten Baugrundstick.

- Zum Erhalt des bestehenden Stadtbildes des Wohngebiets sind Garagen und Carports mit einen
Abstand von 6,00 m zur stralRenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.

- Hinweis auf PV-Pflicht bei Neubauten.

- Hinweise zum Baum- und Geholzschutz.

- Hinweise zum Bodenschutz.

- Hinweise zum Wasserschutz.
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6.2.3 Flachenbedarf

Tabelle 1: Flachenermittlung (wird noch ergénzt)

Gesamtflache

ha/m?

Allgemeines Wohngebiet
WA1
WA2
WA3
WA4
WAS
WA6
WA7
WA 8
WA 9
WA 10
WA 11
WA 12
WA 13
WA 14

Verkehrsflachen
- offentliche Verkehrsflachen
- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier Gehwege

Offentliche Griinflachen
- Parkanlagen
- Spielplatz

Summe
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6.3 Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Planung

(gemé&Rk Nr. 1 b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

6.3.1 Gesetzliche Grundlagen

Fir die Planung sind insbesondere die folgenden Fachgesetze und Verordnungen von Bedeutung:

Tabelle 2: Gesetzliche Grundlagen

Gesetz/Verordnung

| Bedeutung fir den B-Plan/ Berticksichtigung

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

§ 1: Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

grundsatzliche Berucksichtigung

§§ 14 und 15: Regelungen zu Eingriff, Ausgleich
und Ersatz in Natur und Landschaft (Eingriffsre-
gelung)

- planungsrelevant,

- Umweltprifung mit Ermittlung der Umweltbelange, ins-
besondere der Eingriffs-, Vermeidungs- und Ausgleichsre-
gelung und Festsetzung von MaRnahmen

§ 21: Biotopverbund

- nicht planungsrelevant,
hier keine Betroffenheit

§ 39: Schonfristen fir Arbeiten an Geholzen

- planungsrelevant,

—> Beriicksichtigung durch Bauzeitenregelungen

- Schutz der als zu erhalten festgesetzten Baume (Berlck-
sichtigung der Kronentraufbereiche, SchutzmaRnahmen
wéahrend Bauphasen)

§ 44: Vorschriften fur besonders geschutzte
Tier- und Pflanzenarten

- planungsrelevant,
— Artenschutzgutachten wird erarbeitet (Ergebnisse flie-
Ren ein, sobald es vorliegt)

Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG

§ 1 Abs.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

grundsatzliche Bericksichtigung

Baugesetzbuch - BauGB

§ 1 Abs.6 u.a.: allgemeine Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Bertick-
sichtigung der Belange des Denkmalschutzes,
des Umwelt- und Naturschutzes und die ausrei-
chende Versorgung mit Griin- und Freifldchen

- planungsrelevant

-> die Ergebnisse zum vorhandenen Larmschutzgutachten
fir den angrenzenden B-Plan Nr. 46 flieRen hier mit ein
-> bericksichtigt durch Hinweise zur Versickerung

§ 1a Abs. 2: Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

- planungsrelevant,
- hier Nachverdichtung geplant, besonders flachenscho-
nender Umgang mit Schutzgut Boden/Flache

§ 1a Abs. 3 BauGB: naturschutzrechtliche Ein-
griffs- und Ausgleichsregelung

- planungsrelevant
— Ermittlung in der E/A-Bilanzierung

§ 1a Abs. 4 zwingende Bercksichtigung der
FFH- und Vogelschutzrichtlinie

- wurde geprift, hier nicht relevant

§ 1a Abs 5 Berlcksichtigung des Klimaschutzes

- planungsrelevant,
— Hinweis zu Photovoltaikanlagen

Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG

§ 1 die Funktionen des Bodens sind nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen, schadliche
Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewadsserverunreinigungen sind zu sanieren

- planungsrelevant

— hier Neuordnung und Regulierung der Versiegelung von
Nebenanlagen geplant, flaichenschonender Umgang mit
dem Schutzgut Boden/Flache wird angestrebt

- zusatzlich weitere Hinweise und Minimierungsmalinah-
men

37



Glinde, B-Plan Nr. 27, Neuaufstellung - Begriindung - April 2026

BCS il

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen auf den Boden zu treffen.

§ 4 Pflichten zur Gefahrenabwehr und

§ 6 Auf- und Einbringung von Materialien auf
oder in den Boden sowie

§ 7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schad-
licher Bodenveranderungen.

- alle planungsrelevant
— Hinweise und MinimierungsmafRnahmen

Der Versiegelungsgrad von neu in Anspruch ge-
nommener Flachen ist auf ein Minimum zu be-
grenzen. Grundsatzlich gilt der schonende Um-
gang mit Grund und Boden.

- planungsrelevant

— hier Neuordnung und Regulierung der Versiegelung von
Nebenanlagen geplant, flachenschonender Umgang mit
dem Schutzgut Boden/Fléche wird angestrebt

—> zusatzlich weitere Hinweise und Minimierungsmalnah-
men

Wasserhaushaltsgesetz WHG und Landeswassergesetz von 2020

Abschnitte 2 und 3 WHG Abwasserbeseitigung
und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

§ 40 LWG Abs. 5-7 Erdaufschlisse:
Verursacherprinzip, Mitteilungspflicht bei Ver-
unreinigungen durch Erdaufschlisse, Einstellung
von Arbeiten bei Verunreinigungen.

§ 44 — 53 LWG: Abwasserbeseitigung

- planungsrelevant

- Schmutzwasser soll in die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation abgeleitet werden.

- Festsetzungen zur Wasserdurchlassigkeit neuer Boden-
versiegelungen und zu Dachbegriinungen

- Hinweise zur Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften

Wasserrahmenrichtlinie in Verbindung mit dem A-RW 1-Erlass (Stand 09.02.2023)

Punkt 3 ff: Wasserhaushalt: Prifung der Veran-
derung der Wasserhaushaltsbilanz und Abschat-
zung der Intensitat des Eingriffs.

- planungsrelevant,

- Ein A-RW1 Gutachten mit Wasserhaushaltsbilanz wird
hier in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde nicht
erstellt, da das Gebiet bereits Uberbaut ist und eine
Schmutzwasserkanalisation vorhanden ist. Der potenziell
natlrliche Wasserhaushalt ist daher bereits heute hier-
durch verandert.

- bei einem Gebdudeneubau ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstlck festgesetzt und
bei Flachddchern auf Neubauten und fir Nebengebdude
sind Grindacher festgesetzt.

Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG

§ 1 BImSchG: Schutz der Schutzgiter und Vor-
beugung vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 3 BImSchG: zu den Immissionen zahlen Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Um-
welteinwirkungen.

- planungsrelevant
-> die Ergebnisse zum vorhandenen Larmschutzgutachten
far den angrenzenden B-Plan Nr. 46 flieen hier mit ein

- planungsrelevant, hier sind vor allem Verdnderungen und
Beeintrachtigungen durch vorhandenen Verkehrslarm und
ggf. Sport- und Gewerbeldrm zu berlcksichtigen

- die Ergebnisse zum vorhandenen Larmschutzgutachten
flr den angrenzenden B-Plan Nr. 46 flieRen hier mit ein

RLS-19 i. V. mit der 16.BImSchV

Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug zum Verkehrs-
larm.

- planungsrelevant
- die Ergebnisse zum vorhandenen Larmschutzgutachten
flr den angrenzenden B-Plan Nr. 46 flieRen hier mit ein
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Denkmalschutzgesetz - DSchG

§ 8 Abs. 1 DSchG: Denkmale sind unabhéangig - nicht planungsrelevant

davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind —> Lage aullerhalb von archdologischen Interessensgebie-
oder nicht, gesetzlich geschiitzt. ten

§§ 12 bis 15 DSchG: genehmigungspflichtige — Baudenkmaler ggf. erganzen

MaRnahmen (hier vor allem Erdarbeiten), Ver-
fahren bei genehmigungspflichtigen MaRnah-
men, Kostenpflicht bei Eingriffen und Funde.
Beachtung ggf. auftretender Kulturdenkmale.

»Runderlass”“ vom MELUR und Innenministerium vom 09.12.2013
,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”

Grundlagen fur die Anwendung der Eingriffsre- - planungsrelevant

gelung/Vorgabe von Berechnungsmodalititen — wird bericksichtigt

zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs/Er- | Ermittlung und Beachtung bei der Bilanzierung
satzes auf Ebene des Bebauungsplanes
Biotopverordnung des Landes SH vom 13.05.2019

- planungsrelevant
— Berlcksichtigung durch Erfassung der vorh. Biotope/
Strukturen im Rahmen der Biotoptypenkartierung

Wiarmeplanungsgesetz (WPG) vom 20.12.2023

Keine Ausweisung im Warmeversorgungskonzept (Konzept
zur Kommunalen Warmeplanung im Mittelzentrum Rein-
bek, Glinde, Wentorf bei Hamburg” aus dem Jahr 2024):
Das Potenzial zur Reduzierung des Warmebedarfs wird fur
das Plangebiet iberwiegend als hoch eingeordnet. Es ist
z.Zt. noch nicht fir eine kurzfristige Eignung zur Warme-
planung und energetischen Sanierungsplanung ausgewie-
sen.

Darstellung in Warmepldnen

§ 26 Entscheidung Uber die Ausweisung als Ge-
biet zum Neu- und Ausbau von Warmenetzen
oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet

6.3.2 Bodenschutzklausel

Ein sparsamer und flichenschonender Umgang mit Grund und Boden soll hier durch die Uberplanung
eines bereits vollstandig Uberbauten Wohngebietes gewdhrleistet werden. Hierbei soll durch eine Neu-
regelung der GRZ und des Versiegelungsgrades fir Nebenanlagen — die GRZ wird von 0,15 bis 0,3 auf
0,3 bis 0,4 angehoben und die zuldssige Uberschreitung fir Nebenanlagen wird erstmalig geregelt —
zuklnftig eine bessere Kontrolle zum gesamten Versiegelungsgrad auf den Grundsticken gesichert wer-
den. Insbesondere durch die fehlende Regelung fiir Nebenanlagen ist hierbei bislang ein unerwiinschter
,Wildwuchs” entstanden. Gleichzeitig steht die Erhaltung ausreichender Frei- und Griinrdume im hinte-
ren Bereich der Grundstlicke im Fokus.

Bezlglich der vorliegenden Boden ergibt sich hier folgendes Bild: Klimasensitive Boden wie Gleye, Moor-
und Anmoorbdden oder Nassstellengibt es hier nicht. Im Plangebiet wurden vor allem Béden aus San-
den angetroffen.

6.3.3 Archdologische Kulturdenkmale

Archédologische Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet liegt auch nicht in einem
Archéologischen Interessensgebiet. Ostlich angrenzend an die StraRe ,Am Sportplatz” beginnt das Ar-
chéologische Interessensgebiet Nr. 2 der Stadt Glinde.
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6.3.4 Artenschutzrecht gemaR §§ 44 Abs. 1 ff. BNatSchG

Nach § 44 BNatSchG sind die moglichen Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die
vorliegenden Planungen auf den besonderen Artenschutz flr die streng geschitzten Arten zur Beurtei-
lung gesondert zu betrachten. Hierzu wird ein artenschutzrechtliches Fachgutachten fir den Planungs-
raum erarbeitet. Die Ergebnisse werden in die Planungen einbezogen und bericksichtigt, sobald sie
vorliegen.

6.4 Schutzgebiete und -objekte

Im Plangebiet gibt es keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) oder andere
Schutzgebietskategorien des Bundes-Naturschutzgesetzes bzw. Landes-Naturschutzgesetzes von
Schleswig-Holstein sowie Vertragsnaturschutz- oder Kompensationsflachen.

Das Plangebiet selbst liegt auch auRerhalb des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.
Westlich der Muhlenstralse hinter der dort vorhandenen Bebauung beginnt mit den Waldflachen ent-
lang der Glinder Au und dem Miuhlenteich das Schwerpunktgebiet Nr. 47 ,Oberlauf der Glinder Au“ im
landesweiten Schutzgebietes- und Biotopverbundsystem.

6.4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Als gesetzlich besonders geschiitztes Biotop ist die Feldhecke auf der Béschung der StraRRe ,,Am Sport-
platz“ auRerhalb des Geltungsbereiches im Ubergang zur Landschaft durch die landesweite Biotopkar-
tierung erfasst. Die Feldhecke Ubernimmt neben ihrer Lebensraumfunktion auch Vernetzungsfunktio-
nen im lokalen Biotopverbundsystem.

Diese und weitere geschitzte Biotope liegen aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 27. Ne-
gative Einflisse auf die Biotope werden durch die vorliegende Planung nicht erwartet.

Tabelle 3: Biotope der Biotopkartierung SH

Lfd Nr. | Biotoptyp | Code | §-Biotop
Lage im Umfeld/am Rand
325805934-1043 Feldhecken (Lage am Ostrand) HF 10
325805934-0002 Mesophile Flachlandmahwiese trockener Standorte GMt | 11b
(Lage am Nordrand) LRT 6510
325805934-0401 Birken-Eichenwald (Lage am Nordwestrand) WLb | LRT 9190
325805934-0404 Erlen-Eschen (Eichen)-Auwald (Lage am Westrand) WAe | 4c, 91EO
325805934-1044 Feldhecken (Lage norddstlich) FH 10
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Abbildung 14: Ausschnitt aus der Biotopkartierung und Lage des Landschaftsschutzgebietes ,,LSG Glinde”
(Quellen: Karten der landesweiten Biotopkartierung und Umweltportal SH, Themenbereich Naturschutz)

6.4.2 Landschaftsschutzgebiet

Das im Osten unmittelbar an das B-Plangebiet angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,,LSG Glinde”vom
29.05.1968 mit Anderungen am 23.02.2005 wird durch die Planungen nicht beriihrt. Es handelt sich um
einen landschaftlich vielfaltigen Talraum in eiszeitlicher Abflussrinne mit streckenweise naturnahem
FlieRgewasser und verschiedenen Auenlebensraumen.

Entwicklungsziel: Entwicklung eines Auen-Biotope-Komplexes bei weitgehender Nutzungsaufgabe un-
ter Einbeziehung sandiger Randbereiche.

Negative Einflisse auf die Schutzziele und -zwecke des LSGs werden durch die vorliegende Planung nicht
erwartet.

6.4.3 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Das Schwerpunktgebiet Nr. 47 , Oberlauf der Glinder Au“ im landesweiten Schutzgebietes- und Bio-
topverbundsystem verlauft auBerhalb des Siedlungsraumes entlang der Glinder Au und dem Miuhlen-
teich westlich der Mihlenstralle hinter der dort vorhandenen Bebauung. Es handelt sich um einen
Llandschaftlich vielfdltigen Talraum in eiszeitlicher Abflussrinne mit streckenweise naturnahem Fliefsge-
wdsser und verschiedenen Auenlebensrdumen. Entwicklungsziel ist die Entwicklung eines Auen-Biotop-
komplexes bei weitgehender Nutzungsaufgabe unter Einbeziehung sandiger Randbereiche.”

Der Erholungsdruck auf das Gebiet wird sich voraussichtlich zuklinftig erhéhen aufgrund steigender An-
wohnerzahlen. Im Ubrigen werden keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Schwerpunktgebiet erwar-
tet.

Die angrenzenden Wald- und Gehdélzflachen Gbernehmen neben ihrer Lebensraumfunktion auch Ver-
netzungsfunktionen im ortlichen Biotopverbundsystem.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein
(Quelle: DANord, ThemenBereich Allgemein, Thema Umwelt, Naturschutz, ohne MaRstab)

6.4.4 Baumschutzsatzung der Stadt Glinde

Die Stadt Glinde besitzt seit dem 9. Mai 2018 eine rechtskraftige Baumschutzsatzung/1. Anderung am
18. August 2022. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Glinde. Der
Erhaltungsschutz gilt gemaR § 3 fir:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm in 1 m Héhe Uber dem Erdboden und
sog. ortsbildpragende Bdume auch mit einem kleineren Stammumfang

2. mehrstammig ausgebildete Baume, wenn wenigstens ein Stamm einen Umfang von mindestens
50 cm und der Gesamtumfang der Stamme mindestens 120 cm betragt

3. Ersatzpflanzungen gemal § 9 dieser Satzung ab dem Zeitpunkt der Pflanzung
Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines Bebauungsplans zu erhalten sind.

Ausgenommen hiervon sind Nadelbdume, Birken, Pappeln, Weiden sowie Kern- und Steinobstbdume
(Ausnahme: Esskastanien, Walnussbaume), fir Wald, fur Bdume in Baumschulen und Gartnereien,
wenn sie Erwerbszwecken dienen, sowie Bdume auf dem Friedhof und Badume auf 6ffentlichen Flachen
und Baume auf Knicks im AulRenbereich.

Ausnahmen sind zulassig und grundsatzlich genehmigungspflichtig. Zuséatzlich sind dann Ersatzpflanzun-
gen vorzunehmen. In § 4 sind verbotene Handlung dargelegt. § 11 regelt den Erhalt und die Pflege des
stadtischen Baumbestandes. Weitere Details sind der Satzung zu entnehmen.

6.4.5 Trinkwasserschutzgebiet

Das Gebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Nr. 8 um das Wasserwerk Glinde. Die zugehorige Verord-
nung ist rechtskréftig seit 30.07.1985, eine 1. Anderung erfolgte am 19.11.1993. Das Plangebiet befin-
det sich in Zone Ill der Verordnung. Die Grundwasserentnahme erfolgt Gber Brunnen in 80-212 m Tiefe
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im Pleistozan. Planungsrelevant sind vor allem der § 2 (Schutz der Zone Ill), der § 5 (Ausnahmen) und
der § 9 (Ordnungswidrigkeiten) der Verordnung:

Gemdfs § 2 zum Schutz der Zone Il ist es verboten,

1. Wohngebaude, Krankenhauser, Heilstdtten oder Gewerbebetriebe zu errichten oder wesentlich zu
andern, wenn das Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbefldchen abflieRende
Niederschlagswasser nicht in dichten Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer zentralen Ab-
wasseranlage geleitet oder transportiert wird,.....

7. Erdaufschlisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden Bodenschichten wesent-
lich vermindert werden,

8. wassergefdhrdende Stoffe ( § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes ) abzulagern oder durch Ein-
bringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu beseitigen,.....

10. Schmutzwasser sowie das von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen abflieRende Niederschlags-
wasser zu verregnen, im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern, soweit nicht bei Inkrafttreten die-
ser Verordnung rechtméRig errichtete oder genehmigte Anlagen vorhanden sind und die erforderlichen
Genehmigungen oder Erlaubnisse vorliegen,

11. Warmepumpenanlagen zu errichten, bei denen als Warmegquelle die Benutzung von Grundwasser
oder Erdwarme vorgesehen ist,

12. wassergefdahrdende auswasch- oder auslaugbare Materialien im Erd-, StralRen- oder Wasserbau zu
verwenden .....

Gemal § 5 kann die Wasserbehorde des Kreises Stormarn auf Antrag Ausnahmen von den Verboten
des § 2, § 3 und § 4 Abs. 1 zulassen. In § 9 sind Aussagen zu Erdaufschlissen, wassergefahrdenden
Stoffen, Bauschutt u.a. und zu Warmepumpen getroffen.

Weitere Details sind der Satzung zu entnehmen.
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6.5 Zielsetzungen der ibergeordneten Fachplanungen und deren Bericksichtigung bei der
Planung

6.5.1 Landschaftsrahmenplan von 2020 fiir den Planungsraum Il

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest und gehort zur Untereinheit des
Hamburger Rings. Als heutige potenziell nattrliche Vegetation wirde sich ein Drahtschmielen-Buchen-
wald im Komplex mit Sandbirken-(Buchen-)Stieleichenwald, ortlich mit Flattergras-Buchenwald einstel-
len.

~ABarshiitlel Z£i4s Jo 2 i;l | Legende
A — ’ & -~ W
: 28 - — e &im Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau des
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Abbildung 16: Ausschnitt aus dem LRP, Hauptkarte 1
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Abbildung 17: Ausschnitt aus dem LRP, Hauptkarte 2
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Abbildung 18: Ausschnitt aus dem LRP, Hauptkarte 3
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Tabelle 4: Zusammenstellung planungsrelevanter Inhalte des Landschaftsrahmenplans

Karte Themenkomplex Bedeutung fir den Planungsraum
Haupt- - Westlich angrenzend an das Plangebiet verlauft | - potenziell planungsrelevant
karte 1 ein  Schwerpunktbereich des landesweiten | Berlcksichtigung mdglicher Auswirkungen
Schutzgebiets-  und Biotopverbundsystems | auf die Zielsetzungen fir das Gebiet
(Schwerpunktgebiet Nr. 47 ,,Oberlauf der Glinder
Au“), das sich als Nebenverbundachse im Stden
fortsetzt
- Lage innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes | - planungsrelevant
(Zone 1, Trinkwasserschutzgebiet Nr. 8 um das | besonderer Schutz fir das Grundwasser er-
Wasserwerk Glinde) und eines Trinkwassergewin- | forderlich
nungsgebietes — grundwasserschonende Nutzungen/Vor-
- weiter westlich befinden sich Zone | und Il des | gaben zum Schutz sind festzusetzen
Trinkwasserschutzgebietes
Haupt- - 6stlich angrenzende folgt das Landschaftsschutz- | - nicht planungsrelevant
karte 2 gebiet ,LSG Glinde“vom 29.05.1968 mit Anderun- | Auswirkungen auf die Schutzziele sind nicht
gen am 23.02.2005 zu erwarten
- westlich des Planungsraumes ist ein ,Gebiet mit | - nicht planungsrelevant
besonderer Erholungseignung” ausgewiesen keine konkreten Auswirkungen auf die Pla-
nung bzw. positiv fir geplante Verdichtung
der Wohnbebauung
Haupt- - klimasensitive Béden und Wald mit Klimaschutz- | - nicht planungsrelevant
karte 3 funktionen auf angrenzenden Flachen im Westen | Lage auRerhalb, daher keine unmittelbaren
und Norden Auswirkungen durch die Planungen zu er-
warten
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6.5.2 Regionalplan fir den Planungsraum | von 1998 / Entwurf zur Neuaufstellung 2025

Legende

‘ Stadtrandkern 2. Ordnung

Baulich zusammenhéngendes Siedlungs-

W gebiet eines zentralen Ortes

D Abgrenzung der Siedlungsachsen

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft

Vorranggebiet fur den Grundwasser-
schutz

Abbildung 19: Ausschnitt aus dem Regionalplan von 1998

Themenkomplex Bedeutung fiir den Planungsraum

- Ausweisung als Standrandkern 2. Ordnung mit Teil- | - positiv

funktion eines Mittelzentrums und Lage in einer Ham- | die hier geplante Verdichtung und Siedlungsentwick-
burger Entwicklungsachse als Achsenraum Glinde/Ost- | lung entwickelt sich aus dem RP

steinbek (Siedlungsachse im Ordnungsraum um Ham-
burg)

- Ausweisung als baulich zusammenhangendes Sied-
lungsgebiet im Ordnungsraum

- westlich grenzt an das Plangebiet ein Gebiet mit be- | - potenziell planungsrelevant

sonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft an Berilcksichtigung moglicher Auswirkungen auf die
Zielsetzungen fur das Gebiet

- im Norden verlauft die BAB 24 Richtung Berlin mit An- | - positiv fir Erreichbarkeit und Anbindung mit PKW
schlulRstelle und weiter &stlich und sidlich weitere | - planungsrelevant bezlglich Larm
Hauptverkehrsstrallen - Larmschutzgutachten erforderlich und ggf. Larm-
schutzmafnahmen festsetzen

- das Plangebiet befindet sich in einem Vorranggebiet | - planungsrelevant

fir den Grundwasserschutz besonderer Schutz fur das Grundwasser erforderlich
— grundwasserschonende Nutzungen/Vorgaben
zum Schutz sind festzusetzen

Der Regionalplan wird derzeit neu aufgestellt und befindet sich im Verfahren. Fir das Plangebiet
ergeben sich hierdurch bislang keine Anderungen.

6.5.3 Landschaftsplan der Stadt Glinde von 1993

Im noch gultigen Landschaftsplan von 1993 sind fiir den Geltungsbereich nur wenige Inhalte dargestellt:
- die Siedlungsgebiete des Plangebietes sind als Wohnbauflachen und im Norden auch als Misch-
gebiet bzw. private Griinflache ausgewiesen
- Offentliche Griinflichen im Bereich der heutige Parkanlagen/Spiel- und Bolzplatzes
- auf ostlich angrenzenden Flachen sind der Sportplatz, eine Ackerflache, Altablagerungen und
- im Westen sind Wald, geplante Waldflachen, die Gewdsser mit Erholungsschutzstreifen und als
regionale Grinachse dargestellt.
Die Planungen des vorliegenden B-Planes entwickeln sich somit aus den Inhalten des Landschaftsplans.
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6.5.4 Flachennutzungsplan der Gemeinde Glinde

Der momentan noch giiltige Flachennutzungsplan von 1960 / 11. Anderung von1978 wird durch eine
z.7t. erarbeitete Neuaufstellung ersetzt. Bis zum 08.02.2026 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Hier wird der Entwurf zur Neuaufstellung dargelegt (Stand 28.11.2025), da sich keine signi-
fikanten Unterschiede zum noch giiltigen Plan flr das B-Plangebiet ergeben.

@ Legende

Wohnbauiiachen

- Sonstige Sondergebiste

Flachen fur den Gemeinbedarf

m Sozialen Zwecken disnends
Gebdude und Einrichtungen
- Alten- und Pflegeheim [AF]

- Nutzung noch offen [XY]

m Sporiichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

|:| (beririche und Griliche Hauptverkehrestrahen

Grunfigche

; seeiaz
D Paricrizse

Umgrenzung von Flachen fir Malnzhmen zum Schutz,
2ur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landechaft
[l nicht i -siehe L

mﬂsu 5 inder Begrindungund |

Abbildung 20: Ausschnitt aus der Neuaufstellung des F-Plans der Gemeinde Glinde

47



Glinde, B-Plan Nr. 27, Neuaufstellung - Begriindung - April 2026

BCS il

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

Themenkomplex

Bedeutung fur den Planungsraum

- Darstellung als Wohnbauflache

- positiv

der B-Plan entwickelt sich aus der
F-Plan-Neuaufstellung (und eben-
so aus dem noch giltigen alten F-
Plan mit der 11. Anderung)

- Grinflache mit Spielplatz im Bereich der heutigen inneren Grinflachen
mit Fortsetzung zur Stralle ,,Am Sportplatz”

- positiv

die vorhandene Grunflache wird
nach Osten fortgesetzt, der B-Plan
folgt der Ausweisung

- auf unmittelbar angrenzenden Flachen sind Wohnbauflachen (Stden,
Westen und Nordosten) dargestellt und im Osten der Sportplatz (Sonder-
gebiet), geplante Gewerbeflachen und weitere geplante Wohnbauflachen
sowie am Nordrand Flachen fir Gemeinbedarf (hier Sport)

- planungsrelevant
kumulierende Auswirkungen
durch benachbarte Planungen
sind moglich

- das FlieRgewasser der Glinder Au westlich der Siedlungsflachen mit an-
grenzenden Waldflachen und dem Muhlenteich ist als Griinflache (Park-
anlage) dargestellt

- keine Auswirkungen fir die In-
halte des B-Planes

- nordlich des Plangebietes auerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des FNP ist die parallel zur Autobahn A24 verlaufende Anbauverbotszone
(40m zu Autobahnen) ausgewiesen

- nicht planungsrelevant

- am Rand des Plangebietes verlaufen zwei 6rtliche HauptverkehrsstraRen
von Nord nach Sud (,,MuhlenstraRe” und die Stralle ,,Am Sportplatz”)

- positiv, die HaupterschlieRung ist
sichergestellt.
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6.6 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die Entwick-
lung bei Plandurchfiihrung

(gemaR Nr. 2a) und 2b) der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)
6.6.1 Schutzgut Mensch

Zu den Grundbedirfnissen des Menschen gehtren das Wohnen und Arbeiten unter gesunden Umwelt-
bedingungen sowie die Auslibung von Freizeit- und Erholungsaktivitaten.

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen so anzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienende und sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Ausgangssituation

Teilfunktion Wohnen

Der Planungsraum liegt als schmales bereits bebautes Wohngebiet im Norden der Ortslage Glinde. Nach
Westen, Stiden und Nordosten setzt sich die Wohnbebauung fort, im Osten folgen auch ein Kindergar-
ten und grolRere Sportplatzanlagen sowie eine bislang noch unbebaute landwirtschaftlich genutzte Fla-
che (Acker). Im Norden wird der Bereich durch die BAB 24 mit Begleitflachen begrenzt. Das gesamte
Gebiet ist ausschliellich durch Wohnnutzung gepragt.

Teilfunktion Erholung

Im Bereich des ,,Angers” befinden sich zentral im Wohngebiet ein Spiel- und ein Bolzplatz sowie eine
kleine 6ffentliche Grinflache als Parkanlage, die das Gebiet in Ost-West-Richtung gliedert.

Ostlich des Plangebietes liegen die Sportanlagen des TSV Glinde von 1930 e.V. mit Ubungsplatz, Leicht-
athletikplatz, FuRballplatz, 8 Tennisplatzen, Sporthallen und diversen Parkplatzen sowie der Kindergar-
ten ,Die Wurzelzwerge®, das Entrée Hotel Glinde und ein Restaurant.

Weiter im Westen folgt die Niederung der Glinder Au mit FlieRgewdsser, Mihlenteich und angrenzen-
den Waldbestanden, die fur Erholungsnutzung gut durch Wanderwege erschlossen sind sowie im Std-
westen das Museum Glinder Mhle.

Im Osten gibt es einige Wanderwege, die zu den und durch die Waldflachen im Bereich des Spitzwaldes
fihren und der Naherholung dienen. Fiir das Plangebiet und die engere Umgebung werden einige Rund-
wegen genannt:

- Nr. 2 Museum Glinder Kupfermuhle — Glinder Mihlenteich

- Nr. 8 Radweg Glinde — Trittau

- Nr. 9 Glinder Mihlenteich (Uber Spitzwald)

- Nr. 10 GroRer Glinder Findling — Glinder Mihlenteich (Uber Spitzwald)

iy / )\

Abbildung 21: Wanderrouten rund um Glinde
(Quelle: www.komoot.com, Wanderrouten Runden von Glinde)
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ErschlieSung/Erreichbarkeit

Das Gebiet wird durch die MihlenstralRe im Westen, die Stralle ,,Hinter den Tannen” am Nordrand, den
Rédenbrooksweg im Stiden und die StralRe ,Am Sportplatz“ am Ostrand begrenzt und durch die inneren
StralRen BahnstrafRe und Mittelstralle in Nord-Std-Richtung erschlossen und in Ost-Westrichtung durch
den ,Diekkoppelweg”, ,Am Anger”, den ,Gartenweg” und den ,Verbindungsweg” sowie zwei weitere
FuRweg. Die StralRe ,,Am Sportplatz“ am Ostrand verlduft im Bereich der ehemaligen Bahntrasse und
der Rodenbrooksweg am Rande des ehemaligen Ost-West-Talraumes zur Kupfermihle/Glinder Mihle
hin.

Radroutennetz + Griinziige

- Hauptroute

- Nebenroute

= = = perspektivische Route
umlaufende Route

—— regionale Route

==== maogl. Anbindungsroute

—— verbleibende klassif. StraBe

e Griinziige

Abbildung 22: Ausschnitt aus dem Radverkehrskonzept der Stadt Glinde

Zur Verbesserung der Mobilitdtsinfrastruktur hat die Stadt Glinde ein Radverkehrskonzept erstellt. Hie-
rin sind Schwerpunktziele und kurz- bis langfristigen MalRnahmen formuliert zur Entwicklung des Rad-
wegenetzes. Die Fernroute 1 des Radwegekonzeptes, die als wichtige Gberregionale Radwegeverkehrs-
verbindung von Hamburger-Bergedorf bis nach Trittau verlauft, fihrt als Hauptroute auf der Stralle ,Am
Sportplatz” auf der ehemaligen Bahntrasse weiter nach Norden.

Vorhandene Belastungen

Geruchsimmissionen

Im ndheren und weiteren Umkreis um das Plangebiet befinden sich keine emittierenden landwirtschaft-
lichen und sonstigen geruchsemittierenden Betriebe. Geruchsemissionen, die moglicherweise auf das
Plangebiet einwirken kénnen, sind hier daher nicht zu erwarten.

Schallimmissionen

e Die BAB 24 von Hamburg nach Berlin verlduft direkt am Nordrand des Plangebietes und ist vom
Plangebiet minimal rund 80 m entfernt. Hier ist sie Uber eine Larmschutzwand zur angrenzenden
Wohnbebauung auf ganzer Lange abgetrennt. Von der weiter im Osten verlaufenden K 80 gehen
ebenfalls aufgrund der hohen Verkehrszahlen erhebliche Larmemissionen aus.

e |m Geoportal Umgebungslarm (LfU) ist in der Larmkartierung von 2022 der Norden des Planungs-
gebietes als belasteter Raum dargestellt. Tagsiber betragt der errechnete Larmpegel > 55 bis 65 dB
und nachts liegen die ersten ca. 180 m von Norden im B-Plangebiet noch im Bereich von > 45 bis 50
dB. Ruhige Gebiete sind hier nicht ausgewiesen.
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Abbildung 23: Larmkartierungen 2022 links tagstiber - rechts nachts

Zu bericksichtigen sind auch ggf. planungsrelevante Larmimmissionen durch Gewerbebetriebe und
Larm durch Sportanlagen auf angrenzenden Flachen, hier durch Gewerbebetriebe vom angrenzen-
den Hotel- und Restaurantbetrieb, eine Kindertagesstatte sowie durch die Nutzung der Sportstatten
und -gebaude.

Diesbezuglich liegt fir den angrenzenden B-Plan Nr. 46 der Stadt Glinde ein aktuelles Larmschutzgut-
achten vor (Stand 03.11.2025). Die Gewerbe- und Sportlarmimmissionen sind grundsatzlich gemalk TA
Larm zu beurteilen.

Gewerbeldrm

Die durch Hol- und Bring-Verkehre verursachten Ldrmemissionen der Kita sind auf den Tageszeitraum
beschrdnkt, wodurch Immissionskonflikte ausgeschlossen sind.

Die Gewerbeléirmemissionen durch das Hotel durch Lieferverkehre und Ladetdtigkeiten sind auf den
Tageszeitraum beschréinkt. Die weiteren Ldrmemissionen durch Stellpldtze und Fahrwege, die Aufsen-
gastronomie sowie ggf. Anlagen der technischen Gebdudeausriistung wurden dem Sportanlagenldrm
zugeordnet und entsprechend dort mitberticksichtigt. Immissionskonflikte an der néchstgelegenen
Wohnbebauung westlich von ,Am Sportplatz” konnten aufgrund der réumlichen Situation laut Gut-
achten ausgeschlossen werden. Richtwert-Uberschreitungen durch die TGA sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Die Stellpldtze und die Fahrten zu den Stellpldtzen kénnen zu ndchtlichen Immissionskonflikten fiih-
ren. Zusdtzliche Immissionskonflikte ergeben sich dadurch nicht, da die in Verbindung mit dem Sport-
anlagenlédrm berticksichtigten Stellplétze im Vergleich zum Hotel zu einem héheren Fahrzeugaufkom-
men nach 22 Uhr fiihren.

— Die IGrmtechnischen Berechnungen wurden auf den Sportanlagenlédrm beschrdnkt.

Lédrm durch die angrenzenden Sportanlagen

In der Bestandssituation ist durch den Spielbetrieb auf den GroRspielfeldern eine Uberschreitungen der
maligeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir die westlich angrenzenden Wohnbebauung im
B-Plangebiet Nr. 27 (reines Wohngebiet) partiell/zeitlich begrenzt gegeben.

Die Tennisplatze verursachen an den westlich gelegenen Grundstlicken Beurteilungspegel von < 50
dB(A), wodurch der malRRgebliche Immissionsrichtwert tags von 55 dB(A) werktags und der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau” fir reine
Wohngebiete (50 dB (A)) eingehalten werden.

Die FulRRballplatze verursachen wahrend des Trainingsbetriebs und beim Spielbetrieb auRerhalb der
Ruhezeiten keine Richtwert-Uberschreitungen. Beim Spielbetrieb in der Ruhezeit am Abend und am
Sonntagmittag ergeben sich an den westlich gelegenen Grundstiicken Beurteilungspegel von bis zu
51 dB(A). Beim Spielbetrieb innerhalb der Ruhezeiten sind daher Richtwert-Uberschreitungen mog-
lich.
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- Die Stellpldtze und die AuRengastronomie verursachen an der westlich benachbarten Wohnbebau-
ung Beurteilungspegel nachts von bis zu 44 dB(A), wodurch der maligebliche Immissionsrichtwert
nachts von 35 dB(A) fur reine Wohngebiete um bis zu 9 dB(A) Uberschritten wird. Der zulassige Ma-
ximalpegel nachts wird durch die Nutzung der Stellpldtze (TUrenschlagen) ebenfalls Gberschritten.
— Aufgrund der direkten Nachbarschaft zwischen Sportanlagen und Wohngebieten ist mit Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV innerhalb der Ruhezeiten am Abend sowie
am Sonntagmittag im heutigen Zustand zu rechnen.

Lédrmaktionsplanung der Stadt Glinde

Flr die Stadt Glinde gibt es eine Larmaktionsplanung gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz, in der
die Situation erfasst ist und geeignete MalRnahmen zur Reduzierung negativer Auswirkungen abgeleitet
sind. Im Jahr 2024 erfolgte eine Uberpriifung der 3. und 4. Stufe nach den gesetzlichen Mindestanfor-
derungen durch die Verwaltung. Die meisten der geeigneten MalRnahmen liegen jedoch nicht in der
Zustandigkeit der Stadt Glinde und wurden bislang nicht umgesetzt. Dies sind im Einwirkungsbereich
des Plangebietes:

1.1.6 Splittmastixasphalt auf der K 80: Nicht umgesetzt, weil der Kreis das bislang nicht méchte, in zu-
kiinftigen Larmaktionsplénen soll dies weiterverfolgt werden.

1.2 Die Stadt wird auch bei zukiinftigen Bauleitplanverfahren darauf achten, dass die Ldrmimmissionen
sowohl aus Verkehrs-, als auch Gewerbe- und Freizeitléirm mit den Wohnbebauungen vertréglich sind.

1.4 Die nicht ausreichend umgesetzten MafSnahmen resultieren daraus, dass die Baulast nicht die Stadt
sondern der Bund, das Land oder der Kreis trigt. Die Stadt Glinde hat somit keine Handhabe hierbei
bestimmend einzuwirken.

2.4 Bisher wurden keine Mafsnahmen, die zu einer rechnerischen Ldrmminderung fiihren umgesetzt.

Sonstige Immissionen

Sonstige Schallemissionen und weitere Immissionsarten sind der Stadt nicht bekannt. Das Plangebiet
liegt nahe zur Autobahn und der vielbefahrenen K 80 im vorstaddtisch geprdgten GroRraum von Ham-
burg, so dass hier insbesondere durch Immissionen vom Verkehr eine gewisse Vorbelastung moglich ist.
Die Messungen zur lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein (vgl. Messbericht des
StUA ltzehoe, Messstelle Barsbittel) ergeben im Umfeld des Planungsraumes jedoch keine nennens-
werte Grundbelastungen der Luft. Flr die 4 wesentlichen Belastungsfaktoren (Feinstaub, Stickstoffdi-
oxide, Ozon und Schwefeldioxid) ergibt sich im Jahresverlauf eine Uberwiegend gute Luftqualitat an der
Messstation (zu rund 66%, zu 13 % eine sehr gute und zu 20 % eine maRig).

Konkrete Daten und Werte hierzu liegen fir das Plangebiet jedoch nicht vor. Die Immissionsarten sind
flr die Beurteilung des Vorhabens im Rahmen der Bauleitplanung daher nur im Grundsatz zu bearbei-
ten, da es fir eine konkrete Prifung von Immissionen nachvollziehbarer konkreter Emissionswerte be-
darf. Uber die generell geltenden immissionsschutzrechtlichen Regelungen hinaus kénnen hierzu daher
keine Festsetzungen abgeleitet und in die Bauleitplanung aufgenommen werden.

Emissionen im Sinne von Luftverschmutzungen gehen von den Flachen nicht aus.

Elektromagnetische Felder
Hier sind keine Anlagen in der Umgebung vorhanden, durch die elektromagnetische Felder entstehen
kdnnen.

Bewertung der Ausgangssituation

Das Plangebiet besitzt fir die Wohnfunktion der ortsansassigen Bevolkerung eine wesentliche Bedeu-
tung fir das Schutzgut Mensch/die menschliche Gesundheit.
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Schalltechnisch relevante Vorbelastungen durch Verkehrslarm ergeben sich hier im Nordteil in der Ndhe
zur BAB 24. Dieser wird durch die vorhandene Larmschutzwand reduziert. Am Ostrand des B-Plangebie-
tes ist auch mit Larmbelastungen fir die Anwohner der Stralle ,Am Sportplatz” durch die Nutzung der
angrenzenden Sportanlagen und des Hotel- und Restaurantbetriebes zu rechnen.

Das Plangebiet ist fur die Allgemeinheit gut erschlossen und fuRRlaufig auch an das Wegenetz im weite-
ren Umfeld angebunden. Der weitere Raum entlang der Glinder Auim Westen und im Bereich Spitzwald
im Osten stellen wichtige Grundlagen fir die Naherholung dar. Innerhalb des B-Plangebietes ist der
Bereich des Angers flr die Freizeitgestaltung ausgestattet (Bolzplatz, Spielplatz, 6ffentliche Grinan-
lage). Dieser Bereich besitzt damit eine besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen ware weiterhin die Einflussnahme der Stadtverwaltung auf den
Versiegelungsgrad fir die gesamten Grundstlicke sehr gering. Gleichzeitig wirde z.Zt. aufgrund des teil-
weise sehr geringen Males der baulichen Nutzung eine zeitgemalke Bebauung erschwert. Es ist daher
zu erwarten, dass im Gebiet dann weiterhin ein gewisser ,Wildwuchs” durch eine ungeregelte Versie-
gelung durch Nebenanlagen stattfinden wird und aufgrund des reinen Wohncharakters gleichzeitig be-
stimmte wohnvertragliche Nutzungen verhindert wirden. Dabei ist eine Kontrolle und geordnete Nach-
verdichtung im Sinne der Stadt Glinde nur eingeschrankt moglich.

Die Stadt Glinde mdéchte dem Grundsatz der ,,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung” gemals § 1a
Abs. 2 BauGB folgen und eine geordnete Nachverdichtung bestehender Wohngebiete ermoglichen, die
die Naherholungsfunktion, das Erscheinungsbild und weitere stadtklimatisch relevante Belange berick-
sichtigt. Dabei geht es auch um die Vermeidung von Immissionsbelastungen (Léarm, Luftschadstoffe), die
Forderung von MaRnahmen fir eine nachhaltige Verkehrsentwicklung (fuBlaufige Wege, Radwegenetz,
OPNV) und die gegenseitige Vermeidung negativer Einfliisse durch benachbarte andersartige Flachen-
nutzungen (Vermeidung von unvertraglichen Planungen).

Prognose zu den Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung
(gemalk Nr. 2b der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Tabelle 5: Ubersicht/Checkliste zur Prognose zum Schutzgut Mensch gemiR Anlage 1 BauGB Abs. 2b

Abs. 2b Aussagen zum Thema Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Mensch
Nr. aa) Neubau- und Abrissarbeiten positiv durch:

- Ermoglichung einer zeitgemaRen allgemeinen Wohnbebau-
ung durch geplante Erhéhung der GRZ und Verzicht auf ein rei-
nes Wohngebiet

- Einflussnahme auf Versiegelungsgrad der Grundstlicke (Rege-
lung fir Nebenanlagen)

- geplante Neugestaltung und Erweiterung der Griinanlagen
Nr. bb) Nutzung der natlrlichen Res- | nicht erheblich

sourcen - eine planungsrelevante Zunahme von Verkehr auf allen Stra-
Ren im Gebiet wird nicht erwartet, da hier nur ein sehr mode-
rater Zuwachs ermoglicht wird

— Erweiterung durch Erhdhung der GRZ von Uberwiegend 0,2
auf 0,3; partiell von 0,15 auf 0,3; Reihenhduser von 0,3 auf 0,4
— Regelung des Versiegelungsgrades flir Nebenanlagen

Nr. cc) Art und Menge an Emissionen | nicht erheblich

u.a. - ein planungsrelevanter Larmzuwachs sowie sonstiger Emissi-
onen wird durch die Neuregelung nicht erwartet
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- Larmimmissionen sind im Bestand im Nordteil und ggf. im Ein-
flussbereich der Sportanlagen/Hotelbetrieb vorhanden,

— empfohlen wird, ein Schallschutzgutachten zu erstellen
(inkl. Gewerbe- und Sportlarm)

Nr. dd)

Art und Menge der erzeugten
Abfalle usw.

nicht erheblich

- ein planungsrelevanter Zuwachs wird durch die Neuregelung
wird nicht erwartet

- qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht ge-
nauer bekannten Malnahmen auf den einzelnen Grundsti-
cken wahrend der Bauphasen, der Art und Menge der jeweils
erzeugten Abfille und deren Auswirkungen auf die Umwelt
kénnen auf der Ebene des B-Plans nicht getroffen werden.

Nr. ee)

Risiken fur Gesundheit, Umwelt
und kulturelles Erbe

nicht erheblich
- ggf. SchutzmaRnahmen zum Schallschutz

Nr. ff)

Kumulierende Auswirkungen
durch benachbarte Vorhaben

nicht erheblich durch die Neuordnung des Gebietes, aber
- die mogliche Entwicklung und Bebauung im &stlich angren-

zenden Gebiet (potenzielles Gewerbegebiet und Wohnbebau-
ung) erfordert einen Ausbau der Stralle ,,Am Sportplatz”

- Zunahme an Erholungsdruck auf alle bestehenden Naherho-
lungsgebiete und Erholungseinrichtungen im Raum durch neu
entstehende Wohnbebauung

- potenziell Abnahme an stadtklimatisch wirksamen Funktionen
im Raum (Reduzierung klimatischer Ausgleichsleistungen)

Auswirkungen auf das Klima und
Anfalligkeit im Klimawandel

gering, keine Uber das unvermeidliche MaR hinausgehenden
erheblichen Auswirkungen,

erhohte groRklimatisch ausgeldste Regenmengen werden er-
wartet

Nr. gg)

— MaRnahmen zum Schutz bei Starkregen ggf. erforderlich
— Versickerung auf den Grundsticken ist vorgesehen

Nr. hh) eingesetzte Stoffe und Techni- | nicht quantifizierbar im B-Plan,

ken - es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zukinftigen
baulichen MaRnahmen nur rechtlich anerkannte und allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bezie-

hungsweise eingesetzt werden.

Bauphasenbedingte Auswirkungen

Die Bauphasen beziehen sich jeweils nur auf einzelne Grundstiicke. Der dabei entstehende Larm und
Emissionen durch den Baustellenverkehr, ggf. auch Erschiitterungen und Verschmutzungen auf den zu-
fihrenden Strallen sowie die Bautatigkeiten auf den betroffenen Flachen selbst ist unvermeidbar und
erfolgt hier immer nur auf dem jeweils betroffen Grundstiick sowie die unmittelbare Nachbarschaft.
Diese Phase ist jeweils zeitlich sehr begrenzt und wird daher als nicht erheblich fir das Schutzgut
Mensch eingestuft.

Nutzungsbedingte Auswirkungen

e frhéhung der Verkehrsmengen aufzubringenden Strafsen

Von einer planungsrelevanten Verkehrszunahme auf den zufihrenden Strallen und im Gebiet ist durch
die Neuordnung des Gebietes, die Veranderung der GRZ, der Regelung des Versiegelungsgrades u.a.
nicht auszugehen. Die Leistungsfahigkeit der Strallen ist hierflr voraussichtlich als ausreichend einzu-
ordnen, so dass die Verkehrsstrome weiterhin konfliktarm abgewickelt werden kénnen.
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e |Immissionen

Nachhaltige Auswirkungen durch Larmemissionen, Geruchsemissionen, besondere Staubbelastungen
u.a. auf die menschliche Gesundheit aufgrund der geplanten Neuordnung der GRZ und Regelung des
Versiegelungsgrades im Gebiet sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

,Bezliglich des Schallschutzes sind durch die Planungen im Bereich der angrenzenden Sportplatzanlagen
(B-Plan Nr. 46) laut Ldrmschutzgutachten hierzu vor allem durch die Verlegung der Tennisplétze und
Erstellung einer Ldrmschutzwand Verbesserungen der Ldrmsituation gegeniiber dem Bestand zu erwar-
ten.

Die bestehenden Immissionskonflikte aufgrund von Fahrzeugverkehren nach 22 Uhr kénnen hierdurch
nicht gel6st werden, werden aber auch nicht verschdrft.

Bezliglich des Kindergartens und des Hotels sind keine Immissionskonflikte zu erwarten.

In jedem Falle sind , die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Plangebiet einzuhalten.”

e Lichtemissionen
Von den geplanten Anderungen sind keine schadlichen Lichtemissionen zu erwarten, die zu Beeintrach-
tigungen der bisherigen Wohnnutzungen fiihren kénnten.

e Frholen

Das Plangebiet selbst besitzt zurzeit lediglich im Bereich des Angers eine Bedeutung fir die Freizeitge-
staltung (Grinanlage, Bolzplatz, Spielplatz) und die Erholungsfunktion, die durch die Planungen nicht
verloren geht, sondern durch eine geplante Anbindung nach Osten erweitert werden sollen.

Der geplante Ausbau der StralRe ,,Am Sportplatz” in Verbindung mit der weiteren Wohnbau- und Ge-
werbeentwicklung ostlich der StralRe kann zu Beeintrdchtigungen fur die Erholungsnutzung dieser
Wegeverbindung vor allem fiir Radfahrer fihren (vgl. Radverkehrskonzept).

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Bei Durchfiihrung des Vorhabens soll ein zeitgeméadles Wohnen im bestehenden Wohngebiet ermoglicht
und gleichzeitig der Versiegelungsgrad der gesamten Grundsticksflachen besser kontrolliert werden.
Dabei sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ggf. durch SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen.
Diese Entwicklungen sind flr das Schutzgut Mensch positiv zu werten. Auch die Fortsetzung der Griin-
anlagen am Anger in dstliche Richtung ist als positive Entwicklung einzuordnen.

Hinweise und empfohlene MafRnahmen

> Berliicksichtigung der wichtigen Radverkehrsverbindung entlang der Stralke ,,Am Sportplatz“. Hierbei
ist ein landschaftsgerechter und attraktiver Ausbau zu ermdglichen.

6.6.2 Schutzgut Tiere

(Erganzung, sobald das artenschutzrechtliche Gutachten vorliegt)

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte Arten als beson-
ders und streng geschitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG). Fir diese Arten gelten nach § 44 BNatSchG be-
stimmte Zugriffsverbote.

Ausgangssituation

Vorhandene Beeintrachtigungen

Potenzialanalyse und Bewertung
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Prognose zu den Umweltauswirkungen bei Plandurchfliihrung

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Plandurchfiihrung

Vermeidung und Ausgleichsmaknahmen

6.6.3  Schutzgut Pflanze und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest und gehort zur Untereinheit des
Hamburger Rings. Als heutige potenziell natlrliche Vegetation wirde sich ein Drahtschmielen-Buchen-
wald im Komplex mit Sandbirken-(Buchen-)Stieleichenwald, 6rtlich mit Flattergras-Buchenwald einstel-
len.

Ausgangssituation

Im Planungsgebiet treten folgende Biotoptypen auf:

1. Gehdlze und Einzelbdume

sonstiger heimischer Laubbaum (HEy)

sonstige heimische Baumreihe (HRy)
Verkehrsflachenbegleitgrin mit Baumen (SVh)
Verkehrsflachenbegleitgrin mit Gebischen (SVG)

2. Offentliche Griinanlagen mit Gehélzen und Sonstiges
offentliche Grinflache, intensiv gepflegt (SPi)
urbanes Geholz mit heimischen Baumarten (SGy)
e urbanes Gebisch mit gebietsfremden Arten (SGf)
e Kinderspielplatz (SEk)

e andere Erholungsanlage, hier Bolzplatz (SEy)

e sonstige Lagerfldache, hier Sammel-Container (SLy)

3. Verkehrsflachen

o vollversigelte Verkehrsflachen (SVs)
teilversiegelte Verkehrsflachen (SVt)
Bankette, intensiv gepflegt (SVi)

Bankette, extensiv gepflegt (SVe)

4. Wohnbebauung im Innenbereich und Grinfldchen im bebauten Bereich
e FEinzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe)
e Garten, strukturarm (SGz)
e Garten mit einfachen Strukturen (SGo)
e Garten strukturreich (SGb)
e Gartenanlage mit GroRgehdlzen und parkartigem Charakter (SGp)
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Geholze und Einzebdume

@
HEy / HRy

22 sey
@ Svh
Svg

sonstiges heimisches Laubgehélz / Baumreihe aus
heimischen Laubgeholzen
Araucarien

urbanes Gehélz mit heimischen Baumarten
Verkehrsflachenbegleitgran mit Baumen
Verkehrsflaichenbegleitgriin mit Geblschen

Offentliche Griinanlagen

[ sPi
[ Sk
[ sky
== spe
2 SGyff

Verkehrsflachen

offentliche Griinflache, intensiv gepflegt
Kinderspielplatz

andere Erholungsanlage / Bolzplatz
offentliche Grinanlage, extensiv gepflegt

urbanes Gehdlz mit heimischen Arten / urbanes Gehélz  1oor

mit gebietsfremden Arten
Laubhecke

] Svs vollversiegelte Verkehrsflache
3 svt teilversiegelte Verkehrsflache
3 Svh Verkehrsflachenbegleitgriin mit Baumen
1 svi Bankette, intensiv gepflegt
[ sve Bankelte, extensiv gepflegt
Wohnbebauung im Innenbereich + Grinflachen im besiedelten Bereich
V77 sBe Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
722 sGz Garten, strukturarm
/A SGo Garten mit einfacher Struktur
[ sGb Garten, strukturreich
SGp Gartenanlage mit Grofgehdlzen + parkartigem Charakter 7
[ ser Rasenfldche, arten- und strukturarm . a
sonstiges
99 Sly sonstige Lagerflache / Millsammelcontainer

Abbildung 24: Biotoptypen — Nordteil
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Abbildung 25: Biotoptypen — Stidteil
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Heimische Einzelbaumarten (HEy) und Baumreihen (HRy) (Nummern siehe nachfolgende Tabelle und

Karte Biotoptypen)

Im gesamten Gebiet sind verstreut in den Garten und vor allem im StraRenraum diverse heimische Laub-

baume (HEy) zu finden.

- Entlang der MihlenstralRe sind insbesondere Linden (Tilia cordata) als verkehrsbegleitende Baum-
reihen (SVh) (Nr. 12, 16, 49) gepflanzt worden. Die Bdume haben ein sehr unterschiedliches Alter,
neben jungen Baumen mit Stammdurchmesser < 10 cm finden sich auch alte Exemplare mit Stamm-
durchmesser bis zu 70 cm. Daneben stehen hier einige dltere teilweise machtige Eichengruppen
(Quercus robur, Nr. 15, 4, 6, 7, und Quercus rubra, Nr. 43) mit bis zu 150 cm Stammdurchmesser. Die
Baume stehen in Rasenbanketten, die intensiv gepflegt werden.

- Als weitere Baumreihe (HRy) ist eine sehr pragnante ortsbildprdgende Lindenreihe (Nr. 11) an den
Gartengrenzen im Bereich oberhalb der GartenstralRe zwischen MittelstralRe und Bahnstralle zu nen-
nen.

- Ander BahnstralRe auf Hohe des Angers sind im Bereich der dortigen Parkplatze eine Reihe von Hain-
buchen (Carpinus betulus, Nr. 27) gepflanzt. Sie stehen in vergleichsweise kleinen Banketten zwi-
schen den Parkplatzen mit wassergebundener Decke.

- Im Rédenbrooksweg stehen sowohl auf der Stid- als auch der Nordseite der StralRe noch einige alte
Eichen (Quercur robur, Nr. 66, 67, 69, 70) zum grofSten Teil am Rand in den dortigen Vorgéarten mit
ortshildpragendem Charakter (Ausnahme Nr. 68, dort gibt es einen Verschwenk des Fulweges zum
Erhalt des Baumes).

Abbildung 26: links Araucarie im Vorgarten und rechts Eichenreihen
im Rédenbrooksweg (Blick von Westen)

In den hinteren Garten treten neben diversen Laubbdumen (vor allem Birken, Obstbaumen und Wal-
nuss, daneben einzelne Eichen, Buchen, Ahornarten und diverse nicht naher bestimmte Laubbaumar-
ten) auch etliche Nadelbdume (Fichten, Kiefern, Tanne, Schwarzkiefer) auf.
Als Besonderheiten sind in einigen wenigen Vorgarten folgende Baume zu nennen:

- Araucarien (Araucaria spec., ohne Nr. im Plan dargestellt)

- Trompetenbaum (Catalpa bignonioides, Nr. 55)
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Verkehrsfléchenbegleitgriin mit Bdumen (SVh) und mit Gebischen (SVG) sowie typische Feldhecke (HFy)
im Einschnitt an der Strafse ,Am Sportplatz”

Auf den Béschungen an der ehemaligen Bahntrasse entlang der StraRe ,Am Sportplatz” stehen jeweils
Geholzbestande. Auf der Westseite, die ausschlieRlich der StraRe/ehemaligen Bahntrasse zugeordnet
wird (SVh/SVg), treten neben heimischen Laubgehdlzarten und diversen Bdume auch einige gebiets-
fremde Geholzarten auf. Am Fuls der Boschung verlauft streckenweise ein Entwdsserungsgraben mit
rudimentarer, ruderaler Begleitflur. Auf der B6schung wachsen: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke
(Betula pendula), Hasel (Corylus avellana), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Gew.
Traubenkirsche (P. padus) und Schlehe (P. spinosa), Stieleiche und Am. Roteiche (Quercus robur, Q.
rubra), Brombeerarten (Rubus fruticosus spec.), Salweide (Salix caprea), Holunder (Sambucus nigra) und
als gebietsfremde Arten auch Tanne (Abies spec.), Berberitze (Berberis thunbergii), Forsythie (Forsythia
x intermedia), Perlmuttstrauch (Kolkwitzia amabilis), Mahonie (Mahonia aquifolium), Kiefer (Pinus syl-
vestris), Saulenpappel (Populus nigra ,Italica’), Robinie (Robinia pseudacacia), Flieder (Syringa vulgaris)
und Eibe (Taxus baccata).

Die Bdschung auf der Ostseite der StraRe liegt auRerhalb des Geltungsbereiches im Ubergang zur Land-
schaft und ist ebenfalls vollstdndig mit Geholzen bewachsen. Sie ist hier als typische Feldhecke (HFy)
einzuordnen. Es Gberwiegen Birken, Eichen und Hasel im Bestand. Die Feldhecke ist als gesetzlich ge-
schitztes Biotop gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG vor Eingriffen besonders
geschitzt (vgl. Kap. 6.4.1 und Tabelle 3).

Abbildung 27: Béschungsbewuchs im Einschnitt auf den Béschungen beiderseits der Strae "Am Sportplatz" und Platanenreihe
im Verlauf weiter stidlich

Offentliche Griinanlagen (SPi) am Anger

1. Spiel- und Bolzplatz (SEk, SEy)

Zwischen den Strallen und Wegen am Anger befindet sich eine zweigeteilte 6ffentliche Griinanlage (Spi),
die intensiv gepflegt wird. Hier gibt es einen Kinderspielplatz (SEk) mit diversen Spielgeraten, Banken
und Sandflachen und einen Bolzplatz (SEy), der als Rasenplatz angelegt ist mit einzelnen jungen Baum-
haseln (Corylus colurna, Nr. 32) am Rand. Der Bolzplatz und der Kinderspielplatz sind mit Hecken aus
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Hainbuche (Carpinus betulus) zur Stralle hin abgegrenzt. Am Rand der Flachen stehen auch einige dltere
Einzelbdume (Nr. 33, 34).

G

Abbildung 28: links Bolzplatz und rechts Kinderspielplatz im Gebiet

2. Griinanlage mit urbanem Gehélz mit heimischen Baumarten (SGy) und urbanes Geblisch mit ge-
bietsfremden Arten (SGf)
Der zweite Teil der 6ffentlichen Grinanlage (Spi) ist mit diversen Gehdlzrandbepflanzungen und Ge-
holzgruppen - urbanes Geholz mit heimischen Baumarten (SGy) und urbanes Geblsch mit gebietsfrem-
den Arten (SGf) - sowie einige Einzelbdume (Nr. 42-46) und intensiv gepflegten Rasenflachen ausgestat-
tet.
Hier finden sich Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis thunbergii), Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Baumhasel (Corylus colurna), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Forsythie (Forsythiax intermedia), Efeu
(Hedera helix), Liguster (Ligustrum vulgare), Mahonie (Mahonia aquifolium), Schwarzkiefern (Pinus
nigra), Brombeere (Rubus fruticosus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schneebeere (Symphoricarpos al-
bus), Eibe (Taxus baccata), Linde (Tilia cordata) u.a. sowieals Hochstamm gepflanzte junge Obstbdume
und Esskastanien (Castanea sativa)
Am Rand zur StralRe befinden sich gegentber vom Zugang zum Kinderspielplatz einige aufgestellte Sam-
mel-Container (SLy).

Verkehrsfldchen (SV)

Die Strallen im Gebiet einschliefRlich der FuBwege und Parkbuchten sind als vollversigelte Verkehrsfla-
chen (SVs) angelegt.

Als teilversiegelte Verkehrsflache (SVt) sind die Stellplatze am Anger ausgebildet. Sie besitzen eine was-
sergebundene Decke. Auch der begleitende Fullweg entlang der StraRe ,Am Sportplatz” im Bereich des
Einschnittes mit begleitenden geholzbewachsenen Béschungen ist unversiegelt und wird von einer in-
tensiv gepflegten Rasenbankette begleitet, in der StralRenlampen stehen (SVi).

Im Sldteil wird die Bankette dort nur noch extensiv gepflegt (SVe).

Wohnbebauung im Innenbereich und Griinfldchen im bebauten Bereich

Das gesamte Plangebiet ist mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern (SBe) bebaut. Die StralRenfronten
sind teilweise durch eine enge Bebauung geprdgt mit hohem Versiegelungsgrad. Im hinteren Bereich
folgen zumeist zugehorige Garten mit einer gewissen Tiefe. Diese Garten zahlen Gberwiegend zu den
strukturarmen (SGz) Garten und Garten mit einfachen Strukturen (SGo). Partiell dominieren Nadelge-
holze in den Garten und immergriine Hecken aus Thuja und Kirschlorbeer.

Einige Bereiche zeichnen sich durch einen vergleichsweise hohen Strukturreichtum, vielfaltige Geholz-
und Baumpflanzungen mit heimischen Arten und vielféltigen Ziergeholzen aus (SGb). Viele Garten sind
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durch Hecken aus heimischen Arten zur StralRe hin abgegrenzt (vor allem Buche, Hainbuche, Liguster
und Feldahorn).

Stdwestlich auerhalb des Geltungsbereiches gibt es eine Blockbebauung mit Gartenanlage mit Grol3-
geholzen und parkartigem Charakter (SGp).

Bewertung der Ausgangssituation

Seltene und besonders geschitzte Pflanzenartenvorkommen sind im Plangebiet nicht zu erwarten und
wurden im 6ffentlichen Raum auch nicht vorgefunden. Der (berwiegende, unversiegelte Teil des Pla-
nungsraumes ist als eher einfach strukturierte, artenarme Gartenflachen entwickelt mit einer insgesamt
geringen Artenvielfalt. Erhéht wird die Biodiversitat insbesondere auch fir die potenziell auftretende
Tierwelt durch die strukturreicheren Garten, die Obstbdaume und die dlteren StraBenbdume sowie die
wenigen am Rand auftretenden linearen Geholzflachen an der StralRe ,Am Sportplatz” mit insgesamt
hoherer Biodiversitdt. Diese stellen lineare Lebensrdume mit lokaler Bedeutung fir das ortliche Bio-
topverbundsystem dar.

Das Gebiet besitzt insgesamt aufgrund der intensiven Nutzungen und vorhandenen Auspragung eine
allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Pflanzen und fir die Biodiversitat.

Der Boschungsbewuchs aulSerhalb des Geltungsbereiches an der Stralle ,Am Sportplatz” unterliegt auf
der Ostseite dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 (2) Nr. 2 BNatSchGi.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG.
Auf der Westseite dient er vor allem der ortlichen Vernetzung. Beide Streifen besitzen eine besondere
Bedeutung flr das Schutzgut Pflanze und die Biodiversitat.

Des Weiteren sind die unten in der Liste genannten Einzelbdume mit Stammdurchmesser von mind. 30
cm als erhaltenswerte Einzelbdume einzuordnen, auch wenn vereinzelt der zum Schutz laut Baum-
schutzsatzung der Stadt Glinde erforderliche Stammumfang von 100 cm dabei noch nicht vollstandig
erreicht wird. Dies ist dann jedoch kurzfristig zu erwarten. Hierbei sind vor allem die vom offentlichen
Strallenraum aus erlebbaren Einzelbdume/Baumgruppen erfasst. In Ausnahmefillen sind auch einzelne
Schwarzkiefern mit ortsbildprdgendem Charakter genannt (z.B. Nr. 64).

Die in den hinteren Garten stehenden GroRbdume (ab 30 cm Stammdurchmesser) wurden nur benannt,
soweit es sich um heimische Laubbdume und WalnUsse handelt.

Schiitzenswerte Bdume im Plangebiet

Baume mit Stammdurchmesser < 30 cm werden nicht benannt (Ausnahme StraRenbaume). Alle Baume,
die in Vorgarten (*) oder rickwartigen Garten (**) stehen, werden gesondert gekennzeichnet, die Ub-
rigen Badume stehen im Stralenraum/auf 6ffentlichen Flachen. Nadelbdume werden nicht erfasst.

Tabelle 6: Erhaltenswerte Bdume

Nr. Baumart Stammdurchmesser, Stammum- Standort
fang, Kronendurchmesser
1 Stieleiche 60cm/180cm /12 m StraRenbaum
2%* 2 Linden 50cm/160cm /10 m Garten
60cm/180cm /12 m
3 1 Linde 50cm/160cm /10 m StraRenbaume
1 Bergahorn 30cm/100cm/6m
4 1 Stieleiche 40cm/125cm /8 m StraRenbaume
(2 Linden) <30cm/85cm/5m
5* Doppelbuche 70cm /210cm /14 m Vorgarten
50cm/160cm /10 m
6 Stieleiche 50cm/160cm /10 m StraRenbaume
7 2 Stieleichen 50cm/160cm /10 m StraRenbdume
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50cm/160cm /10 m

gx* Walnuss 40cm/125cm /8 m Garten
g** Ahorn 50cm/160cm /10 m Garten
10%* Walnuss 50cm/160cm /10 m Garten
Araucarie - Vorgarten
besondere Baumart
11** 8 Linden 45cm/140cm /9 m jeweils Gartengrenze
70cm/220cm /14 m
50cm/160cm /10 m
40cm/125cm /8 m
80cm/250cm /16 m
50cm/160cm /10 m
70cm/220cm /14 m
70cm/220cm /14 m
12 Lindenreihe 15cm/50cm /3 m StraRenbdaume
Araucarie - Vorgarten
besondere Baumart
13 ** Walnuss 30cm/95cm/6m Garten
14* n.n.t 80cm/220cm /14 m Eckgrundstiick
15 5 Eichen 140cm/>400cm /28 m StraBenbdume
70cm/220cm /16 m
130cm/>400cm /26 m
10cm/30cm /2 m
150cm />400cm /24 m
16 Lindenreihe 25-20cm /75-95cm / 5-6m StraRenbaume
17-21** Laubbdume, n.n. 50-70cm /160-210cm /10 -14 m | Garten
22%* Walnuss 50cm/160cm /10 m Garten
23%* Laubbaum n.n. 40cm/125cm /8 m Garten
24%* Laubbdume n.n. 30-40cm/95-125cm/6—-8m Garten
25%* Linde 40cm/125cm /8 m Garten
26%* Rosskastanie 60cm/190cm /12 m Garten
Walnuss 40cm/125cm /8 m
27 Hainbuchenreihe 35-40cm/100-130cm /6 -9 m | StralRenbdume
28-30** Laubbdume n.n. 30-60cm/95-190cm /6-12m Garten
31 Linde 80cm/250cm /16 m Grinanlage
32 2 Baumhaseln <30cm/60cm/4m Grlnanlage
33 2 Birken, ortsbildpragend | 40cm/125cm /8 m Grinanlage
und Standort in der 30cm/95cm/ 6m
Grlinanlage
34 Linde 70cm/220cm /16 m Grinanlage
35% Eiche 40cm/125cm /8 m Vorgarten
36** Baumgruppe n.n. 30-40cm/95-125cm/7—-8m | Garten
37** Laubbaum n.n. 40cm/125cm /8 m Garten
38 Schwarzkieferngruppe, 30-50cm/95-160cm /6-10 m Grinanlage
ortsbhildpragend
39 Linde 40cm/125cm /8 m Grinanlage
40 Stieleiche <30cm/90cm/6m Grlnanlage
41 Amerik. Roteiche 40cm/125cm /8 m Grinanlage
42 2 Linden 70cm/220cm /14 m Grinanlage
43 2 Amerikanische Rotei- 55cm/170cm /13 m StraRenbaume

chen

70cm/210cm /16 m

I'n.n. = nicht naher bestimmt
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44** Ahorn 30cm/95cm/6m Garten
45%* Buche 30cm/100cm /8 m Garten
46** Buche/Eichengruppe 40-50cm /120-160cm/8-10m | Garten
47%* Laubbaum n.n. 40cm/125cm /8 m Garten
48%* Walnuss 30cm/95cm/8m Garten
49 Lindenreihe 15-35cm/45-110cm /4-8 m StraRenbdaume
50* Walnuss 30cm/95cm/7m Vorgarten
51** Laubbaum n.n. 2x30cm/110cm /8 m Garten
52** Walnuss 50cm/160cm /12 m Garten
53* Buche 30cm/95cm/5m Vorgarten
54** Walnuss 40cm/125cm /8 m Garten
55** Trompetenbaum 30cm/95cm/6m Vorgarten
besondere Baumart
56** Walnuss 30cm/95cm/6m Garten
57** Walnuss 40cm/125cm /8 m Garten
58** Laubbaum n.n. 40cm/125cm /8 m Garten
Araucarie - Vorgarten
besondere Baumart
59** Laubbaum n.n. 40cm/125cm /8 m Garten
60** 2 Eichen 70cm /210cm /16 m Boschung Garten,
61** Walnuss 50cm/160cm /12 m Garten
62** Ahorn 45cm/140cm/9m Garten
63** Buche 40cm/125cm /8 m Garten
Walnuss 50cm/160cm /10 m
64* Schwarzkiefer, ortsbild- 70cm/210cm /14 m Vorgarten
pragend
65** Laubbaum n.n. 30cm/95cm/6m Garten
Platanenreihe 30-60cm/95-190cm /6-12 m StraRenbaume, auRerhalb
66** Stieleiche 70cm/210cm /14 m StraRenbaum, auRerhalb
67* Stieleiche 80cm/250cm /16 m Vorgarten
68* Rosskastanie 55cm/170cm /12 m Vorgarten
69* Stieleiche 55cm/170cm /12 m Vorgarten
70* Stieleiche 80cm/250cm /16 m Vorgarten
71* Walnuss 30cm/95cm/6m Vorgarten

Als weitere Baumartenfinden sich insbesondere in den hinteren Géarten auch vielfach gréRere Nadel-
baume, Birken und Obstbdume, die nicht speziell geschiitzt sind.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planungsabsichten, der sog. ,,Nullvariante” wirden die Flachen wahrschein-
lich weiterhin so genutzt bzw. gepflegt werden wie bislang.

Die Lebensrdume fir alle vorkommenden Pflanzenarten blieben damit kurzfristig weitgehend in ihrem
heutigen Zustand unverdndert erhalten und wirden sich mittelfristig entsprechend weiterentwickeln.
Durch die Baumschutzsatzung der Stadt sind hier die ortsbhildpragenden GrolRbdume ab 100 cm Stamm-
umfang im Wesentlichen geschiitzt, eine negative Entwicklung fir GroRbaume durch baulichen ,Wild-
wuchs” ist daher eher nicht zu erwarten.
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Prognose zu den Auswirkungen bei Plandurchfihrung

Tabelle 7: Ubersicht/Checkliste zur Prognose zum Schutzgut Pflanze und Biodiversitdt gemaR Anlage 1 BauGB Abs. 2b

Abs. 2b

Aussagen zum Thema

Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanze
und die Biodiversitat

Nr. aa)

Neubau- und Abrissarbeiten

- nicht erheblich durch Neuversiegelungen (vorhandene Be-
bauung, Flachen mit allgemeiner Bedeutung)

Nr. bb)

Nutzung der natlrlichen Res-
sourcen

- nicht erheblich, da Flachen mit allgemeiner Bedeutung

- potenziell erheblich wahrend Bauphasen

- Schutz- und Vermeidungsmalnahmen wahrend Bauphasen
notwendig

- potenziell mittelfristig erheblich beim Ausbau der Stralle ,Am
Sportplatz”

- Erhaltung der Gehdlzstreifen auf der westlichen Béschung
soweit moglich anstreben; Eingriffe in den Bestand auf der Ost-
seite aulRerhalb des Geltungsbereichs sind unzulassig (Flache
geschitzt nach § 30 BNatSchG)

—> Eingriffe auf der Westseite sind auszugleichen

Nr. cc)

Art und Menge an Emissionen
u.a.

Emissionen sind nicht quantifizierbar im B-Plan, da die Art und
Menge an entstehenden Emissionen nicht bekannt sind und
diese sich hier nur punktuell und partiell Gber einen langeren
Zeitraum verteilt auswirken.

Nr. dd)

Art und Menge der erzeugten
Abfalle usw.

nicht quantifizierbar im B-Plan,

- qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht ge-
nauer bekannten MaRnahmen wahrend der Bauphasen, der
Art und Menge erzeugter Abfille und deren Auswirkungen auf
die Umwelt konnen auf der Ebene des B-Plans nicht getroffen
werden. Dies wirkt sich nur punktuell und partiell Uber einen
ldngeren Zeitraum verteilt im Gebiet aus.

Nr. ee)

Risiken fur Gesundheit, Umwelt
und kulturelles Erbe

nicht erheblich

Nr. ff)

Kumulierende Auswirkungen
durch benachbarte Vorhaben

- erheblich im Bereich der StraRe ,Am Sportplatz”

- die mogliche Entwicklung (gemaR F-Plan-Vorentwurf) im ost-
lich angrenzenden Gebiet (mdgliches Gewerbe und Wohnbe-
bauung) und die mogliche Einrichtung einer Busstrecke erfor-
dern einen potenziellen Ausbau der Strale ,,Am Sportplatz®,
dadurch potenziell Beeintrdachtigung der Geholzgirtel an den
Boschungen und Verlust der Funktion als ortliche Vernetzungs-
linien

Nr. gg)

Auswirkungen auf das Klima und
Anfalligkeit im Klimawandel

gering, keine Uber das unvermeidliche MaR hinausgehenden
erheblichen Auswirkungen und keine besondere Anfalligkeit

Nr. hh)

eingesetzte Stoffe und Techni-
ken

nicht quantifizierbar im B-Plan,
- es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zukinftigen
baulichen MaRnahmen nur rechtlich anerkannte und allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bezie-
hungsweise eingesetzt werden.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Ausgleichspflichtige Eingriffe sind hier kurzfristig nicht vorgesehen. Potenziell sind durch die Fallung von
Einzelbaumen und durch Beschadigungen wahrend der Bauphasen Eingriffe in den GroRbaumbestand
moglich. Potenziell ist auch die Entfernung und Rodung des Gehdlzbewuchses auf der westlichen Stra-
Renbdschung der StraRe ,Am Sportplatz” durch einen StraRenausbau maoglich.
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Als Wirkfaktoren sind daher Folgende zu nennen:
— Beeintrachtigungen wahrend der Bauphasen
— die Beschadigung/Fallung/Verlust von Geholzstrukturen (Baume und Geholzflachen).

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze und die Biodiversitdt wahrend Bauarbeiten

1. Beschddigung von Gehdlzstrukturen wéhrend Bauarbeiten

Wahrend der Bauarbeiten sind Beschadigungen von Einzelbdumen und Geholzstrukturen sowohl durch
Baumaschinen als auch durch Materiallagerungen u.a. moglich. Dies waren erhebliche Auswirkungen,
die durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden sind.

» Die im B-Plan als zu erhalten festgesetzten GroRbdume, die in ihrem Wurzelraum von BaumafRnah-
men betroffen sein kdnnen, sind im Bereich der Kronentraufe/Wurzelraum zzgl. 1,5 m von jedweden
Eingriffen freizuhalten.

» Hinweis auf Beachtung der Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege bei
der Bauausfihrung zum Schutz von Geholzstrukturen wahrend der Bauarbeiten.

2. Beeintréichtiqgung auf Nebenfldchen wéhrend Bauarbeiten

Auf Nebenflachen der Baubereiche ist dartber hinaus mit indirekten und weiteren direkten vorriber-
gehenden Beeintrachtigungen zu rechnen durch das Befahren mit Baustellenfahrzeugen, Materiallage-
rungen, Zwischenlagerung von Béden und anderen Stoffen (ggf. auch Abfallstoffen). Gleichzeitig ist in
der Bauphase auch mit dem Auftreten und Aufwirbeln von Stduben und Emissionen durch die Baustel-
lenfahrzeugen und Bodenbewegungen zu rechnen. Nach Abschluss der Bauphase werden die Neben-
flachen als Pflanzenstandorte wiederhergestellt und neu geordnet und bepflanzt bzw. eingesat.

» Betroffene Flachen besitzen lediglich eine allgemeine Bedeutung als Pflanzenstandorte und die Aus-
wirkungen sind voriibergehend und damit als nicht erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen und die Biodiversitat

3. Féllung von Bédumen
Die Féllung von GrolBbdumen ware gemald der Baumschutzsatzung der Stadt nur in Ausnahmefallen zu
genehmigen und entsprechend auszugleichen. Hierzu liegen z.Zt. jedoch keine Angaben vor.

4. Ausbau der Strafse ,Am Sportplatz” im nérdlichen Abschnitt

Zur Zeit ist noch kein Ausbau der Stralle vorgesehen. Mittelfristig ist dies jedoch insbesondere fiir den
OPNV und eine mégliche Nutzung fur die dstlich angrenzenden Freiflichen angedacht. Hierbei ist Fol-
gendes zu bertcksichtigen:

e Die Beseitigung und Rodung der Gehdlzstrukturen auf der westlichen Boschung an der Stralle ,Am
Sportplatz” durch den mittelfristig geplanten StraRenausbau fir das geplante Wohngebiet und die
Gewerbefldchen im Osten sind ausgleichspflichtig. Es ist hierfiir eine entsprechende Ersatzpflanzung
an geeigneter Stelle neu anzulegen.

» Die Fallung der Geholzstrecke auf der Boschung ist als erheblich einzuordnen und damit aus-
gleichspflichtig.

Grundsatzlich konnen hierbei auch die unter 1. und 2. genannten Auswirkungen wahrend der Bauphase
zum Tragen kommen. Die erforderlichen Schutz- und Vermeidungsmafnahmen gelten dann sinngemaR.

Bewertung der Auswirkungen bei Plandurchfithrung auf das Schutzgut Pflanze und die Biodiversitét

Die beschriebenen potenziellen Auswirkungen wahrend der Bauphase sind durch Schutz- und Minimie-
rungsmafnahmen vermeid- und minimierbar. Bei Einhaltung der weiter unten aufgefiihrten Schutz- und
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Erhaltungsmalinahmen sind dann keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze und die Bio-
diversitdt zu erwarten und die unvermeidbaren Eingriffe sind als nicht erheblich einzustufen. Eine Aus-
gleichspflicht ergibt sich bei Einhaltung der MalRnahmen nicht.

Schutz-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Auswirkungen durch die Uberbauung und veranderte Nutzung der Fldchen kann minimiert werden

durch:

» PV 1 Erhaltungsbindung fiir GroRbdume gemaR Baumschutzsatzung der Stadt Glinde
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz (Hochstamm, mind. 3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu
pflanzen (Anzahl der Ersatzpflanzung in Abhangigkeit vom Stammumfang gemaR Baumschutzsat-
zung).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) kann ausnahmsweise von der Erhal-
tung der festgesetzten Bdume abgewichen werden, wenn deren Erhalt im Zuge der Bebauung nicht
moglich ist oder erheblich beeintrachtigt wird. In diesem Fall sind auf den Baugrundsticken gleich-
artige Ersatzpflanzungen (Hochstamm, mind. 3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen.
Die Ausnahme setzt eine hinreichende fachliche Begriindung voraus und bedarf der Zustimmung der
zustandigen Behdrde.

» PV 2 SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase
Die im B-Plan als zu erhalten festgesetzten GroBbaume, die in ihrem Wurzelraum von Baumalinah-
men betroffen sein kdnnen, sind im Bereich der Kronentraufe/Wurzelraum zzgl. 1,5 m von jedweden
Eingriffen freizuhalten. Eine Lagerung von Material und ein Abstellen von Baufahrzeugen im Wurzel-
und Kronenraum + umlaufend 1,5 m um die zu erhaltenden Einzelbdume ist unzuldssig und ggf. ist
ein Stammschutz vorzusehen.
Zum Schutz insbesondere wahrend der Bauarbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 ,,Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, der RAS- LG4, , Richtlinie
fir die Anlage von Strallen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Bdumen und Strau-
chern im Bereich von Baustellen” und der ZTV- Baumpflege , Zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fir Baumpflege” bei der Bauausflihrung zu beachten.
Ggf. ist ein fachgerechter Rickschnitt vor Baustellenbeginn zur Vermeidung von Beschadigungen im
Kronenraum durchzufthren.

> PA 1 Ersatzpflanzung
Insgesamt entfallt eine Gehdlzflache von rund 1.347 m?. Die genaue AusgleichsgroRe wird noch er-
ganzt. Weitere Angaben zur Ersatzpflanzung folgen.

6.6.4 Schutzgut Flache und Boden

Die Hauptziele fir den Bodenschutz bestehen in der Bauleitplanung darin, die Inanspruchnahme von
Bdden auf das unerldssliche Mals zu beschrdnken, die Inanspruchnahme auf Flachen zu lenken, die ver-
gleichsweise von geringer Bedeutung flr die Bodenfunktionen sind und Beeintrachtigungen von Boden-
funktionen so weit wie moglich zu vermeiden. Fir das Schutzgut Boden bestehen enge Wechselwirkun-
gen zum Schutzgut Wasser (hier vor allem zum Grundwasserhaushalt), zur Pflanzen- und Tierwelt und
flr die landwirtschaftliche Nutzungseignung.

Es liegen hier nur wenige genauere Daten anhand von Bodenprofilen fir das Gebiet vor.
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Ausgangszustand

Die Boden im Gebiet haben sich aus glazifluviatilen Ablagerungen der Saale-Eiszeit aus Schmelzwasser-
sanden von Flussablagerungen entwickelt. Als Bodenart liegen hier vor allem Sande, untergeordnet Kies
und lehmige Sande mit partiell zwischengelagerten Ton- und Schluffbdndern vor (Umweltportal SH,
Karte Boden, M: 1: 50.000 und vorhandene Bohrprofile). Als Bodentyp hat sich hieraus Braunerde, teil-
weise podsoliert entwickelt. Das Gebiet liegt im bodenkundlichen Hauptnaturraum der Hohen Geest.
Der Grundwasserstand wird mit > 2m unter Flur angegeben.

Das Plangebiet liegt an einem leichten Hang, der in westliche Richtung zur Glinder Au hin schwach ab-
fallt. Auch im Bereich zwischen Diekkoppelweg und Rédenbrooksweg ergibt sich ein Gefélle nach Siiden
zur dortigen Nebenniederung der Glinder Au. Das Gelande liegt auf Hohen von rund + 37,00 m NHN im
Osten abfallend auf rund + 29,00 m NHN im Nordwesten bzw. rund + 32,00 m NHN im Stdwesten.

Die Stralle ,,Am Sportplatz” verlauft streckenweise in einem deutlichen Einschnitt mit anthropogenen
steileren Béschungen und Hohenunterschieden bis ca. 4 m.

Vorbelastungen

Die naturlichen Standorteigenschaften und -funktionen sind durch die vorhandene Bebauung bereits
stark Gberformt und verandert.

Informationen zu Altablagerungen, Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind flr das Plangebiet nicht
bekannt.

Bewertung des Ausgangszustandes

Die Bewertung der Bodenteilfunktionen gemaR § 2 Abs. 2 BBodSchG ergibt sich aus den Inhalten des
Umweltportals Schleswig-Holsteins (Themenbereiche Geologie und Boden, Geologische Karte M 1:
250.000, Bodenubersichtskarte M 1:50.000). Zu den Béden im Plangebiet werden aufgrund der vorhan-
denen Bebauung insgesamt nur wenige Aussagen getroffen. Da in der Umgebung teilweise vergleich-
bare Bedingungen vorliegen.

Bodenteilfunktionen als Lebensqrundlage und Lebensraum fiir Menschen

Die Bodenteilfunktion als Lebensgrundlage fir Menschen und die Funktion des Bodens als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium ist nur bei Schadstoffeintragen relevant. Hier sind keine derartigen Stand-
orte bekannt.

Bodenteilfunktion als Lebensraum ftir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und fiir den Nédhrstoff-
haushalt

Hier ist aufgrund der Ausgangssituation und vorhandenen Uberbauung mit einer geringen bis sehr ge-
ringen bodenfunktionalen Gesamtleistung zu rechnen. Die bodenkundlichen Feuchtestufen sind dem
trockenen Milieu zuzuordnen mit geringer Nahrstoffverfligbarkeit. Es treten hier keine Sonderstandorte
auf.

Das Standortpotenzial fur natilrliche Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf trockenen, sandigen Béden
ist jedoch hoch. Die Bereiche besitzen z. Zt. insgesamt eine allgemeine Bedeutung als Standort fir die
Pflanzen- und Tierwelt.

Bodenfunktionen im Wasserhaushalt und Filter- und Pufferfunktion

Flr das Gebiet ist Uberwiegend von einer sehr geringen Wasserriickhaltefahigkeit (< 100 mm) auszuge-
hen, partiell auch etwas hoher (bis 210 mm). Die Sickerwasserraten sind auf das Umfeld bezogen gering
(282 - 322 mm/a). Die Funktion der Boden zur Grundwasseranreicherung ist voraussichtlich vergleichs-
weise hoch.
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Weitere Besonderheiten bezlglich der Filter- und Pufferfunktionen fir anorganische, organische sowie
nicht absorbierbare Stoffe sind hier nicht ausgewiesen. Die Ausgangssituation durch die sandigen Béden
bewirkt jedoch ein geringes Puffervermogen fir saure Stoffeintrdge in den Boden.

Insgesamt weisen die Flachen eine sehr geringe bis geringe Gesamtfilterwirkung auf mit geringem Puf-
fervermogen fiir Nahrstoff- oder Schadstoffeintrag. Die Empfindlichkeit ist entsprechend erhéht.

Auf- und Einbringen von Material

Da das Gebiet in einem Trinkwasserschutzgebiet um das WW Glinde liegt, gilt bezlglich des Auf- und
Einbringens von Material nach der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12, Abs. 8) ein beson-
deres Prufgebot. , Dies trifft insbesondere zu, wenn das Auf- und Einbringen von Material sich auf min-
destens eine der im Bundes-Bodenschutzgesetz genannten Bodenfunktionen (BBodSchG, § 2 Abs. 2 Nr.
1/ 3) nachteilig auswirken kénnte. Entscheidend hierfiir ist das Kriterium der Funktionserfiillung "im be-
sonderen Mafe", welches in der Bundes-Bodenschutzverordnung genannt wird (BBodSchV, §12, Abs. 8).
Das Kriterium wird einzelfallbezogen auf einige Bodenfunktionen mit hier sehr niedriger (empfindlicher)
Funktionserfiillung angewendet. Die Priifung kann ein Verbot des Auf- und Einbringens von Material er-
geben oder dieses an bestimmte Bedingungen kntipfen.”

Hier besteht potenziell ein erhohtes Risiko fur Nahrstoff-/Schadstoffaus/eintrag. Der Auf-/Eintrag ton-
/humusarmer Substrate sowie von Schadstoffeintragen ist zu vermeiden. Zur Verbesserung ist der Auf-
/Eintrag ton-/humusreicher Substrate sowie schadstofffreier Substrate vorzusehen.

Erosionsgefahr

Das Gefalle im Gebiet liegt bei 1-3 %. Eine erhdhte Erosionsgefahr fir Wassererosion ist dadurch nicht
gegeben. Lediglich im Einschnitt tritt an den Boschungen dort ein starkeres Gefalle auf. Der Gehdlzbe-
stand besitzt dabei eine Erosionsschutzfunktion.

Die Winderosionsgefahr ist aufgrund der Lage innerhalb der Siedlung ebenfalls nur sehr gering.

Bodenfunktionen als Archiv der Natur-/Kulturgeschichte

Geologische Besonderheiten wie z.B. Geotope, Archivbdéden, Bodendenkmaler oder Bodenschutzge-
biete treten im Plangebiet nicht auf. Die Flachen besitzen keine besondere Bedeutung fiir die Rohstoff-
gewinnung.

Das Gebiet grenzt im Osten an ein Archdologisches Interessensgebiete an (Nr. 2, Stadt Glinde). Das
Wohngebiet selbst liegt auRerhalb der ausgewiesenen Flachen.

Gesamtbewertung

Es handelt sich hier um einen lokal und regional haufig vorkommenden Bodentyp. Besonderheiten, sel-
tene Boden oder Boden mit klimaschutzrelevanten Funktionen treten nicht auf. Die Boden des Gebietes
sind als naturraumtypisch anzusprechen.

Sie sind insgesamt in all ihren Funktionen als Flachen/Béden mit allgemeiner Bedeutung einzuordnen.
Die Empfindlichkeit gegeniber Stoffein-/austrag (Risiko fir Stoffverlagerungen) jeglicher Art ist jedoch
erhoht.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Fir die Flachen des Plangebietes ist bei Nichtdurchfiihrung der Planungen zu erwarten, dass es weiter-
hin unkontrollierte Versiegelungen von Flachen fir Nebenanlagen verbunden mit erheblichen Eingriffen
in den Bodenhaushalt geben wird. Eine Beschrankung wird dabei weiterhin erheblich erschwert und ist
rechtlich nicht durchsetzbar, da weiterhin nach heutigem, alten Baurecht entschieden werden musste.
Tatséachlich kénnten die Auswirkungen aufgrund der nicht kontrollierbaren Versiegelung durch Neben-
flachen heute hoher sein als zuklnftig durch die angestrebten Planungen.

Prognose zu den Auswirkungen bei Plandurchfihrung auf das Schutzgut Boden

Tabelle 8: Checkliste/Ubersicht zur Prognose fiir das Schutzgut Boden gemé&R Anlage 1 BauGB Abs. 2b
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Abs. 2b Aussagen zum Thema Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
Nr. aa) Abrissarbeiten und Neuversie- | - teilweise Abriss alter Gebaude (Entsiegelungen)
gelung - Neuversiegelungen grundstlicksbezogen voraussichtlich in et-
was groRerem Umfang als Abriss/Entsiegelung
Nr. bb) Nutzung der natirlichen Res- - erheblich durch Neuversiegelungen, Stoffbelastungen fir den
sourcen Bodenhaushalt sind potenziell moglich
— Ausgleich erforderlich
- die Anlage von Schottergérten ist unzuldssig
— Hinweise zum Umgang mit boden- und wassergefahrdenden
Stoffen sind erforderlich.
Nr. cc) Art und Menge an Emissionen | nicht quantifizierbar im B-Plan, da die Art und Menge an entste-
u.a. henden Emissionen bei Umsetzung der Planung nicht bekannt
sind und diese sich hier nur punktuell und partiell Gber einen
ldngeren Zeitraum verteilt auswirken.
Nr. dd) Art und Menge der erzeugten | nicht erheblich
Abfalle usw. - ein planungsrelevanter Zuwachs wird durch die Neuregelung
nicht erwartet
- qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht ge-
nauer bekannten MalRnahmen auf den einzelnen Grundsticken
wahrend der Bauphasen, der Art und Menge der jeweils erzeug-
ten Abfalle und deren Auswirkungen auf die Umwelt kénnen auf
der Ebene des B-Plans nicht getroffen werden.
Nr. ee) Risiken fir Gesundheit, Um- nicht erheblich
welt und kulturelles Erbe
Nr. ff) Kumulierende Auswirkungen nicht erheblich durch die Neuordnung des Gebietes
durch benachbarte Vorhaben
Nr. gg) Auswirkungen auf das Klima gering, keine Uber das unvermeidliche Maf hinausgehenden er-
und Anfalligkeit im Klimawan- | heblichen Auswirkungen,
del erhohte groRklimatisch ausgeldste Regenmengen werden erwar-
tet
— MalRnahmen zum Schutz bei Starkregen ggf. erforderlich
— Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstu-
cken ist festgesetzt
Nr. hh) eingesetzte Stoffe und Techni- | nicht quantifizierbar im B-Plan,
ken - es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zukinftigen
baulichen MaRRnahmen nur rechtlich anerkannte und allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bezie-
hungsweise eingesetzt werden.

Bei Durchfliihrung der Planungen werden weiterhin unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden
erfolgen. Als Wirkfaktoren mit potenziellen Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteil-
funktionen sind hier insbesondere folgende zu nennen:

- neue zusatzliche Bodenversiegelung

- damit zusammenhadngender Bodenab- und Bodenauftrag, Erdarbeiten (Bauphase),
- Bodenverdichtungen (Bauphase)

- Stoffeintrag.

Durch die Planungen wird jedoch eine bessere Kontrolle und damit auch Beschrankung der zuldssigen
Versiegelungen von Flachen ermoglicht. Potenziell ist zu erwarten, dass die Auswirkungen zuklnftig
durch die angestrebten Planungen geringer sein werden als nach heutigem alten Planrecht moglich.
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Bau- und nutzungsbedingte Auswirkungen auf Boden / Fliche

Abrissarbeiten und Entsiegelung sowie zusdtzliche Voll- und Teilversiegelungen

Die Bauphasen beziehen sich jeweils nur auf einzelne Grundstiicke. Hierbei werden voraussichtlich zu-
nachst Gebaude abgerissen und Flachen entsiegelt, was die Bodenfunktionen zundchst entlastet. Wah-
rend der anschlieRenden Bauarbeiten werden unvermeidbare, direkte und nachhaltige neue Eingriffe
in das Schutzgut Boden erfolgen durch zusatzliche neue Vollversiegelungen, Teilversiegelungen und Bo-
denaustausch sowie Bodenauf- und -abtrag. Voraussichtlich kommt es bei den anstehenden Bodenar-
beiten auch zu unbeabsichtigten Bodenvermischungen. Die Bautatigkeiten ist auf den betroffenen Fla-
chen unvermeidbar und erfolgt hier immer nur auf dem jeweils betroffen Grundsttck.

Die zusdtzlichen Versiegelungen stellen dann dort einen erheblichen Eingriff mit Ausfall der Boden-
(teil)funktionen dar.

» AusgleichsmaRRnahmen sind erforderlich (siehe unten).

» Der anfallende unbelastete Boden ist soweit wie moglich im Baustellenbereich wiederzuverwerten
(Abfallvermeidung gemaR § 6 im Kreislaufwirtschaftsgesetz). Bodenaushub, der nicht vor Ort wie-
der verwendet werden kann oder als Abfall einzuordnen ist, fallt unter die Regelungen des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes.

» Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von unversiegelten Flachen und Nebenanlagen.

» Verhinderung der Anlage von Schottergarten.

Ablagerungen, Befahren und Stoffeintrag

Dies betrifft hier lediglich die jeweils von BaumaRnahmen betroffenen Grundstiicke. Wahrend der Bau-
phase werden durch das Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen und durch die Ablagerungen von
Baumaterial auch auf Flachen, die nicht Uberbaut werden, Bodenverdichtungen und potenziell Stoffe-
intrag mit Stérungen des Bodengefliges und Bodenhaushaltes erfolgen (direkte, indirekte und sekun-
dére Auswirkungen, teilweise voribergehend). Dies kann die gesamte 6kologische Stabilitdt der Boden
beeintrachtigen und die Standorteigenschaften in Bezug auf den Bodenwasserhaushalt, das Bodenleben
und die Vegetation verandern.

Diese Auswirkungen sind insgesamt nur voribergehend und kurzzeitig wirksam. Die Flachen werden
schon im Eigeninteresse der spateren Bewohner im Anschluss als Garten neu gestaltet und wiederher-
gerichtet. Bei ordnungsgemaler Handhabung mit boden- und wassergefdahrdenden Stoffen sind keine
erheblichen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Die Auswirkungen werden daher
unter BerUcksichtigung von Hinweisen als nicht erheblich eingeordnet.

» Hinweise auch zum Umgang mit bodengefdhrdenden Stoffen sind erforderlich.

Erosionsgefahr

Die Erosionsgefahr bei Starkregenereignissen ist aufgrund des Uberwiegend geringen Gefilles als sehr
gering einzuordnen.

» Besonderer MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Bewertung der Auswirkungen bei Plandurchfithrung auf das Schutzgut Boden

Die zusatzlichen neuen Vollversiegelungen durch Uberbauung u.a. fihren regelméaRig zu einem Kom-
plettausfall beziiglich aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen (direkte und stédndige Auswir-
kungen) und auch die Teilversiegelungen mit offenporigen und wasserdurchlassigen Materialien bewir-
ken erhebliche Auswirkungen fir die Bodenfunktionen.

Diese Eingriffe sind als erheblich einzustufen. Sie sind gemaR der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung auszugleichen.
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Die sonstigen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt sind durch Schutz- und Minimierungsmalinahmen
vermeid- und minimierbar. Bei Einhaltung der weiter unten aufgefihrten Hinweise zu Schutz- und Mi-
nimierungsmafnahmen sind dann keine weiteren negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
erwarten und die neuen Eingriffe konnen als nicht erheblich bzw. ausgleichbar eingestuft werden.

Hinweise zu Schutz- und MinimierungsmaRnahmen

Zum Schutz des Bodens und zur Vermeidung von Eingriffe sind folgende MalRnahmen erforderlich:

» BV 1 Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen

Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen (Teilversiegelungen) einschlielRlich Unterbau fir
alle kinftig zu errichtenden Stellplatzflachen einschliefslich deren Zufahrten so wie alle privaten Wege-
verbindungen auf den Baugrundsttcken.

» BV 2 Schutz des Oberbodens

Die Oberboden sind als Baugrundtrager fur die Baugrundstiicke, Stellplatze und Verkehrsflachen grund-
satzlich ungeeignet und sind daher zu Baubeginn abzuschieben. Nach § 202 BauGB ist bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schiitzen und ggf. auf geeignete Weise zwischenzulagern (nach DIN 19639 und
19731).

> BV 3 Wiederverwertung anfallenden Bodens

Der anfallende unbelastete Boden ist soweit wie moglich im Baustellenbereich wiederzuverwerten (Ab-
fallvermeidung gemal § 6 im Kreislaufwirtschaftsgesetz). Bodenaushub, der nicht vor Ort wieder ver-
wendet werden kann oder als Abfall einzuordnen ist, fallt unter die Regelungen des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes. Insgesamt ist ein fachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenaushub sicherzustellen.

» BV 4 Einhaltung der einschldgigen Gesetzesvorschriften

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Baugesetzbuches, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, der einschlagigen DIN-
Normen und Sicherheitsvorschriften ist hinzuweisen.

> BV 5 Unzuldssigkeit von Schottergarten

Im gesamten Gebiet des B-Planes ist die Anlage von Schottergarten unzuldssig. Die nicht Gberbauten
Grundstucksbereiche sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder wiederherzustellen und als Garten-
flachen zu gestalten und zu bepflanzen.

Unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden

Beim vorliegenden B-Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstdndig Uberbautes Gebiet. Die ur-
springlich festgesetzten Grundflachenzahlen sollen hier fir ein zeitgemasses Bauen durch die Planung
vereinheitlicht und leicht erhoht werden und zusétzlich die Versiegelung von Nebenflachen erstmalig
geregelt werden. Hiermit werden daher zusatzliche Versiegelungen im Baugebiet ermdglicht, was durch
geeignete KompensationsmaRnahmen auszugleichen ist.

Fir die Ermittlung der KompensationsgréRe ist der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Rdume zum , Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” zugrunde zu legen. Die hier vorgesehene , Auf-
stockung” der potenziellen VersiegelungsgrofRe ist dort jedoch nicht geregelt. Fur die bislang umgesetz-
ten Nebenanlagen liegen keine verldsslichen Daten vor. Hierbei ist davon auszugehen, dass der Versie-
gelungsgrad bereits heute deutlich (iber dem heutzutage allgemein zuldssigen Wert von 50 % Uber-
schreitung liegt.

Es wird daher folgendes Vorgehen vorgeschlagen:
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neue GRZ abzlglich bereits bestehende GRZ (bereits zuldssige Versiegelung) = zusatzliche Versiege-
lungsgroRe / neue Eingriffe

zukinftig zulassige Uberschreitung der Versiegelung fiir Nebenanlagen von 50 % der GRZ abziiglich
angenommene Uberschreitung durch die alte GRZ 2 aufgrund des tatséchlichen Versiegelungsgra-
des (z.B. bei einer GRZ 1 von 0,2, geschatzte Uberschreitung im Bestand durch GRZ 2 um 150 % =
Annahme der GRZ 2 von 0,3) = neue EingriffsgroRe durch zuldssige Uberschreitung fiir Nebenanla-
gen

Im Falle eines Bauantrages wird von der Verwaltung dann Gberprift, ob die neue GRZ + neue zulas-
sige Uberschreitung dabei eingehalten werden bzw. bereits durch vorhandene Versiegelungen
Uberschritten sind. In dem Falle wird eine Entsiegelung angeordnet, damit die zuldssigen Werte ein-
gehalten werden kénnen.

Ein Abriss von Gebauden wird nur dort als Entsiegelungsmalinahme angerechnet, wo zukinftig 6f-
fentliche Griinanlagen geplant sind.

Angenommene Versiegelung fur den Stralenausbau: Neue angenommene Versiegelungsgrofie ab-

zlglich bereits vorhandene Versiegelung = neue EingriffsgroRe fir den Strallenausbau.

Tabelle 9: Eingriffe in den Boden (wird noch erganzt)

Eingriff in den Bo- Flachen GRZ/uber- Ein- Faktor? Erforderliche

den durch gerundet | baubare Fla- | griffsgroRe Aus- AusgleichsgroRe
in m? che/ Faktor gleich

WA 1 0,3

WA 2 0,3

WA 3 0,3

WA 4 0,3

WA 5 0,3

WA 6 04

WA 7 0,3

WA 8 0,3

WA 9 04

WA 10 0,3

WA 11 0,3

WA 12 0,3

WA 13 0,3

WA 14 0,3

Zuldssige Uber-

schreitung

Ausbau Strafse ,Am

Sportplatz”

Summen

KompensationsmalRnahmen

Die Kompensation der Eingriffe in einer GroRenordnung von rund
auszugleichen. (wird noch erganzt)

2 Ausgleich bei Acker, bei anderen Biotoptypen erhéht sich der Ausgleichsbedarf gemaR RunderlaR/Okokonto-VO
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6.6.5 Schutzgut Wasser

Ausgangszustand

Oberfldchengewdisser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflaichengewadsser, abgesehen von kiinstlich angelegten Zierteichen und
Pools in wenigen Géarten. Das Gebiet gehort zum Einzugsgebiet der Glinder Au und liegt im Hoheitsge-
biet des WBV Glinder Au - Wandse.

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Nr. 8 in der Zone Il des Wasserwerks Glinde. Die Grund-

wasserentnahme erfolgt Gber Brunnen in 80-212 m Tiefe im Pleistozadn. Planungsrelevant sind vor allem
der § 2 (Schutz der Zone lll), der § 5 (Ausnahmen) und der § 9 (Ordnungswidrigkeiten) der Verordnung
(vgl. Kap. 6.4.5).

Grundwasserpotenzial

Bezlglich des Grundwasserpotenzials liegen nur wenige Daten vor. (Quelle: Umweltportal Schleswig-
Holstein, Themenkarten Boden, Wasser, Bodenkarte 1 : 25.000)

Das Plangebiet gehort zum Hydrogeologischer GroRRraum des Norddeutschen Tieflandes der Altmora-
nengeest im Teilraum der Stdholstein-Hamburger Geest. Der oberflachennahe Grundwasserstand wird
mit > 2m unter GOK anstehend angegeben. Der Grundwasserstand kann abhangig von Niederschlags-
schwankungen variieren. Im gesamten Gebiet wird das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
bestehenden Gebaude zur Zeit versickert und dem Grundwasser zugefihrt.

Auf die Aufstellung einer ,,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz“ als Fachbeitrag nach A-RW 1 wurde
in Absprache mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises verzichtet, da das gesamte Gebiet bereits
bebaut ist und die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstlcken weiter-
hin festgesetzt wird.

Risiko bei Starkregenereignissen
Das Risiko von Uberflutungen ist bei Starregenereignissen wie folgt einzuordnen (Quelle: Umweltportal
Schleswig-Holstein, Themenkarten Wasser):

Hier besteht fir das Wohnbaugebiet im Wesentlichen kein besonderes Risiko bei Starkregenereignissen.
Lediglich fur die StralRenbereiche der Mihlenstralle stdlich des Verbindungsweges und vor allem die
Stralle ,Am Sportplatz”im Einschnitt im nordlichen Plangebiet liegt bei extremen Starkregenereignissen
ein gewisses Risiko vor.
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T — 10 bis < 30 cm
= 30 bis = 50 cm

W50 bis < 100 cn
.100 bis < 200 cm

il .200 bis < 400 cm

- 200 on

* Abbildung 29: Uberflutungstiefen bei extremen
‘ Starkregenereignissen
- “‘ (Quelle: Umweltportal S-H, Themenbereich
! Wasser, Wassergefahren)

-\h. Gesamtfilterwirkung

Die Gesamtfilterwirkung der oberflachennahen Bodenschichten im umgebenden Raum ist gering (Stufe
1 bis 1,5, sehr geringes Puffervermoégen fir Nahrstoffe oder Schadstoffe), die Gefahr fiir Stoffeintrag ins
Grundwasser ist entsprechend erhéht. Fir den oberflaichennahen Grundwasserleiter liegt damit eine
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag vor.

Sickerwasserrate und Schutzwirkung Deckschichten

Die Sickerwasserrate ist hier aufgrund der Bodenart mittel bis erhoht (273 bis 346 mm/a). Die Funktion
der Boden zur Grundwasseranreicherung ist entsprechend mittel bis hoch und sie besitzen damit eine
Bedeutung fir die Grundwasserneubildungsfunktion.

Die Méchtigkeit des eiszeitlichen Wasserleiters wird mit 10-20 m angeben. Eine Schutzwirkung bindiger
Deckschichten fir den Grundwasserleiter fehlt, die Situation wird als unglnstig eingestuft.

Die vom Wasserwerk genutzten Grundwasserleiter liegen in gréfseren Tiefen im Pleistozan.

Vorbelastungen

Vorbelastungen aufgrund von Schadstoffeintragen sind hier nicht bekannt.

Der potenziell nattrliche Wasserhaushalt ist durch die vorhandene Bebauung vermutlich bereits verdn-
dert. Auf die Aufstellung einer ,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz” als Fachbeitrag nach A-RW 1
wurde in Absprache mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises verzichtet, da das gesamte Gebiet
bereits bebaut ist und die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
weiterhin festgesetzt wird.
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Bewertung der Ausgangssituation

Das Plangebiet hat durch die Lage in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes Nr. 8 der Stadt Glinde
insbesondere fiir die Grundwasserneubildungsfunktion eine besondere Bedeutung. Im Ubrigen besteht
auch eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrag ins Grundwasser.

Hier ist eine Verdanderung der potenziell natirlicher Wasserverhaltnisse bei der Umsetzung der Planun-
gen zu vermeiden. Insgesamt liegt eine besonderen Schutzbediirfnis gegeniiber Stoffbelastungen vor.
Das Risiko fur Stoffeintrag ist daher soweit moglich zu minimieren.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Flr das gesamte Plangebiet ist zu erwarten, dass bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungen keine rele-
vanten Veranderungen fir den Wasserhaushalt eintreten werden.

Prognose zu den Auswirkungen bei Plandurchfiihrung fir das Schutzgut Wasser

Bei Durchfihrung der Planungen sind potenziell Eingriffe vor allem durch Flachenversiegelungen in das
Schutzgut Wasser (Minderung der Grundwasseranreicherungsfunktion und Versickerungsleistung, Ver-
anderungen flr die Verdunstung) zu erwarten sowie ggf. durch Stoffeintrag.

Durch die Planungen wird jedoch eine bessere Kontrolle und damit auch Beschrankung der zuldssigen
Versiegelungen von Flachen ermoglicht. Potenziell ist zu erwarten, dass die Auswirkungen zukinftig
durch die angestrebten Planungen geringer sein werden als nach heutigem alten Planrecht moglich.
Tabelle 10: Ubersicht/Checkliste zur Prognose zum Schutzgut Wasser geméaR Anlage 1 BauGB Abs. 2b

Abs. 2b Aussagen zum Thema Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Nr. aa) Abrissarbeiten und Entsiege- | - potenziell erheblich, wenn teilversiegelte und unversiegelte Fla-
lung, Neuversiegelungen chen vollversiegelt werden und anfallendes Niederschlagswasser

nicht versickert wird/verdunsten kann

—> minimierbar und dadurch nicht erheblich

Nr. bb) Nutzung der natlrlichen Res- | - Veranderung und Schadigung des natirlichen Wasserhaushal-
sourcen tes potenziell moglich sowie Belastung mit Schadstoffen

Minimierungsmafnahmen:

- Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen (Teilver-
siegelungen) einschlieRlich Unterbau fur alle kiinftig zu errichten-
den Stellplatzflachen einschlieRlich deren Zufahrten so wie alle
privaten Wegeverbindungen auf den Baugrundstticken.

- Hinweise zum Umgang mit boden- und wassergefdahrdenden
Stoffen sind erforderlich.

— minimierbar und dadurch nicht erheblich.

Nr. cc) Art und Menge an Emissionen | nicht quantifizierbar im B-Plan, da die Art und Menge an entste-
u.a. henden Emissionen nicht bekannt sind.

Nr. dd) Art und Menge der erzeugten | nicht erheblich
Abfalle usw. - eine planungsrelevante Verdnderung wird durch die Neurege-

lung nicht erwartet

- qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht ge-
nauer bekannten MaRnahmen auf den einzelnen Grundstiicken
wdhrend der Bauphasen, der Art und Menge der jeweils erzeug-
ten Abféalle und deren Auswirkungen auf die Umwelt kénnen auf
der Ebene des B-Plans nicht getroffen werden.

Nr. ee) Risiken far Gesundheit, Um- | nicht erheblich

welt und kulturelles Erbe
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Nr. ff) Kumulierende Auswirkungen | nicht erheblich durch die Neuordnung des Gebietes
durch benachbarte Vorhaben
Nr. gg) Auswirkungen auf das Klima | gering, keine Uber das unvermeidliche MaR hinausgehenden er-
und Anfalligkeit im Klimawan- | heblichen Auswirkungen, keine besondere Anfalligkeit des Ge-
del bietes

— Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundsticken
ist festgesetzt

Nr. hh) eingesetzte Stoffe und Techni- | nicht quantifizierbar im B-Plan,

ken - es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zukinftigen
baulichen Manahmen nur rechtlich anerkannte und allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungs-
weise eingesetzt werden.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Stoffeintrag

Bei Durchfihrung der Planungen sind wahrend der Bauphase Auswirkungen durch Stoffeintrag poten-
ziell moglich (direkte, indirekte und voribergehende Auswirkungen). Dies kann potenziell zu Eingriffen
in das Schutzgut Wasser fihren.

» BeiordnungsgemaRer Handhabung mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen kénnen diese po-
tenziellen Belastungen grundsatzlich vermieden werden.

Wasserhaltemafsnahmen

Voraussichtlich sind hier wahrend der Bauphase keine Wasserhaltungsmallnahmen fir Baugruben er-
forderlich. Es wird erwartet, dass das Niederschlagswasser zligig im Untergrund versickert. Es sind daher
keine relevanten nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

» Im Falle, dass doch WasserhaltemaRnahmen vorgesehen werden, ist eine Genehmigung gesondert
bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises zu beantragen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine Verdnderung des heutigen potenziell natirlichen Wasserhaushaltes gilt es durch die Planungen
insgesamt zu vermeiden. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorfluter oder 6ffentliche Ent-
wasserungssysteme Uber das bereits bestehende Mafs hinaus ist durch die Planungen nicht vorgesehen.

Da hier eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser aufgrund der anstehenden Bdden
sehr gut moglich ist, wird eine Versickerung auf den Grundstiicken festgesetzt. Hierflr sind geeignete
Versickerungseinrichtungen im Zuge der weiteren Genehmigungsplanung gemaflR dem Arbeitsblatt
DWA-A 138 zu bemessen, zu errichten und zu betreiben mit der zustandigen Behorde abzustimmen.
Hierbei ist eine Versickerung Gber Sickermulden / Sickerflachen Gber die belebte Bodenzone einer Rigo-
len- oder Schachtversickerung vorzuziehen. Niederschlagswasser von kupfer- und zinkgedeckten Dach-
flachen sollte grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden/ Sickerflachen ver-
sickert werden.

» Festsetzung zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den Grundsticken.

Bewertung der Auswirkungen bei Plandurchfiihrung auf das Schutzgut Wasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser von der Wohnbebauung im Gebiet soll vor Ort verblei-
ben und versickert werden. Eine Veranderung und Schadigung des natlrlichen bzw. heutigen Wasser-
haushaltes kann dadurch vermieden werden. Hier sind insbesondere auch die §§ 2-4 und 9 der Verord-
nung zum Trinkwasserschutzgebiet besonders zu beachten.
Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind bei Einhaltung von Vermeidungs- und
Schutzmalnahmen (siehe unten) hier als nicht erheblich einzuordnen.
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Minimierungs- und Schutzmafnahmen

» WV 1 Versickerung des unbelastetes Niederschlagswassers
Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Wohnbebauung und der Verkehrsflachen soll
vor Ort verbleiben und versickert werden. Hierbei sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138-
1,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

» WV 2 Offenporige Versiegelung
Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen (Teilversiegelungen) einschlielRlich Unterbau
fur alle kinftig zu errichtenden Stellplatzflachen einschlieRlich deren Zufahrten sowie alle privaten
Wegeverbindungen auf den Baugrundstiicken.

» WV 3 Einhaltung der einschlagigen Gesetzesvorschriften
Einhaltung der einschldagigen Gesetzesvorschriften, DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften zum
Wasserhaushalt.

» WV 4 Besondere Beachtung der Vorschriften und Verbote der Verordnung zum Trinkwasserschutz-
gebiet, hier vor allem die Verbote des § 2:
Gemdf § 2 zum Schutz der Zone Il ist es verboten,

1. Wohngebaude .... zu errichten oder wesentlich zu dndern, wenn das Schmutzwasser sowie das
von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen abflieRende Niederschlagswasser nicht in dichten
Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer zentralen Abwasseranlage geleitet oder trans-
portiert wird, .....

7. Erdaufschlisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden Bodenschichten we-
sentlich vermindert werden,

8. wassergefdhrdende Stoffe ( § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes ) abzulagern oder durch
Einbringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu beseitigen,.....

10. Schmutzwasser sowie das von Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser zu verregnen,
im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern, soweit nicht bei Inkrafttreten dieser Verordnung
rechtmaRig errichtete oder genehmigte Anlagen vorhanden sind und die erforderlichen Genehmi-
gungen oder Erlaubnisse vorliegen,

11. Warmepumpenanlagen zu errichten, bei denen als Warmequelle die Benutzung von Grundwas-
ser oder Erdwdrme vorgesehen ist,

12. wassergefdahrdende auswasch- oder auslaugbare Materialien im Erd-, StraRen- oder Wasserbau
zu verwenden ...

6.6.6  Schutzgut Klima/Luft

Ausgangszustand

Das Plangebiet liegt im gemaRigt feucht-warmen, subozeanischen Bereich mit vorherrschenden Winden
aus westlichen Richtungen. Insgesamt ist im Plangebiet von unbelasteten grolRklimatischen Verhaltnis-
sen auszugehen. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei ca. 780 mm/Jahr. Vom Forschungs-
zentrum ,,Helmholtz-Zentrum hereon GmbH” mit der Einrichtung ,,Climate Service Center Germany (GE-
RICS)”, die sich mit dem Klima beschaftigt, wird fir Schleswig-Holstein ein Temperaturanstieg um bis zu
4,8 °C prognostiziert, was eine deutliche Verschiebung bedeutet. Auch die Jahresniederschlagsmengen
werden hier voraussichtlich deutlich zunehmen bis ca. 30 %, wobei sich gleichzeitig die Wahrscheinlich-
keit zur Zunahme von Starkregenereignissen erhoht.

Kaltluftentstehung/Frischluftquellgebiet und Luftaustausch

Das Plangebiet besitzt keine Funktionen fir die Entstehung von Kalt- und Frischluft. Aufgrund des Ver-

siegelungsanteils und der Wohnnutzung ist das Gebiet als Warmeproduzent/Warmeinsel anzusprechen,
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was sich insbesondere im Sommer negativ auswirkt. Es ist somit diesbeziiglich als belastetes Gebiet
einzuordnen, was insbesondere fur den Stralenraum, die Hauserfronten und die Vorgartenzonen gilt.
Das Potenzial zur Reduzierung der Warmeabgabe aus dem Gebiet und zur energetische Sanierungspla-
nung wird hier seitens des Konzepts zur Kommunalen Warmeplanung von 2024 Gberwiegend als hoch
eingeordnet.

Die im Westen angrenzende Wald- und Auenlandschaft der Glinder Au stellt fir die Flachen hier ein
wichtiges Frischluftentstehungsgebiet dar, dem insbesondere im Sommer eine kiithlende und ausglei-
chende Funktion zukommt.

Windschutzfunktion und Temperaturregelung

Insbesondere die Baumreihen und GroSbdume im Strallenraum, die Griinanlagen mit Baumbestand und
der Geholzbestand auf den Boschungen an der StralRe ,Am Sportplatz” tragen zur ortlichen Verbesse-
rung der Lufthygiene und Temperaturregelung fir die Umgebungsluft bei. An heiRen Sommertagen kiih-
len sie die Umgebung durch Schattenwurf und Transpiration signifikant gegentber der Umgebung ab.
Daneben besitzen sie auch eine Windschutzfunktion. Hier sind insbesondere die StralRenziige der Mih-
lenstralle, der Rodenbrooksweg und partiell der StraRe ,Am Sportplatz” zu nennen. Auch die struktur-
reicheren Garten im Gebiet mit einer Vielfalt an Geholzen sind hier zu nennen (vgl. Abbildung Biotopty-
pen Kapitel 6.3.3).

Vorbelastungen

Schadstoffbelastungen

Nennenswerte Grundbelastungen der Luft liegen im Planungsraum nicht vor. Dies ergeben die Mes-
sungen zur lufthygienischen Uberwachung des Landes Schleswig-Holstein (Messbericht der nichstge-
legenen Messstation Barsbuttel). Konkrete Daten hierzu liegen flr den Planungsraum selbst nicht vor.

Es befinden sich keine landwirtschaftlichen und sonstigen Betriebe, die Luftschadstoffe emittieren in
der ndheren Umgebung. Diesbezlgliche Geruchs- und Schadstoffemissionen, die moglicherweise auf
das Plangebiet einwirken kénnen, sind hier daher nicht vorhanden.

Ob von der BAB 24 Hamburg-Berlin Schadstoffbelastungen in relevantem Umfang ausgehen, ist nicht
bekannt. Daten hierzu liegen nicht vor. Die minimale Entfernung zur BAB 24 betrédgt ca. 80 m, wobei
die Autobahn durch eine Larmschutzwand abgegrenzt ist. Hier ist jedoch im Nordteil des Gebietes mit
einem Auftreten von Luftschadstoffen durch Verkehrsemissionen zu rechnen.

Emissionen im Sinne von Luftverschmutzungen gehen von den Flachen nicht aus.

Bewertung der Ausgangssituation

Zur Bewertung des bioklimatischen Regenerationspotentials hinsichtlich Luftreinhaltung, zum Tempe-
raturausgleich, ggf. zum Immissionsschutz und zur Entstehung kleinrdumig unterschiedlicher Lebens-
raume fir die Pflanzen- und Tierwelt ist die Bedeutung und Funktion der Flachen fir die klimatische
Ausgleichsleistung bzw. hier als belastetes Gebiet zugrunde zu legen. Hier ergibt sich insbesondere
durch den Warmeinseleffekt eher die Notwendigkeit, dass durch die Umgebung, insbesondere durch
die Glinder Au, klimatische Ausgleichsleistungen fiir das Gebiet relevant werden und zu erhalten sind.

e Das Gebiet hier besitzt keine Bedeutung fir die klimaschutzrelevanten Ausgleichsleistung, es ist als
gering belastetes Gebiet einzuordnen.

e Emissionen im Sinne von Luftverschmutzungen gehen von den Flachen nicht aus.

e Dievorhandenen GrolRbdume im Gebiet, die Griinanlagen und die zusammenhéngenden Geholzfla-
chen am Ostrand tragen ortlich zur Verbesserung der Lufthygiene und zum Temperaturausgleich
bei.
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Das Gebiet besitzt damit insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir den Klimaschutz bzw. ist als gering
belastet (Warmeinsel) anzusprechen. Eine besondere Bedeutung fiir den Klimaschutz haben die vor-
handenen GroRBbdaume insbesondere im StraRenraum, die Grinanlage und die Gehdlzstreifen auf den
Bdschungen am Ostrand. Diese sind soweit moglich zu erhalten.

Belastende EinflUsse liegen hier moglicherweise im nordlichen Bereich vor, es ist dort potenziell eine
Schadstoffbelastung ausgehend von der BAB 24 denkbar (Daten hierzu liegen nicht vor).

Prognose zum Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen kann der Versiegelungsgrad fiir Nebenanlagen insbesondere im
Vorgartenbereich noch weiter erhéht werden. Die Verwaltung hatte keine rechtliche Handhabe, dies
auf ein vertretbares Maf einzuschrdnken. Insgesamt kann sich hierdurch die kleinklimatische Situation
im StralRenraum und den Vorgartenbereichen des Gebietes tendenziell negativ entwickeln und voraus-
sichtlich eine starkere klimatisch wirksame Belastung herbeifthren.

Prognose zu den Auswirkungen bei Plandurchfiihrung auf das Schutzgut Klima/Luft

Tabelle 11: Ubersicht/Checkliste zur Prognose zum Schutzgut Klima/Luft gemaR Anlage 1 BauGB Abs. 2b

Abs. 2b

Aussagen zum Thema

Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Luft

Nr. aa)

Neuversiegelungen und
Abrissarbeiten

nicht erheblich
potenziell Erhéhung des Warmeinseleffektes moglich (Warmespei-
cherung durch Bebauung)

Nr. bb)

Nutzung der natirlichen Res-
sourcen

nicht erheblich,

klimatischen Ausgleichsleistungen sind im Gebiet nur in geringem
Umfang vorhanden durch GrolRbdume und Geholzbestand

- Grofbdaume im gesamten Gebiet, Geholzbestand in den Grin-
anlagen und Gehdlzbewuchs an den Bdschungen am Ostrand sind
als zu erhalten festzusetzen.

Nr. cc)

Art und Menge an Emissionen
u.a.

nicht erheblich bzw. nicht quantifizierbar im B-Plan, da die Art und
Menge an neu entstehenden Emissionen nicht bekannt sind.

Es ist potenziell eine Zunahme an Luftschadstoffen in geringem
Umfang durch Verkehr und stirkere Uberbauung méglich.

Nr. dd)

Art und Menge der erzeugten
Abfille usw.

nicht quantifizierbar im B-Plan,

- qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht genauer
bekannten MaRnahmen wahrend der jeweiligen Bauphase auf den
einzelnen Grundstlcken, der Art und Menge erzeugter Abfalle und
deren Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen auf der Ebene des B-
Plans nicht getroffen werden, eine signifikante Zunahme ist nicht
zu erwarten.

Nr. ee)

Risiken fir Gesundheit, Um-
welt und kulturelles Erbe

nicht erheblich

Nr. ff)

Kumulierende Auswirkungen
durch benachbarte Vorhaben

partiell und potenziell erheblich

- die hier vorliegende Planung |6st im Wesentlichen keinen zuséatz-
lichen erheblichen Eingriff aus (leichte Erhéhung in Richtung War-
mebildung/Trockenheit)

- die mégliche Entwicklung und Bebauung im 6stlich angrenzenden
Gebiet (mogliche Gewerbe und Wohnbebauung) erfordert jedoch
einen Ausbau der Stralle ,Am Sportplatz“, dadurch ist potenziell
eine Beeintrachtigung der Geholzgirtel an den Béschungen mog-
lich und der Verlust der ortlichen klimatischen Ausgleichsleistung
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— Eingriffe in den Geholzbewuchs an der Boschung am Ostrand
sind auszugleichen.
Nr.gg) | Auswirkungen auf das Klima | nicht erheblich, da im Wesentlichen keine klimatisch Ausgleichs-
und Anfalligkeit im Klimawan- | leistungen vorliegen
del

- GroRbdaume im gesamten Gebiet und Geholzbestand in den
Grlnanlagen sind als zu erhalten festzusetzen.

Die vorhandene Belastung des Gebietes und die potenziell mogli-
che Erhéhung der Warmebildung/Trockenheit (Warmespeiche-
rung durch Bebauung) und der Luftschadstoffbelastung sollte
durch weiter Manahmen minimiert werden.

— Hinweise zu weiteren Anpflanzungen von Baumen und Anlage
von Entwésserungseinrichtungen als verdunstungswirksame Fla-
chen.

Nr. hh) | eingesetzte Stoffe und Techni- | nicht quantifizierbar im B-Plan,

ken - es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zuklnftigen
baulichen MaRnahmen nur rechtlich anerkannte und allgemein
haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt beziehungs-
weise eingesetzt werden.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Die Abrissarbeiten, der Baustellenverkehr und die Bauarbeiten lassen eine zeitlich begrenzte partielle
Feinstaubbelastung/Schadstoffbelastung/Abgase fir die betroffenen Grundstiicke und die Nachbar-
grundstiicke erwarten. Die Bauphase ist dabei immer nur auf einzelne Grundstlicke bezogen und vo-
ribergehend und daher nur kurzfristig und ortlich sehr begrenzt wirksam. Diese Auswirkungen werden
als nicht erheblich eingeordnet.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

> Durch die zusatzlich mogliche Uberbauung und Verdichtung ist eine weitere Verschiebung in Rich-
tung Hitzebildung/Trockenheit potenziell zu erwarten. Hierbei wirken sich ein hohes Warmespei-
chervermogen von Baustoffen oder ein hoher Versiegelungsgrad negativ aus.

> Die geplante Offnung von einem reinem Wohngebiet hin zu einem allgemeinen Wohngebiet l4sst
zuklnftig bestimmte wohnnutznungsvertragliche gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen zu.
Dabei kann es potenziell auch zu einem besonders hohen Versiegelungsgrad in den Vorgarten kom-
men durch Umbau zu versiegelten Parkplatz- und Stellplatzflachen. Dies gilt es zu vermeiden, um
kleinklimatisch wirksamen Warmebildungs- und Hitzestaueffekte nicht weiter zu verscharfen, was
mittelfristig gesehen als erhebliche nutzungsbedingte Auswirkung einzuordnen ware.

> Die Anlage von Stellplatzflachen mit Vegetationsdecke (z.B. Rasengittersteine) und Baumpflan-
zungen zur Uberstellung von Parkplatzen/Stellplatzen kann diesem Prozess entgegenwirken.

» Ein potenzielle mogliche Erhéhung des Verkehrsaufkommen in geringem Umfang in Kombination
mit dem Grad der Versiegelung kann auch zu einer Zunahme an Luftbelastungen im betroffenen
Bereich fihren.

Bewertung der Auswirkungen bei Plandurchfuhrung auf das Schutzgut Klima/Luft

Es liegen hier keine Eingriffe in Flachen mit klimatisch relevanten Ausgleichsleistungen vor und es sind
keine nachhaltigen Stérungen der Luftzirkulation durch die Neuordnung fir die vorhandene Bebauung
zu erwarten. Insofern sind die Auswirkungen insgesamt als nicht erheblich einzuordnen.
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Grolklimatisch betrachtet reduziert jede zuséatzliche Neuversiegelung die verdunstungswirksamen Fla-
chen in der Umgebung und vermindert damit die Resilienz gegenlber den negativen Folgen des Klima-
wandels (hierbei insbesondere in Hitzeperioden).

» Erhaltung der kleinklimatisch wirksamen Geholzstrukturen

» Hinweise auf weitere MaRRnahmen zur Reduzierung der negativen Auswirkungen auf das Klima/Luft
(Baumpflanzungen, z.B. 1 kleinkronigen Baum pflanzen pro neue Uberbauung, Anlage von Stell-
platzflichen mit Vegetationsdecke, z.B. Rasengittersteine und Baumpflanzungen zur Uberstellung
von Parkplatzen/Stellplatzen

» Schaffung verdunstungswirksamer Flachen

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima als nicht erheblich eingestuft.

Erhaltungs- und Minimierungsmalnahmen

» KV 1 Erhaltung von Gehdlzen
Die vorhandenen GroRRbdaume im Gebiet, der Gehélzbewuchs auf den Boschungen der Stralle ,Am
Sportplatz” und in den Grinanlagen mit besonderer Bedeutung fur das ortliche Kleinklima und in
geringem Umfang auch fir das GroRklima sind als zu erhalten festzusetzen.

» KV 2 Stellplatzflachen im Vorgartenbereich mit Vegetationsdecke
Anlage von neuen privaten Stellplatzflachen sind im Vorgartenbereich nur mit Vegetationsdecke,
z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen u.a. zuldssig.

> KV 3 Griindacher

1. Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis einschlieflich 15° sind
als Grindacher auszufiihren, zu begriinen und zu unterhalten (standortgerechtes Pflanzensor-
timent). Die Dachbegriinung ist mit einem mind. 8 cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen. Von der Verpflichtung zur vollstandigen Begriinung kann in den Bereichen
abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare Dachterrasse oder
der Aufnahme gebdudetechnischer Anlagen dienen. Es sind jedoch mind. 50 % zu begrinen.

2. Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze mit einer Grundflache ab
25 m? sind als Grind&acher mit mind. 8 cm Substratschicht auszufihren und dauerhaft zu unter-
halten.

Hinweise zu Verbesserungsmafnahmen

» H 1 Anlage offener Verdunstungsflachen/Pflanzung von verdunstungsférdernden Pflanzen
Durch die Anlage von offenen Verdunstungsflachen zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf den Grundstlicken Uber die belebte Bodenzone und Pflanzung von verduns-
tungsfordernden Pflanzen ist der starkeren Warmebildung entgegenzuwirken.

> H 2 Durchgriinung des Gebietes mit Baumpflanzungen
1. Vorschlag: Pro neuem Hauptgebdude ist ein geeigneter kleinkroniger Baum zum 6ffentlichen
Raum hin zu pflanzen
2. Vorschlag: Baumpflanzungen zur Uberstellung von Parkplatzen/Stellplatzen

6.6.7 Schutzgut Orts- /Landschaftsbild

Die Qualitat des Orts- sowie Landschaftsbildes ist wichtig fir die Identifikationsfunktion eines Quartiers
und das Wohlbefinden der dort lebenden Menschen sowie fir die Erholungsfunktion. Es ergibt sich aus
einem Zusammenspiel flachiger, linienhaft und punktuell wirksamer, natilrlicher und anthropogener
Strukturen, der vorhandener Reliefsituation und der Raumwirkung.
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Hierbei sind vielfache Wechselwirkungen insbesondere zum Schutzgut Mensch und zu den Schutzgi-
tern Pflanzenwelt (Lebensraumfunktion und dkologischer Zustand) gegeben.

Ausgangssituation

Der Planungsraum umfasst ein bereits vollstdndig bebautes ruhiges Wohngebiet, das bislang ausschliel-
lich dem Wohnen dient. Die vorhandene Bebauung auf schmalen, zumeist tiefen Grundstlicken zieht
sich dabei relativ nah an den vorhandenen StralRenrdumen entlang, wodurch vergleichsweise schmale
und lange hintere Géarten entstanden sind. Die StraRenfronten sind dabei teilweise durch eine enge Be-
bauung gepragt mit einem hohem Versiegelungsgrad. Dies betrifft in besonderem MaRe die inneren
ErschlieRungsstrale des Gebietes. Die mittig liegenden privaten Géarten sind von den StraRenrdumen
aus dadurch nur sehr eingeschrankt erlebbar. Im Bereich der Querachsen sind die Grundsttcke deutlich
klrzer.

Die Bebauung stammt groRenteils aus der Vorkriegszeit und das Gebiet hat sich als typische kleinteilige
Einfamilienhaussiedlung entwickelt. Dieser Kleinsiedlungscharakter ist durch den stattfindenden Gene-
rationenwechsel bereits vereinzelt aufgebrochen und die Hauser wurden durch moderne Gebaude er-
setzt.

Abbildung 30: StraRenbdume in der MihlenstraRe
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Abbildung 31: struktureiche Garten mit raumwirksamen Gehdlzen

In den StraBenzigen finden sich folgende strukturierende und raumwirksame Elemente:

- StralRenbdume

- raumwirksame GroRbdume und besonderer Baume

- raumwirksame Hecken, insbesondere standortgerechte Laubhecken und Gehdlzstreifen

- Garten mit vielfaltigen Gehdlz- und Baumpflanzungen und vielfaltigen Ziergehélzen und vergleichs-
weise hoherem Strukturreichtum.
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Abbildung 32: raumwirksame GrofRbdume

Die meisten Garten im Gebiet sind jedoch vergleichsweise strukturarm oder weisen nur einfache Struk-
turen auf und teilweise einen hohen Versiegelungsgrad oder sind vor allem durch gebietsfremde Nadel-
gehdlstrukturen gepragt

Abbildung 33: StraRenziige ohne oder mit wenig bereichernden Elementen

Im Bereich des Angers befindet sich eine Griinanlage mit Spielplatz und Bolzplatz sowie Gehdlz- und
Rasenflachen, die das Gebiet von West nach Ost unterteilt. Die Spielflachen sind durch bis zu 2m hohe
Hainbuchenhecken eingegriint und vor Blicken abgeschirmt. Am Rand der Griinanlage steht dort ein
Trafoh&duschen und ein Aufstellflachen fir Sammelcontainer. Ein Eingang zum Spielplatz liegt dabei ge-
nau gegeniber von den Containern (Stérfaktor).
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Abbildung 34: Containersammelplatz gegeniiber vom Spielplatz und Hainbuchenhecke am Bolzplatz

Erschliefsung

Die HaupterschlieRungsstrafRen verlaufen in Nord-Sid-Richtung. Insgesamt sind die StrafRen als ruhige
Wohnstrafsen zu charakterisieren mit geringen Stralsenbreiten und zumeist schmalen vollversiegelten
Fullwegen, die in den Querstralien teilweise auch fehlen.

Im Bereich der Grliinanlagen am Anger finden sich einige FuBwege, die ausnahmslos vollversigelt ange-
legt sind und von denen einer zur Stralse ,Am Sportplatz weiterflhrt.

Uiy Ly AT

Abbildung 35: FuBwege am Anger und zur StraRe "Am Sportplatz" hin

Die StralRe am Sportplatz wird im stidlichen Teil vor den Sportanlagen und dem Hotel durch Parkplatze
auf der Ostseite erganzt, die durch Platanen unterbrochen sind. Im weiteren Verlauf nach Norden ver-
engt sich die StralRe auf eine Fahrspur mit begleitender Rasenbankette und Ful3- und Radweg.

Dort verlduft sie im Einschnitt mit steilen gehdlzbewachsenen Bdschungen.
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Auf Héhe der Griinanlagen befindet sich im StraRenraum vor den dortigen Hausern 6ffentliche Park-
pldtze mit wassergebundener Decke und einigen gliedernden GroRRbdumen in deutlich zu kleinen unge-
eigneten Baumscheiben.

Abbildung 36: 6ffentliche Parkplatze mit GroRbdumen - Baumscheiben dort

Topographie/Relief

Das Plangebiet liegt an einem leicht nach Westen geneigten Hang, der zur Glinder Au hin schwach abfallt
und auf Héhen liegt von rund + 37,00 m NHN im Osten abfallend auf rund + 29,00 m NHN im Nordwes-
ten bzw. rund + 32,00 m NHN im Sidwesten. Auch im Bereich zwischen Diekkoppelweg und Réden-
brooksweg ergibt sich ein Gefalle nach Stiden zur dortigen Nebenniederung der Glinder Au dort.

Bewertung der Ausgangssituation

Dem Ortsbild im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld wird insgesamt eine allgemeine Bedeutung bei-
gemessen. Beziglich der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit liegt ein vergleichsweise einseitig
strukturierter Siedlungsbereich vor, dem groRenteils erlebbare gliedernde und belebende Landschafts-
elemente fehlen.

Als wertvoll und damit von besonderer Bedeutung mit Identifikationsfunktion fir das Gebiet sind in
diesem Zusammenhang die StraRenbdume und einzelne GroRbaume in den Vorgarten zu nennen, die
vom offentlichen Raum aus erlebt werden kénnen. Auch die vorhandenen Laubhecken im Gebiet berei-
chern hier den StraRenraum.

Kulissenhafte Geholzstrukturen mit besonderer Raumwirkung ergeben sich auch an der 6ffentlichen
Griunanlage und im Einschnitt an der Stralle ,,Am Sportplatz” durch den dortigen Geholzbewuchs.

Prognose zu den Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planungen kann voraussichtlich tendenziell der Versiegelungsgrad fur Ne-
benanlagen insbesondere im Vorgartenbereich noch weiter verstarkt werden. Das ware eine sehr un-
glnstige Entwicklung, die das Ortsbild erheblich belasten kann, und die Verwaltung hatte keine rechtli-
che Handhabe, dies auf ein vertretbares Mal’ einzuschranken.
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Prognose zu den Auswirkungen bei Plandurchfiihrung fir das Landschafts- und Ortsbild und das natir-

liche Erholungspotential

Tabelle 12: Ubersicht/Checkliste zur Prognose zum Schutzgut Landschafts-/Ortsbild gemaR Anlage 1 BauGB Abs. 2b

Abs. 2b

Aussagen zum Thema

Einstufung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild und das naturliche Erholungspotential

Nr. aa)

Uberbauung und Abrissarbeiten

nicht erheblich,
- der Charakter des Gebietes bleibt im Wesentlichen erhalten

Nr. bb)

Nutzung der natirlichen Res-
sourcen

nicht erheblich,

Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fiir das Ortsbild und
das naturliche Erholungspotenzial

— die ortshildpragende Einzelbdume und Geholzkulissen sind
als zu erhalten festzusetzen

- im Ubrigen gilt hier auch die Baumschutzsatzung der Stadt
Glinde

Nr. cc)

Art und Menge an Emissionen

nicht relevant fir das Landschafts- und Ortsbild

Nr. dd)

Art und Menge der erzeugten
Abfalle usw.

nicht quantifizierbar im B-Plan,

qualifizierte und quantifizierbare Angaben zu noch nicht ge-
nauer bekannten Mengen und Art von Abfillen fir die einzel-
nen Grundstlicke und deren Auswirkungen auf die Umwelt
kénnen auf der Ebene des B-Plans nicht getroffen werden.

- hingewiesen wird auf den unglinstig gewdhlten Standort fur
die Sammelcontainer direkt gegeniber eines Eingangs zum
Spielplatz (Storfaktor)

- Verlegung zum Schutz von Kindern sinnvoll

Nr. ee)

Risiken fir Gesundheit, Umwelt
und kulturelles Erbe

nicht erheblich

Nr. ff)

Kumulierende Auswirkungen
durch benachbarte Vorhaben

partiell und potenziell erheblich

- die hier vorliegende Planung/Neuordnung |6st keinen zusatz-
lichen erheblichen Eingriff aus

- die mogliche Entwicklung und Bebauung im &stlich angren-
zenden Gebiet (mogliches Gewerbe und Wohnbebauung, Aus-
bau als Busstrecke) erfordert jedoch einen Ausbau der Stralle
»Am Sportplatz“, dadurch ist potenziell eine Beeintrachtigung
der Geholzgirtel an den Boschungen moglich und der Verlust
der ortlichen Kulissenwirkung und Einbindung

— die Rodung des Gehdlzbewuchses an der Bdschung am Ost-
rand ist durch eine geeignete Ausgleichspflanzung zu ersetzen.

Nr. gg)

Auswirkungen auf das Klima und
Anfalligkeit im Klimawandel

keine Relevanz bezlglich des Landschafts-/Ortsbildes

Nr. hh)

eingesetzte Stoffe und Techni-
ken

nicht quantifizierbar im B-Plan,

- es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der zuklnfti-

gen baulichen Manahmen nur rechtlich anerkannte und all-
gemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt
beziehungsweise eingesetzt werden.
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Baubedingte Auswirkungen auf das Orts- /Landschaftsbild

Baustellenverkehr, Baustelle

Die Bauphasen beziehen sich jeweils immer nur auf einzelne Grundstiicke. Diese werden wahrend der
jeweiligen Bauphase voriibergehend durch das Aussehen einer Baustelle gepragt sein und auch die
Erholungsfunktion angrenzender Bereiche durch den Baustellenbetrieb und -verkehr stéren.

Die Bauphase ist jedoch insgesamt voribergehend und nur kurzzeitig wirksam und die betroffenen Be-
reiche werden anschlieRend neugestaltet. Diese Auswirkungen werden als nicht erheblich eingeord-
net.

Beeintrdchtigung von ortsbildprédgenden Einzelbdumen

Potenziell kann es durch die BaumaRnahmen im Wurzel- und Kronenraum von ortshildpragenden
Baume zu Beeintrachtigungen z.B. durch die Baufahrzeuge und Materialablagerungen kommen. Diese
potenziell moglichen Auswirkungen sind durch geeignete Schutz- und VermeidungsmaRnahmen zu ver-
meiden.

» Hinweis auf Beachtung der Vorschriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege
bei der Bauausflihrung zum Schutz der Gehdlzstrukturen wahrend der Bauarbeiten.

» Ggf. ist auch ein fachgerechter Rickschnitt vor Baustellenbeginn zur Vermeidung von Beschadi-
gungen im Kronenraum durchzufiihren. Gleichzeitig ist eine Lagerung von Material und ein Abstel-
len von Baufahrzeugen im Wurzel- und Kronenraum + umlaufend 1,5 m um die zu erhaltenden
Einzelbdume unzul3ssig.

» Hinweis: Geplante Malknahmen im Bereich orts- und landschaftsbildpragender GroRbdume bedr-
fen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Nutzungsbedingte Auswirkungen auf das Ortsbild

Die geplante Offnung von einem reinem Wohngebiet hin zu einem allgemeinen Wohngebiet Idsst zu-

kiinftig bestimmte wohnnutznungsvertréagliche gewerbeliche Nutzungen und Dienstleistungen zu. Da-

mit es hierdurch nicht zu relevanten Beeintrachtigungen flr das Ortsbild insbesondere zum 6ffentlichen

Raum hin kommt, gilt es hierbei moglichst zu vermeiden, dass die Vorgéarten zu reinen Parkplatz- und

Stellplatzflachen umgebaut werden konnen. Das wiirde den Charakter des Siedlungsgebietes doch er-

heblich verandern und dann zu negativen nutzungsbedingten Auswirkung fihren.

Die Flachen besitzen im Ubrigen nur eine allgemeine Bedeutung fir das Landschafts-/Ortsbild und das

naturliche Erholungspotential des Raumes und sind zugleich fur die Allgemeinheit z.Zt. nur sehr be-

grenzt erlebbar.

Zur Minimierung von Auswirkungen sind die wesentlichen Gehdlzstrukturen zu erhalten:

> die ortsbildpragenden GroRbdume mit besonderer Bedeutung und StraRenbaume sind als zu erhal-
ten festzusetzen.

> Die Grnanlagen mit Kulissenwirkung sind weiterhin als Griinanlagen zu erhalten und zu entwickeln.

> Der Standort der Sammelcontainer direkt gegenliber vom Eingang zum Kinderspielplatz sollte Uber-
dacht werden.

» Zur Vermeidung hoher Versiegelungsgrade sind in den Vorgarten bei Neuanlagen von Stellplatzfla-
chen diese versickerungsfahig und mit Vegetationsdecke (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.)
herzustellen. Zusatzlich sind Baumpflanzungen zur Uberstellung von Parkplatzen/Stellplatzen vor-
zusehen.

> Zur besseren Durchgriinung des Gebietes an den inneren ErschlieBungsstralen sollte die Pflan-
zung weiterer GroRbdume im StraBenraum erfolgen, wo immer dies moglich ist.
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Bewertung der Auswirkungen bei Plandurchfiihrung fir das Landschafts- und Ortsbild und das nattrli-
che Erholungspotential

Die moglichen Veranderungen fir das Ortsbild und die Ortsrandsituation am Ostrand des Gebietes kdn-
nen durch Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen wirksam reduziert werden. Bei Durchfihrung
der vorgeschlagenen Malknahmen kénnen die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Ortsbild
dann als nicht erheblich eingestuft werden.

6.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Kulturglter

Im gesamten Gebiet sind keine Kulturgiiter und Denkmaler bekannt. Die Glinder Mihle am Kupfermih-
lenweg westlich des Gebietes liegt ca. 110 m entfernt.

Der Planungsraum berihrt auch kein archaologisches Interessensgebiet oder eine historische Kultur-
landschaft. Es sind diesbezlglich keine Auswirkungen zu erwarten. Die Feldhecke am Ostrand aulRerhalb
des Geltungsbereiches wird als Darstellung ohne Normcharakter aufgenommen.

» Hinzuweisen ist auf die Beachtung von § 15 DSchG SH zu Funden von Kulturdenkmalen. Archaolo-
gische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Sachgiiter

Sonstige Sachglter werden nachrichtlich Gbernommen, in den Planen dargestellt und bei Vorhaben be-
achtet. (wird noch erganzt)
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6.6.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Tabelle 13: Wechselwirkungen

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Menschen

Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft bilden die Lebensgrund-
lage des Menschen, das Ortsbild stellt eine Grundlage fir die Identifikationsfunktion des
Gebietes fur die vor Ort lebenden Menschen dar und fir die Naherholung

Arten- und Lebens-
gemeinschaften

Abhéangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenart und -
typ, Grundwasserflurabstand)

Bestandteile/Strukturelemente des Ortsbildes

anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standort-
veranderungen)

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt u.a.)
anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensrdumen (Stérung, Verdran-

gung)

Boden/Flache

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen, ve-
getationskundlichen Verhéltnissen und denen des Wasserhaushaltes

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fir Pflanzengesellschaften
sowie in seiner Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung, der Retentionsfunktion, des Grundwasser-
schutzes und der Grundwasserdynamik von bodenkundlichen, vegetationskundlichen
und nutzungsbezogenen Faktoren

anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft

Lebensgrundlage fir Menschen sowie Arten und Lebensgemeinschaften
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion
Anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Warmebildung, Lufthygiene)

Ortsbild

Abhdngigkeit des Ortsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vegetation sowie
von den vorhandenen Nutzungen

Grundlage fur die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Ortsbildes und Siedlungsraumes

Die fir die Planung relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen Beziehungen inner-
halb von Schutzgltern und zwischen Schutzgltern wurden im Rahmen der schutzgutbezogenen Aus-
wirkungsprognose bertcksichtigt. Voraussichtlich treten keine weiteren erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern durch Addition oder Potenzieren

der Wirkungen auf.
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6.7 MalRknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen bei Realisierung der Planung

(gemal Nr. 2c) der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

6.7.1  Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
(V = Schutz- und Vermeidungsmalinahmen, A = AusgleichsmalRnahmen)

Schutzgut Mensch
» Berlcksichtigung der wichtigen Radverkehrsverbindung entlang der StralRe ,Am Sportplatz”. Hierbei
ist ein landschaftsgerecht und attraktiv gefhrter Ausbau zu erméglichen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere sowie Biodiversitdt
» Erganzung artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen, sobald das Gutachten

vorliegt

» PV 1Erhaltungsbindung fir GroBbdume gemal Baumschutzsatzung der Stadt
Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang ist gleichartiger Ersatz (Hochstamm, mind. 3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu
pflanzen (Anzahl der Ersatzpflanzung in Abhdngigkeit vom Stammumfang gemall Baumschutzsat-
zung der Stadt Glinde).

Innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) kann ausnahmsweise von der Erhal-
tung der festgesetzten Bdume abgewichen werden, wenn deren Erhalt im Zuge der Bebauung nicht
moglich ist oder erheblich beeintrachtigt wird. In diesem Fall sind auf den Baugrundstiicken gleich-
artige Ersatzpflanzungen (Hochstamm, mind. 3xv.m.B., Stammumfang mind. 16-18 cm) zu pflanzen.
Die Ausnahme setzt eine hinreichende fachliche Begriindung voraus und bedarf der Zustimmung der
zustandigen Behdrde.

» PV 2 SchutzmaRnahmen fiir Baume wahrend der Bauphase
- Die im B-Plan als zu erhalten festgesetzten GroRRbdaume, die in ihrem Wurzelraum von Baumalnah-
men betroffen sein kdnnen, sind im Bereich der Kronentraufe/Wurzelraum zzgl. 1,5 m von jedweden
Eingriffen freizuhalten. Eine Lagerung von Material und ein Abstellen von Baufahrzeugen im Wurzel-
und Kronenraum + umlaufend 1,5 m um die zu erhaltenden Einzelbdume ist unzuldssig und ggf. ist
ein Stammschutz vorzusehen.
- Wahrend der Bauarbeiten sind die Vorschriften der DIN 18920 , Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, der RAS- LG4, ,Richtlinie fur die Anlage von
StralRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4 Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von
Baustellen” und der ZTV- Baumpflege , Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fir Baumpflege” bei der Bauausfiihrung zu beachten.
- Ggf. ist ein fachgerechter Rickschnitt vor Baustellenbeginn zur Vermeidung von Beschadigungen
im Kronenraum durchzufihren.

> PA 1 Ersatzpflanzung
Insgesamt entfallt eine Gehdlzflache von rund 1.347 m?2. Hierflr ist ein Ausgleich an anderer Stelle
durch eine lineare Gehdlzanpflanzung mit standortgerechten heimischen Geholzarten vorzuneh-
men. Die genaue Ausgleichsgrofe wird noch ergdnzt. Weitere Angaben zur Ersatzpflanzung folgen.
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Schutzgut Boden

>

BV 1 Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen

Festsetzung von versickerungsfahigen Bodenbeldgen (Teilversiegelungen) einschlieflich Unterbau
flr alle kiinftig zu errichtenden Stellplatzflachen einschlieRlich deren Zufahrten sowie alle privaten
Wegeverbindungen auf den Baugrundstiicken. Hierbei sind im Vorgartenbereich fur geplante Stell-
pldtze neu ausschlieBlich offenporige Teilversiegelungen mit Vegetationsdecke zuldssig (Rasengit-
tersteine, Schotterrasen u.a.).

BV 2 Schutz des Oberbodens
Die Oberboden sind als Baugrundtrager fur die Baugrundstiicke, Stellplatze und Verkehrsflachen
grundsatzlich ungeeignet und sind daher zu Baubeginn abzuschieben. Nach § 202 BauGB ist bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und ggf. auf geeignete Weise zwischenzulagern
(nach DIN 19639 und 19731).

BV 3 Wiederverwertung anfallenden Bodens

Der anfallende unbelastete Boden ist soweit wie mdglich im Baustellenbereich wiederzuverwerten
(Abfallvermeidung gemaR § 6 im Kreislaufwirtschaftsgesetz). Bodenaushub, der nicht vor Ort wieder
verwendet werden kann oder als Abfall einzuordnen ist, fallt unter die Regelungen des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes. Insgesamt ist ein fachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenaushub sicher-
zustellen.

BV 4 Einhaltung der einschlagigen Gesetzesvorschriften

Auf die Einhaltung der Vorgaben des Baugesetzbuches, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes, der einschlagi-
gen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften ist hinzuweisen.

BV 5 Unzulassigkeit von Schottergarten

Im gesamten Gebiet des B-Planes ist die Anlage von Schottergarten unzuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstlcksbereiche sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder wiederherzustellen und als Gar-
tenflachen zu gestalten und zu bepflanzen.

BA 1 AusgleichsmalRnahme (wird noch erganzt)

Schutzgut Wasser

>

WV 1 Versickerung des unbelastetes Niederschlagswassers

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Wohnbebauung und der Verkehrsflachen soll
vor Ort verbleiben und versickert werden. Hierbei sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138-
1,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten.

WV 2 Offenporige Versiegelung / Festsetzung von versickerungsfihigen Bodenbeldgen (wie BV 1)

WV 3 Einhaltung der einschlagigen Gesetzesvorschriften
Einhaltung der einschlagigen Gesetzesvorschriften, DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften zum
Wasserhaushalt.

WV 4 Besondere Beachtung der Vorschriften und Verbote der Verordnung zum Trinkwasserschutz-
gebiet, hier vor allem die Verbote des § 2
Gemdf3 § 2 zum Schutz der Zone Il ist es verboten,
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1. Wohngebaude .... zu errichten oder wesentlich zu dndern, wenn das Schmutzwasser sowie das
von Verkehrs-, Industrie- und Gewerbeflachen abflieRende Niederschlagswasser nicht in dichten
Leitungen oder Behaltern gesammelt und zu einer zentralen Abwasseranlage geleitet oder trans-
portiert wird, .....

7. Erdaufschlisse vorzunehmen, durch die die das Grundwasser abdeckenden Bodenschichten we-
sentlich vermindert werden,

8. wassergefahrdende Stoffe ( § 19 g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes ) abzulagern oder durch
Einbringen, Einleiten oder Vergraben in den Untergrund zu beseitigen,.....

10. Schmutzwasser sowie das von Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser zu verregnen,
im Untergrund zu verrieseln oder zu versickern, soweit nicht bei Inkrafttreten dieser Verordnung
rechtmalig errichtete oder genehmigte Anlagen vorhanden sind und die erforderlichen Genehmi-
gungen oder Erlaubnisse vorliegen,

11. Warmepumpenanlagen zu errichten, bei denen als Warmequelle die Benutzung von Grundwas-
ser oder Erdwarme vorgesehen ist,

12. wassergefahrdende auswasch- oder auslaugbare Materialien im Erd-, StralRen- oder Wasserbau
zu verwenden .....

Schutzgut Klima/Luft

>

>

KV 1 Erhaltungsmafnahme Geholze (entspricht PV 1-2)

Die vorhandenen GroRbdume im Gebiet, der Gehélzbewuchs auf den Béschungen der Stralle ,Am
Sportplatz” und in den Grinanlagen mit besonderer Bedeutung fir das ortliche Kleinklima und in
geringem Umfang auch fir das GroRklima sind als zu erhalten festzusetzen.

KV 2 Stellplatzflachen im Vorgartenbereich mit Vegetationsdecke
Anlage von neuen privaten Stellplatzflachen sind im Vorgartenbereich nur mit Vegetationsdecke,
z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen u.a. zuldssig.

KV 3 Griindacher

1. Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher mit einer Dachneigung bis einschlieRlich 15° sind
als Griindacher auszufiihren, zu begriinen und zu unterhalten (standortgerechtes Pflanzensor-
timent). Die Dachbegriinung ist mit einem mind. 8 cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen. Von der Verpflichtung zur vollstandigen Begriinung kann in den Bereichen
abgesehen werden, die der Belichtung, Be- und Entliftung, als begehbare Dachterrasse oder
der Aufnahme geb&udetechnischer Anlagen dienen. Es sind jedoch mind. 50 % zu begriinen.

2. Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze mit einer Grundflache ab 25
m? sind als Griinddcher mit mind. 8 cm Substratschicht auszufiihren und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

>
>

>

OV 1 Erhaltungsmafnahme Gehdlze (entspricht PV 1-2 und KV 1)

OV 2 Erhaltung und Entwicklung der 6ffentlichen Griinanlagen
Die Grlinanlagen sind weiterhin als Griinanlagen zu erhalten und zu entwickeln.

QV 3 Stellplatzflaichen im Vorgartenbereich mit Vegetationsdecke (entspricht KV 2)

Zur Vermeidung hoher Versiegelungsgrade sind in den Vorgérten bei Neuanlagen von Stellplatzfla-
chen diese versickerungsfahig und mit Vegetationsdecke (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.)
herzustellen.

OV 4 Baumpflanzungen
Pro neuem Hauptgebaude ist ein geeigneter kleinkroniger Baum im Vorgartenbereich zum offentli-
chen Raum hin zu pflanzen.
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6.7.2 Empfehlungen und Hinweise

» Geplante MaRnahmen im Bereich orts- und landschaftshildpragender GroRbdume bedirfen der Ge-
nehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

» Im Falle, dass WasserhaltemaRnahmen vorgesehen werden, ist eine Genehmigung gesondert bei
der Unteren Wasserbehoérde des Kreises zu beantragen.

» Zur besseren Durchgriinung des Gebietes an den inneren ErschlieBungsstralRen sollte die Pflanzung
weiterer Grollbdume im Strallenraum erfolgen, wo immer dies moglich ist.

» Die Wegebeziehungen zu den Naherholungsgebieten im weiteren Raum sollten teilweise attraktiver
gestaltet werden.

» Der Standort der Sammelcontainer direkt gegeniiber vom Eingang zum Kinderspielplatz sollte Gber-
dacht werden.

» Anlage offener Verdunstungsflachen/Pflanzung von verdunstungsfordernden Pflanzen
Anlage von offenen Verdunstungsflachen auf den Grundstlicken zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone und Pflanzung von verdunstungsférdernden
Pflanzen (wirkt der starkeren Warmebildung entgegen).

> Durchgriinung des Gebietes mit Baumpflanzungen auf den privaten Grundstlicken
Vorschlag: Baumpflanzungen zur Uberstellung von Parkplatzen/Stellplatzen.

6.7.3 Bilanzierung

Beim vorliegenden B-Plangebiet handelt es sich um ein bereits vollstandig Uberbautes Gebiet.

Fir die Ermittlung der KompensationsgroRe ist der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und

des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Landliche Rdume zum ,Verhéltnis der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” zugrunde zu legen. Die hier vorgesehene , Auf-

stockung” der potenziellen VersiegelungsgrofRe ist dort jedoch nicht geregelt. Fir die bislang umgesetz-

ten Nebenanlagen liegen dariber hinaus keine verlasslichen Daten vor. Hierbei ist davon auszugehen,

dass der Versiegelungsgrad teilweise bereits heute deutlich Gber dem heute Ublichen Wert von 50%

zulassiger Uberschreitung liegt.

Fir den vorliegenden B-Plan wird daher folgendes Vorgehen vorgeschlagen (vgl. Kap 6.6.4 Schutzgut

Boden):

- neue GRZ abzlglich bereits bestehende GRZ (bereits zuldssige Versiegelung) = zuséatzliche Versiege-
lungsgroRe / neue Eingriffe

- zukUnftig zuldssige Uberschreitung der Versiegelung fiir Nebenanlagen von 50 % der GRZ abzlglich
angenommene Uberschreitung durch die alte GRZ 2 aufgrund des tatsichlichen Versiegelungsgra-
des (z.B. bei einer GRZ 1 von 0,2 , geschatzte Uberschreitung im Bestand durch GRZ 2 um 150 % =
Annahme der GRZ 2 von 0,3) = neue EingriffsgroRe durch zuldssige Uberschreitung fiir Nebenanla-
gen

- Im Falle eines Bauantrages wird von der Verwaltung dann Gberprift, ob die neue GRZ + neue zulas-
sige Uberschreitung dabei eingehalten werden bzw. bereits durch vorhandene Versiegelungen
Uberschritten sind. In dem Falle wird eine Entsiegelung angeordnet, damit die zulassigen Werte ein-
gehalten werden kénnen.

- Ein Abriss von Gebduden wird nur dort als Entsiegelungsmalnahme angerechnet, wo zuklnftig 6f-
fentliche Griinanlagen geplant sind.

- Angenommene Versiegelung flir den StraRenausbau: Neue angenommene VersiegelungsgroRe ab-
zlglich bereits vorhandene Versiegelung = neue EingriffsgroRe fir den Strallenausbau.
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Tabelle 14: Eingriffe (wird noch ergénzt)

Art des Eingriffs Umfang des Ein- | Umfang des erforderlichen | Ausgleichsfliche/
Verlust / Beseitigung griffs Ausgleichs MaRnahme im Gebiet/ ex-
terne MaRnahmen

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima

Ortsbild

6.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
(gemal Nr. 2d der Anlage 1 zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c BauGB)

Eine Alternativenprifung im klassischen Sinne ist fir das vorliegende Plangebiet nicht sinnvoll, da das
Gebiet bereits vollstandig Uberbaut ist. Hier wurde im Zuge der Planungen bislang Uberlegt, inwieweit
neben der Schaffung von Moglichkeiten fir ein zeitgeméalles Bauen und zur Umstrukturierung des Ge-
bietes hin zum allgemeinen Wohngebiet auch die Aspekte zur Klimaanpassung und zur Erhaltung der
noch vorhandenen ,Grinflachen” in den hinteren Garten bericksichtigt werden und wie zur Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades insbesondere im Vorgartenbereich Regelungen getroffen werden kon-
nen.

Die bislang vorliegende Planung ist das Ergebnis diverser Uberlegungen hierzu durch die bislang am
Planungsprozess Beteiligten. (Ergdnzungen folgen)

6.9 Storfall- und Katastrophenrelevanz
(gemal Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

GemaR Artikel 13 der Seveso-lll-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen
storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Umgebungsnutzungen ein angemessener
Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme einer Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit
und der Umwelt entgegenzuwirken. Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten
Betriebsbereichen als auch im Rahmen der Bauleitplanung fir schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld
vorhandener storfallrelevanter Anlagen zu beriicksichtigen.

Schutzbedirftige Nutzungen sind u.a. Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebdude und Anlagen, Erho-
lungsgebiete und Statten mit erhéhtem Publikumsverkehr. Im Umfeld des Vorhabens sind keine Be-
triebsbereiche, die unter die Storfall-Verordnung fallen, vorhanden. Die Planungen selbst sehen keine
VOr.

6.10 Zusatzliche Angaben
(gemals Nr. 3 der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

6.10.1 Methodik der Umweltprifung und Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken
(gemaR Nr. 3a) der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen wurden in den entsprechenden
Abschnitten genannt bzw. sind im Quellenverzeichnis enthalten. Technische Verfahren wurden bei der
Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt.

GemaR der Anlage 1 Punkt 2 des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umwelt und ihrer Bestandteile, die jeweils schutzgutbezogen erfolgt. Die Beurteilung sowohl
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des Ausgangszustandes auf der Grundlage der Potentialanalyse als auch der vorhandenen Beeintrach-
tigungen erfolgt dabei verbal argumentativ, wobei ein besonderes Gewicht auf die Herausstellung der
Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung gelegt wird. Im Rahmen der Bestandsbe-
schreibung und -bewertung werden des Weiteren Vorbelastungen bericksichtigt.

Es werden die folgenden Schutzglter betrachtet: Mensch und Erholungsfunktion, Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat, Boden, Wasser, Luft und Klima, Ortsbild und Kultur- sowie Sachgtter, ggf. werden Wech-
selwirkungen mit betrachtet.

Die Bewertung des heutigen Zustandes erfolgt in zwei Stufen: Bereiche/Strukturen mit allgemeiner und
Bereiche/Strukturen mit besonderer Bedeutung fur das jeweilige Schutzgut.

Tabelle 15: Bewertungskriterien

Schutzgut Bewertungskriterien

Mensch e Bedeutung fur die Wohnfunktion der ansassigen Bevolkerung,

e fiir die menschliche Gesundheit (hier vor allem Beriicksichtigung von Larm)
e  flUr die Erholungsfunktion

e vorhandene Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur

Tiere e die Seltenheit und Gefdhrdung des Lebensraums
e die landesweite oder regionale Bedeutung fur die Tierwelt
e Vorkommen gefahrdeter Tierarten (soweit bekannt), ggf. Indikatorfunktion

Pflanzen e Naturnahe, Alter und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

e Seltenheit des Biotoptyps sowie ggf. gesetzlicher Schutzstatus

e Vorkommen seltener Arten (soweit Daten vorhanden), ggf. Indikatorfunktion
e Vielfalt biotoptypenspezifischer Arten und Ausstattungsmerkmale

Boden u. Flache e Naturndhe und Seltenheit

e ggf natur- und kulturhistorische Bedeutung

e  Wasserhaltefahigkeit, ggf. besondere Standortverhaltnisse
e Filter- und Pufferfunktionen des Bodens

Wasserhaushalt e Bedeutung des Grundwasserkorpers fur die Trinkwassergewinnung
e Anreicherungspotential und Versickerungsfahigkeit des Bodens

e Empfindlichkeiten gegeniber Stoffbelastungen, Verdichtungen u.a.
e ggf Retentionsfunktion

Luft/Klima e raumbedeutsame lufthygienische Funktionen (Frischluftproduktion,
Kaltluftentstehung, belastete Gebiete, Warmeinseln)

e Klimafunktionen (kleinklimatische Besonderheiten und Brandgefahr)

e groRklimatische Wirksamkeit

Landschaftsbild und e Reichhaltigkeit, Ausstattung und Strukturvielfalt der Siedlung
Erholungsfunktion e Erlebbarkeit

e Erholungspotential durch nattrliche Faktoren

Kultur- und Sachgiter | ¢  Vorkommen von Archiologische Denkmalen und Baudenkmalen, historischen
Kulturlandschaften und -elementen
e Vorkommen sonstiger Sachglter
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Wirkungsprognose zur Ermittlung der Eingriffe und deren Auswirkungen

Zur Ermittlung der Eingriffe/Auswirkungsprognose bei Durchfihrung der Planungen werden jeweils
schutzgutbezogen die erheblichen Umweltauswirkungen benannt und bewertet. Da es sich hier um ein
bereits bebautes Gebiet handelt, werden hier vor allem die durch die Planungen zusatzlich erméglichten
Auswirkungen betrachtet. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass dabei nicht jeder Wirkfaktor zu ei-
ner erheblich nachteiligen Umweltauswirkung fihrt. Hierbei spielen die Bedeutung und die Empfind-
lichkeit des betroffenen Schutzgutes/Bereiches und andererseits die Intensitat des negativen Wirkfak-
tors eine entscheidende Rolle.

Die Bewertung der geplanten Eingriffe wird wie beim Ausgangszustand in zwei Stufen unterteilt: in eine
geringe und in eine erhebliche Beeintrdchtigung fir das jeweilige Schutzgut.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren wird, soweit sinnvoll, zwischen bau- und anlage-
/betriebsbedingte Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter einschlieRlich
moglicher Wechselwirkungen unterschieden.

Bauphasenbedingte Wirkfaktoren

e Vorlbergehende Inanspruchnahme derzeit und kinftig nicht Gberbauter Flachen (Lagerung von
Stoffen und Befahren, Arbeitsflachen)

e Larm-, Licht- und Schadstoffemissionen, Staubentwicklung, Erschiitterungen

e Schadigung/Storung/Beeintrachtigung/Verlust von Lebensrdumen und Artenvorkommen

e Abwasser/Abfélle

e Storung der Umgebung

e WasserhaltemaRnahmen u.a.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren (Betriebsphase)

e Uberbauung, Flachenversiegelung, ggf. Stoffeintrag

e Veranderung des potenziell natirlichen Wasserhaushaltes, ggf. Stoffeintrag

e | drm-, Licht- und Schadstoffemissionen

e Storungen des Ortsbildes und ggf. der Naherholungsfunktion

e Verlust/Beeintrachtigung von Lebensrdumen fiir die Tierwelt

e Veranderungen der kleinklimatischen Bedingungen/ggf. Auswirkungen auf das GroRRklima.

Hinweis auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken

Hier wurde bislang ein artenschutzrechtliches Fachgutachten in Auftrag gegeben. Des Weiteren wurde
das aktuelle Gutachten zum Schallschutz fiir den angrenzenden B-Plan Nr. 46 ausgewertet.
Durchgeflihrt wurden bislang Ortsbesichtigungen und -begehungen einschliellich einer Biotoptypen-
kartierung. Daneben wurde auf Informationen aus den diversen Daten des DANord, den Themenberei-
chen des Umweltportals Schleswig-Holstein, der Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein und
vorhandene Unterlagen zum Schallschutz und zu Larmkarten zuriickgegriffen.

6.10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)
(gemaR Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Die Stadt hat die erheblichen Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB zu Uberwachen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friithzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu veranlassen (Monitoring
der planerischen Aussagen zu den prognostizierten Auswirkungen). Ggf. sind dann Korrekturen bei der
Planung oder der Umsetzung vorzunehmen.
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Fir das Monitoring sind der Stadt keine Regelungen vorgegeben, es bestehen daher Handlungsspiel-
rdume zur genaueren Festlegung bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konse-
guenzen. Zur Zeit liegen zum Monitoring durch die Stadt bzw. von ihr beauftragte Dritte noch keine
konkreten Angaben vor.

6.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
(gemalk Nr. 3c der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §§ 2a und 4c) BauGB)

Flr das ca. 23 ha grolRe Plangebiet gibt es einen rechtskraftiger B-Plan aus dem Jahr 1979, der das Gebiet
groftenteils als Reines Wohngebiet festgesetzt hat. Das Siedlungsgebiet befindet sich am Nordrand der
Stadt Glinde und ist bereits vollstandig bebaut Gberwiegend mit Doppel- und Siedlungshauser der Vor-
kriegszeit auf grofRen Grundstiicken ergédnzt durch Einfamilien- und Reihenhduser auf eher kleinen
Grundsticken.

Die Neuaufstellung des B-Planes dient vor allem der notwendigen Anpassung und Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine zeitgemalle, geordnete stdadtebauliche Entwicklung,
wobei der Wohncharakter und die gewachsenen Strukturen erhalten bleiben sollen. Angestrebt wird
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO, um stadtebaulich sinnvolle, wohn-
vertragliche Nutzungen zu ermdglichen und eine bessere Regulierung der moglichen Versiegelung im
Gebiet zur Hand zu haben. Gleichermalien sollen klimaschitzende und klimaanpassende Belange und
die Erhaltung und Entwicklung von Grinstrukturen sowie Wegeverbindungen gesichert werden.

Der Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung der Planungen. Er dient der Stadt als Entscheidungshilfe fir die Konkretisierungen der
Planung.

Das Plangebiet liegt 6stlich der Glinder Au zwischen der MihlenstralRe im Westen und der StraRRe ,,Am
Sportplatz”im Osten. Im Norden wird es durch die BAB 24 Hamburg-Berlin begrenzt und im Stiden durch
den Rodenbrooksweg. Das Gebiet ist bereits vollstandig bebaut.

Die Flache liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Nr. 8 (Zone Ill) des Wasserwerks Glinde und
hat damit insbesondere fir die Grundwasserneubildungsfunktion eine besondere Bedeutung. Fir das
Gebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt. Diese Faktoren gilt es bei der Planung besonders zu be-
ricksichtigen. Gleichzeitig wirken sich potenziell auch Larmimmissionen aufgrund der Nahe zur BAB 24,
zu den Sportanlagen und benachbarten gewerblichen Nutzungen auf das Gebiet aus. Daneben sind vor-
handene GrolRbdume und Gehdlzstrukturen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und das
Ortsbild zu bericksichtigen.

Die Flachen haben im Wesentlichen eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzglter (Mensch, Pflanzen-
welt, Boden, Wasserhaushalt, Klima, Ortsbild und Erholungsfunktion sowie Kultur- und Sachguter).

Eine besondere Bedeutung fir die Erholungsfunktion besitzen die Grinflichen am Anger mit Spiel- und
Bolzplatz sowie im weiteren Raum die Glinder Au und der Bereich um den Spitzwald. Hier ergeben sich
auch kulissenhafte Geholzstrukturen mit besonderer Raumwirkung fiir das Ortsbild. Die Wegebeziehun-
gen dorthin sollten attraktiv gestaltet werden und die Radwegeverbindung nach Norden sollte erhalten
bleiben und beim Ausbau der StralRe ,,Am Sportplatz” bertcksichtigt und ebenfalls attraktiv gefiihrt wer-
den.

Fir die Pflanzen- und Tierwelt besitzen insbesondere die vorhandenen ortsbildpragenden Grof3- und
StraRenbdume eine besondere Bedeutung sowie der Geholzglrtel am ehemaligen Bahneinschnitt
(StraBe ,,Am Sportplatz“). Der ostseitige Boschungsbewuchs, der als Biotop erfasst ist, liegt auBerhalb
des Geltungsbereiches und wird als Darstellung ohne Normcharakter fir kiinftige Planungen der Stadt-
bertcksichtigt. Fir das Gebiet wird z.Zt. ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, dass auch die
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Bedeutung flr die Tierwelt Uberprift und ggf. Schutz- und Vermeidungs- bzw. Ausgleichmallnahmen
vorsieht.

Auch far die Lufthygiene und fir klimaschutzrelevante Funktionen besitzen die Bdume und Geholze im
Gebiet eine besondere Bedeutung. Gleichzeitig bewirken einzelne GroRbaume in den Vorgarten, die
vom offentlichen Raum aus erlebt werden kénnen, auch eine gewisse |dentifikationsfunktion fir das
Gebiet und das Ortsbild und beleben und bereichern hier den StralRenraum.

Der bestehende Wasserhaushalt soll durch die Planungen nicht verandert werden und die Versickerung
von Niederschlagswasser weiterhin auf den Grundsticken ermoglicht werden. Das Puffervermogen der
anstehenden Boden bezlglich Schadstoffeintrag ist jedoch gering, es besteht daher ein erhéhtes Risiko
fir Stoffverlagerungen und eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrag ins Grundwasser
(fehlende Deckschichten).

Klimatisch betrachtet ist das Gebiet als gering belasteter Raum mit Warmeinseleffekt einzuordnen. Hier-
durch ergibt sich tendenziell die Notwendigkeit, dass durch die Umgebung, insbesondere durch die Glin-
der Au, klimatische Ausgleichsleistungen fir das Gebiet relevant werden und diese zu erhalten sind.

Vorbelastungen durch Larm und ggf. Schadstoffimmissionen bestehen hier durch die im Norden verlau-
fende, stark befahrene BAB 24 und ggf. fir die Anwohner gegenlber den angrenzenden Sportanlagen
und dem Hotel- und Gaststattenbetrieb (Larm).

Als erhebliche Umweltauswirkungen, die eine Vermeidung, Minimierung oder Kompensation erfordern,

sind zu nennen:

e Erhohung der GRZ und Regelung der zuldssigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen verbunden mit
potenziell moglichen zusatzlichen Eingriffe in den Boden durch Versiegelungen, hierfir ist ein Aus-
gleich zu schaffen. Dies wird im weiteren Verfahren noch genauer ermittelt und Ausgleichsmaflnah-
men benannt.

o Ausgleichspflichtige Eingriffe in Pflanzenbestdnde sind hier kurzfristig nicht vorgesehen. Potenziell
sind durch die Fallung von Einzelbdumen und durch Beschadigungen wdhrend der Bauphasen je-
doch Eingriffe in den GroRRbaumbestand méglich. Daher wird auf die Vorschriften zur Einhaltung
von Abstanden und Schutzmalinahmen hingewiesen.

e Die Rodung des Gehdlzbewuchses auf der Strallenbdschung der StralRe ,,Am Sportplatz” flr einen
StralRenausbau ist ausgleichspflichtig. Angaben und konkrete Planungen liegen hierzu bislang nicht
vor. Erganzungen folgen.

e BeiVerlust von erhaltenswerten und ortsbildpragenden Einzelbdumen sind Neupflanzungen gemaR
Baumschutzsatzung vorgesehen.

e Potenzielle Eingriffe fur Tierarten werden z.Zt. ermittelt und im weiteren Verfahren benannt.

e Eswurden hier diverse weitere MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen fest-
gesetzt und eine Reihe weiterer Vorschldage und Hinweise zur Verbesserung der Situation insbeson-
dere beziglich Klimaanpassung und Ortsbild (Reduzierung des Versiegelungsgrades und des War-
meinseleffektes) benannt.

Weitere Mallnahmen, Hinweise und Inhalte werden im weiteren Verfahren noch erganzt.
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7 Verfahrensvermerk

Die Stadtvertretung der Stadt Glinde hat die Begriindung am ..................... gebilligt.

Glinde, Datum -Blrgermeister-
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