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1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Planungsanlass und Planungserfordernis

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist notwendig geworden, da der derzeit
wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1960 stammt, so dass die dort formulierten Ziele
der Stadtentwicklung stark veraltet sind und nicht mehr den heutigen Anforderungen und
Rahmenbedingungen entsprechen.

Um die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fur das gesamte Stadtgebiet der Gemeinde
Glinde aktuell darzustellen und den veranderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen und
aktuellen Zielvorstellungen gerecht zu werden, wird nun ein Flachennutzungsplan auf
Grundlage aktuell rechtlicher Rahmenbedingungen erarbeitet.

1.2. Ziele der Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) bereitet die Art der Bodennutzungen fur das gesamte
Gemeindegebiet im Zeitraum von etwa 15 bis 20 Jahren vor und steuert die stadtebauliche
Entwicklung in ihren Grundziigen (8 5 Abs. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan hat die gesetzlich festgelegte Aufgabe, zusammen mit den
Bebauungsplanen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu
beizutragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 (5) BauGB).

Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage und Voraussetzung fir die Aufstellung von
Bebauungsplénen.

1.3. Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ist fir die Stadt und die Behdrden bindend. Gegeniiber dem Burger
entwickelt der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan keine unmittelbare
Rechtswirkung. Aus seinen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa auf eine
Baugenehmigung fir ein bestimmtes Grundstlick, noch Entschadigungsanspriiche, z.B. aus
der geanderten Darstellung einer privaten Flache, herzuleiten.

1.4. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Stadtvertretung fasste am 30.11.2023 den Aufstellungsbeschluss fir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2023 in der Glinder Zeitung ortstblich bekannt-
gemacht.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),
dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom
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24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.09.2024
(GVOBI. S. 734).

1.5. Stand des Verfahrens
Nachste Verfahrensschritte:

o die frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB;
e die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

2. Lage im Raum und Struktur der Stadt Glinde
2.1. Lageim Raum

Glinde ist eine Stadt im sudlichen Schleswig-Holstein. Sie gehért zur Metropolregion Hamburg
und liegt dstlich der Freien und Hansestadt Hamburg im Kreis Stormarn. Das Stadtgebiet
erstreckt sich dabei auf ca. 11 km2 im 6stlichen Teil des Naturraums 'Hamburger Ring' entlang
der 'Glinder Au'. Das FlieRgewasser durchquert das Siedlungsgebiet in Nord-Sid-Richtung
und mindet am sidlichen Rand der Ortslage in die 'Bille'. Die Stadt Glinde bildet zusammen
mit den benachbarten Stadt Reinbek und der Gemeinde Wentorf bei Hamburg ein
Mittelzentrum im 6stlichen Verdichtungsraum der Metropolregion. Die Stadt Glinde hat
ca. 18.660 Einwohner (Stand: 31.12.2023).

Siedlungsgeographisch gliedert sich die Stadt in die Siedlungsbereiche

o ,Wiesenfeld® (,Glinde Sud®), gepragt durch Wohnsiedlung in einer grinen Umgebung;

o ,Glinder Berg®, gepragt durch die historische Kruppsiedlung des gleichnamigen
Unternehmens;

e ,Glinder Markt“, eine Ansiedlung von Fachgeschaften im Umfeld des Markplatzes und
des Rathauses;

e ,Ander Au“, Wohnbebauung in Form von Reihenhauszeilen, Einfamilienh&usern
sowie dem ,Einfallstor® in den Innenstadtbereich, bei dem es sich um zwei markante
Hochhauser handelt.

Das Stadtgebiet wird begrenzt:

e im Norden und Nordwesten durch die Gemeinde Barsbuttel bzw. deren Ortsteil
Willinghusen;

¢ im Osten und Sitidosten durch die Gemeinde Reinbek (Ortsteil Neuschénningstedt);

e im Westen durch die Gemeinde Oststeinbek.

Glinde weist eine besonders verkehrsgiinstige Lage auf: Uberregional ist die Stadt tiber die
KreisstralRe K 80 direkt an die Autobahn 'Hamburg - Berlin' (A24, Abfahrt Reinbek, Glinde) und
Uiber die Anschlussstelle Barsbittel an die Autobahn ‘Hamburg - Libeck' (A1) angebunden.
Uber die Abfahrten 'Hamburg-Ojendorf' und 'Stapelfeld' existieren weitere Anschliisse an die
Al. Dariiber hinaus lassen sich mit dem Auto innerhalb weniger Minuten der Sachsenwald,
die Stormarnsche Schweiz, aber auch die Hamburger Innenstadt erreichen. Der OPNV wird
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durch die Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH) im Hamburger Verkehrsverbund (HVV)
betrieben.

Das Stadtgebiet liegt auf Gelandehdhe von ca. 24 m G NHN.

2.2. Naturraumliche Gegebenheiten

Eine Beschreibung der naturraumlichen Gegebenheiten wird im Zuge des Umweltberichtes
ausgearbeitet und im Laufe des weiteren Verfahrens an dieser Stelle erganzt.

2.3. Historische Entwicklung

Der alteste bekannte Nachweis fur Glinde datiert auf das Jahr 1229. Nach dem Krieg von 1864
annektierte Preuf3en das Gebiet und formte eine neue Provinz mit verschiedenen Landkreisen,
wobei in Glinde erstmals eine gewahlte Gemeindevertretung eingefiihrt wurde. Im Jahr 1896
wurde der Ort in den Amtsbezirk Ohe eingegliedert.

Bis zu Beginn des Zweiten Weltkriegs war Glinde rein landwirtschaftlich gepragt, wobei es
insbesondere fiir die Milchproduktion unter hohen Hygienestandards bekannt wurde. Mit dem
Gro3-Hamburg-Gesetz von 1937 riickte die Stadtgrenze von Hamburg an Glinde heran. In der
Zeit des Nationalsozialismus (1933 - 1945) wurde die Gemeinde durch Ristungsvorhaben zu
einem Industrie- und Militéarstandort entwickelt.

Das Stadtrecht bekam Glinde im Jahr 1978 verliehen.

2.4.  Archaologische Denkmale sowie Bau- und Kulturdenkmale
Dieses Kapitel wird im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

2.5. Bevdlkerungsstruktur und Bevdlkerungsentwicklung

Gesamtentwicklung Einwohnerzahl

Die Einwohnerzahl der Stadt Glinde stieg zwischen 2000 und 2023 von 16.054 auf 18.656 um
ungefahr 16 % an. Bis zum Jahr 2008 stagnierte die Zahl dabei vorerst auf dem
Ausgangsniveau. Seit dem Jahr 2009 ist ein kontinuierlicher Zuwachs um ca. 100 - 200
Personen pro Jahr zu verzeichnen. Glinde weist damit die hdchsten Wachstumsraten im Kreis
Stormarn auf und ist in den letzten Jahren zur viertgrof3ten Stadt des Kreises
herangewachsen. Grund fiir das Bevolkerungswachstum ist vor allem der hohe Wohnungs-
marktdruck, der sich insbesondere durch die Nahe zur Metropole Hamburg duf3ert. Dass das
Wachstum in der Stadt Glinde, einem von vielen Orten im Umfeld von Hamburg, besonders
stark ausfallt, l[&sst sich auf die besonders giinstige verkehrliche Anbindung zurtckfiihren, die
sie als Wohnortalternative fur die stark nachgefragte Grol3stadt, aber auch als Standort fur
wirtschaftliche Unternehmen besonders attraktiv macht.
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Abbildung 1: Bevdlkerungsstand in Glinde (Quelle: Statistikamt Nord, 2023)

Die Bevolkerungsentwicklung wird im Detail durch die Komponenten der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung sowie der Migration bzw. Wanderung bestimmt:
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Migration
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Abbildung 2: Wanderungsbewegung in Glinde (Quelle: Statistikamt Nord, 2023)

Der Wanderungssaldo der Stadt Glinde fallt zwischen den Jahren 2000 und 2023 positiv aus.
Grund hierfur ist die hohe Nachfrage nach Wohnraum, die sich im suburbanen Raum groR3er
Metropolen, wie der nahegelegenen Stadt Hamburg, besonders stark auRRert. In Glinde sind in
den Jahren 2011 und 2012 mit der Fertigstellung einer groRen Wohnsiedlung auf dem
ehemaligen Gelande von Krupp Uber 3000 Menschen zugezogen.

Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Glinde fallt im Zeitraum von 2000 bis 2023
insgesamt negativ aus. Anfang der 2000er Jahre waren die Bevilkerungszahlen zunéchst nur
leicht rticklaufig und in den Jahren 2010 bis 2015 wurden sogar mehr Geburten als Sterbefalle
verzeichnet, bedingt durch den hohen Zuwachs an Familien in der neu entstandenen
Wohnsiedlung. Seit dem Jahr 2017 fallt die natirliche Bevdlkerungsentwicklung dann aber
immer starker negativ aus, was sich durch den Trend einer alternden Bevdlkerung begriinden
l&sst, der zu einem erheblichen Anstieg der Sterberate in Glinde gefuhrt hat.

Altersgruppen
Die Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung in Glinde nach Altersgruppen macht deutlich,

dass die Bevolkerungsgruppe der tber 65-Jahrigen am starksten gewachsen ist wahrend das
Bevolkerungswachstum der 18- bis 50-Jahrigen negativ ausféllt. Die Altersgruppe der unter
18-Jahrigen ist durch den starken Familienzuwachs im Zuge des Wohnungsdruckes in
Hamburg leicht gewachsen. Mit einem Anteil von Uber 17 % ist diese Altersgruppe im Vergleich
aller Gemeinden Schleswig-Holsteins (16,3%) uberdurchschnittlich stark in Glinde vertreten.
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Bevolkerungsstand nach Altersgruppen in Glinde, Stadt am 31.12.
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Abbildung 3: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Glinde nach Altersgruppen (Quelle Statistikamt Nord,
2023)

Prognose
Fur die Einwohner- und Haushaltsentwicklung der Stadt Glinde liegen unterschiedliche

Prognosen vor, deren Ergebnisse insgesamt weitestgehend Ubereinstimmen. Die Bevolke-
rungsentwicklung Glindes wird anhand folgender Prognosen genauer erlautert:

1) Wohnungsmarktprognose fiir Schleswig-Holstein 2030

Die vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein
in Auftrag gegebene ,Wohnungsmarktprognose 2030 fir Schleswig-Holstein“ geht landesweit
insgesamt von einem Bevdlkerungsrickgang bis 2030 aus, der vor allem auf einen weiteren
Anstieg der Sterberate zuriickzufiihren ist. Zudem wird die Zuwanderung aus dem Ausland,
die insbesondere in den Jahren 2015 bis 2020 zu einem starken Bevolkerungszuwachs gefiihrt
hat, stagnieren. Die Zahl der Haushalte wird trotz sinkender Bevdlkerungszahlen zunehmen.
Diese Prognose basiert auf der Annahme, dass sich der Trend hin zu kleineren Haushalten
und Single-Haushalten fortsetzt.

Entgegen der landesweiten negativen Prognose der Bevolkerungsentwicklung wird fir die
Stadt Glinde ein Bevdlkerungszuwachs prognostiziert. Wahrend einige Umlandgemeinden in
den kommenden Jahren weniger stark vom Trend der Suburbanisierung betroffen sein werden
und damit eine Stagnation der Bevdlkerungsentwicklung aufweisen werden, wird Glinde
weiterhin als Wachstumsinsel auB3erhalb der Oberzentren Schleswig-Holsteins benannt.
Obwohl auch fiir Glinde die Sterberate trendgemal als 'steigend' prognostiziert wird, wird das
negativ ausfallende Bevdlkerungssaldo durch den starken Zuzug aus der Metropolregion
kompensiert. Auf Grundlage der Annahme, dass Glindes Bevolkerungszahl weiterhin ansteigt
und sich zudem die Haushaltsgrol3e verringert, wird fiir die Stadt von einer stark tberdurch-
schnittlichen Nachfrage nach Wohnraum im landesweiten Vergleich ausgegangen.
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2) 1. Fortschreibung der kleinraumigen Bevdélkerungs- und Haushaltsprognose fir den
Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030

Die vom Kreis Stormarn in Auftrag gegebene ,1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevodlke-
rungs- und Haushaltsprognose fur den Kreis Stormarn bis zum Jahr 2030 aus dem Jahr 2017
geht fur den Kreis Stormarn insgesamt von einer kontinuierlichen Bevdélkerungszunahme aus,
wobei die negative natirliche Bevolkerungsentwicklung durch positive Wachstumsgewinne
um fast das Doppelte kompensiert wird. Im Zeitverlauf wird der Wanderungstberschuss dabei
leicht abflachen, wéahrend die Sterbefalle durch die zunehmende Alterung der Gesellschaft
gleichbleibend ansteigen sollen. Weiterhin weist der Kreis Stormarn als einziger Flachenkreis
Schleswig-Holsteins einen leichten Zuwachs an unter 18-Jahrigen auf, deren Anteil ansonsten
in ganz Schleswig-Holstein riicklaufig prognostiziert wird. Fliichtlingszuziige, verursacht durch
internationale Krisen oder Kriege, fihren laut Prognose zu keiner erheblichen Beeinflussung
der Bevolkerungsentwicklung.

3) Wohnungsmarkt-Monitoring fir das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg

Der von den Stadten Reinbek und Glinde und der Gemeinde Wentorf bei Hamburg in Auftrag
gegebene und 2022 erschienene Ergebnisbericht dieser Prognose deckt sich in seinen
Annahmen weitestgehend mit der Prognose des Kreises Stormarn: Insgesamt wird im
Zeitraum bis zum Jahr 2035 von einem Bevoilkerungszuwachs ausgegangen. Die Dynamik
des Zuwachses nimmt dabei ab dem Jahr 2025 auf Grund steigender Sterberaten bei gleich-
bleibend hoher Zuwanderung leicht ab. In Bezug auf die Haushaltsentwicklung sind die
Prognoseergebnisse deckungsgleich mit der landesweiten Wohnungsmarktprognose 2030:
Die Zahl der Haushalte wird bis 2035 weiter ansteigen. Der Anstieg der Anzahl an Haushalten
wird dabei dynamischer ausfallen als die Bevoélkerungsentwicklung, was ebenfalls durch eine
prognostizierte Zunahme an kleinen Haushalten und Single-Haushalten begriindet wird. Der
Zuwachs an Haushalten wird dabei im gesamten Mittelzentrum fur die Stadt Glinde am
starksten prognostiziert und verteilt sich gleichmafig Gber den gesamten Zeitraum.

Zusammenfassung

Zusammenfassend lassen sich auf Grundlage der unterschiedlichen Prognosen folgende
Aussagen in Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Glinde in den nachsten zehn
Jahren treffen:

e Der Bevolkerungsanteil der Uiber 65-Jahrigen (65 bis 100 Jahre und &lter) wird weiter
stark ansteigen, was bedeutet, dass sich auch die Zahl der Sterbefalle in Glinde
erhdhen wird.

o Die Stadt wird insgesamt weiterhin eine steigende Bevdlkerungsanzahl aufweisen,
wobei sich der Anstieg ab 2025, bedingt durch ein Absinken der Zuwanderungs-
dynamik, verlangsamt.

o Die Zahl der Haushalte in Glinde wird ebenfalls ansteigen, bedingt durch den Trend zu
kleinen Haushalten und Single-Haushalten.

e Die Wachstumsdynamik der Haushalte fallt somit starker aus als das Bevolkerungs-
wachstum.
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o FUrdie Stadt Glinde besteht in den nachsten zehn Jahren ein hoher Bedarf an Neubau,
insbesondere im Mehrfamilienhaussegment.

e Die Lage des Wohnungsmarktes in Glinde bleibt angespannt. In Bezug auf die
Neubautatigkeit ist besonderer Fokus auf kleine, bezahlbare Wohnungen zu richten,
um der steigenden Nachfrage verschiedener Zielgruppen, wie z.B. Senioren, Starter-
haushalten und Alleinerziehenden gerecht zu werden.

2.6.  Wirtschaft und Erwerbstatigkeitsstruktur

Seit dem 1. Oktober 2009 bilden die Stadte Reinbek und Glinde sowie die Gemeinde Wentorf
bei Hamburg ein gemeinsames Mittelzentrum im Verdichtungsraum Hamburg. Durch die
Kooperation tritt das Mittelzentrum als gemeinsamer wirtschaftlicher Standort auf, der durch
eine grof3e Branchen- und BetriebsgroRenvielfalt gepragt ist. Insgesamt wachst die Zahl der
Gewerbebetriebe im gesamtem Mittelzentrum stetig (Glinde: im Zeitraum '2014 - 2018' um
14 % = + 70 Betriebe). Aktuell sind dort ca. 1.276 Unternehmen ansassig, von denen einige
weltweit tatig sind.

Die positive wirtschaftliche Entwicklung lasst sich vor allem durch zahlreiche Standortvorteile
begriinden: Die Metropolregion bietet einen groRen Pool qualifizierter Arbeitskrafte und
unmittelbare Nahe zur Grol3stadt Hamburg, die mit einem Flughafen und einem Seehafen
direkte Anbindungen an globale Handelswege besitzt. Die Lage Glindes ist auch durch direkte
Anbindung an Uberregionale Autobahnen attraktiv fir Unternehmen.

Der Einzelhandel des Mittelzentrums profitiert auch von einer Uberdurchschnittlich hohen
Kaufkraft der Einwohner in der Region. Suburbane Stadtquartiere bieten im Vergleich zu
GrolR3stadten eine hohe Lebensqualitat fir Arbeitskrafte, was einen weiteren Standortvorteil
der Stadt Glinde darstellt. Sie profitiert dariiber hinaus von ihrer stadtebaulichen Struktur, die
historisch bedingt (ehemaliger Riistungsstandort) eine stark industrielle Pragung aufweist und
dementsprechend tber ein hohes Entwicklungspotenzial gewerblicher Flachen verfligt.

Das Gewerbegebiet Biedenkamp wurde ab 1972 entwickelt und bis 2019 sukzessive auf eine
Flache von 88.000 m2 erweitert.

Laut Regiokonzept der Metropolregion Hamburg liegt der Bedarf an Gewerbeflachen fiir den
Kreis Stormarn bis 2030 bei tUber 150 Hektar, wovon insbesondere der Siedlungsbereich
entlang der A1 und des Autobahnkreuzes Nordost - in dem sich auch die Stadt Glinde befindet
- betroffen ist. Im Detail wird sich der Bedarf der an Gewerbegrundstiicken zu ca. 75 % auf
Gewerbebetriebe mit Gberdrtlicher Bedeutung beziehen (GroR3handel, Verkehr & Logistik,
verarbeitendes Gewerbe, technische Dienstleistungen) und lediglich zu ca. 25 % auf 6rtliche
Bedarfe (Handwerks- und Kleingewerbebetriebe).

Beschéftigung
Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Wohnort beschreibt alle

berufstatigen Einwohner einer Gemeinde und stieg in der Stadt Glinde im Zeitraum von 2010
bis 2020 leicht an, wobei der Anstieg ab dem Jahr 2013 stagniert. Seit diesem Jahr ist das
Niveau gleichbleibend.
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Die Zahl der Beschaftigten am Arbeitsort umfasst die in einer Gemeinde besetzten
Arbeitsplatze und ist in der Stadt Glinde im Untersuchungszeitraum um 12 % und damit am
starksten im gesamten Untersuchungsraum (Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei
Hamburg) angestiegen. Die Zuwéchse ergeben sich durch Zuwanderungen von Unter-
nehmen, so dass die positive Entwicklung in Glinde vor allem durch die gewerbliche
Expansion, die die Neuansiedlung zahlreicher Unternehmen als Arbeitgeber zur Folge hatte,
zu begriinden ist.

Pendlerverflechtungen

Insgesamt weist das Umfeld Hamburgs in den Jahren 2011 bis 2020 einen stark negativen
Pendlersaldo auf, was bedeutet, dass mehr Leute im Hamburger Umland wohnen, die zu
ihrem Arbeitsort aus der Region herauspendeln, als Leute zur Arbeit in die Region einpendeln.
Glinde bildet hier eine Ausnahme: Das Pendlersaldo war in den Jahren 2010 bis 2016 nur
leicht negativ und fallt seit 2024 sogar leicht positiv aus.

Arbeitslosenquote

Die Zahl der Arbeitslosen umfasst solche Personen, die Unterstiitzungsleistungen nach
SGB Il und SGB Il erhalten. Neben arbeitslos gemeldeten Personen schlie3t dies auch
Menschen in Weiterbildung, Kurzarbeit oder Transfergesellschaften ein. Im Zeitraum '2004 bis
2014' stieg die Zahl der Arbeitslosen in der Stadt Glinde leicht an und sank anschlie3end bis
2018 sogar unter das Ausgangshiveau von 2011 ab. Im Jahr 2019 ist ein sprunghafter Anstieg
an Arbeitslosen zu verzeichnen, so dass die Zahl der Arbeitslosen im Jahr 2020
(pandemiebedingt) einen Hochststand der letzten zehn Jahre erreicht hat. Nach der Corona-
Pandemie sank sie im gesamten Kreis Stormarn wieder leicht ab und betrug 2022 noch 3,4%.

2.7. Soziale Infrastruktur

Die Stadt Glinde bietet zahlreiche Angebote in Bildungs-, Kultur- und Sozialeinrichtungen
sowie vielseitige Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen. Dabei kann sie sich auf die Mitwirkung
zahlreicher ehrenamtlicher Einrichtungen, Vereine, Verbande und Selbsthilfegruppen stiitzen.

Im Folgenden werden die Einrichtungen nach Themen geordnet vorgestellt:

2.7.1. Schulen und Bildung
Die Stadt Glinde verfugt tUber zwei Grundschulen, zwei Gemeinschaftsschulen, ein reines

Gymnasium und zwei FOrderzentren. Zuséatzlich existiert mit der Schulsozialarbeit der Stadt
Glinde ein Angebot der Jugendhilfe zur Unterstiitzung aller Schuler bei der Bewaltigung von
Krisen und Problemen.

Die Volkshochschule des Glinder Kultur- und Bildungswerks bietet ein breites Angebot an
Kursen zu den Themen Gesellschaft und Leben, Kultur und Gestalten, Gesundheit und
Fitness, Sprachen und Verstandigung, Beruf und Karriere und Grundbildung sowie Nachhilfe.
Dartber hinaus existieren in Glinde eine Stadtbiicherei und eine Musikschule.

2.7.2. Kindergarten / Kindertagesstatten

Glinde verfugt Uber insgesamt neun Kindergérten, Kinderkrippen und Kindertagesstatten.
Dartber hinaus bestehen durch individuelle Gruppen- und Einzelangebote weitere
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Betreuungsmaglichkeiten. Zur Tagesbetreuung von Schulkindern gibt es aulRerdem zwei
Horte, die an das Schulsystem angegliedert sind.

2.7.3. Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen

Im Rahmen der Kinder- und Jugendarbeit werden jungen Menschen Mdoglichkeiten fur ihre
Freizeitgestaltung geboten. In zahlreichen Einrichtungen gibt es Angebote im kinstlerisch-
gestalterischen, sportlichen und spielerischen Bereich sowie Angebote fir Eltern und Kind.
Daruber hinaus werden offene Gruppen als Treffpunkte angeboten. Mit dem Kinder- und
Jugendbeirat existiert auch die Méglichkeit fur Kinder und Jugendliche von 12-17 Jahren, sich
in Glinde politisch zu engagieren und ihre Interessen auf kommunalpolitischer Ebene zu
vertreten.

Zu den gréf3ten Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen in Glinde gehéren:

e Jugendzentrum Glinde ,JUZ24: offener Treff sowie terminiertes Sport-, Musik- und
Kochangebot und unregelméBige Kunst- und Kreativaktionen;

e ,Spinosa“: Jugendkulturzentrum mit Holzwerkstatt, Kunst- und Kreativaktionen sowie
Sportangebote;

e ,Spielmobil“: mobiler Container mit saisonalen Aktionen im gesamten Stadtgebiet;

o Kindertreff. offener Treff mit gemeinsamen Werk- und Kunstaktionen, Billard und
Kicker, Koch- und Backaktionen, Musik- und Theaterprogramm auf eigener Bihne
sowie Bewegungsangebot und genderspezifischem Erlebnistag.

Des Weiteren existiert in der Stadt Glinde ein von der AWO betriebenes integratives
Familienzentrum mit unterschiedlichen Angeboten in eigenen Institutionen (Treffen, Gruppen,
Kurse, Dienstleistungen). In Kooperation mit KiTas, Schulen und Beratungs- und
Bildungsstellen wird so ein soziales Verbundsystem im ganzen Raum Glinde und Oststeinbek
betrieben.

Mit der ,Nummer gegen Kummer®, dem ,Allgemeinen Sozialdienst des Kreises Stormarn
(ASD)“ und dem Kinderhaus Glinde gibt es weitere Moglichkeiten fir Eltern und Kinder, bei
Schwierigkeiten, Krisen und Konflikten Unterstlitzung zu erhalten.

2.7.4. Kultur und Freizeit

In der Stadt Glinde finden ganzjahrig vielfaltige kulturelle Veranstaltungen statt, Gber die in
Form eines digitalen Veranstaltungskalenders der Stadt informiert wird. Zu den wichtigsten
kulturellen Veranstaltungen gehéren das jahrlich stattfindende ,Marktfest und das
,Neujahreskonzert. Daruber hinaus finden im ,Theater im Forum* regelmaRig Auffihrungen
und Konzerte statt. Im ,Museum Glinder Kupfermihle®, welches vom Heimat- und
Burgerverein Glinde betrieben wird, kann die Geschichte Glindes nachvollzogen werden. Das
Museum engagiert sich zudem fir den Erhalt der niederdeutschen Sprache.

Seit dem Jahr 2022 existiert in Glinde mit dem ,Vabali Spa“ zudem eine grolde
Freizeiteinrichtung fir Wellness mit Gberregionaler Bekanntheit. Zum Angebot des Vabalis
gehoren Saunen, Dampfbader, Naturteiche, Massagen sowie ein Restaurant und ein
angeschlossenes Hotel.
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2.7.5. Kirchen und Soziales

In Glinde gibt es je eine evangelisch-lutherische Kirchengemeinde (,St. Johannes®), eine
katholische Kirchengemeinde (,Zu den heiligen Engeln) und eine neuapostolische
Kirchengemeinde sowie eine islamische Gemeinde.

Folgende Sozial- und Wohlfahrtsverbénde sind in Glinde vertreten:

e Arbeiterwohlfahrt, Ortsverein Glinde (AWO)

e Sozialkaufhaus Glinde (AWO)

e Sozialpsychatrische Dienste

e Beratungszentrum Sidstormarn im Glinder Gutshaus

¢ DRK Kreisverband Stormarn sowie DRK-Ortsverein Glinde
e Flichtlingshilfe Glinde e.V.

e Glinder Tafel e.V.

e Sozialverband Deutschland e.V., Ortsverband Glinde

e Sudstormarner Vereinigung fur Sozialarbeit e.V.

DarUber hinaus wird im Alten Gutshaus Glinde von der Sonke-Nissen-Park-Stiftung ein
Gemeinschaftszentrum mit vielfaltigem Unterstitzungs- und Beratungsangebot zur
Verbesserung der Lebensbedingungen aller Einwohner Glindes betrieben.

Um das soziale Angebot Glindes stetig weiterzuentwickeln und an aktuelle Bedarfe
anzupassen, betreibt die Stadt mit dem ,KECK-Atlas® ein Instrument, mit dem sie die soziale
Lage der Bevolkerung Glindes auf kleinrdumiger Ebene analysieren kann. Ausgangs-
bedingungen und Chancen des gemeinsamen sozialen Handels werden so aufgezeigt, und es
wird mit entsprechenden MalRhahmen darauf reagiert.

2.7.6. Angebote fir Senioren

In Glinde existiert mit dem Seniorenbeirat ein von Birgern gewahltes Gremium zur Vertretung
der Interessen der alteren Bevolkerung gegeniber der kommunalen Verwaltung. Der
Seniorenbeirat bietet regelmalige Sprechstunden an.

Daruber hinaus gibt es folgende weitere Angebote fiir Senioren:

e ZweiwOchentlich organisiertes Seniorenfriihstiick

¢ Rentenberatung

e Sprechstunde der Vorsorgelotsen des Betreuungsvereins Stormarn

o Digitales Seniorenportal in Kooperation mit dem gesamten Mittelzentrum zur
interkommunalen Begegnung und Vernetzung von Senioren aus Glinde, Reinbek und
Wentorf bei Hamburg

e AWO Seniorenprogramm (regelmafiige Treffen, Spielveranstaltungen, Feste und
Tagestouren)

¢ Seniorennachmittag und Kulturkreis der Kirchengemeinde ,St. Johannes*®

e Ausflige, Seniorennachmittage und Seniorengymnastik des ,Paritatischen
Wohlfahrtsverbandes Schleswig-Holstein*

e Spiel- und Stricknachmittage sowie Gesprachsgruppen des DRK

e Glinder Suppenkiche des DRK mit taglich warmer Mahlzeit flr Personen mit
geringem Einkommen
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2.7.7. Sport

Mit dem , TSV Glinde e.V.“ existiert in der Stadt seit fast 100 Jahren ein Sportverein mit einem
vielfaltigen Sportangebot. In Glinde konnen so eine Vielzahl von Mannschafts- und
Einzelsportarten sowie Reha- und Gesundheitssport betrieben werden. Des Weiteren befindet
sich ein groRBer Golfplatz im Stadtgebiet Glindes, so dass die Stadt insbesondere fur den
Golfsport auch Uberregionale Bekanntheit besitzt.

Fur den sportlichen Zweck stehen in Glinde dabei folgende Einrichtungen zur Verfigung:

o mehrere Mehrzwecksporthallen,

e zwei Tennishallen und zehn Tennis-Freiluftplatze,
e ein vom Verein betriebenes Fitnessstudio,

e eine Sportkegelbahn,

¢ ein Fulballrasenplatz und ein Ful3ballgrandplatz,
e ein Golfplatz.

2.7.8. Vereine

Das Vereinsleben in Glinde ist vielfaltig. Zahlreiche Birgerinnen und Blirger engagieren sich
ehrenamtlich in den Glinder Vereinen und Verbénden. So besteht flr die Glinder Bevélkerung
die Mdoglichkeit, bei den unterschiedlichsten Interessen und Hobbys mit Gleichgesinnten in
Kontakt zu treten. So sind Angeln, Singen oder Kochen oder auch politisches Engagement auf
organisierter gemeinschatftlicher Basis moglich.

Ubergeordnet existieren Vereine und Verbande in den Bereichen:

e Sport

e Musik und Theater

e Soziales Engagement
e Naturschutz

e Tradition
e Wirtschaft
e Politik

2.7.9. Gesundheitsversorgung

Die Gesundheitsversorgung der Einwohner ist durch Arztpraxen zur allgemeinmedizinischen
und facharztlichen Versorgung sowie durch therapeutische Praxen gegeben. Fur die
krankenhauséarztliche Versorgung befindet sich das néchstgelegene Krankenhaus im
Nachbarort Reinbek. Durch die unmittelbare N&dhe zu Hamburg befinden sich zahlreiche
weitere Kranken- und Klinikhduser in der ndheren Umgebung und werden haufig zur
Gesundheitsversorgung von den Einwohnern in Anspruch genommen.

Seite 15 von 70



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

3. Ubergeordnete Planungen
3.1. Zieleund Grundsétze der Raumordnung

Die Bauleitplane, d.h. der Flachennutzungsplan sowie alle Bebauungsplane, die neu
aufgestellt oder geandert werden, sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung fir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungs-planes (2021) und dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998).

3.2.  Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der 'Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021' ist am 17.12.2021 in
Kraft getreten. Die Fortschreibung 2021 ersetzt den 'Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010'. Die Fortschreibung bezieht sich auf den Zeitraum '2022 bis 2036'.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fur die Stadt Glinde die nachfolgenden Darstellungen:

Abbildung 4: Ausschnitt Fortschreibung LEP 2021 (Quelle: www.schleswig-Holstein.de, 2023)

- Die Stadt Glinde bildet gemeinsam mit der Stadt Reinbek und der Gemeinde Wentorf
bei Hamburg ein Mittelzentrum.

- Die Stadt liegt im Verdichtungsraum um Hamburg.

- Die Stadt liegt im 'Entwicklungsbereich fir Tourismus und Erholung'.

- Im Norden grenzt Glinde an die Bundesautobahn A 24 von Hamburg nach Berlin an,
welche gleichzeitig eine Landesentwicklungsachse darstellt.

- Eine eingleisige Bahnstrecke quert das siudwestliche Stadtgebiet von Glinde (kein
Personenverkehr).
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Zu den Darstellungen, die die Stadt Glinde betreffen, trifft der Landesentwicklungsplan 2021
folgende Festlegungen:

»In den Ordnungsrdumen bzw. Verdichtungsraumen sollen die Standortvoraus-
setzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter
verbessert werden. Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt, die
Anbindungen an Waren- und Verkehrsstrome uber Schiene und Stral3e sowie Uber
Luft- und Schiffsverkehrswege gesichert und ausgebaut werden. Flachen fur Gewerbe-
und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden.” (LEP 2021, Kap 2.2, 2G)

»Die Siedlungsentwicklung (...) soll aul3erhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen
Orte konzentriert werden. Diese Siedlungsschwerpunkte sollen gut an den oéffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein“ (LEP 2021, Kap 2.2, G).

,In den Ordnungsraumen besteht fir benachbarte Stadte und Gemeinden bei
Planungen fur Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Verkehr, Infrastruktur und zur
Freiraumgestaltung ein erhohtes Abstimmungs- und gemeinsames Planungs-
erfordernis. Sie sollen hier verstarkt zusammenarbeiten und dabei moglichst
interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung (Kapitel 3.8) treffen” (LEP
2021, Kap 2.2, 4G).

,Die Landesentwicklungsachsen sollen (...)

- ausreichend leistungsfahige, Uberregionale Verkehrsverbindungen fiir einen
grol3raumigen Leistungsaustausch gewahrleisten (Kapitel 4.3),

- Orientierungspunkte fir potenzielle Uberregionale Standorte fir Gewerbe-
gebiete sein (Kapitel 3.7),

- die TeilrAume und Oberzentren des Landes untereinander und mit der
Metropolregion Hamburg vernetzen und

- die Verflechtungen zu benachbarten Metropolrdumen starken und die
Integration in die nationalen und transeuropéischen Netze unterstiitzen® (LEP
2021, Kap. 2.5, 2G).

JFlachen fiir Gewerbe und Industrie (...), sind vorrangig in den Schwerpunkten
auszuweisen. Schwerpunkte sind Zentrale Orte und Stadtrandkerne (...)“ (LEP 2021,
Kap. 2.5, 22).

,Die Gemeinden sollen unter Beachtung 6kologischer und landschatftlicher Gegeben-
heiten

- Uber spezifische Standortvoraussetzungen fiir Gewerbe und Industrie verfligen,

- eine gute uberortliche Verkehrsanbindung einschlieRlich guter OPNV-
Anbindung der Arbeitsplatze haben sowie

- raumlich gut dem Zentralen Ort oder den Siedlungsachsen zugeordnet sein®
(LEP 2021, Kap. 2.5, 3G).
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,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir (berortliche Infra-
struktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu starken” (LEP 2021, Kap. 3.1, 32).

,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfs-
gerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen*
(LEP 2021, Kap. 3.1, 6Z, G).

,Eine wesentliche Voraussetzung dafiir, dass Zentrale Orte und Stadtrandkerne ihre
Schwerpunktfunktion wahrnehmen kénnen, ist ein entsprechendes Flachenangebot.
Sie mussen deshalb eine vorausschauende Flachenvorsorge betreiben® (LEP 2021,
Kap 3.1, B zu 6).

~Kommunen sollen bei der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung verstérkt
zusammenarbeiten. Auch bei raumlichen Planungen im Bereich der Daseinsvorsorge,
beim Einzelhandel, beim Verkehr sowie der Freiraumsicherung soll zunehmend
gemeindetbergreifend agiert werden. Durch freiwillige interkommunale Verein-
barungen kann die Zusammenarbeit auf eine verbindliche Grundlage gestellt werden.
Interkommunale Vereinbarungen sollen einen Interessensausgleich zwischen den
beteiligten Stadten und Gemeinden herbeifihren" (LEP 2021, Kap. 3.8, 1G).

»In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden
(...). Darliber hinaus sollen diese Gebiete unter Berlcksichtigung und Erhalt der
landschaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschafts-
gebundene Naherholung weiter erschlossen werden” (LEP 2021, Kap. 4.7, 3G).

Zusammenfassend lasst sich aus den Aussagen des Landesentwicklungsplanes fiir die Stadt
Glinde in Bezug auf die zukunftige Flachensteuerung im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes Folgendes entnehmen:

- Durch ihre verkehrsginstige Lage im Verdichtungsraum Hamburgs, nahe zweier
Uberregional bedeutender Landesentwicklungsachsen, bietet sie flir Unternehmen
einen strategisch bedeutsamen und somit sehr attraktiven Standort. Zur Férderung der
Konkurrenzfahigkeit und des Innovationspotenzials wirtschaftlicher Unternehmen kann
die Stadt entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion eine gewerbliche und industrielle
Flachenentwicklung vorantreiben.

- Durchihre Lage in der Metropolregion Hamburg, in der insgesamt eine hohe Nachfrage
nach Wohnraum besteht, ist bei der Flachenentwicklung insbesondere eine
bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen sicherzustellen.
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3.3. Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur die
raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberértlicher Sicht. Der Regionalplan stammt
aus dem Jahr 1998 und ist somit veraltet.

Das Land Schleswig-Holstein stellt zurzeit einen neuen Regionalplan auf (siehe unten).
Solange der neuen Regionalplan nicht in Kraft getreten ist, gelten die Aussagen des bisherigen
Regionalplans. Im Falle abweichender Festlegungen gehen die Ziele des LEP den Aussagen
des Regionalplans vor.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP I, 1998) Schleswig-Holstein Sud fur die Kreise
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthélt fir die Stadt Glinde die
nachfolgenden Darstellungen:

- Die Stadt Glinde wird als Stadtrandkern 2. Ordnung mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums dargestellt.

- Im Norden der Stadt befindet sich eine Bundesautobahn mit Anschlussstelle.

- Mit der Bundesautobahn verlauft an der nérdlichen Grenze des Stadtgebietes gleich-
Zeitig eine zentrale Siedlungsachse.

- Im nérdlichen Stadtgebiet befindet sich ein Vorranggebiet fir den Abbau oberflachen-
naher Rohstoffe.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan 1998 (Quelle: Ministerprasidentin des Landes SH, 1998)

Seite 19 von 70



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

Zu den Darstellungen der Stadt Glinde trifft der Regionalplan folgende maRgebliche
Festlegungen:

,Die zentralen Orte einschlieBBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende
Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepasste
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht
werden” (RP 1998, Kap. 5.1, Z7).

,Der gesamte Bereich (...) (im Achsenraum Osteinbek/Glinde) bleibt durch eine starke
siedlungsmafige und wirtschaftliche Dynamik bestimmt. Hier soll (...) eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung in Schwerpunkten erfolgen® (RP 1998, Kap.
5.3, Z4).

sDen starken Entwicklungsimpulsen soll durch die innere Verdichtung der Siedlungs-
gebiete und Ausweisung von neuen Wohn- und Gewerbeflachen im Achsenraum unter
Berlicksichtigung des Schutzes der schon stark belasteten Natur und Landschaft sowie
des steigenden Bedirfnisses nach Naherholung Rechnung getragen werden (...). Im
Rahmen der kommunalen Planungen sollen auch die engen (interkommunalen)
Beziehungen (...) Berticksichtigung finden* (RP 1998, Kap. 5.6.3, Glinde/Reinbek).

LAngesichts der Tendenz zur grof3flachigen Siedlungstatigkeit in diesem Raum ist auf
die innere Gliederung und damit zusammenhangend auf die Erhaltung der Grin-
zasuren zwischen den Siedlungskérpern und den Ausbau von Naherholungsmdglich-
keiten besonderer Wert zu legen” (RP 1998, Kap. 5.6.3, Glinde/Reinbek).

LZur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse (...) sind die Moéglichkeiten einer U-Bahn-
Verlangerung - ausgehend von der Steinfurther Allee - langfristig offenzuhalten und
anzustreben® (RP 1998, Kap. 5.6.3, Glinde/Reinbek).

L,Ein verbesserter Anschluss von Oststeinbek/Glinde an das Hamburger
Schnellbahnnetz wird angestrebt” (RP 1998, Kap. 6.2.2, G3e).

»Das (...) rund 36 ha gro3e Geldnde des Bundeswehrgeratedepots Glinde stellt fir die
kinftige Entwicklung der Achsenraumgemeinde ein Siedlungsflachenpotential von
erheblichem Umfang und raumplanerischem Interesse dar (...)“ (RP, Kap. 6.9.2, Z5).

Zusammenfassend lasst sich aus den Aussagen des ,Regionalplanes 1998 fiur die Stadt
Glinde in Bezug auf die zukunftige Flachensteuerung im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes Folgendes entnehmen:

- Durch ihre Zentralitdt im Verdichtungsraum der Metropolregion und den dort
vorherrschenden Wohnungsdruck ist im Rahmen der Siedlungsentwicklung insbeson-
dere die Schaffung von Wohnraum anzustreben.

- Die Stadt Glinde sollte aufgrund ihrer strategisch giinstigen Lage im Verdichtungsraum
der Stadt Hamburg eine gewerbliche Entwicklung férdern.

- Bei der Siedlungsentwicklung ist eine interkommunale Abstimmung erforderlich.
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- Bei der Siedlungsentwicklung sind insbesondere Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes sowie den Erhalt bestehender Grinzésuren und Naherholungsmdglichkeiten
zu beachten.

- Ein Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs, konkret durch Anschluss an die
S- oder U-Bahn Hamburgs, ist anzustreben.

- Die Flache des ehemaligen Bundeswehrdepots ist inzwischen konversionsbedingt
einer Wohnnutzung zugefuhrt worden.

3.4. Regionalplan fur den Planungsraum Il - Entwurf 2023
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan-Entwurf 2023 (Quelle: Ministerium fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport des Landes SH, 2023)

Das Innenministerium stellt zur Zeit den Regionalplan neu auf. Die Planungsrdume wurden
zwischenzeitlich neu zugeschnitten. Im Rahmen der Neuaufstellung wurden die
Planungsrdume von funf auf drei reduziert. Der Kreis Stormarn - und damit die Stadt Glinde -
befindet sich entsprechend des neuen Zuschnitts der Regionalplane in dem Planungsraum IlI.

Solange das Aufstellungsverfahren fir den neuen Regionalplan nicht abgeschlossen ist, gilt
der Regionalplan aus dem Jahr 1998. Es ist gegenwartig nicht absehbar, ob der neue
Regionalplan bis zum Zeitpunkt des Verfahrensabschlusses der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes fir Glinde in Kraft treten wird.

Im Entwurf des Regionalplanes bestehen fiur die Stadt Glinde folgende Aussagen:
e Die Stadt Glinde befindet sich im baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich
eines zentralen Ortes.

e Mit der Stadt Reinbek im Stiden und Wentorf bei Hamburg im Osten bildet Glinde
ein Mittelzentrum im Verdichtungsraum.
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e Im nordlichen Bereich der Stadt Glinde befindet sich mit der Auffahrt der K 80 auf
die A 24 eine Anschlussstelle an einer Bundesautobahn.

e Im Norden der Stadt befindet sich mit der Bundesautobahn A24 eine
Siedlungsachse.

o Mit der KreisstralRe K 80 verlauft am dstlichen Rand des Stadtgebietes eine weitere
Siedlungsachse.

¢ Die Stadt Glinde befindet sich im Achsenraum der Stadt Hamburg.

¢ Im Westen der Stadt befindet sich eine eingleisige Bahnstrecke.

¢ Im Osten und Sudwesten grenzen Regionale Griinziige an das Stadtgebiet an.

e Ostlich der Stadt verlauft eine Grinzasur.

e Suddstlich der Stadt befinden sich 'Vorranggebiete fir den Abbau oberflachen-
naher Stoffe'.

Zu den Darstellungen der Stadt Glinde trifft der Regionalplan 2023 folgende Aussagen:

,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne im Planungsraum sind Schwerpunkte fir
Uberértliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fir die wohnbauliche und
gewerbliche Entwicklung. Sie haben entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem
Umfang Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen® (RP 2023, Kap. 3.1,
27).

LAuf den Siedlungsachsen und in den besonderen Siedlungsraumen sollen die
bestehenden Angebote des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ausgebaut und
qualitativ verbessert werden. In den engeren Einzugsbereichen der Bahnhofe und Halte-
punkte des OPNV soll verstarkt eine wohnbauliche Entwicklung in angemessen
verdichteter Bauweise ermdglicht werden. AuBerdem sollen hier Flachen fiir Gewerbe und
Dienstleistungen angeboten werden, die auf zentrale und/oder wohnungsnahe Lagen
angewiesen sind. GrolRere Gewerbegebiete fir verkehrsintensive und emittierende
Betriebe sollen in guter Zuordnung zum Uberortlichen Verkehrsnetz, insbesondere zu den
Autobahnanschlussstellen, entwickelt werden® (RP 2023, Kap. 3.3, 4G).

,Das aus den Stadten Reinbek und Glinde sowie der Gemeinde Wentorf (...) bestehende
Mittelzentrum Ubernimmt zentral6rtliche Funktionen fur einen Nahbereich im Verdichtungs-
raum Hamburgs® (RP 2023, Kap. 5.5, Nahbereich Reinbek/Glinde/Wentorf).

,Die baulichen Entwicklungsmdoglichkeiten der Stadte und Gemeinden im Nahbereich sind
aus unterschiedlichen Grinden in der Flache begrenzt, weshalb Entwicklungsimpulsen
insbesondere durch MaRnahmen der inneren Verdichtung begegnet werden soll“ (RP 2023,
Kap. 5.5, Nahbereich Reinbek/Glinde/Wentorf).

,Die zwischen der Gemeinde Oststeinbek und der Stadt Glinde sowie sudlich der Stadte
Glinde und Reinbek am Nordrand des Hamburger Bezirks Bergedorf verlaufenden,
landschaftspragenden und stadtebaulich strukturierenden Griinzésuren sind zu erhalten.
Sie dienen auch als stadtnahe Erholungsbereiche” (RP 2023, Kap. 5.5, Nahbereich
Reinbek/Glinde/Wentorf).

Zusammenfassend decken sich die Aussagen des Regionalplanentwurfes weitestgehend mit
den Aussagen des aktuellen Regionalplanes aus dem Jahr 1998:
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Die Stadt Glinde besitzt mit ihrer verkehrsgiinstigen Lage in der Metropolregion
Hamburg zahlreiche Standortvorteile fur wirtschaftliche Unternehmen. Um eine
mdglichst hohe Flacheneffizienz im dicht bebauten Verdichtungsraum Hamburg zu
gewahrleisten und die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu bertck-
sichtigen, sollten grof¥flachige gewerbliche Nutzungen an verkehrsginstigen
Standorten - wie der Stadt Glinde - gebuindelt werden.

Als zentraler Ort im Verdichtungsraum sollte insbesondere eine wohnbauliche
Entwicklung angestrebt werden, um einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum
in der Grol3stadt Hamburg und deren suburbanem Umfeld zu begegnen.

Die Stadt Glinde Ubernimmt eine zentral6rtliche Funktion, so dass entsprechende
Infrastruktur bereitgestellt werden sollte.

Durch die engen Verflechtungen im suburbanen Raum um Hamburg ist dabei Wert
auf interkommunale Zusammenarbeit zu legen.

Um die Attraktivitdt des Wohnortes sowie des Wirtschaftsstandortes und
Arbeitsortes Glinde weiter zu erhéhen, ist ein weiterer Ausbau des OPNV-Netzes
in Form einer Anbindung an das S- und/oder U-Bahnnetz Hamburgs weiter zu
verfolgen.

Zusatzlich zur Grinzasur im Westen der Stadt stellt der neue Regionalplanentwurf
auch Regionale Griunzuge im direkten Umfeld des Stadtgebietes dar.
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3.5. Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020) enthalt fiir die Stadt Glinde die
folgenden Darstellungen:
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan flr den Planungsraum lll, Hauptkarte 1
(Landschaftsrahmenplan 2020)

- Im Stadtgebiet befinden sich teilweise Flachen des Biotopverbundsystems und
teilweise Schwerpunktbereiche des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

- Im Stadtgebiet befinden sich teilweise Gebiete, die die Voraussetzungen flur die
Ausweisung eines Naturschutzgebietes erfullen.

- Im Stadtgebiet ist sowohl ein Trinkwasserschutzgebiet gem. 8 51 WHG i. V. m. § 4
LWG als auch ein Trinkwassergewinnungsgebiet ausgewiesen. Die Grenzen der
beiden Flachendarstellungen sind identisch.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll, Hauptkarte 2
(Landschaftsrahmenplan 2020)

- Im Stadtgebiet bestehen mehrere Landschaftsschutzgebiete gemalR § 26 Abs. 1
BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG.

- Im Sudwesten des Stadtgebietes ist ein 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung'
ausgewiesen.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Ill, Hauptkarte 3
(Landschaftsrahmenplan 2020)

- Entlang der 'Glinder Au' sowie im Nordwesten des Stadtgebietes bestehen
klimasensitive Boden.
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4, Kommunale Planungen und Leitlinien
4.1. Bauleitplanung
4.1.1. Bisherige Anderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

Fur den bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Glinde (wirksam seit Marz 1960) wurden
seit Inkrafttreten insgesamt 37 Anderungen durchgefiihrt. Die 35. und 37. Anderungen
befinden sich aktuell noch im Verfahren. Die 36. Anderung erfolgte durch Berichtigung.

Die Vielzahl der Anderungen verdeutlicht, dass sich die stadtebaulichen Ziele der Stadt im
Laufe der Zeit stark verandert haben, spiegelt die heutigen stéadtebaulichen Zielsetzungen
nicht mehr wider, so dass fur die zukilnftige stadtebauliche Entwicklung der Bedarf einer
Neuordnung besteht.

Die Flachennutzungsplananderungen werden soweit sie dem Planungswillen Stadt weiterhin
entsprechen in die Neuaufstellung ibernommen. Im Folgenden werden die Anderungen der
Flachennutzungspléane tabellarisch dargestellt:

F-Plan-Anderung Zugehoriger Plangebiet
Bebauungsplan

1. bis 10. Anderung
Die ersten zehn
Anderungen wurden
im Zuge der

11. Anderung
zusammengefasst
und dokumentiert.

12. bis 17. Anderung
F-Plan in der Fassung
der 11. Anderung, inkl.
der 12. bis 17.
Anderung, Stand der

Zusammenfassung:

01.12.1987

13. Anderung B-Plan Nr. 1 - ,Marktplatz-Ost“ (6stlich

wirksam seit 3. Anderung Marktplatzflache/westlich AKN-

30.03.1989 Gleise/nordlich Oher Weg/slidlich
Passage und Hochhaus ,Engelspark®)

14. Anderung B-Plan Nr. 25 - Ecke ,Holstenkamp® / ,Auf dem Knull*

wirksam seit 5. Anderung (Flurstiicke 10/101, 10/102 und 11/11)

06.08.1982

15. Anderung B-Plan Nr. 22 Nordlich der ,Mdéllner Landstralle” (L

wirksam seit 94), westlich der ,Kreisstralle 80“ (K

14.8.1997 80), sldlich des ,Spitzwaldes*®

16. Anderung B-Plan Nr. 18 A - Teilgebiet im Grinzug ,Glinder Au*

wirksam seit 1. Anderung zwischen der ,Dorf-straf’e” im Norden

25.10.83 und der ,Moliner LandstralRe” im Siden

(Flurstliick 65/9 zwischen ,Dorfstralle*
und ,Weg an der Gutsmauer” und
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F-Plan-Anderung

Zugehdoriger
Bebauungsplan

Plangebiet

Grundstlick 'Gutshaus' nordlich der
,Mollner Landstraf3e®)

17. Anderung B-Plan Nr. 25 A Zwischen ,,Oher Weg® im Norden, dem

wirksam seit ,Holstenkamp®“ im Osten, dem

04.12.1990 Loffentlichen Griinzug“ im Stiden und
dem ,Schulzentrum® im Westen

18. Anderung ~Wiesenfeld-Nord“ (Bereich: ndrdlich

wurde nicht des Schulkomplexes Hauptschule

beendet/ruht Wiesenfeld / stdlich des
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 25 A/ westlich
der Stralte ,Holstenkamp*)

19. Anderung B-Plan Nr. 21 A Sudlich des '‘Bummereiweges', westlich

wirksam seit der Kreistral3e 80

27.04.2000 (K 80), nordlich des 'Reinbeker Weges'
(K 26), ostlich der vorhandenen
Wohnbebauung 'Rotdornweg',
'‘Weilkdornweg', '‘Ahornweg' und
'Stormarnring’

20. Anderung B-Plan Nr. 41 Sudlich der AKN-Trasse Glinde-

wirksam seit
21.02.2002

Tiefstack, westlich des 'Lohbriigger
Grabens', nordéstlich der Grenze zur
Gemeinde Oststeinbek im Bereich des
,Gutes Glinde”

21. Anderung
wirksam seit
22.04.2003

B-Plan Nr. 27 A -
2. Anderung

Nordéstlich der Stralle ,Querweg”,
Ostlich der Bebauung ,Muhlenstralle,
sudlich der Strale ,Hinter den
Tannen®, westlich des
Radwanderweges (ehem. Betriebshof
einer Tiefbaufirma)

22. Anderung

B-Plan Nr. 16 A -

Nordostlicher Bereich des

wirksam seit 5. Anderung Gewerbegebietes an der 'Wilhelm-

12.08.2004 Bergner-Strafl3e' mit dem Knotenpunkt
'Reinbeker Weg (...)' und der Trasse
der K 26 Richtung Westen bis zum
Kurven-bereich in die 'Avenue
St.-Sebastian'

23. Anderung B-Plan Nr. 38 Bereich Stadtmitte, nérdlich der

wirksam seit '‘Mollner LandstralRe’, ostlich der

26.05.2004 '‘Mihlenstral3e’, stdlich der Stral3e
'‘Schrédersweg', westlich der
vorhandenen Wohnbebauung

24. Anderung B-Plan Nr. 39 Nordlich ,Mdliner Landstralie”

zwischen dem westlich angrenzenden
Wohngebiet ,Groothegen® und dem
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F-Plan-Anderung

Zugehdoriger
Bebauungsplan

Plangebiet

dstlich angrenzenden Gewerbegebiet
.Biedenkamp*

25. Anderung B-Plan Nr. 1 - Ostlich des Rathauses, nordlich des

wirksam seit 6. Anderung 'Oher Weges', westlich der AKN-Gleise

10.05.2006

26. Anderung B-Plan Nr. 40 A Gebiet des ehemaligen Depots

wirksam seit zwischen der 'Mdllner Landstral3e'

31.01.2009 (L 94) im Norden und dem '‘Oher Weg'
im Stden sowie zwischen dem
Gartnereibetrieb im Westen und der
K 80 im Osten

27. Anderung B -Plan Nr. 14 - Gebiet des Baustoffhandels stdlich der

wirksam seit 5. Anderung 'Moliner LandstraRRe'

12.06.2009

28. Anderung B-Plan Nr. 41 Sudlich der Stadtmitte, westlich des

wirksam seit Stadtteils Wiesenfeld und nordlich des

20.08.2010 ,Golf Gutes”

29. Anderung B-Plan Nr. 16 A - Zwischen der 'Wilhelm-Bergner-Stral3e'

durch Berichtigung 6. Anderung im Westen, dem 'Reinbeker Weg' (K

wirksam seit 26) im Norden und dem

25.11.2009 Betriebsgelande der Firma DeLaval
GmbH im Suden

30. Anderung B-Plan Nr. 41 - Teilflache A: Sudlich des

wirksam seit 1. Anderung Siedlungsgebietes, sudlich der

05.03.2016 Glitergleise und nordwestlich des
bestehendes ,Golf Gut Glinde*
Teilflache B: Sudlich des Teiches auf
dem ,Golf Gut Glinde*

31. Anderung B-Plan Nr. 42 ,Wohnpark Altes Gleisdreieck"

wirksam seit
11.03.2016

32. Anderung

B-Plan Nr. 16 A -

Westlich ,Wilhelm-Bergner-Strale®,

wirksam seit 7. Anderung siiddstlich Baumarkt
26.05.2019

33. Anderung B-Plan Nr. 20 A -

durch Berichtigung 3. Anderung

wirksam seit

06.03.2021

34. Anderung B-Plan Nr. 45

wirksam seit
01.02.2024

Seite 29 von 70




Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

F-Plan-Anderung Zugehdoriger Plangebiet
Bebauungsplan
35. Anderung B-Plan Nr. 21 A -
(in Aufstellung) 2. Anderung
36. Anderung B-Plan Nr. 36 -
durch Berichtigung 1. Anderung und
wirksam seit Erweiterung
14.12.2023
37. Anderung
(in Aufstellung)

4.2, Leitziele der Stadt Glinde

Die Leitziele der Stadt Glinde werden auf der Website der Stadt dargestellt und beschrieben.
Da die Leitziele bei allen kommunalen Planungen und Entscheidungen zu beachten sind, d.h.
auch bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, werden sie an dieser Stelle aufgefiihrt:

"Mit der Erarbeitung von grundlegenden "Leitzielen" soll die zukunftige Entwicklung der Stadt
an Ubergeordneten Zielsetzungen festgeschrieben und transparent gemacht werden. Die
strategische Ausrichtung wird durch die Festlegung von Budget- und Produktzielen
konkretisiert und deren Umsetzung kontrolliert. Insgesamt wird transparent, an welchen
Grundwerten sich das langfristige Handeln der Stadt Glinde orientiert.

Praambel

Die Stadt Glinde gibt sich mit folgenden Leitzielen eine verbindliche Ausrichtung fir ihr
zuklnftiges Handeln.

Sie wird eine aktive bilrgerschaftliche Beteiligung und die Geschlechtergerechtigkeit
konsequent in das politische Handeln und das Verwaltungshandeln einbeziehen.

Kommunalpolitische Entscheidungen sollen fur den Blirger transparent getroffen und erlautert
werden. Die Burger werden rechtzeitig informiert und eingebunden.

Die Stadt Glinde sieht mit annahernd 20.000 Einwohnerinnen und Einwohnern die Grenzen
ihres Wachstums erreicht und orientiert die Stadtentwicklung am Grundsatz der
Nachhaltigkeit.

Die der Stadt Glinde zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel werden effektiv und effizient im
Sinne oben genannter Leitziele eingesetzt. Die finanzielle Handlungsfahigkeit der Stadt ist zu
sichern.

1. Glinde ist eine familien- und kinderfreundliche Stadt

Alle Einwohnerinnen und Einwohner sind fur die Entwicklung und Gestaltung ihres Umfeldes
mit verantwortlich. Die Stadt erhalt und férdert durch eine laufende Optimierung von Bildung,

Sport- und Betreuungsmoglichkeiten sowie kulturellen Angeboten die Lebensqualitat fir die
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Glinder Burgerinnen und Birger. Besonderes Augenmerk wird dabei auf eine generations-
Uibergreifende Ausrichtung gelegt, die auch die Anforderungen der Seniorinnen und Senioren
bertcksichtigt.

2. Glinde ist eine nachhaltig handelnde Stadt

Ein verantwortungsvoller Umgang mit Ressourcen ist fur Glinde ein stetes Ziel. Glinde leistet
einen aktiven Beitrag zur Verbesserung der Klimabilanz durch z.B. die energetische Sanierung
von 6ffentlichen Gebauden, die Optimierung der Verkehrsinfrastruktur (mit besonderem Fokus
auf den Ausbau des Radverkehrs und des OPNV) und die Pflege, den Ausbau und die
Vernetzung von Naherholungsgebieten. Die Stadt Gbernimmt damit eine Vorbildfunktion.

3. Glinde ist eine vielfaltige und soziale Stadt

Die vielseitige und soziale Infrastruktur wird gestarkt. Die Schaffung von bendétigtem und
bezahlbarem Wohnraum wird angestrebt. Das Gemeinschaftszentrum Sénke-Nissen-Park
Stiftung und die aktiven sozial und kulturell tatigen Vereine, Verbande und Selbsthilfegruppen
werden unterstitzt und gestarkt.

4. Glinde ist ein starker Standort fur die Wirtschaft in der Metropolregion Hamburg
Mittelstdndische Unternehmen stellen die Basis einer wirtschaftlich gesunden Stadt Glinde
dar. Eine aktive Wirtschaftsférderung und die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen ist
Ziel der Stadt. Zudem engagiert sich die Stadt Glinde wirtschaftlich im Bereich der kommu-
nalen Daseinsvorsorge.

5. Glinde ist eine offene Stadt, sie ist tolerant gegenliber Zuwanderern

Die Stadt Glinde setzt sich aktiv fur die Integration in das Gemeinwesen ein. Darlber hinaus
soll die européische Idee mit Hilfe von internationalen Kooperationen (Stadtepartnerschaften,
Schilleraustausch etc.) gestarkt und intensiviert werden.

6. Glinde ist ein aktiver Partner in der kommunalen Zusammenarbeit

Die Zusammenarbeit im Mittelzentrum 'Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg' sowie mit den

Nachbarkommunen wird zum Wohle der Einwohnerinnen und Einwohner und zur Erzielung
von Synergieeffekten stetig ausgebaut und verbessert.
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4.3. Rahmenplan Ortsmitte

Um die Attraktivitéat der Ortsmitte Glindes zu verbessern und sie so langfristig als zentralen
Treffpunkt und Aufenthaltsort fir die Einwohnerschaft der Stadt zu erhalten, wurde im Jahr
2019 mit dem ,Rahmenplan Ortsmitte” in einem kooperativen Prozess ein informelles
Planwerk erarbeitet, das Erkenntnisse und Handlungsempfehlungen fir eine zukunftsfahige
stadtebauliche Entwicklung der Ortsmitte liefert. Neben politischen Vertretern war an der
Erarbeitung verschiedene Fachplanungsburos sowie im Rahmen eines Beteiligungsprozesses
die Bevolkerung der Stadt Glinde beteiligt.

Innerhalb eines Projektzeitraumes von 1,5 Jahren, gegliedert in mehrere Projektphasen,
wurden im Rahmenplan Ortsmitte unter dem Leitbild ,Lebendige Ortsmitte - Zentrum im
Grinen - Ortsmitte fUr alle zahlreiche Handlungsempfehlungen fir die zukinftige stadtebau-
liche Entwicklung des Glinder Zentrums erarbeitet:

e Belebung der Ortsmitte durch stadtebaulich funktionale Starkung in Form von
Nachverdichtung und Erganzung von Raumkanten;

o Verbesserung der Anbindung an umliegende Stralen und das Busverkehrsnetz in
Glinde;

e Erh6hung der Erkennbarkeit, indem der Marktplatz an Identitat und Aufenthaltsqualitat
gewinnt und Verkehrsbeziige im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege“ optimiert
werden;

e Starkung von Handel, Dienstleistung und Kultur;

e Starkung von Wohnen;

e Aufwertung von Griinflachen (,Engelspark®) und Offnung der Flachen zum Schaffen
neuer attraktiver Treffpunkte fur die Bevdlkerung;

e Verbesserung der Anbindung an die ,Glinder Au“ und Schaffung von Wegebezieh-
ungen zum Gutshaus;

e Aufwertung der StralRenraume und Freiflachen;

e Schaffung eines zentralen Mobilitatsknotenpunktes;

¢ Neuordnung des Parkraumangebots und ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr;

e Erarbeitung eines Radverkehrskonzeptes;

e Umgestaltung der Hauptverkehrsstral3en.

Zu den Leitlinien wurden im weiteren Projektverlauf konkrete Maflinahmen in Form von
stadtebaulichen Projektideen erarbeitet. Fir eine zeithnahe Umsetzung der Projekte wurden
Handlungsempfehlungen formuliert und ein regelméRiges Monitoring des Entwicklungs-
fortschrittes der Ortsmitte angestol3en.

Hinweis zum derzeitigen Sachstand:

Aufgrund der mangelnden Beteiligung der betroffenen Eigenttiimer der Ortsmitte konnte bisher
noch kein Projekt umgesetzt werden. Die Stadt verfolgt das Ziel, die beiden Schlisselprojekte
V1 und B2 des Rahmenplanes - die Bebauung des Parkplatzgrundstiickes und die Schaffung
eines zentralen Bushaltepunktes - umzusetzen. Fur die Bebauung des Parkplatzgrundstiickes
soll ein Konzeptvergabeverfahren erfolgen, dass sich derzeit in der Vorbereitung befindet.
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4.4. Potenziale neuer Einzelhandelsansiedlungen in der Innenstadt der Stadt Glinde
(2018, 2024)

Im Rahmen der Erarbeitung des Rahmenplanes Ortsmitte ist insbesondere der mdgliche
Neubau von Wohn- und Geschaftshausern diskutiert worden. Hieraus hat sich der Bedarf
ergeben, konkretere und vor allem aktuelle Aussagen zu den moéglichen Potenzialen weiterer
Einzelhandelsflachen in der Glinder Innenstadt zu erhalten. Die Beurteilungsgrundlage des
kunftigen Bedarfs bildet das Einzelhandelskonzept des gemeinsamen Mittelzentrums
Reinbek/Glinde/Wentorf b. H. (2014). Die im Jahr 2018 erfolgte Untersuchung aktualisiert das
vorliegende Einzelhandelskonzept und leitet aus aktuelleren Kennzahlen der Angebots- und
Nachfragesituation in Glinde ab, welche zusatzlichen Verkaufsflachen und Branchen in der
Glinder Innenstadt winschenswert und tragfahig wéaren, um die Glinder Stadtmitte als
wichtigsten Versorgungsstandort zu starken. Im Rahmen des geplanten Konzeptvergabe-
verfahrens wurde diese Einzelhandelsuntersuchung im Jahr 2024 erneut aktualisiert.

Die Untersuchung aus dem Jahr 2024 kommt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung von
neuen Einzelhandelsnutzungen die geplante Neuaufstellung und Neustrukturierung der
Ortsmitte sinnvoll erg&nzen kann.

Konkret wird die Realisierung eher kleinteiliger Ladenlokale fir innovative und individuelle
Handels-, Gastronomie- und Dienstleistungskonzepte empfohlen. Eine Mischung aus
Einzelhandel und Gastronomie kdnnte das bestehende Angebot in der Ortsmitte erganzen,
ohne einen Verdrangungswettbewerb zu verursachen. Die verschiedenen Nutzungsformen
ertffnen die Chance einer funktionalen Aufwertung der Ortsmitte.

Die Realisierung gréRerer Ladenlokale fur Filialisten und Fachmarktkonzepte stellt zwar eine
denkbare Option dar; es besteht jedoch die Gefahr einer Projektentwicklung mit ,unattraktiven®
Belegungen. Die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes und/ oder Drogeriefach-
marktes wird aufgrund der vorhandenen Wettbewerbssituation in der Glinder Ortsmitte zudem
nicht empfohlen.

In den nachfolgenden Branchen weist Glinde Kaufkraftabflisse und rechnerische Entwick-
lungspotenziale fur weitere Verkaufsflachen in der Glinder Ortsmitte auf. Aus Sicht der cima
durfte die Realisierung der folgenden Flachenpotenziale auch zu einer qualitativen Attrak-
tivitatssteigerung und nachhaltigen Starkung der Glinder Ortsmitte beitragen:

e Bekleidung, Wasche: rd. 850 m? Verkaufsflache

e Schuhe, Lederwaren: rd. 490 m2 Verkaufsflache

e Blcher, Schreibwaren: rd. 280 m2 Verkaufsflache
e Spielwaren: rd. 220 m2 Verkaufsflache

e Uhren, Schmuck: rd. 75 m2 Verkaufsflache

e Optik: rd. 70 m2 Verkaufsflache

e Sanitatsartikel: rd. 70 m2 Verkaufsflache

Die konkrete Festlegung der zukiinftigen Nutzungen sollte im Rahmen des anstehenden
Konzeptvergabeverfahrens erfolgen.
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4.5. Einzelhandelskonzept fur das Gemeinsame Mittelzentrum Reinbek - Glinde -
Wentorf bei Hamburg (2014)

Mit der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes 2014 wurde der Entwurf desselben
Konzeptes aus dem Jahr 2012 fortgeschrieben und an neue Entwicklungen in den Kommunen
des Mittelzentrums angepasst. Das Konzept hat eine Bestandsanalyse der Daten des ,inter-
kommunalen Forums Einzelhandels“ der Gemeinden Reinbek, Glinde und Wentorf bei
Hamburg zum Inhalt. Darauf aufbauend werden Empfehlungen zur Anpassung der Entwick-
lungsstrategien in Bezug auf den Einzelhandel gegeben. Hierfir wurden im Erarbeitungs-
prozess , Trends im Einzelhandel“ untersucht.

Das Einzelhandelskonzept umfasst ein Branchen- und Zentrenkonzept fir das Mittelzentrum
im 0Ostlichen Verdichtungsraum Hamburgs. Auf verschiedenen raumlichen Ebenen werden
Potenziale in Bezug auf den Einzelhandel identifiziert und Entwicklungsziele beschrieben.
Zusatzlich werden auch Empfehlungen zu dessen Umsetzung gegeben:

e Beschluss des Konzeptes in den Kommunen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zur
verbindlichen Festschreibung der MaRnahmen;

e Einbezug des Konzeptes in die kommunale Bauleitplanung;

¢ Interkommunale Benachrichtigung und Abstimmung von Einzelhandelsentwicklungen;

e Festsetzung von Ausgleichregelungen;

e Einbindung von Einzelhandlern und Eigentiimern.

4.6. Regio-Konzept Hamburg-Bergedorf, Stidstormarn, Herzogtum Lauenburg-Sud

Mit dem Regio-Konzept fur die Gemeinden der Region 'Hamburg-Bergedorf, Stidstormarn und
Herzogtum Lauenburg-Sud' wurden im Jahr 2020 Impulse fur die zuklnftige Siedlungs-,
Verkehrs- und Freiraumentwicklung der untersuchten Gemeinden erarbeitet und so eine
Entwicklungsperspektive fir die néachsten 20 Jahre aufgezeigt. Anlass zur Erstellung des
Regio-Konzeptes waren lbergeordnete Gesellschaftstrends der Metropolregion Hamburg im
baulichen und sozialen Bereich, die laut Initiatoren eine Neubeurteilung kommunaler
Entwicklungsplanungen notwendig machten. Durch neue gesellschaftliche Trends und
Umbriche im Lebensalltag hat sich die Geschwindigkeit der stadtebaulichen Entwicklungs-
dynamik des 0&stlichen Kernraumes der Metropolregion Hamburg erheblich gestiegen,
wodurch regional zahlreiche Problemfelder entstanden wie

¢ wachsende Stauphanomene,

e ein steigendes Pendleraufkommen,

¢ zunehmende Zersiedlung,

o wachsender Siedlungsdruck und damit einhergehende wachsende Flachen-
inanspruchnahme und

¢ zunehmende Umweltbelastungen.

Um den verédnderten Rahmenbedingungen und neuen Herausforderungen fir die stadte-
bauliche Entwicklung des o6stlichen Kernraumes der Metropolregion angemessen zu
begegnen, wurde 2015 ein Erarbeitungsprozess initiiert, der zahlreiche Entwicklungsschritte
umfasste und 2020 mit der Veroffentlichung des Regio-Konzeptes abgeschlossen wurde.
Neben einem projekteigenen Arbeitskreis fanden von 2015 bis 2020 unterschiedliche Fach-
konferenzen, politische Gremiensitzungen, aber auch Offentlichkeitsbeteiligungen in Form von
Infoveranstaltungen und Planungswerkstatten statt. Das entstandene Regio-Konzept bildet
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eine inhaltliche Grundlage fur den weiteren Entwicklungsprozess der untersuchten
Gemeinden. Aktuelle gesellschaftliche Trends (Suburbanisierung, neue Mobilitat, Digitali-
sierung und neue Formen der Arbeit) wurden als Treiber der Entwicklungsdynamik identifiziert
und untersucht. Darauf aufbauend, unter Einbeziehung bereits bestehender Konzepte, wurden
die Themen 'Siedlungsentwicklung', 'Verkehr' und 'Freiraume' als Entwicklungsschwerpunkte
definiert. Zu den Themen enthalt das Regio-Konzept abschlielend zentrale Handlungs-
empfehlungen in Form von ,Regionalen Werkzeugen®, die lokal und insbesondere in inter-
kommunalen Kooperationen umgesetzt werden sollten.

Die erarbeiteten ,Regionalen Werkzeuge® umfassen u.a.:

e Erweiterung des U- und S-Bahn-Netzes

e Prifung einer Stadt-Umland-Bahn

o Premiumpendlerroute RE1

¢ Neue regionale Bus-Typologie

e Ausbau der Radregion

¢ Regional abgestimmtes Mobilitatshubsystem

¢ Entwicklung Regionalpark ,Hamburg Ost*

o Kooperative Entwicklung regional bedeutsamer Gewerbestandorte
e Nachbarschaftsforum ,Zwischen Bille und Glinder Au“

¢ Stadt-Umland-Kooperation der Region Geesthacht

¢ Interkommunale Weiterentwicklung Biichen und Schwarzenbek Plus
e Prozess ,Quo Vadis Trittau Plus®

e Regionale Entwicklungsbereiche

4.7. ,Strategie Wohnen* im Mittelzentrum: Leitlinien

Mit der ,Strategie Wohnen im Mittelzentrum® wurde im Jahr 2015 von den Stadten Reinbek
und Glinde sowie der Gemeinde Wentorf bei Hamburg in den jeweiligen kommunalen
Entscheidungsgremien gemeinsame Leitlinien in Bezug auf die wohnbauliche Entwicklung des
Mittelzentrums beschlossen. Inhaltlich verfolgen die Leitlinien das Ziel, der gestiegenen
Nachfrage nach Wohnraum in der Ostlichen Kernregion der Metropole Hamburg durch das
Schaffen von neuen Wohnraumangeboten bis 2030 angemessen begegnen zu kdénnen.

Die wohnbauliche Entwicklung soll dabei

e gemal der Mal3gabe ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ betrieben werden;

e sozialvertraglich gestaltet sein (bezahlbarer, auch 6ffentlich geférderter Wohnraum,
raumliche, soziale Durchmischung);

e gesellschaftliche Veranderungen wie eine zunehmende Alterung der Bevdlkerung
bertcksichtigen;

e unter Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit und des Umweltschutzes geplant und
umgesetzt werden;

e unter standiger Kommunikation innerhalb und zwischen den Kommunen stattfinden;

e verschiedene wohnungswirtschaftliche Akteure aktivieren und in die Planung einbe-
Ziehen.
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Hervorzuheben ist auRerdem die Iniitierung und Umsetzung des sogenannten Nachbar-
schaftsforums "Zwischen Bille und Glinder Au". 2021 erfolgte die Unterzeichnung der
Kooperationsvereinbarung zwischen den beteiligten Kommunen Reinbek, Glinde, Wentorf bei
HH, Barsbuttel, Oststeinbek, Bornsen, Aumuhle, Wohltorf und dem Bezirk Bergedorf. Seitdem
finden regelmallige Abstimmungen auf verschiedenen Arbeitsebenen zwischen den
Kommunen statt. Aktuell konzentriert sich das NBF auf das Thema Mobilitét, was es 2024 in
einem gemeinsamen ,Letter of Intent” fir eine nachhaltige Mobilitdt zum Ausdruck gebracht
hat.

4.8. Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Glinde

Den Ursprung des Klimaschutzkonzeptes bildet die UN-Klimakonferenz in Paris im Jahr 2015,
bei der sich die Teilnehmerstaaten dazu verpflichteten, die globale Erderwarmung auf deutlich
unter 2 Grad zu reduzieren. Die EU hat im Jahr 2019 mit dem 'European Green Deal' die
Klimaschutzziele fur die Mitgliedslander der EU festgelegt. Die Bundesrepublik Deutschland
hat ihre Klimaschutzziele in dem Klimaschutzgesetz formuliert. Aufgrund der foderalen
Struktur in Deutschland haben die Bundeslander die Befugnis, eigene Klimaschutzgesetze zu
erlassen. In Schleswig-Holstein gilt das Energiewende- und Klimaschutzgesetz (2021). In
diesem Gesetz stehen neben den landesweiten CO;-Minderungszielen und der Vorbild-
funktion bezogen auf landeseigene Liegenschaften insbesondere der Klimaschutz und die
Energiewende auf kommunaler Ebene im Fokus.

Die Stadt Glinde setzte die Ubergeordneten Klimaschutzziele im Jahr 2022 mit der Erstellung
eines eigenen Klimaschutzkonzeptes auf kommunaler Ebene um. Die Stadt will auf kommu-
naler Ebene zum Erreichen der nationalen sowie internationalen Klimaschutzziele beitragen.
Hierfir wurden in einem mehrmonatigen Erarbeitungsprozess unter Beteiligung zahlreicher
Akteure Zustandigkeiten festgelegt und ein MaRnahmenkatalog erarbeitet. Zusatzlich wurden
geeignete Instrumente sowie ein Controlling und Management entwickelt, welches die
Grundlage zur Umsetzung des Konzeptinhaltes bilden sollen.

Das Konzept gliedert sich in sieben Kapitel: von Hintergrundanalyse und Potenzialanalyse
Uber Szenarienentwicklung bis hin zu einem MafRnahmenkatalog und langfristigen
Handlungsempfehlungen. Im Klimaschutzkonzept sind u.a. folgende Mal3nahmen enthalten:

¢ Klimafreundliche Mobilitat:

FuRwegekonzept

Ausbau offentlicher E-Ladeinfrastruktur
Mobilitatsmanagement flir Schulen und Kitas
Fahrradstadt Glinde

Optimierung OPNV

Ausbau ,Quartiersmobilitat*

O O 0O O O O

o Klimaresiliente Stadtentwicklung:
o Klimafreundliche Bauleitplanung
o Energetisches Quartierskonzept
o Energetische Sanierung Schwimmbad

e Nachhaltige Energieversorgung:
o Aufbau Energiecontrolling und -management

Seite 36 von 70



Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

Erneuerbare Warmeversorgung kommunaler Gebaude
Umristung AulRenbeleuchtung

Kalte- und Warmeplanung im Mittelzentrum
Photovoltaik fir kommunale Geb&aude
Okostromversorgung der stadtischen Liegenschaften

0 O O O O

o Klimaanpassung und Biodiversitat:
o Okologischer Erlebnispfad
o Klimaanpassung fur den Glinder Stadtraum
o Naturnahe Grunflachengestaltung

o Klimafreundliche Verwaltung:

Verstetigung Klimaschutzmanagement
Kommunales Mobilitditsmanagement
Green IT

Energie Scouts

Glinder ,Fairanstaltungen®

O O O O O

o Zukunftsfahige Gesellschaft und Wirtschatft:
o Klimaschutz in Bildungseinrichtungen, Schulen und Kitas
o Strategiekonzept ,Klimaneutrale Wirtschaft*
o ,Fairtrade-Town" Glinde
o ,Plastikarmes Glinde*

Einige der erarbeiteten MalRBhahmen wurden in Glinde bereits realisiert. Um die Umsetzung
der weiteren Ziele langfristig abzusichern, ist eine Verlangerung des Klimaschutzmanage-
ments Uber die gesamte Forderperiode (August 2022 bis Juli 2025) angedacht. Dariiber hinaus
soll der Klimaschutz dauerhaft in der Verwaltung verankert werden und Glinde so zu einer
Stadt mit Vorbild- und Beraterfunktion fur den Klimaschutz machen.
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5. Siedlungsentwicklung
5.1. Wohnbauliche Entwicklung

Bauflachen, die vorrangig oder ausschlieRBlich dem Wohnen dienen, kénnen im Flachen-
nutzungsplangemall 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO als
'Wohnbauflachen' dargestellt werden.

Entsprechend den Zielen der Raumordnung zahlt die Stadt Glinde als Mittelzentrum zu den
'Schwerpunkten fir den Wohnungsbau'. Die 'Schwerpunkte fir den Wohnungsbau' haben
"eine besondere Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben
entsprechend ihrer Funktion einen ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen” (LEP, Kap.
3.6.1 'Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden', 2 Z (= Ziel der Raumordnung), S. 129).

Bestehende Wohngebiete

Die Wohnbebauung

e wird im Osten durch die Gewerbegebiete 'Biedenkamp' und 'Berliner Stral3e' sowie durch
die Gemeindegrenze, die entlang der KreisstralRe K 80 verlauft, begrenzt;

e erstreckt sich im dstlichen Stadtgebiet im Stden bis an die 'Avenue St. Sebastien' (K 26);

e wird in Nord-Sud-Richtung durch die 'Glinder Au' unterteilt;

e erstreckt sich im westlichen Stadtgebiet im Stiden bis an die 'Glinder Au';

¢ wird im Westen durch die Gemeindegrenze zu Oststeinbek begrenzt;

e erstreckt sich nach Norden im mittleren Bereich des Siedlungsgebiets entlang der
'‘Mihlenstral3e’ und der Strafl3e 'Am Sportplatz' bis zur Stadtgrenze, die an der Siidseite der
Autobahn A 24 verlauft.

Neben diesen zusammenhdngenden, teilweise durch Griinzasuren (u.a. 'Glinder Au',
Gellhornpark) gegliederten Wohngebieten befindet sich im Norden des Stadtgebiets nérdlich
des 'Kupfermihlenweges' und 6stlich des 'Willinghusener Weges' in abgesetzter Lage ein
kleines Wohngebiet.

Wohnungsbestand

Der Wohnungsbestand in Glinde hat seit dem Jahr 2000 gleichm&Rig zugenommen. Eine
Ausnahme bildet das Jahr 2010, in dem das Wohnbauprojekt ,Depot® umgesetzt wurde. Auf
den Flachen des ehemaligen Bundeswehrgerdtedepots wurde ein neuer Stadtteil mit
insgesamt 324 Wohneinheiten errichtet, so dass der Wohnungsbestand einen sprunghaften
Anstieg verzeichnete.

Die Anzahl der Wohngebaude in Glinde ist zwischen 2000 und 2022 insgesamt von ca. 2800
Wohngebauden auf ca. 4000 Wohngebaude angestiegen. Im Jahr 2019 betrug in Glinde der
Anteil der Wohnungen, die in Mehrfamilienhdusern bestehen, ca. 50%. Der Rest der Wohn-
einheiten bestand vorwiegend in Einfamilienhdusern und Doppelhdusern. Wohnungen mit vier
Raumen nahmen den gro3ten Anteil ein. Aufféllig ist der geringe Anteil an kleinen Wohnungen,
obwohl in diesem Segment eine erhdhte Bauentwicklung stattfand.
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Prognose der Entwicklung des Wohnungsbedarfs

In die Ermittlung des Bedarfs an zukiinftigen Wohnbauflachen fir die Stadt Glinde flieRen die
vorliegenden, bereits in Kapitel 2.5.2 beschriebenen Prognosen zur Bevolkerungsentwicklung,
die Entwicklung der Anzahl der Haushalte, die Wohnungsneubaubedarfe sowie das
Wohnungsmarkt-Monitoring fur das Mittelzentrum Reinbek/Glinde/Wentorf bei Hamburg aus
dem Jahr 2022 ein. Hieraus lassen sich folgende zentrale Aussagen in Bezug auf den
zukUnftigen Bedarf an Wohnbauflachen ableiten:

o Die Bevolkerungszahl in Glinde wird sich bis 2035 voraussichtlich um ca. 7,6%
erhdhen.

o Ein Grolteil des Zuwachses macht die Altersgruppe der 65- bis 80-Jahrigen aus, doch
auch die Zahl der 18- bis 25-Jahrigen wird vergleichsweise stark ansteigen.

e Die Zahl der Haushalte im gesamten Mittelzentrum wird bis 2035 um 7,1% und damit
noch dynamischer als die Bevélkerungszahl (5,9%) ansteigen, was auf die Zunahme
an kleineren Haushalten zurtickzufiihren ist.

e Konkret wird eine Zunahme von

o 11,7% der Einpersonenhaushalte,

o 7,6% der Zweipersonenhaushalte,

o 1,8% der Dreipersonenhaushalte,

o 1,9% der Vier und Mehrpersonenhaushalte
erwartet.

e Innerhalb des Mittelzentrums féllt die Zunahme der Anzahl der Haushalte in der Stadt
Glinde mit 8,3% (= 710 Haushalte) am starksten aus.

e Firden Prognosezeitraum 2021 bis 2035 besteht in der Stadt Glinde ein Neubaubedarf
von 840 Wohneinheiten. Dieser setzt sich zusammen aus

o einem Nachholbedarf von 110 Wohneinheiten (Angebotsiiberhang bzw. Diffe-
renz zwischen nachfragenden Haushalten und Anzahl verfugbarer Wohn-
einheiten im Ausgangsjahr der Prognose),

o einem Zusatzbedarf von 730 Wohneinheiten (zusatzlich bereitzustellende
Wohneinheiten fur neu gebildete Haushalte) und

o einem Ersatzbedarf von 200 Wohneinheiten (Verringerung Wohnungsbestand
durch Abgangsquote).

e Ein Uberwiegender Teil des Neubaubedarfs bezieht sich auf das Segment der Mehr-
familienhauser (610 WE).

e Die dynamische Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre wurde durch eine intensive
Wohnbautatigkeit ermdglicht. Trotz anhaltend hoher Neubautatigkeit gibt es zuneh-
mend sanierungsbedirftige Wohnungsbestande. Die Wohnungsmarktsituation im
Mittelzentrum bleibt somit trotz hoher Bautétigkeit angespannt. Insbesondere bei
Mietwohnungen mit kleiner Wohnflache trifft eine hohe Nachfrage auf ein geringes
Angebot.

Aufgrund der grundsatzlichen Ubereinstimmung der verschiedenen Prognosen fiir die
Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung in Glinde bis zum Jahr 2035 l&sst sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit ableiten, dass von einem hohen Bedarf an neuem Wohnraum
ausgegangen werden muss.
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Der Neubau von Wohnraum soll durch die folgenden MalRhahmen erreicht werden:

¢ Nachverdichtung in bestehenden Wohnquartieren,

e Umsetzung des 'Rahmenplans Ortsmitte’, der unter anderem den Bau von
mehrgeschossigen Wohngebauden vorsieht;

e Ausweisung von zuséatzlichen Wohngebieten im AuRenbereich.

Die Reihenfolge der MalRnahmen folgt dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung“ gemanR § 1la Abs. 2 BauGB.

Ausweisung von zuséatzlichen Wohnbauflachen im AuRenbereich

A) Flache 6stlich des Golfplatzes bzw. dstlich des Vabali Spa Hamburg

e Lage der Flache:

Ostlich des Golfplatzes und des Vabali Spa Hamburg, siidlich der Bahnlinie und westlich
des Wohngebietes '‘Buchenweg/Weidenweg/Robert-Schuman-Weg'

. : ~ A
Gemeinschaftssehule
- Wiesenfeld

g

i £
Hotel A24 bei'lHamburg

e FlachengroRe: ca. 30 ha

Die Flachen befinden sich in Privateigentum.
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e Aktuelle Nutzung:
- Die Flachen werden als Ackerland genutzt.

e Erlauterung der Planzeichnung:

Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung, Vorentwurf, Stand: Oktober/2025

- Es wird eine Wohnbauflache dargestellt.

- Ostlich der Wohnbauflache wird eine 'Flache fiir den Gemeinbedarf' dargestellt. In diesem
Bereich sollen soziale Einrichtungen entstehen, die dem geplanten Neubaugebiet
zugeordnet sind.

- Sudlich der Wohnbauflache grenzt eine 'Gemischte Bauflache' an. In diesem Bereich soll
ein Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen méglich sein. Aus der '‘Gemischten Bau-
flache' soll auf der Ebene eines nachgeordneten Bebauungsplanes ein 'Urbanes Gebiet'
entwickelt werden.
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- Der Niederungsbereich, der beidseitig des 'Schoningstedter Grabens ausgebildet ist, soll
erhalten werden und sich naturnah entwickeln kénnen. Es soll im weiteren Verfahren
geprift werden, inwieweit eine naturnahe Entwicklung mit einer nutzbaren Grinanlage
vereinbar ist. Es gibt Uberlegungen, dass entlang des 'Schoéningstedter Grabens' eine
Wegeverbindung fir FuRganger und Radfahrer (z.B. in wassergebundener Bauweise')
geschaffen wird.

- Am westlichen Rand des geplanten Baugebietes soll entlang des 'Lohbriigger Grabens'
eine Grunanlage entstehen. Hier soll vorrangig fur die Bewohner des geplanten Bau-
gebietes eine Wegeverbindung im Griinen entstehen.

¢ Belange nach dem Naturschutzrecht, hier: Landschaftsschutzgebiet

- Der sudliche Bereich liegt in einem Landschaftsschutzgebiet.

- Es ist in der Regel nicht zuléssig, dass in einem Landschaftsschutzgebiet ein Baugebiet
ausgewiesen wird, da eine bauliche Entwicklung nicht mit den Zielen des Landschafts-
schutzes vereinbar ist.

- Die Stadt Glinde strebt an, dass die Flache aus dem Landschaftsschutz entlassen wird.

Begriindung:

In der Stadt besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum. Die Stadt Glinde gehoért zum
nachsten Umgebungsbereich der Freien und Hansestadt Hamburg. Der Siedlungsdruck,
der in Hamburg besteht, strahlt in die Umlandgemeinden aus.

Die dargestellte Flache weist unter Abwagung aller stadtebaulichen,
naturschutzfachlichen und technischen Kriterien die hochste Eignung fur eine
Wohnbauentwicklung auf.

Die Stadt Glinde strebt ein Abstimmungsgesprach mit der unteren Naturschutz-
behoérde des Kreises Stormarn an.

e Belange nach dem Naturschutzrecht, hier: Biotopverbund

- Im noérdlichen Randbereich der Flache verlauft der 'Schéningstedter Graben'. Der
'Schdningstedter Graben' hat innerhalb des Stadtgebiets eine wichtige Funktion als
Biotopverbundachse. Ferner bildet der 'Schéningstedter Graben' zusammen mit der
'‘Glinder Au' eine wichtige innerstadtische Grinachse.

- Der Flachenanteil, der ndrdlich des 'Schoningstedter Grabens' liegt, hat aufgrund der
anstehenden Moorbéden, der Gehdélzstrukturen und des angrenzenden Gewasserlaufs
ein grolRes Entwicklungspotential fur den Biotopverbund und den innerstadtischen
Freiraumschutz.

- Der 'Lohbriigger Graben', der die Flache im Westen begrenzt, hat innerhalb des Stadt-
gebiets ebenfalls eine wichtige Funktion als Biotopverbundachse.

- Die Belange des Biotopverbundes werden in der Planung berlcksichtigt (siehe
oben).
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e Hemmnis: Bahnlinie

- Um die Flache verkehrlich erschlieRen zu kénnen, muss die gewerblich genutzte Bahn-
linie Gberquert werden. Im rechtlichen Sinne ist die Bahnlinie teils als privates Gleis und
teils als offentliches Gleis zu bewerten. Dort, wo es sich um ein privates Gleis handelt,
wie z.B. entlang der Stral3e '‘Avenue Sankt Sebastien’, ware ein unbeschrankter Bahn-
Ubergang grundsatzlich zulassig, wahrend dort, wo es sich um ein Offentliches Gleis
handelt, d.h. westlich der StraBe 'Sonke-Nissen-Allee', nur ein Bahnibergang mit
Schranken zul&ssig wére.

e Belange des Larmschutzes

- Der Betrieb der Bahnlinie, die im Osten und im Norden an der Flache entlangfuhrt, fihrt
zu Larmemissionen. Die Bahnlinie wird ausschlieR3lich fir Gutertransporte genutzt. Es
musste durch ein Larmgutachten nachgewiesen werden, dass eine wohnbauliche
Nutzung in der Nahe der Bahnlinie zulassig ist.

e Mdglichkeiten der Erschliel3ung

- Die Flache kann uber die 'Avenue St. Sebastien' und Uber die 'S6nke-Nissen-Allee' bzw.
die StralRe 'In der Trift' erschlossen werden.

- Es gibt schon seit vielen Jahren Uberlegungen, dass durch den Bau einer StraRe, die die
Flache durchquert und die Kreuzung 'Avenue St. Sebastien/Buchenweg' mit der Kreuzung
'Sonke-Nissen-Allee/In der Trift' verbindet, der nordliche Abschnitt der StralRe 'Avenue St.
Sebastien' entlastet werden kann.
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B) Glinde Nordost, ehemalige Auskiesungsflache

e Lage der Flache:
Im Nordosten des Stadtgebietes, 6stlich und ndrdlich der bestehenden Bebauung
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e FlachengrofRe: ca. 28 ha
Die Flachen befinden sich in Privateigentum

e Aktuelle Nutzung:
- Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. In der Flache liegt ein groRer Teich, der

als Biotop eingestuft ist.
- Bei den Flachen handelt es sich um ein ehemaliges Sandabbaugebiet.
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e Erlauterung der Planzeichnung:

Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung, Vorentwurf, Stand: Oktober/2025

- Es wird im Nordwesten eine Wohnbauflache dargestellt. Eine bauliche Nutzung ist zurzeit
nicht maglich, da aus dem Boden Gase austreten, die auf Garungsprozesse zurlck-
zufiihren sind. Gemal einem vorliegenden Gutachten ist davon auszugehen, dass der
Ausgasungsprozess in den nachsten funf bis zehn Jahren zum Erliegen kommt.

- Im Suden wird durchgehend eine 'Gewerbliche Bauflache' dargestellt. Auf dieser Flache
kann ein grol3es Gewerbegebiet entstehen. Da ein Gewerbegebiet in dieser Gré3en-
ordnung hohe Anforderungen an eine leistungsfahige Erschlielung stellt, wird seitens der
Stadt angestrebt, dass das Plangebiet an die KreisstralBe K 80 angebunden wird. Die
Stadt sieht einen Kreisverkehr als die bevorzugte Anbindung an.

- Im Nordosten soll ein Naherholungsbereich entwickelt werden. Der Teich soll in die
geplante Grinanlage integriert werden.

e Belange nach dem Waldrecht

- Ostlich und nérdlich des Teiches besteht jeweils eine Waldflache.

- Die Stadt strebt an, dass ein kleiner Teilbereich der 6stlich gelegenen Waldflache
zugunsten der ‘Gewerblichen Bauflache' umgewandelt wird.
Hierzu ist eine Abstimmung mit der unteren Forstbehorde erforderlich.

- Gemal § 24 LWaldG ist ein Waldabstand von 30 m zu baulichen Anlagen einzuhalten.
Dieser Waldabstand muss bei der Ausweisung von Baugebieten beachtet werden.
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¢ Belange nach dem Naturschutzrecht, hier: Landschaftsschutzgebiet

- Die Flache liegt Gberwiegend in einem Landschaftsschutzgebiet.

- Es ist in der Regel nicht zuléssig, dass in einem Landschaftsschutzgebiet ein Baugebiet
ausgewiesen wird, da eine bauliche Entwicklung nicht mit den Zielen des Landschafts-
schutzes vereinbar ist.

- Die Stadt Glinde strebt an, dass die Flache aus dem Landschaftsschutz entlassen wird.

Begriindung:

In der Stadt besteht sowohl ein Bedarf an Wohnraum als auch ein Bedarf an zuséatzlichen
Gewerbeflachen. Die bestehenden Gewerbegebiete kdnnen nicht erweitert werden. Bei
der dargestellten 'Gewerblichen Bauflache' handelt es sich um die einzige Flache im
Stadtgebiet, die fur eine gewerbliche Entwicklung geeignet ist.

Die Stadt Glinde strebt ein Abstimmungsgesprach mit der unteren Naturschutz-
behtrde des Kreises Stormarn an.

e Hemmnis: Austritt von Gasen aus dem Boden

- Aus dem Boden entweichen Gase (u.a. Methan). Diese entstehen durch Garungs-
prozesse, die durch die verflllten Materialien (u.a. Kleibéden) verursacht werden.

- Nach vorliegenden Gutachten und Abstimmungen mit den Fachbehérden wird davon
ausgegangen, dass eine bauliche Nutzung erst nach Abklingen der Gasaustritte moglich
ist.

e Moglichkeiten der Erschliel3ung

- Die StraRe 'Am Sportplatz' ist aufgrund ihrer geringen Breite gegenwartig nicht fir eine
ErschlieBung geeignet. Um das geplante Wohngebiet erschlieBen zu kénnen, ist ein
Ausbau der StraRe erforderlich. Wahrend das Wohngebiet nur ber eine ausgebaute
Stral3e 'Am Sportplatz' erschlossen werden kann, wird fir das Gewerbegebiet angestrebt,
dass die Haupterschliel3ung tber die Kreisstraf3e K80 erfolgt. Ferner wird die Herstellung
einer VerbindungsstraRe zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet '‘Biedenkamp' und
dem geplanten Gewerbegebiet gepriift.
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5.2. Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO lassen eine grol3ere Nutzungsvielfalt
als Wohnbauflachen zu. In 'Gemischten Bauflachen' lasst sich die Wohnnutzung mit gewerb-
lichen Nutzungen kombinieren. Damit sind 'Gemischte Bauflachen' geeignet, Entwicklungs-
voraussetzungen fir Stadtzentren mit ausgepragten Geschéaftsbereichen zu schaffen.

Es ist vorgesehen, das Stadtzentrum mit dem Marktplatz, der Ful3g&ngerzone mit den zahl-
reichen Geschaften sowie mit dem Rathaus und dem Bulrgerhaus dahingehend umzubauen,
dass neben den o6ffentlichen Geb&uden kombinierte Wohn- und Geschaftshauser entstehen
(siehe Rahmenplan 'Ortsmitte’). Dieses gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnnutzung
und gewerblicher Nutzung lasst sich in einer 'Gemischten Bauflache' umsetzen.

Eine weitere 'Gemischte Bauflache' ist 6stlich des Golfplatzes ausgewiesen. Sie liegt stdlich
der geplanten Wohnbauflache. In der 'Gemischten Bauflache' soll ein Nebeneinander von
Wohnnutzung und ruhiger gewerblicher Nutzung (u.a. Biros) ermdglicht werden.

5.3. Gewerbebauflachen

Gewerbliche Bauflachen dienen vorwiegend oder ausschlieB3lich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben.

In der Stadt Glinde bestehen drei grof3e Gewerbegebiete:

Gewerbegebiet ,Biedenkamp*

Das Gewerbegebiet ,Biedenkamp® liegt am 6Ostlichen Rand des Stadtgebietes, westlich der
Zufahrt auf die Kreisstralle K 80, ndordlich der ,Moéllner Landstrale” und sudlich des
ehemaligen Sandabbaugebietes. Das Gewerbegebiet ,Biedenkamp* wird erschlossen tber
die namensgebende Stralie ,Biedenkamp®, die wiederum in die ,MdlIner Landstrafl3e“ mindet.
Mit der Auffahrt auf die K 80 besteht eine sehr gute Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr.
In dem Gewerbegebiet sind ca. 30 Betriebe unterschiedlicher Branchen ansassig.

Gewerbegebiet ,Berliner Stral3e*

Sudlich des Gewerbegebietes 'Biedenkamp', d.h. auf der anderen Seite der 'Mdéliner
Landstral3e' liegt das Gewerbegebiet 'Berliner Stral3e'. Beim 0Ostlichen Teil des Gewerbe-
gebiets handelt es sich um eines der altesten Gewerbegebiete der Stadt Glinde, welches im
Zuge des zweiten Weltkrieges zu Ristungszwecken errichtet wurde. Unter anderem befand
sich auf den Flachen das Heereszeugamt, worauf der Stral3enname 'Beim Zeugamt' hinweist.

Gewerbegebiet ,Wilhelm-Bergner-Strake*

Das Gewerbegebiet ,Wilhelm-Bergner-Stralle” ist mit ca. 80 ha das grof3te Gewerbegebiet im
Stadtgebiet. Das Gewerbegebiet liegt im Sidosten des Stadtgebietes. Es liegt sudlich der
Stral3e 'Avenue Sankt Sebastien' und westlich der KreisstraRe K 80.

Im siudlichen Bereich des Gewerbegebietes wurde Mitte der 1930er Jahre ein Kurbelwellen-
werk fir die militdrische Produktion errichtet. Die Gebdude des Kurbelwellenwerks wurden in
einem Waldbestand errichtet, der zu diesem Zweck ausgelichtet wurde. Im Umfeld der
Gebaude wurden viele Bdume stehen gelassen, um hierdurch fur die Gebaude eine best-
maogliche Tarnung gegen Luftangriffe zu bewirken. Aus heutiger Sicht stellt sich die Situation
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so dar, dass die Baumbesténde, die zwischen den Gebauden ausgebildet sind, dazu fihren,
dass eine bauliche Entwicklung an dem Standort erheblich erschwert wird.

Am 19.11.2024 wurde mit der unteren Forstbehdrde verabredet, dass eine Begehung
stattfinden soll, um die Moglichkeiten einer baulichen Weiterentwicklung zu prifen.

Gewerbegebiet westlich der KreisstraRe K 80

Ostlich des Gewerbegebietes 'Wilhelm-Bergner-StraRe' und der KreisstraBe K 80 liegt ein
grolBes Gewerbegebiet, dessen westlicher Bereich (mit den Stralen 'HumboldtstralRe’,
'Siemensstral3e’, 'Otto-Hahn-Stral3e’ und 'Robert-Bosch-Straflie’) im Stadtgebiet der Stadt
Glinde und dessen dstlicher Bereich im Stadtgebiet der Stadt Reinbek liegt, wobei der zweit-
genannte Bereich deutlich gré3er ist als der erstgenannte Bereich.

Ausweisung einer zusatzlichen 'Gewerbliche Bauflache' im Aufenbereich

A) Glinde Nordost, ehemalige Auskiesungsflache
e Lage der Flache:

Im Nordosten des Stadtgebietes, 6stlich und nérdlich der bestehenden Bebauung
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e FlachengrofRe: ca. 28 ha
Die Flachen befinden sich in Privateigentum.
e Aktuelle Nutzung:
- Die Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. In der Flache liegt ein groRer Teich, der

als Biotop eingestuft ist.
- Bei den Flachen handelt es sich um ein ehemaliges Sandabbaugebiet.
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o Erlauterung der Planzeichnung
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Abb.: Ausschnitt aus der Planzeichnung, Vorentwurf, Stand: Oktober/2025

- Sudlich der Wohnbauflache und der Grinanlage wird durchgehend eine '‘Gewerbliche
Bauflache' dargestellt. Auf dieser Flache kann ein grol3es Gewerbegebiet entstehen. Da
ein Gewerbegebiet in dieser GroRenordnung hohe Anforderungen an eine leistungsfahige
ErschlieBung stellt, wird seitens der Stadt angestrebt, dass das Plangebiet an die Kreis-
strale K 80 angebunden wird. Die Stadt sieht einen Kreisverkehr als die bevorzugte
Anbindung an.

e Belange nach dem Waldrecht

- Ostlich des Teiches besteht eine Waldflache.

- Die Stadt strebt an, dass ein kleiner Teilbereich der 6stlich gelegenen Waldflache
zugunsten der '‘Gewerblichen Bauflache' umgewandelt wird.
Hierzu ist eine Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde erforderlich.

- Gemal § 24 LWaldG ist ein Waldabstand von 30 m zu baulichen Anlagen einzuhalten.
Dieser Waldabstand muss bei der Ausweisung von Baugebieten beachtet werden.
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Belange nach dem Naturschutzrecht, hier: Landschaftsschutzgebiet

- Die Flache liegt teilweise in einem Landschaftsschutzgebiet.

- Esist in der Regel nicht zuléssig, dass in einem Landschaftsschutzgebiet ein Baugebiet
ausgewiesen wird, da eine bauliche Entwicklung nicht mit den Zielen des Landschafts-
schutzes vereinbar ist.

- Die Stadt Glinde strebt an, dass die Flache aus dem Landschaftsschutz entlassen wird.

Begriindung:

In der Stadt besteht ein Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen. Die bestehenden
Gewerbegebiete kdnnen nicht erweitert werden. Bei der dargestellten 'Gewerblichen
Bauflache' handelt es sich um die einzige Flache im Stadtgebiet, die fir eine gewerbliche
Entwicklung geeignet ist.

Die Stadt Glinde strebt ein Abstimmungsgesprach mit der unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Stormarn an.

Hemmnis: Austritt von Gasen aus dem Boden

- Aus dem Boden entweichen Gase (u.a. Methan). Diese entstehen durch Garungs-
prozesse, die durch die verflllten Materialien (u.a. Kleibéden) verursacht werden.

- Es besteht ein Konsens dartiber, dass eine bauliche Entwicklung der Flache erst moglich
ist, wenn die Gasaustritte zum Erliegen gekommen sind.

Moglichkeiten der Erschlie3ung

- Die Stadt strebt an, dass die HaupterschlieBung des Gewerbegebietes Uber die Kreis-
straRe K 80 erfolgt. Es soll daher gepriift werden, ob eine Anbindung Uber einen Kreis-
verkehr mdglich ist. Ferner soll geprift werden, einen Verbindungsweg zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet '‘Biedenkamp' und dem geplanten Gewerbegebiet herzu-
stellen.

Die Stadt Glinde strebt ein Abstimmungsgespréach mit dem 'Landesbetrieb Strafl3en-
bau und Verkehr' an.
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5.4. Sonderbauflachen bzw. Sonstige Sondergebiete
Es werden die folgenden Sonstige Sondergebiete dargestellt:

e Golfclub Gut Glinde
- Clubhaus
- Stellplatze
e Vabali Spa Hamburg
e Hotel mit Veranstaltungsraum
e Sport TSV
¢ Einzelhandel, Mihlencenter
- Netto
- bauwelt Delmes Heitmann
- Knller Markt
- dm-drogerie Markt
- OBI Markt
e Stadtischer Bereitstellungs- und Lagerplatz, Willinghusener Weg

Geplante Flachenausweisungen - Zweckbestimmung 'Photovoltaik’

Im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes ist zur Identifizierung von
Solarfreiflachen im AuRenbereich ist im Jahr 2023 erganzend ein ,Informelles Rahmenkonzept
zur Potenzialflachensuche” fir die Stadt Glinde erarbeitet worden. Hiermit wird der Erlass des
Ministeriums flr Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung vom 01.09.2021
umgesetzt, der ,Grundsatze zur Planung von groRflachigen Solarfreiflachenanlagen im
Aullenbereich® beschreibt und eine generelle Alternativenprifung vorsieht. Mit einem
informellen Rahmenkonzept sollen geeignete Potenzialflachen ermittelt werden.

Der Untersuchungsraum der Potenzialflachenanalyse bezieht sich auf das Stadtgebiet der
Stadt Glinde. Auf Grundlage unterschiedlicher Bewertungskriterien sind flurstiicksbezogen
konkrete Potenzialflachen zur Errichtung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen ermittelt
worden. Um die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den geeigneten Flachen planungs-
rechtlich zu ermdglichen, werden sie im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik dargestellt.

Alle dargestellten Flachen ergeben zusammen eine Grofl3e von insgesamt ca. 13 ha. Der
Flachenanteil, der fur die Errichtung von PV-Anlagen nutzbar ist, betragt ca. 9 ha.
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Abbildung 10: GroRBflichige Solarflaichen im AuBenbereich - Glinde (Solarfreiflaichenanlagen im AuRenbereich -

Informelles Rahmenkonzept zur Potenzialflichensuche, 2023)

Flache 1a - Flurstiick 29 / 2, Flur 10

Flachengrole: ca. 0,8 ha
nutzbare Flache: ca. 0,36 ha

Aktuelle Nutzung:
Die Flache wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei Teilen handelt es sich
um Grunlandflachen.
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Flache 1b - Flurstiick 28 / 1, Flur 10

e Flachengrole: ca. 3,5 ha

e nutzbare Flache: ca. 3,1 ha

e Aktuelle Nutzung:
Die Flache wird aktuell Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei Teilen handelt es sich
um Grinlandflachen.

Flache 2 - Flurstick 19, Flur 10

e Flachengrole: ca. 2,4 ha
e nutzbare Flache: ca. 1,9 ha
e Aktuelle Nutzung:
Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Flache 3 - Flurstick 5/ 22, Flur 5

e Flachengrole: ca. 6,3 ha
e nutzbare Flache: ca. 3,7 ha
e Aktuelle Nutzung:
Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

5.5. Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Gemeinde-
gebietes mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemein-
bedarfs dargestellt werden.

Im Flachennutzungsplan werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit folgender
Zweckbestimmung dargestellt:

Zweckbestimmung 'Schule':

e Grundschule Tannenweg, Tannenweg 10

e Hort LOwenzahn, Aul3enstelle Tannenweg, Tannenweg 10A

¢ Gymnasium Glinde, Oher Weg 24

e Schulzentrum Glinde (S6nke-Nissen Gemeinschaftsschule und Gymnasium

Glinde), Holstenkamp 29
e Wilhelm-Busch-Schule, Holstenkamp 29

e Hort Lowenzahn, Holstenkamp 29
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Zweckbestimmung 'Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen'

e Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde St. Johannes, Willinghusener Weg 69
e Zu den heiligen Engeln, Méllner Landstral3e 46, 21509 Glinde

Zweckbestimmung 'Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen'

¢ Haus Togohof - Alten- und Pflegeheim, Togohof 3

Zweckbestimmung 'Sport'

e Sportanlagen des TSV Glinde von 1930 e.V., Am Sportplatz 98A
¢ Vereinsgelande des Schiitzenvereins Glinde von 1959 e.V., Hinter den Tannen 1

Zweckbestimmung Feuerwehr

e Freiwillige Feuerwehr Glinde, Oher Weg 8

Zweckbestimmung Kindertagesstétte

o Kita Wirbelwind, Gerhart-Hauptmann-Weg 24
¢ Kita Oher Weg, Oher Weg 31

¢ Kinderland e.V.Oher Weg 3
o Katholischer Kindergarten ,,Zu den heiligen Engeln®, Méllner Landstral3e 46 A

¢ Johanniter-Kita ,Zwergenwache®, Kaposvar-Spange 3
¢ Integrations Kiga St. Johannes, Schénhorst 84
¢ Kindertagesstatte ,Die Wurzelzwerge®, Am Sportplatz 100

e Elbkinder Kitas Nord — Kita Oher Weg, Oher Weg 31
e Evangelischer Integrationskindergarten ,Wilde Wiese®, Schonhorst 84

Zweckbestimmung 'Betreuungseinrichtung fiir schulpflichtige Kinder'

e Sudstormarner Kinderhaus, Schlehenweg 1 B

Die dargestellten Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechen dem gegenwaértigen Bestand.
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6. Verkehr
6.1. Stral3en
6.1.1. Bundesautobahnen

Bundesautobahn A 24 'Hamburg - Berlin'

Die Bundesautobahn A 24 verlauft entlang der nordlichen Stadtgrenze. Der sudliche Teil der
Anschlussstelle 'Reinbek’ liegt im Stadtgebiet der Stadt Glinde. Die Kreisstraf3e K 80 bindet an
die A 24 Uber die genannte Anschlussstelle an.

Bundesautobahn A 1 ,Hamburg — Lubeck'

Die Bundeautobahn verlauft westlich der Stadt Glinde in Richtung Sudwest-Nordost. Die
Autobahn-Anschlussstelle ,Hamburg-Ojendorf* liegt ca. 3 km vom Stadtgebiet der Stadt Glinde
entfernt und ist Uber die Gemeinde Oststeinbek zu erreichen.

6.1.2. Landes- und Kreisstraf3en

Landesstrale L 94 - ‘Mdllner Landstraf3e'

Die 'Moéliner LandstralRe' verlauft in Ost-West-Richtung zentral durch das gesamte Stadtgebiet.
Sie fuhrt im Osten zur KreisstraRe K 80, die an die A 24 anbindet, im Westen fiihrt sie zur
Anschlussstelle 'Hamburg-Ojendorf' der A 1.

Die 'Mollner LandstralRe' zahlt zu den HauptverkehrsstralRen im Stadtgebiet.

Kreisstrafle K 80

Die KreisstralRe K 80 verlauft in Nord-Siid-Richtung am 6stlichen Siedlungsrand, wobei sie nur
im Sudosten innerhalb des Stadtgebiets liegt. Die K 80 bindet an die Anschlussstelle 'Reinbek’
der A 24 an.

Die K 80 zahlt zu den Hauptverkehrsstraf3en im Stadtgebiet.

KreisstralRe 26 - 'Avenue St. Sebastien'

Die 'Avenue Sankt Sebastien' (K 26) verlauft im Sidosten des Stadtgebietes und verbindet die
K 80 mit dem 'Oher Weg' im Stadtzentrum.

Die K 26 zahlt zu den Hauptverkehrsstraf3en im Stadtgebiet.
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KreisstraRe 109 - 'Glinder Weqg'/'Willinghusener Weq'/'Papendieker Redder’

Die KreisstraRe K 109 fiihrt von Norden, von der Nachbargemeinde Barsbuttel, Ortsteil
Willinghusen, kommend in das Stadtgebiet und bindet an die 'Méllner Landstral3e' (L 94) an.

Die K 109 z&hlt zu den Hauptverkehrsstraf3en im Stadtgebiet.

6.1.3. Innerdrtliche Hauptverkehrsstral3en

Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind im Flachennutzungsplan neben den Strafl3en fir den
Uberortlichen Verkehr nur die innerdrtlichen Hauptverkehrsstral3en darzustellen. Das
Hauptverkehrsstraennetz innerhalb der Stadt Glinde wird Uberwiegend durch die bereits
benannten Landes- und Kreisstral3en gebildet. Die stadtischen innerdértlichen Hauptverkehrs-
straRen ergdnzen das im Flachennutzungsplan dargestellte Straf3ennetz. Es sind folgende
Hauptverkehrsstral3en zu nennen:

e ,Oher Weg"
¢ ,Kaposvar-Spange“ und ,Holstenkamp*

6.2. Schienenverkehr

Personenverkehr

Aktuell ist die Stadt Glinde nicht an den schienengebundenen Personennahverkehr
angebunden. Anbindungen an den Personennahverkehr der Hamburger Verkehrsverbund
(HVV) bestehen Uber die U-Bahn-Station ,Steinfurther Allee®, die mit dem Bus in ca. 10 min
erreichbar ist. Die néchstgelegene S-Bahn-Station befindet sich in Reinbek und ist ebenfalls
mit dem Bus in ca. 10 min erreichbar.

Die Stadt Glinde hat grundsatzlich Interesse, dass ihr Stadtgebiet an das U-Bahn-Netz der
Hamburger Verkehrsbetriebe (HVV) angebunden wird. Ein Endhaltepunkt im Stadtgebiet wird
jedoch als unwahrscheinlich angesehen, da hierfir voraussichtlich keine geeigneten Flachen
zur Verfigung stehen. Durch den Trassenverlauf einer moglichen U-Bahn-Linie waren die
Gemeinden Oststeinbek, Glinde und Reinbek betroffen. Der genaue Trassenverlauf muss
deshalb zwischen diesen drei Gemeinden abgestimmt werden. Da eine mdgliche
Trassenfuhrung auch das Gemeindegebiet Oststeinbek betreffen wiirde und die Gemeinde
sich in der Vergangenheit gegen eine solche Mal3Bhahme positioniert hat, erscheint eine
kurzfristige Umsetzung derzeit nicht realistisch.

Glterverkehr

Durch das Stadtgebiet verlauft von der Stadtmitte ausgehend in Ost-West-Richtung ein
Bahngleis. Das Bahngleis knickt im Bereich des ehemaligen Bahnhofs nach Siden ab und
fuhrt zu dem Gewerbegebiet im Sidosten des Stadtgebietes. Dort endet das Bahngleis. In
westlicher Richtung fuhrt das Gleis nach Hamburg.

Das Gleis, das im Stadtgebiet verlauft, befindet sich in Privateigentum. Es wird ausschliel3lich
fur den privaten Guterverkehr genutzt.
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6.3.  Offentlicher Personenverkehr (Bus)

In Glinde verkehren neun Buslinien, unterhalten durch die Verkehrsbetriebe Hamburg Holstein
(VHH), einem Partnerunternehmen des HVV:

Linie 133/ Linie 619 ,Billstedt* (U-Bahn) - ,Neuschdnningstedt® (10- bzw. 20-min-Takt)
Linie 137 ,Glinder Markt* - ,Bahnhof Bergedorf (20-min-Takt)

Linie 237 ,Willinghusen® - S-Bahn-Station ,,Aumuihle® (60-min-Takt)

Linie 333 U-Bahn-Station ,Steinfurter Allee” - ,Ohe Trittau®

Linie 536 S-Bahn-Station ,Reinbek® - ,Glinder Markt* (30-min-Takt)

Linie 733 Schulverkehr ,Havighorst / U-Bahn-Station ,Steinfurther Allee” - ,Glinde” (zu Zeiten
Schulbeginn und Schulschluss, 15-min-Takt)

Linie 737 Schulverkehr ,Barsbuttel* - ,Reinbek” (zu Zeiten Schulbeginn und Schulschluss,
15-min-Takt)

Linie 776 Schulverkehr ,Reinbek” / ,Glinde® - ,Ahrensburg” (zu Zeiten Schulbeginn, 15-min-
Takt)

6.4. Hauptrad- und FuRwege

Laut den Zielen der Raumordnung sollen der Rad- und FuRverkehr als Bestandteil umwelt-
freundlicher, individueller Mobilitdt landesweit entwickelt und dessen Anteil am Gesamt-
verkehrsaufkommen deutlich erhéht werden. Dabei soll ein besonderer Wert auf die
Verkniipfung von Rad- und FuRverkehr mit dem Offentlichen Personennahverkehr gelegt
werden (LEP 2021, Kap. 4.3.6, 1G ff.).

Zur Verbesserung der Mobilitatsinfrastruktur hat die Stadt Glinde im Jahr 2020 ein
Radverkehrskonzept erstellt, in dem folgende Ubergeordnete Ziele in Bezug auf die Mobilitats-
entwicklung definiert wurden:

e Verkehrssicherheit erhthen (,Vision Zero®);

¢ Klima und Umweltbelastungen reduzieren;

e gleiche Mobilitatschancen fur alle;

¢ Nutzung von Ful3-, Rad- und 6ffentlichem Nahverkehr férdern;

¢ Mobilitatsentwicklung auch Gber die Stadtgrenzen hinaus gestalten.
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In Bezug auf den Radverkehr werden hierbei
e das Bereitstellen von erforderlichem Platz im Stral3enraum,
e das Schaffen von sicheren, komfortablen und maoglichst direkten Wegen und

e die Motivation von mehr Personen zum Radfahren

als Schwerpunktziele formuliert.

Das Radverkehrskonzept enthélt neben einer Bestandsanalyse der Verkehrsinfrastruktur in
Glinde eine Konzeption neuer Radverkehrswege sowie einen Maflinahmenkatalog mit kurz-
bis langfristigen Malinahmen zur Entwicklung des Radwegenetzes.

. Radroutennetz + Griinziige
- Hauptroute
= Nebenroute

\ === perspektivische Route

umlaufende Route

— regionale Route

~ ---- mogl. Anbindungsroute
—— verbleibende klassif. StraBe
e Griinziige

~/GERTZ GUTSCHE RUMENAPP
1 b Stadtentwicklung und Mobilitat
Hn=tiit. I Planung Beratung Forschung GbR

Abbildung 11: Konzeption des Radverkehrsnetzes - Zielplanung (Quelle: Radverkehrskonzept Glinde,
2020)

Das konzipierte Radverkehrsnetz orientiert sich am Stral3ennetz fur den Kraftfahrzeugverkehr
und setzt sich somit zusammen aus

e stadtischen Hauptrouten,

e Nebenrouten,

e regionalen Routen bzw. Fernrouten,
e einer freizeitorientierten Rundroute.

Die Hauptrouten verlaufen hauptséchlich entlang der HauptverkehrsstralRen. Einige
Abschnitte des Hauptroutennetzes und ein Grof3teil des Nebenroutennetzes fihren durch
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Grinzige, so dass unsichere Radfahrer mdglichst eine ruhige Alternative abseits des
Kfz-Verkehrs auf den Hauptverkehrsstral3en wahlen konnen. Die ,Fernroute 1 stellt eine
wichtige Uberregionale Radverkehrsverbindung dar und fuhrt von Hamburg-Bergedorf bis
nach Trittau. Aktuell verlauft die Fernroute in Glinde weitestgehend entlang von Hauptstral3en,
teilweise verlauft sie auch entlang einer ehemaligen Bahntrasse, die bereits als stral3en-
unabhangige Grinverbindung ausgebaut wurde. Eine Verlegung der Fernroute auf die deutlich
attraktivere ehemalige Bahnstrecke ist wiinschenswert, jedoch zur Zeit noch nicht umsetzbar.

&

Verlauf der
Fernroute 1 nach
Radverkehrs-
konzept Stormarn

Sportplatz

Abbildung 12: Verlauf der Fernroute 1 des Radverkehrskonzeptes (Quelle: Radverkehrskonzept Glinde,
2020)
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7. Technische Infrastruktur
7.1. Wasserversorgung

In Glinde ist das Unternehmen ,Hamburg Wasser* fir die Trinkwasserversorgung zustandig.
Der ostliche Verdichtungsraum Hamburgs wird durch die Wasserwerke Lohbrigge und
Bergedorf sowie das Regelwerk in Glinde mit Trinkwasser versorgt. Dieses speist Wasser aus
14 Brunnen in 128 m bis 212 m Tiefe, wodurch die Trinkwasserqualitat sehr hoch ist. Taglich
werden in Glinde am ,Papendieker Redder” zwischen 12.000 m3 und 36.000 m3 Wasser
gefordert. Der durchschnittliche Wasserverbrauch in der Region lag 2023 bei 111 Litern pro
Tag und damit unter dem Bundesdurchschnitt (128 Liter/Tag).

7.2. Abwasserbeseitigung

Trager der Abwasserbeseitigung in der Stadt Glinde ist der ,Zweckverband Sidstormarn®. Der
Verband Ubernimmt die Beseitigung der hauslichen bzw. gewerblichen Abwasser sowie des
Niederschlagswassers.

7.3. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ,Abfallwirtschaft
Sidholstein* durchgefihrt.

7.4. Energieversorgung

Warmeplanung

Fur die Warmeplanung der Gemeinde existiert das ,Konzept zur Kommunalen Warmeplanung
im Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg“ aus dem Jahr 2024.

Die Untersuchung enthalt eine Bestandsanalyse der aktuellen Warmeversorgung und -
nutzung in den drei Kommunen, eine Prognose des zukiinftigen Wéarmebedarfs und eine
Potenzialanalyse zur Steigerung der Energieeffizienz und der Integration erneuerbarer
Energien in die Warmeversorgung. Im Ergebnis wird hiermit ein rAumliches Konzept geliefert,
in dem Eignungsgebiete flr verschiedene Warmeversorgungssysteme identifiziert werden.
Abschlieend enthélt das Konzept ein MalRnahmenprogramm, mit dem eine treibhausgas-
neutrale Warmeversorgung bis zum Zieljahr 2040 erreicht werden soll.

A) Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse zur Steigerung der Energieeffizienz sowie zur Integration der
erneuerbaren Energien in die Warmeversorgung zeigt, dass in Glinde das PV-
Freiflachenpotenzial das groRte Strompotenzial liefert, wobei viele der Flachen aufgrund von
Nutzungskonflikten nur bedingte Eignung aufweisen. Auch das PV-Dachflachenpotenzial
weist einen hohen Umfang auf, der zudem als gut geeignet bewertet wird, wodurch das
Potenzial voll ausgeschopft werden kdnnte. Das Biomassepotenzial hingegen weist einen sehr
geringen Umfang auf und ist fir die Warmeversorgung der Stadt daher nicht weiter relevant.

Weiter weisen in Glinde insbesondere Geothermie-Sonden (320 GWh/a), Geothermie-
Kollektoren (285GWh/a) und Freiflachen-Solarthermie (207 GWh/a) ein hohes Potenzial auf,
die bei voller Nutzung schon heute den Wéarmebedarf decken kdnnten. Eine vollstindige
Nutzung ist auf Grund von Restriktionen der Flachen bzw. Gebiete und / oder zu erwartenden
Nutzungskonflikten jedoch meist nicht méglich, weshalb es sinnvoll ist, nur die gut geeigneten
Flachen zu bericksichtigen.
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Abbildung 13: Erneuerbare Strompotenziale in Glinde (Kommunale Wéarme- und Kalteplanung im
Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg, 2024)

Warmebedarf

o

Geothermie (Sonden) 320

285

Geothermie (Kollektoren)

Solarthermie (Freiflache) 207

Luftwarmepumpen 203

| |

Solarthermie (Dach)

Biomasse IS

Industriefie Abwarme IZ

100 150 200 250 300
Warmepotenzial in GWh/a

o
3

B Gutgeeignet I Bedingt geeignet
BN Geeignet W Reduktionspotential

Abbildung 14: Erneuerbare Warmepotenziale in Glinde (Kommunale Warme- und Kéalteplanung im
Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg, 2024)

Darlber hinaus stellt auch die energetische Sanierung des Gebaudebestandes ein zentrales
Element zur Erreichung der kommunalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt, dass durch
umfassende Sanierungsmaflnahmen eine Gesamtreduktion um bis zu 50 % des Gesamt-
warmeverbrauchs im Gemeindegebiet realisiert werden kdnnte. Erwartungsgeman liegt der
grofdte Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebauden, die bis 1978 erbaut wurden.
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‘ Verwaltungsgrenzen

A
q- Gemeinde

Klasse des

Warmebedarfsreduzierung-
| potenziales (Insgesamtin

Anonymisierungsgebieten)

® Niedrig
Mittel

® Hoch

Abbildung 15: Sanierungspotenzialklassen nach Baubldcken in Glinde (Kommunale Warme- und
Kéalteplanung im Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg, 2024)

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die lokale Wasserstofferzeugung aufgrund
fehlender erneuerbarer Uberschussstrommengen derzeit nicht wirtschaftlich darstellbar ist.

B) Warmenetze
In Glinde bestehen bereits verschiedene Warmenetzinfrastrukturen:

e ,An der alten Wache* (enercity): Biomethan-BHKW + Holzpelletkessel + Spitzenlast-
kessel;

o ,Oher Weg“ (HanseWerk Natur GmbH): Biomethan-BHKW + Spitzenlastkessel;

e ,Schlehenweg® (HanseWerk Natur GmbH): Erdgas-BHKW + Spitzenlastkessel.
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Abbildung 16: Bestehende Warmenetze der Stadt Glinde (Klimaschutzkonzept Glinde, 2019)

Im Rahmen der Untersuchung zur kommunalen Warmplanung im Mittelzentrum sind weitere
Warmenetzeignungsgebiete identifiziert und auf ihre Eigenschaften hin untersucht worden.

Hierbei handelt es sich um die folgenden Gebiete:

EIGNUNGSGEBIET ANZAHL GEBAUDE WARMEBEDARF hiﬁumg;

1. HAVIGHORSTER WEG 151 9,7 GWh/a 1,79 km
2. NETZVERBUND ! 460 347 GWhla 895 km*
3. MOLLMER LANDSTRARE 119 7,3 GWh/a 1,56 km
4. ERWEITERTER NETZVERBUND 1.257 67,1 GWh/a 19,82 km™
5. GEWERBEGEEBIET TEILGEBIET 171 66,1 GWh/a 5,05 km
6. GEWERBEGEBIET VOLLSTANDIG 276 138,9 GWh/a 8,49 km

Abbildung 17: Warmenetzeignungsgebiete Glinde (Kommunale Warme- und Kéalteplanung im

Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg, 2024)
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Abbildung 18: Eignungsgebiete in Form von Sanierungspotenzialklassen und Wéarmeliniendichte fir die
Stadt Glinde (Kommunale Warme- und Kalteplanung im Mittelzentrum Reinbek, Glinde,
Wentorf bei Hamburg, 2024)

In Bezug auf die Wirtschaftlichkeit des Ausbaus der jeweiligen Eignungsgebiete weisen die
Eignungsgebiete Nr. 2 ,Netzverbund®, Nr. 5 ,Gewerbegebiet Teilgebiet” und Nr. 6 ,Gewerbe-
gebiet vollstandig“ eine sehr gute Eignung auf. Das Eignungsgebiet Nr. 4 weist eine gute bis
mittelgute Eignung auf, und die Ubrigen Eignungsgebiete sind auf Grund einer geringen oder
einer nicht gegebenen Wirtschaftlichkeit wenig geeignet.

Aus der Potenzialanalyse und der Untersuchung der Warmenetzeignungsgebiete ist
abschliel3end ein Zielszenario fur das Jahr 2040 erarbeitet worden.
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MNah-/Fernwarme
Ubergabestation: 28, 7% (988)
N Unbehelzt: 0,4% (15)

Biomassekessel: 7,4% (254) |
. Luftwarmepumpe: 38% (1.308)
BN Erdwarmepumpe: 25,4% (B73)

Abbildung 19: Geb&audeanzahl nach Warmeerzeugern (Kommunale Warme- und Kalteplanung im
Mittelzentrum Reinbek, Glinde, Wentorf bei Hamburg, 2024)

Hierin werden fast 29 % der Gebaude tber Warmenetze versorgt (s. Abbildung 19). Gebaude
auRBerhalb der Eignungsgebiete werden individuell beheizt. In Gebduden mit Potenzial zur
Deckung des Warmebedarfs durch eine Warmepumpe wird diese eingesetzt (Luft- oder
Erdwéarmepumpe). Andernfalls wird ein Biomassekessel angenommen. Dieser kommt auch
bei groRen gewerblichen Geb&uden zum Einsatz. Der mdgliche Einsatz von Wasserstoff
wurde aufgrund fehlender belastbarer Planungsmdoglichkeiten sowie Verflugbarkeit im
Szenario nicht betrachtet.

Im Ergebnis enthalt das Konzept zur kommunalen Warmeplanung fir die Stadt Glinde zwei
konkrete MaRnhahmen, die es in den folgenden Jahren priorisiert umzusetzen gilt:

M1: Erweiterter Netzverbund
- Verantwortliche: Verwaltung, Energieversorger
- Anzahl beeinflusster Gebaude: 1.257
- Né&chste Schritte: Betreiberfrage klaren, BEW-Machbarkeitsstudie (BEW =
Bundesforderung Effiziente Warmenetze)
- Umsetzungszeitraum: 2025-2027

M2: Gewerbegebiet vollstandig
- Verantwortliche: Verwaltung (in Abstimmung mit Verwaltung Reinbek),
Energieversorger
- Anzahl beeinflusster Gebaude: 276
- Nachste Schritte: Betreiberfrage klaren, BEW-Machbarkeitsstudie
- Umsetzungszeitraum: 2025-2027

Die oben genannten Maflnahmen zum Ausbau des Warmenetzes mussten fur eine
erfolgreiche Warmewende zusatzlich um individuelle MaRnahmen zur Senkung des Energie-
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bedarfs, zum weiteren Ausbau der Energieinfrastruktur und zum Ersetzen fossiler Wéarme-
erzeuger und Heizungsanlagen erganzt werden.

In den Bereich 'Senkung des Energiebedarfs' lassen sich die Einfiihrung einer zentralen
energetischen Sanierungskoordination, die Fokusgebiete fiir energetische Sanierung sowie
die Entwicklung einer energetischen Sanierungsstrategie fur die offentlichen Gebaude
einordnen. Der Bereich 'Errichtung von Energieinfrastruktur' besteht im Wesentlichen aus der
Empfehlung, die deutliche Erweiterung der bestehenden Warmenetze zu untersuchen und
voranzutreiben. In diesen Bereich fallt auch die Prifung und Ertlichtigung der Stromnetze fur
den flachendeckenden Einsatz von dezentralen Warmepumpen. In die Kategorie 'Austausch
fossiler Warmeerzeuger und Heizungsanlagen' fallen zum einen die Transformationsplane fur
die bestehenden Warmenetze als auch die Beratungsangebote zum Heizungsaustausch fur
die Birger.

7.5. Telekommunikation

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahrensablauf ergénzt.

8. Grin-und Freiflachen

Dieses Kapitel wird im weiteren Verfahrensablauf ergénzt.
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9. Flachen mit belasteten Boden

Deponie im Bereich der ehemaligen Auskiesungsflache

Im Nordosten des Stadtgebietes befindet sich eine ehemalige Kiesgrube. Deren Verfiillung
begann mutmallich ab 1983. Die Angaben zur Ausdehnung der Deponie und zum Deponie-
volumen schwanken zwischen 13 und 20 ha und zwischen 1.040.000 und 1.420.000 m3. Zum
Deponieinventar wird nach Aktenlage angegeben: Mineralbdden, vorwiegend Geschiebelehm
und Geschiebemergel mit Machtigkeiten von bis zu 15 m, selten asche- und schlackeartige
Partien oder schlammige Lagen, teils Beimengungen von Wurzeln, Holz, Glas, Metallen,
Kabeln, Bauschutt, Baustahl, Kalksandsteinen, keine gewerblichen Abfalle oder Hausmuill.

Um zu einer Einschatzung zu kommen, ob die Altablagerung mit vertretbarem Aufwand
Uberbaubar und auch fir Wohnzwecke nutzbar gemacht werden kann, wurden 2015 und 2016
Bodenluftmessungen an neu errichteten Bodenluftmef3stellen im Bereich der Ablagerungs-
flache sowie in deren Umfeld vorgenommen. Es wurden die Gase Methan und Kohlendioxid
festgestellt. Fir zwei Teilbereiche der Deponie wird angenommen, dass dort noch immer eine
Gasproduktion vorliegt. Die Teilbereiche liegen im Zentrum der Deponie (hier ein groRerer
Bereich) sowie im Sidosten der Deponie (hier ein kleinerer Bereich). Fir alle anderen
Bereiche der Deponie lassen die Untersuchungsbefunde auf eine weitgehende abgeschlos-
sene Gasproduktion des Deponiekdrpers schliel3en, auch wenn bereichsweise bzw. zeitweise
noch erhdhte Deponiegaskonzentrationen auftreten.

Auf Grundlage der 2015 und 2016 vorgenommenen Bodenluftmessungen wurde seinerzeit die
Einschéatzung getroffen, dass eine Wohnbebauung nordlich und sudlich des zentralen
Deponiebereichs unter Anwendung von Gassicherungsmaflinahmen und nach ergénzenden
Untersuchungen moglich sein sollte. Fir den zentralen Bereich sowie flr den siddstlichen
Bereich wurde noch keine Wohnbebauung empfohlen.
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1 Einleitung

Der FNP der Stadt Glinde wird fortgeschrieben. Fur den Plan ist eine Umweltprifung durchzu-
fuhren und ein Umweltbericht vorzulegen. Die Umweltprifung findet verfahrensbegleitend
statt.

Diese Fassung des Umweltberichts wird zur frihzeitigen Beteiligung vorgelegt.

2 Inhalt und Bestandteile des Umweltberichts

Die Bestandteile des Umweltberichts ergeben sich aus der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den
§§ 2a und 4c) BauGB. Im Folgenden wird eine beispielhafte Gliederung fir den Umweltbericht
aufgefihrt:

1. Einleitung
1.1.  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
- Artder Planung
- Réaumlicher Geltungsbereich
- Geplante Festsetzungen
1.2.  Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachpléne
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Ausgangszustand der Umwelt
- Bestandsaufnahme der Schutzgiiter

1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
3. Flache, Boden

4. Wasser

5. Luft und Klima

6. Landschaft

7.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter
8. Wechselwirkung zwischen den genannten Schutzgiitern

2.2. Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
des Plans
- Auswirkung auf die Schutzgliter infolge

1. der Nutzung natiirlicher Ressourcen

2. der Art und Menge an Emissionen

3. der Risiken fiir die menschliche Gesundheit

4. der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

5. der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
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2.3. MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkun-
gen
- Ggf. MonitoringmalBnahmen
2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
3. Zusétzliche Angaben
3.1. Merkmale des Verfahrens
3.2. Darstellung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

3.3. Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

3 Umfang und Detaillierungsgrad

Der Umweltbericht muss den Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufihrenden Umwelt-
prufung berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Daher ist frihzeitig festzulegen:

=  Welche umweltbezogenen Informationen und Daten vorliegen

= Welche voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind

=  Welcher Umfang und Detailgrad an die Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung in
angemessen Weise verlangt werden kann und

= Ob die Erstellung von Gutachten erforderlich sein wird

Die Ergebnisse der vorhandenen fir die Umweltpriifung des FNP relevanten Planungen, Un-
tersuchungen und Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens sind in den Umweltbericht aufzu-
nehmen.

4 Zu bericksichtigende Planungs- und Fachgrundlagen

Zu bericksichtigen sind fur die Umweltprifung neben den Darstellungen des FNP selbst ins-
besondere folgende Plane und Daten:

» Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

= Landschaftsrahmenplan (2020)

= Regionalplan (2005; Teilaufstellung Windenergie an Land 2020; Neuaufstellung - im vier-
ten Quartal 2025 werden die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet)

» Landschaftsplan (1993) in Zusammenhang mit dem Landschaftsplan, der sich zurzeit in
der Neuaufstellung befindet

= Schutzgebiete (LSG, Wasserschutzgebiet)

» Schutzobjekte (Naturdenkmale)

= Eigene Kartierungen

5 Planungsinhalte

Im Folgenden werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-
guter des UVPG dargestellt.
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5.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltschutzgiiter, unter Berlicksichtigung
von Vorbelastungen

5.1.1 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

In Hinblick auf die Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen spielen in der Flachen-
nutzungsplanung hier vor Allem die vertragliche rdumliche Zuordnung unterschiedlicher
Flachennutzungen eine grof3e Rolle. Dabei geht es um das Vermeiden insbesondere von
Immissionsbelastungen (Larm, Luftschadstoffe), die Forderung von Malinahmen fiir eine
nachhaltige Verkehrsentwicklung (kurze Wege, OPNV, modal split) und die Vermeidung
von Gemengelagen.

Besondere Herausforderungen ergeben sich dahingehend in Teilen im Zusammenhang
mit der zu erwartenden Wohnentwicklung in Glinde

Das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit findet auch in Hin-
blick auf die Anspriche an die landschaftsbezogene Naherholung Beachtung

Besonders hervorzuheben sind die Walder des Glinder Stadtwalds und Glinder Horsts,
die Glinder Au, der Friederici- oder der Gellhornpark sowie die pragenden Knickland-
schaften, deren Erhalt und Entwicklung eine wichtige Grundlage fur die Naherholung bil-
den. Diese Gebiete bieten den Anwohnenden und Besuchern der Stadt Glinde attraktive
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

5.1.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Insbesondere die Landschaften im Nord- bzw. Stidwesten sind durch Knicks gepragt
Dichte, zusammenhangende Waldflachen des Glinder Stadtwaldes mit Friedericipark so-
wie des Glinder Horsts

Moorkulisse: Degradierte Gley- und Niedermoorbdden an der BAB 24 im Nordwesten,
Gleybdden mit Niedermooranteilen am Gleisbogen und entlang der Glinder Au, zumeist
mehr oder weniger stark mineralisiert

Flielligewasser der Glinder Au, Lohbrigger Graben, Schénningstedter Graben

Vielfaltige Lebensrdume durch Mosaik aus Knick-, Wald- und Offenlandschaft insbeson-
dere im Nordosten

Extremstandorte ehemaliger Sandabbaugebiete

5.1.3 Boden, Fldche

Insbesondere im Nordwesten bestehen Bereiche aus Niedermoorbdden, die von beson-
derer Bedeutung sind, jedoch bis auf den Bereich an der Grenze zu Oststeinbek durch
Ackernutzung degradiert sind

Die Ertragfahigkeit der nicht mit Wald oder Forst bestandenen Bdden ist Uberwiegend
mittel bis gering. Hohe Ertragfahigkeit haben die vorrangig ackerbaulich genutzten Fla-
chen im Stdwesten. Der grote Teil entfallt jedoch auf einen Golfplatz.

Altlasten sind vor allem in den ehemaligen Kiesabbaugebieten vorhanden, bei denen bei
Beibehaltung der derzeitigen Nutzung und geltender Rechtslage kein Handlungsbedarf
besteht.
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5.1.4 Wasser

Eutrophe Stillgewasser sind entlang der Glinder Au und am Spitzwald im Nordosten vor-
handen. Weitere befinden sich in naturnaher Auspragung zwischen Biedenkamp und O-
lande sowie im Nordosten unweit der BAB 24.

Vom Norden kommend durchzieht die Glinder Au das Stadtgebiet bis ins Zentrum und
verlauft von dort nach Westen. Von Osten kommend miindet der Schénningstedter Gra-
ben in die Glinder Au. Von Siden in die Glinder Au mindet der Lohbriigger Graben. Der
Forellenbach und der Willinghusener Graben durchziehen in Nord-Sud-Richtung die Ag-
rarlandschaft im Nordwesten

5.1.5 Klima und Luft

Die Auen der FlielRgewasser stellen Frischluftleitbahnen und Kaltluftsammelraume dar
Alle Grunland-, Acker- und Waldflachen sind wichtige Kaltluftentstehungsgebiete
Die Walder sind wichtige Frischluftlieferanten

5.1.6 Landschaft

Zusammenhangende Vegetationsstrukturen der Parkanlagen, Auenbereiche und Wald-
gebiete sind landschaftsbildpragend

Bei gut strukturierten Knicklandschaften handelt es sich um bedeutsame Kulturland-
schaftselemente

Wertvolle Bereiche befinden sich bereits fast ganzlich in Landschaftsschutzgebieten

5.1.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

5.2

Im Glinder Innenbereich sind mehrere Kulturdenkmale ausgewiesen. Dazu z&hlen insbe-
sondere historische Gebaude.

Nordlich des Friedhofs, im Spitzwald, am Karolinenhof und im Stadtzentrum befinden sich
archaologische Denkmale (Grabhugel)

Ermittlung und Beschreibung potenziell erheblicher Umweltauswirkungen des
Plans

5.2.1 Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Im Fall der dargestellten neuen Wohn- und Gewerbeflachen ist darauf zu achten, dass
sich die Siedlungsentwicklung im Einklang mit der Landschaftsentwicklung vollzieht. Dies
gilt insbesondere flur die Wohn- und Gewerbeentwicklung im norddstlichen Bereich sowie
Ostlich des Golfplatzes

Flachenverluste im LSG Glinde aufgrund von Wohn- und Gebewerbegebietsentwicklung
Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist zu erwarten, Larm- und Schadstoffbeeintrachtigun-
gen sind mdglichst zu vermeiden.

Risiken durch das Austreten von Gasen oder durch Altlasten im Nordosten sind zu ver-
meiden
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= Bei der Siedlungsentwicklung im Auflienbereich ist durch eine parallele Landschaftsent-
wicklung die landschaftliche Erholungseignung zu sichern und mdéglichst weiterzuentwi-
ckeln

5.2.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

= Verlust von Knicks aufgrund von Wohn- und Gebewerbegebietsentwicklung (Knicks sind
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt)

= Zerschneidungs- und Barrierewirkungen durch neue Wohn- und Gebewerbeflachen

= Verlust von Lebensraumen durch Flachenversiegelung

= Erhebliche Beeintrachtigungen von nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Bioto-
pen sind nicht zuldssig.

5.2.3 Boden, Flache

= Beeintrachtigung von Gleybdden mit Niedermooranteilen aufgrund von Wohn- und Misch-
gebietsplanung im Bereich Gleisbogen

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Verlust von unversiegelten Flachen aufgrund der Siedlungsentwicklung

5.2.4 Wasser

= Reduzierung der Versickerung/Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelung
durch neue Baukorper und Verkehrswege

= Verringerung von Retentionsrdumen fiir Starkregenereignisse durch Uberbauung

= Baugebietsplanung angrenzend an Flieigewasser von hoher Bedeutung

= Neue Siedlungsflachen innerhalb eines Wasserschutzgebietes

5.2.5 Klima und Luft

= Versiegelung fuhrt zur Verringerung von Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten
= Zunahme von Luftschadstoffen durch vermehrte Verkehrsemissionen
= Beides kann zu einer Erhéhung des Hitzeinseleffektes fihren

5.2.6 Landschaft

= Beeintrachtigung der historischen Knicklandschaft
» Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch héheren Urbanisierungsgrad

5.2.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

= Der Schutz von Kultur- und archaologischen Denkmalen ist bei einer neuen Flacheninan-
spruchnahme zu berucksichtigen.

6 Methodik und Datengrundlagen

Fur die Daten kdénnen die in Kapitel 4 genannten Planungsgrundlagen herangezogen werden.
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Beim Flachennutzungsplan wird das Hauptaugenmerk auf die Ausweisung neuer Wohn- und
Gewerbeflachen gelegt.

Neue Flachendarstellungen werden in diesem Umweltbericht anhand der Umweltschutzguter
einer Ampelbewertung unterzogen.

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die Flachen fir MalRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege kdnnen im FNP anhand
der Planzeichenverordnung als solche dargestellt werden. Sie umfassen u. a. MalRnahmen zur
Vermeidung nachteiliger Umweltwirkungen, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen, ggf. sonstige
MaRnahmen des Naturschutzes und Okokontoflachen. Dies kann weitestgehend aus dem
Landschaftsplan Glinde iGbernommen werden.
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1GP

8 Umweltbezogene Bewertung neu dargestellter Wohn- und Gewerbeflachen
anhand von Bewertungsbogen

¥
. oy
A.‘ ra

Luftbildausschnitt
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Aktuelle Nutzung: Waldflache (Nadel- und
Laubgehdlz); Biotoptypen: Sonstiger Laubwald
auf bodensauren Standorten, Nadelholzforst

; D b
Auszug giiltiger FNP (Stadt Glinde 1981)

Darstellung im derzeit wirksamen FNP: Die
Flache ist als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Friedhof dargestellt. Die Flache
war als Erweiterungsflache fur den Friedhof
vorgesehen

Geplant ist die Anderung der Grinflache
mit ihrer Zweckbestimmung in eine Wald-
flache, was den derzeitigen Gegebenheiten
entspricht.

Umweltschutzgiiter

Schutzgut Menschen

Wohnumfeldqualitat: positiv O negativ

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund
Gesetzl. geschitzte Biotope
FFH-LRT

0O Ja Nein
O Ja Nein
Ja O Nein

(9110 - Hainsimsen-Buchenwald, 9190 -
Alte bodensaure Eichenwalder)
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Streng geschiitzte Arten
Besonders geschitzte Arten
Kompensationsflache geplant/vorhanden

FFH-Gebiet angrenzend

O Ja Nein
O Ja Nein
O Ja Nein
O Ja Nein

Schutzqgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie: Beeintrachtigung wirde eintreten O Ja Nein
Erholungseignung Ja O Nein
Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturlandschaftselemente O Ja Nein
archaologisches Interessengebiet 0 Ja Nein

Schutzgut Boden

Seltene Bdden Ja O Nein

- Naturnaher Waldboden

Altablagerungen/Altlasten(-verdacht) 0O Ja Nein
Schutzgut Wasser

Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet Ja O Nein
Gefahrdeter Grundwasserkorper Ja O Nein

- Grundwasserkorper
EL14 - Bille — Altmoranengeest Mitte

Betroffenheit von Oberflachengewasser O Ja Nein
Schutzgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden O Ja Nein
Frischluftfunktion Ja O Nein
Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald 0 Ja Nein
LSG Ja O Nein
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Das LSG Glinde ist stadtklimatisch bedeutsam und teilt sich auf vier Flachen innerhalb des
Stadtgebiets auf. Die betroffene Flache am Friedhof zeichnet sich durch den vorhandenen
Waldbestand aus.

Konflikte 0O Ja Nein
Weiterer Untersuchungsbedarf 0O Ja Nein
Ergebnis

Eignung als  Waldflache gegeben (griin)
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Es gibt keinen Nutzungskonflikt mit dem bestehenden LSG Glinde. Zudem ist die Flache nach
§ 2 LWaldG als Wald ausgewiesen. Aul3erdem gibt es in diesem Bereich FFH-Lebensraumty-
pen (9110 - Hainsimsen-Buchenwald, 9190 - Alte bodensaure Eichenwalder), wodurch eine
Anderung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof in eine Waldflache die Ziele des
Naturschutzes unterstutzt.

Eignung als Waldflache gegeben O eingeschrankt O keine
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Luftbildausschnitt
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Aktuelle Nutzung: Intensivacker umgeben
von Knicks, Ufergehdlzen, Feuchtgriinland
und Wald sowie dem Schénningstedter und
dem Lohbrigger Graben.

Auszug gultiger FNP (Stadt Glinde 2010)

Der ndrdliche Teilbereich der Flache ist als
Wohnbauflache dargestellt, wahrend der sud-
liche Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt ist. Die Wohnbauflache wird durch
eine schmale Grunflache geteilt, die einen
Hauptwanderweg beinhaltet. Nach Norden
und Osten ist der Bereich von einer Bahnan-
lage umschlossen.

Geplant ist die Anderung der nérdlichen
Wohnbauflache und der Grinflache in eine
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. Teile der slidlichen Wohnbaufla-
che soll in eine Flache fir den Gemeinbedarf
geandert werden. Zudem ist eine Ausdehnung
der Wohnbauflachen nach Siden und Westen

10
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auf den Landwirtschaftsflachen vorgesehen.
Aulerdem ist eine Umwandlung von Flachen
fur die Landwirtschaft in gemischte Baufla-
chen geplant.

11
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Umweltschutzgiiter

Schutzgut Menschen

Wohnumfeldqualitat positiv O negativ

Larm:

Der Betrieb der Bahnlinie, die im Osten und im Norden an der Flache entlangfuhrt, fuhrt zu
Larmemissionen. Es muss durch ein Larmgutachten geklart werden, ob und unter welchen
Bedingungen eine wohnbauliche Nutzung in diesem Gebiet zulassig ist.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund Ja O Nein

Gesetzl. geschitzte Biotope Ja O Nein
- Knicks

FFH-LRT Ja O Nein

- 9190 - Birken-Eichenwald 9190
- 9160 - Eichen- und Eichen-Hainbuchen-
wald

Streng o. besonders geschiitzte Arten 0O Ja O Nein
(weitere Prifung erforderlich)

Kompensationsflache geplant/vorhanden Ja O Nein

FFH-Gebiet angrenzend 0O Ja Nein

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie: Beeintrachtigung wirde eintreten Ja O Nein

Erholungseignung Ja O Nein
(aufgrund hohem Entwicklungspotenzials)

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturlandschaftselemente Ja O Nein
- Knicks, FlieRgewasser

Archaologisches Denkmal in der Nahe vorhanden 0O Ja Nein

archaologisches Interessengebiet Ja O Nein

Schutzgut Boden

Baugrund: Bodenerkundung erforderlich

Seltene Boden Ja O Nein
- Moorboden

Altablagerungen/Altlasten(verdacht) 0O Ja Nein

12
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Schutzgut Wasser

Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet Ja O Nein
Gefahrdeter Grundwasserkorper Ja O Nein
Betroffenheit von Oberflachengewasser Ja O Nein

- Schoénningstedter Gr., Lohbrigger Gr.

Schutzqgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden Ja O Nein

Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald Ja(tiw.) O Nein
LSG Ja (tlw.) O Nein
Konflikte: Ja O Nein

Nutzungskonflikt mit Biotopverbund- und Freiraumachsen und LRT sowie gesetzl. Bio-
topschutz, Kaltluftsammelraum und LSG sowie Moorbdden. ,Gleisbogen® mit bedeutenden
Funktionen und Entwicklungspotenzial im Freiraumsystem Glinde

Weiterer Untersuchungsbedarf Ja O Nein

- faunistische Untersuchung notwendig
- Bodenerkundung erforderlich

Ergebnis

13
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Boden

Im Norden und im westlichen Randbereich nach Suden verlaufend stehen Gleybdden mit
Gley-Kolluvisol und Niedermoor an. Dieser Bodentyp ist vom Grundwasser beeinflusst, hu-
musreich und charakteristisch fur Niederungsbereiche an FleiRgewassern. Diese Merkmale
bilden hohes Potenzial fur die Entwicklung wertvoller Biotope und Habitate fir die Fauna.
Diese Bereiche sind von Bebauung freizuhalten. Die geplante Anderung der Wohnbauflache
in eine Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie die Beibehaltung der Waldflache wird der Schutzwirdigkeit dieses Boden-
typs in diesem Bereich gerecht. Dennoch sind Teile dieses Bodentyps am westlichen Rand-
bereich der geplanten gemischten Bauflache bzw. Wohnbauflache kleinteilig betroffen. Fir
die bauliche Entwicklung innerhalb der Flache 2 sind auf Ebene der nachgelagerten Bauleit-
planung weitere Schritte vorzunehmen, die eine Verschlechterung des Bodenwasserhaus-
halts verhindern.

Biotopverbund

Entlang des Lohbrugger Grabens verlauft nach LRP 2020 eine Flache mit einer Breite von
ca. 180-200 m, die als Verbundachse zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems geeignet ist. Der Nordbereich, ebenfalls Biotopverbundachse, besitzt zudem eine
hohe Bedeutung fur das Freiraumsystem zwischen Glinder Au und Schdnningstedter Graben
mit dem Gellhornpark. Der Aufbau eines Biotopverbundsystems ist

Die Anderung der Wohnbauflache im Norden zu einer fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erhalt die Mdglichkeit dann auch auf Ebene
der Bauleitplanung in diesem Bereich des Biotopverbunds sowie den Freiraum. Eine
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Okologische Wertsteigerung ist hier aulterdem zu erwarten, bei Umsetzung von (Kompensa-
tions-)MalRnahmen.

Durch die Ausdehnung der Wohnbauflache nach Westen und die Ausweisung einer gemisch-
ten Bauflache auf Flachen fir die Landwirtschaft gehen Flachen in nicht unerheblichen fir
den Aufbau des Biotopverbunds verloren. Im Bereich des Waldes schlie3t westlich das Vabali
Spa an, wodurch bereits potenzielle Flachen fir den Biotopverbund verloren gegangen sind.
Die VergroRerung der Wohnbauflache nach Westen hin verursacht eine weitere Verringe-
rung, sodass ein schmaler Korridor ubrigbleibt. Um dennoch das Potenzial fur einen wirksa-
men Biotopverbund zu erhalten, sind bei der Entwicklung an den Westseiten der geplanten
Wohnbauflache bzw. gemischten Bauflache auf Ebene des Bebauungsplans Malinahmen zu
treffen, die eine naturvertragliche und landschaftsgerechte Einbindung ermdéglichen. Im Ent-
wurf des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes ist eine Pufferzone vorgesehen, wel-
che die geplanten Bauflachen héchstens 20 m Uberlappt.

Klima/Luft

Entlang des Schonningstedter Grabens verlauft nach Westen und Norden ein Kaltluftsammel-
raum. Umwandlung der Wohnbauflache im Norden in eine Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft halt diesen Bereich von
Bebauung frei. Kaltluftsammelraume bergen ein Inversionsrisiko, wodurch bei der Entwick-
lung der Bauflachen inkl. Verkehrsflachen darauf zu achten ist, dass Luftschadstoffe nicht
bzw. im geringstmoglichen Maf} in diesen Raum gelangen, weil sich diese dort ansammeln
und nur bei ausreichend Wind wieder abgefiihrt werden kénnen.

Mensch, einschlieRlich menschlicher Gesundheit

Fir die Entwicklung der Wohnbau- bzw. gemischten Bauflache ist vorab die Larmbeeintrach-
tigung durch die Bahnlinie zu untersuchen und ggf. La&rmschutzmalRnahmen durchzuftihren

Schutzgebiete

Die geplanten Bauflachen berihren das LSG Glinde. Eine Bebauung ist mit den Bestimmun-
gen zum LSG Glinde nicht vereinbar. Eine Entlassung der betroffenen Bereiche durch die
untere Naturschutzbehdrde ist zwingend erforderlich. Als Ausgleich stehen der Friedericipark
und Waldflachen sudlich des Kupfermihlenwegs zur Verfigung. Beide erflllen die Voraus-
setzungen als LSG.

FlieRgewasser

Die Anderung der Landwirtschaftsflachen in eine Grinflaiche entlang des Lohbriigger Gra-
bens dient dem Ziel des Aufbaus eines Biotopverbundsystems auf bauleitplanerischer Ebene,
was auch dem Schutz des FlieRgewassers zutraglich ist. Bei der Gestaltung der Grinflache
ist der Schutz des Lohbriigger Grabens hervorzuheben.

Gesamtabwiqung (Entwurf)

Die Vorbelastung durch die Bahnlinie erschwert eine mogliche Entwicklung der Flache als
Wohnstandort. Die Eignung der Flache als Wohnbebauung ist durch ein Larmgutachten zu
Uberprifen.
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Im Norden sind aufgrund der Biotopausstattung u. -vernetzung sowie der Bodenbeschaffen-
heiten die Flachen von baulicher Nutzung freizuhalten, was durch geplante Flachenauswei-
sung grofdtenteils umgesetzt wird. Durch eine Pufferzone entlang des Lohbrugger Grabens
kénnen wertvolle Béden geschuitzt, der Biotopverbund gestarkt und das FlieRgewasser ge-
schutzt werden.

Die Ackerflachen im Suden sind mit geeigneten Vermeidungsmalinahmen zu den Schutzgu-
tern Tiere/Pflanzen/biol. Vielfalt, Wasser und Boden als Wohnstandort geeignet. Eine Entlas-
sung aus dem LSG erforderlich.

Eignung Wohnbau/gemischte Bauflache gegeben
eingeschrankt (in Teilen, siehe Abb. oben)

O keine
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Luftbildausschnitt Auszug gultiger FNP (Stadt Glinde 1981)
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

- ¥ Y

Aktuelle Nutzung: landwirtschaftliche Nutzung, 3.1: Die Flachen sind als Sandabbaugebiet

Knicks, Wald, Gewasser, renaturierter Bodenab- | ausgewiesen. Es handelt sich um ein ehemali-

bau, Naherholung ges Sandabbaugebiet, welches derzeit land-
wirtschaftlich genutzt wird, jedoch unregelma-
Rig.

3.2: Die Flachen sind als Sandabbaugebiet
ausgewiesen. Es handelt sich um ein ehemali-
ges Sandabbaugebiet. Der nérdliche Teil wird
ackerbaulich genutzt wird. Stdlich davon befin-
det sich ein Rohbodenstandort mit einem Steil-

hang.
Umweltschutzguter
Schutzgut Menschen
Wohnumfeldqualitat: positiv O negativ

Larmbelastung

Verkehrslarm im Nahbereich der Kreisstral’e K 80, Gewerbegebiet

Schutzgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund 0O Ja Nein

Gesetzl. Geschltzte Biotope Ja O Nein
- sonstiges artenreiches Feuchtgriinland
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FFH-LRT

Streng geschiitzte Arten
Besonders geschitzte Arten
Kompensationsflache geplant/vorhanden

FFH-Gebiet angrenzend

-> eutrophes Stillgewasser
-> Potenzial Trocken-/Sandmagerrasen

Ja O Nein

- 3150 - Natdrliche eutrophe Seen mit einer
Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

29190 - Alte bodensaure Eichenwalder

0O Ja Nein (weitere Prifung)
0O Ja Nein (weitere Prifung)
Ja O Nein
0 Ja Nein

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie Beeintrachtigung wiirde eintreten Ja O Nein
Erholungseignung Ja O Nein
(Wandern/Spazieren, Wohnumfeld)

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturlandschaftselemente Ja O Nein

- vorhandene Knickstruktur

Archaologisches Kulturdenkmal 0O Ja Nein
archaologisches Interessengebiet Ja O Nein
Schutzgut Boden

Baugrund: Bodenerkundung erforderlich

Seltene Bdden Ja O Nein

Altablagerungen/Altlasten(-verdacht)

- naturnaher Waldboden

Ja O Nein

- westlich des Knicks der Flache 3.1 Gas-
austritt

- Teil westlich des Knicks der Flache 3.1 ist
Altlasten-Archivflache, somit besteht bei An-
derung der derzeitigen Nutzung eventuell
Handlungsbedarf
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Schutzgut Wasser

Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet Ja O Nein
Gefahrdeter Grundwasserkorper Ja O Nein
Betroffenheit von Oberflachengewasser Ja O Nein

-> eutrophes Stillgewasser

Schutzqgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden Ja O Nein

Frischluftfunktion Ja O Nein

Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald Ja O Nein (teilweise)
LSG Ja O Nein

Das LSG Glinde ist stadtklimatisch bedeutsam und teilt sich auf vier Flachen innerhalb des Stadt-
gebiets auf. Die betroffene Flache zeichnet sich durch den vorhandenen Waldbestand (Spitzwald)
und das eutrophe Stillgewasser aus.

Nordlich des Spitzwaldes schliel3t das LSG Stemwarde an. Biotoptypen von hoher Bedeutung in-
nerhalb dieses LSG im Glinder Stadtgebiet sind das artenreiche Feuchtgrinland.

Konflikte
Gesetzlich geschitzte Biotope, FFH-LRT, LSG, Altlasten Ja O Nein
Weiterer Untersuchungsbedarf Ja O Nein

- Aufgrund der 6kologischen Ausstattung sind faunistische Un-
tersuchung erforderlich

- Uberpriifung eventueller hydraulischer Auswirkung auf eutro-
phes Stillgewasser

- Bodenerkundung erforderlich

- Grundlage fur Nutzungsanderungen sollte ein stadtebaulich-
landschaftsplanerisches Gesamtkonzept bilden.
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Ergebnis
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Eignung als Bauflache gegeben (griin), keine (rot) Auszug FNP friihzeitige Beteiligung (B2K 2025)
Eignung ggf. eingeschrankt fiir Wohnzwecke (gelb

schraffiert)

(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Boden

Der westliche Teil der Flache 3.1 ist als Archivflache fir Altlasten geflhrt. Die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung ruft keinen Handlungsbedarf bezlglich Altlasten hervor. Bei ei-
ner empfindlicheren Neunutzung wie Wohnen ist in jedem Fall eine Neubewertung erforder-
lich, zumal derzeit Gase aus dem Boden entweichen.

Biotopverbund

Die Flachen 3.1 und 3.2 sind von Gehdlzen umschlossen. Flache 3.1 ist zudem mit einem
Knick durchzogen, der die Flache in zwei Teile gliedert. Alle Gehdlzstrukturen, insbesondere
der zentrale Knick in Nord-Sid-Richtung, sind wichtige Verbindungselemente fur den Spitz-
wald zum Friedericipark (Glinder Au) und umgekehrt. Die geplanten Anderungen zerschnei-
den diese Verbindungselemente. Die grofite Beeintrachtigung entsteht durch die Gewerbe-
flache und deren ErschlieBung im Suden der Flache 3.2, wo Waldbereiche verlorengehen.
Die weiteren ErschlieBungen zerschneiden ebenfalls hochwertige Verbindungsstrukturen
(Feldhecken, Knick, Baumreihen). Fur die Entwicklung der Bauflachen sollte darauf geach-
tet werden bestehende Strukturen zu erhalten bzw. bei Verlust einen Ersatz innerhalb des
Gebiets zu schaffen, der die derzeitige Verbindungsfunktion aufrechterhalt.

Die Anderung im Siden in eine Griinflache tragt zum Erhalt der Biotopverbundfunktion bei.
Dennoch wird der Knick (§) fur die ErschlieRung durchbrochen und in seiner Funktion be-
eintrachtigt.

Klima/Luft

Der Grofteil der Flachen 3.1 und 3.2 ist mit kurzer Vegetation ausgestattet. Diese Flachen
sind fur die Entstehung von Kaltluft von sehr hoher Bedeutung, aufgrund der gro3en Abkuh-
lungsrate gegenlber hdherer Vegetation und ihrer zusammenhangenden GréRe. Durch die
Umwandlung in Wohnbau- bzw. Gewerbeflachen wird die Kaltluftentstehungsfunktion in die-
sem Bereich verloren gehen. Bei der Entwicklung sollte durch geeignete Festsetzungen die-
ser Verlust so gering wie moglich gehalten werden.
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Mensch, einschlielich menschlicher Gesundheit

Das Gebiet dient in und um den Spitzwald der Naherholung. Die Anderung des norddstli-
chen Bereichs der Flache 3.1 in eine Grinflache erhalt diese Funktion. Ein Teil der Waldfla-
che und sich darin befindliche Wege gehen jedoch verloren, wodurch eine fu3laufige Ver-
bindung in den siidlichen Spitzwald entfallt.

Schutzgebiete

Die geplanten Bauflachen bertuhren das LSG Glinde. Eine Bebauung ist mit den Bestim-
mungen zum LSG Glinde nicht vereinbar. Eine Entlassung der betroffenen Bereiche durch
die untere Naturschutzbehorde ist zwingend erforderlich. Als Ausgleich stehen der Friederi-
cipark und Waldflachen sudlich des Kupfermihlenwegs zur Verfiigung. Beide erfiillen die
Voraussetzungen als LSG.

Aulerdem befinden sich Flache 3.1 und 3.2 vollstandig im Trinkwassergewinnungs- bzw.
Trinkwasserschutzgebiet, deren Belange in der Entwicklung der Bauflachen zu beachten
sind. Eine Aktualisierung der Verordnung zum Trinkwasserschutzgebiet an den heutigen
Stand der Technik und Wissenschaft ist fur ein nachhaltiges Regenwassermanagement
eventuell erforderlich.

Stillgewasser
Die Anderung in eine Gewasserflache erhalt das eutrophe Stillgewéasser.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Eine Ausgleichflache stdlich der Flache 3.1 wird fir eine ErschlieRung durchbrochen. Die
bereits umgesetzten Malknahmen sind bei der Verwirklichung des geplanten Gewerbege-
biets zu kompensieren, behdrdliche Zustimmung vorausgesetzt.

Die Planung einer weiteren Ausgleichsflache 6stlich daran anschlieend wird ebenfalls von
der Erschlielung zerschnitten.

Am Rohbodenstandort mit Steilhang ist die Anderung in eine Ausgleichsflache geplant,
wodurch die Flache in ihrer Gestalt mindestens erhalten bleibt. Kompensationen aus Vor-
haben kénnen hier durch unterschiedliche (Pflege-)Mallnahmen den hohen &kologischen
Wert der Flache erhalten bzw. fordern.

Gesamtabwagung (Entwurf)

Durch geschickte Erschlielungsplanung und Festsetzungen auf Ebene der Bebauungspla-
nung koénnen viele Gehdlzstrukturen erhalten werden. Entstehende Verluste sollten inner-
halb der zu entwickelnden Gebiete kompensiert werden. Bei hdheren Verlusten ist zu be-
achten, dass sich im Stadtgebiet zu wenige Flachen flr einen Ausgleich oder Ersatz befin-
den.

Far die Entwicklung der geplanten Bauflachen ist die Bodensituation bezlglich der Altlasten
und des Gasaustritts genauer zu untersuchen, inwieweit diese mdglich ist.

Die Entwicklung der geplanten Bauflachen mit ihren ErschlieBungen wird nicht ganzlich
ohne Beseitigung der die Flachen umgebenden Feldhecken und Knicks erfolgen kdnnen.
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Hierflr sind im jeweiligen Fall aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus Ausnahmengeneh-
migungen erforderlich und ein entsprechender Ersatz zu leisten.

Uber nachhaltige Konzepte fiir die Gebietsentwicklung kdénnen wichtige klimatische Funkti-
onen zum Teil erhalten und eine landschaftsgerechte Einbindung erzielt werden.

Eignung Wohnbau gegeben
eingeschrankt (in Teilen, siehe Abb. oben)

O keine

X

Eignung Gewerbe gegeben

X

eingeschrankt (in Teilen, siehe Abb. oben)

@]

keine
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T T Ty

Luftbildausschnitt Auszug giiltiger FNP (Stadt Glinde 1981)
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Aktuelle Nutzung als Intensivacker Die Flache ist als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen

Umweltschutzgiter

Schutzgut Menschen

Wohnumfeldqualitat: positiv O negativ

Larm

Emissionen durch Verkehr

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund O Ja Nein
FFH-LRT 0 Ja Nein
Streng geschutzte Arten 0 Ja Nein (weitere Priifung)
Besonders geschutzte Arten 0 Ja Nein (weitere Priifung)

Kompensationsflache geplant/vor-

,
handen O Ja X Nein
FFH-Gebiet angrenzend 0O Ja Nein

Ja O Nein

Gesetzl. geschuitzte Biotope > Knicks, Feldhecken
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Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie Beeintrachtigung wirde eintreten Ja O Nein
Erholungseignung (aufgrund des Potenzials, Knicklandschaft) Ja O Nein
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Archaologisches Kulturdenkmal 0O Ja Nein
archaologisches Interessengebiet 0O Ja Nein
Schutzgut Boden
Seltene Bdden O Ja Nein
Altablagerungen/Altlasten(verdacht) O Ja Nein
Schutzgut Wasser
Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet Ja O Nein

- Zone |l
Gefahrdeter Grundwasserkoérper Ja O Nein
Betroffenheit von Oberflachengewasser 0 Ja Nein

Schutzgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden Ja O Nein

Frischluftfunktion durch Walder 0O Ja Nein

Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald 0 Ja Nein
LSG Ja O Nein
Regionaler Grinzug (RP Entwurf 2023) Ja O Nein
Konflikte: Ja O Nein

Flachen liegen im LSG, im WSG Zone Il und im regionalen Griinzug des RP-Entwurfs

Weiterer Untersuchungsbedarf Ja O Nein

- Faunistische Untersuchung
- Prifungs- und Abwagungserfordernis fur PV-Anlage im LSG
- Prifungs- und Abwagungserfordernis fir PV-Anlage im WSG Zone I

- Prifungs- und Abwagungserfordernis fur PV-Anlage im regionalen Grinzug, wenn der

Entwurf des Regionalplans Rechtskraft erlangt

Ergebnis
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N\ : ! "
Eignung als Sondergebiet PV eingeschrankt (gelb) Auszug FNP friihzeitige Beteiligung (B2K 2025)

(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Gesamtabwaqgung (Entwurf)

Die Flachen sind als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung grundsatzlich geeignet. Im
weiteren Verfahren ist zwingend zu prifen und mit den Behdrden abzustimmen, ob eine
Ausweisung mit der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il und im LSG vertraglich ist. Sobald
der in Aufstellung befindliche Regionalplan den derzeitigen Stand des Entwurfs (2023) fir
die Flachen der regionalen Griinziige Ubernimmt, ist auch hier eine weitere Prifung bzw.
Abwagung erforderlich.

Eignung Sondergebiet PV O gegeben
eingeschrankt

O keine
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Luftbildausschnitt i SR e
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Aktuelle Nutzung als Intensivacker Die Flache ist als Flache fur Wald (oben)
bzw. Landwirtschaft ausgewiesen
(unten).

Umweltschutzgiiter

Schutzgut Menschen

Wohnumfeldqualitat: positiv O negativ

Larm

Emissionen durch Verkehr

Schutzgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund (teilweise) Ja O Nein
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FFH-LRT Ja O Nein

- Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder
Streng geschutzte Arten 0O Ja Nein (weitere Priifung)
Besonders geschitzte Arten O Ja Nein (weitere Priifung)

Kompensationsflache geplant/vor-

.
handen O Ja Xl Nein
FFH-Gebiet angrenzend 0O Ja Nein

Ja O Nein

l. hi Bi
Gesetzl. geschitzte Biotope - Erlen-Eschen (Eichen)-Auwald

Schutzqgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie Beeintrachtigung wiirde eintreten Ja O Nein

Erholungseignung Beeintrachtigung O Ja Nein

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Archéaologisches Kulturdenkmal O Ja Nein

archaologisches Interessengebiet Ja O Nein

Schutzgut Boden

Seltene Boden 0O Ja Nein

Altablagerungen/Altlasten(verdacht) O Ja Nein

Schutzgut Wasser

Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet 0O Ja Nein
Trinkwassergewinnungsgebiet Ja O Nein
Gefahrdeter Grundwasserkorper Ja O Nein
Betroffenheit von Oberflachengewasser O Ja Nein

Schutzqgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden Ja O Nein

Frischluftfunktion durch Walder 0O Ja Nein

Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald 0O Ja Nein

LSG Ja O Nein

27



Flachennutzungsplan Glinde o
Umweltbericht I G P

Regionaler Griunzug (RP Entwurf 2023) 0O Ja Nein

Konflikte: Ja O Nein

Flache liegt vollstandig im LSG sowie teilweise im Trinkwassergewinnungsgebiet

Weiterer Untersuchungsbedarf Ja O Nein

- Faunistische Untersuchung
- Prifungs- und Abwagungserfordernis fir PV-Anlage im LSG
- Prifungs- und Abwagungserfordernis fur PV-Anlage im Trinkwassergewinnungsgebiet

Ergebnis

I8 4 of : L'x..m- =

Eignung als Sondergebiet PV eingeschrankt (gelb) He
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0) Auszug FNP friihzeitige Beteiligung (B2K 2025)

Gesamtabwagung (Entwurf)

Die Flachen sind als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik geeignet. Die
Flache misste ggf. aus dem LSG entlassen werden, was der Zustimmung der zustéandigen
unteren Naturschutzbehdrde bedarf. Bei der Entwicklung ist zu den nérdlich angrenzenden
Auwaldbereichen, die gesetzlich geschitzt und LRT nach FFH-Richtlinie sind, ausreichend
Abstand zu halten. Zudem sollte bei der Entwicklung der Bodenwasserhaushalt aufgrund
der Lage zur Glinder Au sowie im Trinkwassergewinnungsgebiet besondere Beachtung fin-
den.

Eignung Sondergebiet PV gegeben
O eingeschrankt

O keine
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Luftbildausschnitt
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Aktuelle Nutzung als Waldflache mit Réhrichten, Kleingewasser, Gebuschen, Staudenflu-
ren und Kleingewassern

Umweltschutzgiiter

Schutzgut Menschen

Wohnumfeldqualitat: O positiv negativ

Larm

Emissionen durch Verkehr und Gewerbe

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/ biologische Vielfalt

Biotopverbund O Ja Nein
FFH-LRT Ja O Nein
Streng geschutzte Arten 0O Ja Nein (weitere Priifung)
Besonders geschutzte Arten 0O Ja Nein (weitere Priifung)

Kompensationsflache geplant/vor-

.
handen X Ja O Nein
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FFH-Gebiet angrenzend 0 Ja Nein

Ja O Nein

- 9130 Waldmeister-Buchenwald
Gesetzl. geschutzte Biotope - 3150 natirliche eutrophe Seen

- 6430 feuchte Hochstaudenfluren
- 9190 alte bodensaure Eichenwalder

Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholungsfunktion)

Landschaftsbild/Topografie Beeintrachtigung wirde eintreten Ja O Nein

Erholungseignung 0O Ja Nein

Schutzqgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Archaologisches Kulturdenkmal 0O Ja Nein

archaologisches Interessengebiet O Ja Nein

Schutzgut Boden

Seltene Boden Ja O Nein
- naturnaher Waldboden
- Gley-Pseudogley (Grundwasserbdden)

Altablagerungen/Altlasten(verdacht) O Ja Nein

Schutzgut Wasser

Wasserschutz- bzw. Trinkwasserschutzgebiet 0O Ja Nein

Gefahrdeter Grundwasserkorper Ja O Nein

Betroffenheit von Oberflachengewasser Ja O Nein
- Grippe

- Eutrophes Kleingewasser

Schutzqgut Klima

Kaltluftentstehung/-schneise vorhanden 0O Ja Nein

Frischluftfunktion durch Walder Ja O Nein

Planerischer Freiraumschutz

nach FNP Stadt Glinde Wald O Ja Nein
(Ausgleichsflache, auf der sich Wald entwickelte)

LSG 0O Ja Nein

Konflikte: Ja O Nein
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Flachennutzungsplan Glinde o
Umweltbericht I G P

Die Flache ist im Ausgleichskataster als Ausgleichsflache gefihrt. Die Mallinahme Sukzes-
sion hat wertvolle, geschiitzte Waldbiotope entstehen lassen. Die Flache wird seitens der
Forstbehorde als Wald eingestuft.

Weiterer Untersuchungsbedarf Ja O Nein

- Faunistische Untersuchung

Ergebnis

LI OC R 0 RS S

Auszug FNP friihzeitige Beteiligung (B2K 2025)

keine Eignung als Baufladche (rot)
(© GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Boden

Die Umwandlung der Ausgleichsflache in eine gewerbliche Bauflache wirden die seltenen
und wertvollen Boden zerstoren.

Biotope und Lebensraumtypen

Innerhalb der Flache haben sich Lebensraumtypen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope
entwickelt, die durch eine Entwicklung zur Gewerbeflache verlorengehen. Die Waldbiotopty-
pen sind robust und an anderer Stelle nur mit hohem Aufwand wiederherzustellen. Arten-
schutzrechtliche Konsequenzen sind vorhersehbar aufgrund der unregelmafig vorkommen-
den Altbdume (Stammumfang > 2m) und des Gewassers.

Ausqgleichsflache

Die Flache ist einem B-Plan zugeordnet, die MaRnahme umgesetzt. Es misste an anderer
Stelle eine Ausgleichsflache gefunden werden, die wesentlich groRer ist, da zur naturschutz-
rechtliche noch die forstrechtliche Kompensation hinzukommt.

31



Flachennutzungsplan Glinde
Umweltbericht

Gesamtabwéaqgung (Entwurf)

Die Flachen sind fir eine Gewerbe- oder andere Bauflache nicht geeignet. Die hochwertigen
Biotoptypen, insbesondere die der Walder sind nur schwer zu kompensieren. Das Gleiche
gilt fir die Grappe und Uferstaudenflur am 6stlichen Rand, die bezliglich des anstehenden
Bodentyps (Gley) sich hier optimal entwickeln kdnnen. Da die Flache bereits mit einer Aus-
gleichmalRnahme aus einem B-Plan belegt ist, ist eine Kompensation erforderlich. Aufgrund
der hochwertigen Lebensrdume und der Einstufung als Wald nach LWaldG, ist von einer
vielfach héheren Flache flr die Kompensation auszugehen, die in Glinde, bei Betrachtung
der weiteren Planungen des FNP-Entwurfs, nicht ausreichen werden. Einzelne Vorhaben
kénnen dennoch auf Ebene der Bebauungsplanung umgesetzt werden. Der Kompensati-
onsbedarf und artenschutzrechtliche Belange sind dann dort abzuhandeln.

Eignung (gewerbliche) Bauflache O gegeben
O eingeschrankt

keine
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Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Glinde

Diese Begrundungwurde am .................. durch den Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.

Glinde, den

- Burgermeister - Siegel

Aufgestellt:


jess
Rechteck


