- ne g " Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8. Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
SatZ u n g d er G e m el n d e L u tJ e n S ee u b er d en B eb au u n g S p I an N r . 34 8.1 Grunflachen und Steingarten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am . gepruft.
Private Grunflache Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Wege oder firr eine andere zulas- Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
sige Verwendung bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und mit An- 9 bie G d et hat den Beb an Nr. 34. bestehend g
. . " . . . TURTE 5 5 i _Di : ie Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der
fir das Gebiet "nordostlich des Ohlenhofs, westlich der Bebauung am Dornredder und stdlich des Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir g:aasrtlz;Z?%%:ﬁ&ﬁ;?;ﬁg?sﬁggQfgrtlzzlss)ﬁztZr]t?siztite:mgrf;g;w:ggﬁ;% el Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am __.__ . als Satzung
Bebauungsp'ans Nr_ 31" MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 10 % der Freiflache zulassig. beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 8.2  Schutzstreifen am Knick
Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach 8§ 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
der Gemeindevertretungvom __ . . folgende Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Litjensee, und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Gras- und Kraut-
fur das Gebiet "nordéstlich des Ohlenhofs, westlich der Bebauung am Dornredder und sudlich des Bebauungsplans Nr. 31", Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, flur auszubilden. Bauliche Anlaaen sowie Versieaelunaen ieder Art sind hier un- .
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen D zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 4SS J Jengen Lutensee, den = .
’ ' ' zulassig. Birgermeister
o ©000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017. Cooa Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.3  AuRenbeleuchtung 10. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
: 30 : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und far die Fur die Au@enanlagen si_nd fled_ermaqs- und_insektenfreundl.iche Leuchtmittel mit A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
c oo e Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausschlleﬁllch Wa.lrm-welfsem Licht bIS. maximal 2.7OQ Kelvin und geringen UV-
. . sowie von Gewassern und Bla_lullchtantellen zu verwenden. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
Planzeichnung (Teil A) auszurihien.
Sonstige Planzeichen 9.  Anpflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) »
9.1 Anpflanzen von Bdumen LOtjensee, den Burgermeister
pofalberalersammelpaz (zur Abolng)zu Gunsen e Cristic o mindestens e hemicher i sadomyereonler Louttour . |
Heierkoppel der Grundstiicke am privaten ErschlieBungsweg 9 g 11. Der Beschluss des Bepauungsplqnes durch_ die Gemelnde_vertre'aung sowie
pflanzen. Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
=iz _ ) ) _ zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
i I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten 9.2  Anpflanzen einer Hecke Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
Tj—— der Anlieger und Versorgungstrager (Ver- und Entsorger) Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von B&umen, Stréu- am L ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
GFL (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) chern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzulegen. Diese ist ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
mindestens 2-reihig mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen in der von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
- . Pflanzqualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm bzw. Heister 100-125 cm geman (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
D Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, oder der Pflanzliste im Umweltbericht zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
(2.B. § 16 Abs. 5 BauNvO) 10.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO) ist mithin am in Kraft getreten.
/ 10.1 Notwendige Stellplatze und Garagen
30 WA | Il. Darstellung ohne Normcharakter Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Bau-
8 \ grundstick vorzuhalten. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Befestigungen
| 10,30} Vorhandene Gebaude herzustellen.
| Lutjensee,

10.2 Dachgestaltung
Dachflachen von Hauptgebauden missen eine Dachneigung von mindestens
20°aufweisen.

kiinftig fortfallendes Gebaude Birgermeister

o)

GH max TH max

8,50 m | 4,50 m [ i & . L : - L
[ ggm;iﬂigl‘tgzg‘:‘;ie .5? Déacher von uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sind als Grinda- Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Flur 10 f cher herzustellen.
4&’ Flursticksbezeichnung Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der
Ohlenhof 4 10.3  Einfriedungen Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde Lutjensee

ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Trittau, Fachbereich Bau und Projektmanagement
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt
werden.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einer Hohe von maximal
1,2 m zul&ssig.

Flursticksgrenzen

Boschung

—— Grundstucksgrenzen (unverbindlich)
30
12

[T1T]

—S%ee—

Hohenlinien

Wege / StralRenaufteilung (unverbindlich)

Text (Teil B) Verfahrensvermerke:

2 189
N 188 ~ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom B eb aU U n g S p | an N r . 34
Grundlagen: ‘ 1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 30.08.2022.
1.1 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (8 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch

Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH
(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

der Gemeinde LUtjensee

BauNVO) Abdruck im Stormarner Tageblatt und MARKT Trittau am

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in

vermessung: gefnrl‘(iss””gsstiuri;;atzzzeg‘;‘lﬁileﬁz' ot _ Anlagen fur Verwaltungen Form einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom 27.01.2025 bis 12.02.2025
uickporner str. , oraerste ’ ..
- Gartenbaubetriebe sowie durchgefdhrt.
£ = =/ —xC < £ - Tankstellen 3. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
unzulassig. beruhrt sein kénnen, wurden gemaf 8 4 (1) i.V.m. 8§ 3 (1) BauGB am 20.01.2025
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
i ) 1.2 Beschrankung fiir tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (8 12 (6) 4. Die Gemeindevertretung hat am .. den Entwurf des
StraBenquerSChmtte 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 34 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
M.: 1:100 ;
| Auf den Baugrundstticken sind in einem Abstand von 3,0 m zur 6ffentlichen Ver- bestimmt.
- Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) kehrsflache tiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12 BauNVO
@ ErschlieBungsstrafe unzulassig. P (Carports) J 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung

, GH Gebaudehsh imal (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
Parkstreffen " ebaudenohe maxima bis wéhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di.

ssom 2. HQhepbezuq;punkt (59 (1) Nr'.l BayGB LM 5 }8.(1) Bau!.\IVO) 3y - und.Fr. \}on 8.30 bis 12.50 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis
Die Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf das naturliche Gelande (Hohenlinien

TH max Traufhéhe maximal : : ) ) : 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
4,50 m in der Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grund- wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
_ - flache des jeweiligen Gebaudes. Der Hohenbezugspunkt darf ausnahmsweise allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen um maximal 0,5 m erhoht werden, wenn er ansonsten unterhalb der angrenzen- kénnen, am . im Internet und am . im Stormarner
Fahrbahn (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§88 22 und 23 BauNVO) den StraRenverkehrsflache liegen wirde. Tageblatt sowie im MARKT Trittau ortsiiblich bekannt ggmacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach 8 3 (2) BauGB
0 Offene Bauweise 3. Uberschreitung der zulassigen Grundflache (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4) auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-trittau.de” ins Internet GEMEINDE
Satz 3 BauNVO) eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls am . Lutjensee DATUM
nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 durch Garagen hingewiesen. 15.07.2025

und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Vertreten durch

BauNVO um bis zu 80 vom Hundert iiberschritten werden. 6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung

© Die Planunterlagen durfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

0,25 2,00 5,50 0,25 - , 4 cai y . ) 9, .
- != =!= — A nur Einzelhauser zulassig berthrt sein konnen, wurden gemaR §& 4 (2) BauGB am Amt Trittau ASSSTAR
8,00 N A [ Il h fgef :
- - 4 GrundstiicksaréRen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) orderstedt zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert S;gzga}rprli?tt;us 1:1.000
———— Baugrenze Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke fir Einzelhauser betragt 500 mz, fir Dop-
pelhduser je Haushalfte 400 m2.
VERFAHRENSSTAND
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) 5. Ein und Ausfahrten (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) Satzung der Gemeinde Litjensee Uber den ;/erlr;wg;rleB :
. ) _ Je Baugrundstuck ist eine Grundstuckszufahrt in einer Breite von maximal 5,0 m Lutjensee, den Bebauungsplan Nr. 34 §4 (1) BauGB HE
PI an Zel C h e n nac h d er F)I an ZV90 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zulassig. Birgermeister 53 (2) BauGH W
) o ) ) ) fur das Gebiet "norddstlich des Ohlenhofs, westlich der Bebauung am §4 (2) BauGB Il
|. Festsetzungen StraRenbegrenzungslinie 6. Anzahl der Wohnungen (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Dornredder und siidlich des Bebauungsplans Nr. 31" §4a(3) BauGB Hll
T . Auf den Bauarundstiicken ist ie angefanaene 500 m2 Grundstiicksfliche héchs- Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 _ g _ Je ang gen _ in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt Satzung L
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich tens eine Wohnung je Wohngebé&ude zulassig. snd.
@
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Notzufahrt fiir Rettungsfahrzeuge und 7. Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 (1) Nr. 10 BauGB) ‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
Durchfahrt fiir Abfallsammelfahrzeuge 7.1  Abstand zu Hecken und Stadtentwicklung

In einem Abstand von 3,0 m zu der neu anzulegenden Hecke sind auf den Bau-
grundsticken bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO nicht zulassig.

WA Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

irP Ingenieurgesellschaft

Possel u. Partner GmbH
Rendsburger Landstr. 196-198

D 24113 Kiel

Tel. +49(431) 6 49 59-0 Fax 6 49 59-59

Offentliche Parkflache

Norderstedt, den

s fa |

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Off. best. Vermessungsingenieur
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