Stadt Flensburg

3. Anderung des Bebauungsplanes

Gutenbergstralde/Max-Planck-Stralde”

Nr.

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und

Anpflanzen von Hecken (A1)

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr.25a und b BauGB)
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Knick zu erhalten (E 1)

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Gem.: Flbg. -H
Flur: 42

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Gutenbergstralle,

im Osten: der westlichen StralRenbegrenzung der Eckernférder Landstralle,
im Siden: die Bahnlinie Flensburg-Pattburg,

im Westen: der westlichen StraRenbegrenzung der Rudolf-Diesel-Stralie.

3.1
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Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1Abs. 5 BauNVO, § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. zulassig
(§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fir sportliche Zwecke und

Tankstellen.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulassig

(§ 1 Abs. 9i.V.m. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO, § 13a BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe,

Raume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen,

Bordelle, bordellartige Betriebe und sonstige Einrichtungen des Sex-Gewerbes sowie weitere Einrichtungen
des Sexgewerbes, die der Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bedirfen und Vergnligungsstatten.

Ausnahmsweise sind kleinflachige Verkaufsstatten auf bis zu 10 Prozent der zuldssigen Betriebsflache,
maximal bis zu 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zuldssig, wenn sie

nicht mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten handeln,

in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb stehen und

diesem gegenilber in der Betriebsflache (zulassige Grundflaiche und Baumasse sowie ggf. zuldssige
Nutzflache im Freien) untergeordnet sind.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Apotheken/Pharmaziewaren

Drogerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren, Getréanke und Reformwaren)
(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften.

Abweichend von 1.2 ist Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern und/oder deren Zubehdr allgemein
zulassig. Auf eine Anwendung der Ziffer 1.2 wird in diesem Fall verzichtet. Branchenibliche, zentrenrelevante
Randsortimente sind insgesamt auf einer Flache von max. 250m? zul&ssig.

Abweichend von 1.2 ist an Tankstellen der Handel mit Reisebedarf auf einer Verkaufsflache von max. 200 m?
zuldssig. Zum Reisebedarf zahlen Zeitungen, Zeitschriften, StraRenkarten, Stadtplane, Reiselektire,
Schreibmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen, Reisetoilettenartikel, Filme, Tontrager, Bedarf fir
Reiseapotheken, Reiseandenken und Spielzeug geringeren Wertes, Lebens- und Genussmittel in kleineren
Mengen sowie auslandische Geldsorten.

Im Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

(§ 1 Abs.6i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO):

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb des GE-Gebietes ist Internet- bzw. Versandhandel ohne Verkaufsstelle fir den Direktvertrieb
zulassig.

Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) ist auf dem Grundstiick in
Mulden und/oder Mulden-Rigolen zu versickern, sofern die vor Ort vorherrschenden Bodenverhéltnisse dies
zulassen. Wenn die Bodenverhéltnisse eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht zulassen (durch
Bodengutachten zu belegen), sind fir das anfallende Oberflichenwasser bauliche und technische
MaRnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung durch Rickhalt bezogen auf ein 10-jahrliches
Niederschlagsereignis auf dem Grundstiick vorzusehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr.25a und b BauGB)

Beschaffenheit von Flachen

Nicht Uberdachte Stellplatze (inkl. Stellplatze fir Fahrrader), Wege, Zufahrten und sonstige befestigte
Grundstlicksflachen sind in wasserdurchlassiger und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Auf eine
wasserdurchladssige Befestigung ist zu verzichten, wenn eine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu
erwarten ist.

Die nicht Uberbauten Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit diesem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die erforderlichen
barrierefreien Stellplatze.

Zur Gliederung und Gestaltung von Stellplatzanlagen ist auf diesen Flachen ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm, StU 16 — 18, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung) mit einer Baumscheibe von
mindestens 10,0 m? je angefangene zehn Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Wenn die
Stellplatzanlage als Garagen, Carports oder Uberdachte Stellplatzanlage errichtet wird oder die Anzahl, der
zusammenhangenden Stellplatze 12 oder weniger betragt, kénnen die Baume ausnahmsweise auf einer
direkt angrenzenden Griinflache auf dem Privatgrundstlick gepflanzt werden. Folgende Baumarten kénnen
verwendet werden: Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk“), Purpur-Erle (Alnus x spaethii), Sdulen-Hainbuche
(Carpinus betulus ,Fastigiata“). Die Baumpflanzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunehmen.

3.3

Beschaffenheit von Dachern

3.3.1 Im Gewerbegebiet missen Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung von Haupt- und

Nebengebauden zu mindestens 10% dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen gemaR DIN
1986-100 mit einer Mindest-Aufbaudicke von 10 cm begriint sein. Die Teile der Dachabdeckung, die der
Energiegewinnung dienen und Dé&cher von untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Terrassendacher) sind
hiervon ausgenommen. Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

3.3.2 Unbeschichtete Metalldachflachen und Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzulassig.
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Beleuchtung

3.4.1 Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen

(staubdichte Leuchten).

3.4.2 Es sind Leuchtmittel im AuRenraum mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Lichtspektrum)

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2
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4.4

4.5

gemal dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen mit
monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweiem Licht. Es dirfen nur Leuchten mit
geringer Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden. Die Lichtstérke ist so zu begrenzen, dass keine
negativen Auswirkungen auf den Stralenverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden
Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschirmen. Beeintrachtigungen von Fledermauslebensraumen durch
Licht (Lichtintensitat, Lichttyp, Wellenldangen und ungerichtete Beleuchtung der Umgebung) sind unzulassig.

Baumschiitzende MaRnahmen

Alle Handlungen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kdnnen oder die die Entwicklung einer
arttypischen Krone verhindern, sind nicht zuldssig. Dazu zahlen insbesondere das Kleinhalten der Kronen und
das Entfernen des Leittriebes. Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronenbereich plus 1,50 m) sind dauerhafte
Hoéhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig. Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen sind im Wurzelbereich von Baumen nicht zulassig.

Erhaltung des Knicks (E 1)

Auf einem 1 m hohen Knickwall, 1-reihig bepflanzt, ist ein Knick dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standortgerechte Anpflanzungen der Artenauswahlliste (siehe Begriindung) zu ersetzen.
Beidseits des Knicks wird ein Knickschutzstreifen von jeweils 1,5 m festgesetzt. Der Knickschutzstreifen ist zu
begriinen. Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Wegeverbindungen,
Stellplatze sowie sonstige Versiegelungen unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(A1): Innerhalb der als Anpflanzgebot festgesetzten Flache sind heimische und standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Anpflanzungen der
gleichen Art zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8 Abs. 1, § 10 Abs. 4, § 84 Abs.
1 Nr. 1,2,3 und Nr. 5 und § 86 Abs. 1 LBO)

AuRere Gestaltung der Hauptgebaude

In dem Gewerbegebiet sind ausschlieRlich Sattel-, Pult-, Walm- und Flachdacher zulassig.

Von der Dacheindeckung diirfen keine reflektierenden bzw. glanzenden Wirkungen ausgehen.

Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) diirfen in die Dachflache integriert werden.
Zur Vermeidung einer Blendwirkung der Anlagen sind ausschlieRlich Frontglaser mit einer sehr hohen
Transmission und damit niedrigen Reflektion einzusetzen.

Die Installation von aufgestanderten Solarmodulen Uber dem Griindachaufbau ist zulédssig.

AuRere Gestaltung der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Millsammelplatze und Flachen zur Warenlagerung sind mit Anpflanzungen gegeniiber &ffentlichen Flachen
abzuschirmen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nicht tiberbaute Flachen
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

Barrierefreie Gestaltung

Abfallbehélter missen barrierefrei erreichbar sein.

Der Zugang von &ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebaudeeingéngen ist auch
innerhalb des Grundstiicks barrierefrei auszufiihren.

Werbeanlagen

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen in Form von Schriftziigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben
bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig. Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen darf nicht
mehr als ein Drittel der Lange einer betreffenden Gebaudefront betragen, unabhangig von der Anzahl
verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude. Die Werbeanlagen dirfen die Oberkante der Gebaude
nicht Uberschreiten.

Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiihrte Werbeanlagen zulassig. Lauf-, Wechsel-,
Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Unzulassig sind sich
bewegende Werbeanlagen. Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen Anlagen,
auf Grundstlicken und auf StraRen, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind
unzuldssig.

Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und mit innenliegendem Seilzug innerhalb der uberbaubaren
Grundstlicksflachen bis zu einer Hohe von 8,0 m (bezogen auf Erdgeschossfulboden des Baukorpers)
zulassig. Es sind max. 3 Fahnenmasten pro Grundstiick zulassig.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht in das Lichtraumprofil des offentlichen StraRenraumes hineinragen bzw. die
erforderlichen Sichtbeziehungen beeinflussen.

Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.
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7.2

7.3

7.4

7.5

AuBer-Kraft-Setzung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 64 wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
aufRer Kraft gesetzt:

Bebauungsplan ,Gutenbergstrafie / Max-Planck-Strale” (Nr. 64), rechtskraftig seit 22.09.1984 und

2. Anderung des Bebauungsplans ,GutenbergstralRe / Max-Planck-StraRe” (Nr. 64/2. Anderung), rechtskréftig
seit dem 01.10.1995.

Hinweise und Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
werden im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. GemaR § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, Miihlenweg 166 in 24116
Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung
setzen, damit Sondier- und R&ummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Grundstlicksentwasserung

Fir die Herstellung von Versickerungsanlagen muss auf Grundlage der ,Satzung Uber die
Abwasserbeseitigung des Technischen Betriebszentrums — Anstalt 6ffentlichen Rechts (Abwassersatzung)*
und des Wasserhaushaltsgesetzes des Landes Schleswig-Holstein die Erlaubnis im Rahmen eines
Entwésserungsantrages beschieden werden.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens haben MafRnahmen nach § 202 BauGB, DIN 18915 und DIN 19731 zu erfolgen.
Bei Durchfiihrung von Erdbauarbeiten in kontaminierten Bereichen sind Malinahmen zum Arbeitsschutz unter
Beachtung der ,Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe: SchutzmaRnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten
Bereichen” (TRGS 524) bzw. der Berufsgenossenschaftlichen Regeln fiir Sicherheit und Gesundheit bei der
Arbeit ,Kontaminierte Bereiche” (DGUV Regel 101-004) zu ergreifen.

Altlasten

Vor Durchfiihrung von Bauvorhaben sind in den altlastrelevanten Bereichen durch einen nach § 18
BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten vom
17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502) in der derzeit geltenden Fassung) anerkannten Gutachter orientierende
Bodenuntersuchungen nach §§ 11, 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom
09.07.2021 (BGBI. | 2021 S. 2716)) in der derzeit geltenden Fassung und Anlage 1 - 3 BBodSchV in
Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehorde durchzufiihren. Die Ergebnisse sind gem. § 15 BBodSchV
zu bewerten.

Die Untersuchungsergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbehérde zeitnah und vor Durchfiihrung des
Bauvorhabens vorzulegen, um Uber ggf. weitere MaBnahmen zu entscheiden (z.B. Bodenaustausch).

Raumaufhellung und Blendwirkung
Fir die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung
von Lichtimmissionen® des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) anzuwenden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 86 der Landesbauordnung fir das Land

Schleswig-Holstein wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am __.
Satzung die 3. Anderung des Bebauungsplanes "GutenbergstraRe/Max-Planck-StraRe"

. folgende
(Nr. 64),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
"Gutenbergstral’e/Max-Planck-Stral3e" (Nr. 64)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im

Aufstellungsverfahren gemafl § 2 Bauge-
setzbuch befindet und dessen Inhalt sich im
weiteren Verfahren noch andern kann. Eine
Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig.
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_____

Entwurf

Stand 01.08.2025




