VERFAHRENSVERMERKE:

m H E F E_STSEﬂJ N G_E N (TE I L B : I3m Geltt:(r?gn;kegrneiitcfﬁldieser Bebauungsplananderung sowie in der unmittelbaren

Umgebung sind keine Hinweise auf Kampfmittel bekannt bzw. festzustellen. Es ist
jedoch auch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,

Minen, etc.) im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist 7.
die Erdarbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend die zustandige

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 - 2. ANDERUNG

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am

).\ B W BauNVO) Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst direkt zu | | e, geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 benachrichtigen.
PLANZEICHN l_J N(_; (TEIL At 478 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen g Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

4, Schutz des Mutterbodens )
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in

ausgeschlossen. (Teil B), wurde am ..............ccoevvennnne von der Stadtverordnetenversammlung

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23

) -
Flur 3
480

Gemarkung Reinbek

gfe“gl\'a(gé S nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. 9 Die Bebauungsplangatzgng, -bestehend.aus def Planzeichnung (Teil A) und
Grundstiicksflachen zulassig. 5. Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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In der Zeit vom 01.03. bis 30.09. ist es aus naturschutz- und arten-

Gemeinde Reinbek, Stadt {g? 3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von schutzrechtlichen Griinden verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere Reinbek, den ............ccceceee... Stadt Reinbek
¢ Boden, Natur, Wasserhaushalt und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind schonende
und Nr. 25 BauGB) Form- und Pflegeschnitte von Hecken, Gebuschen und anderen Gehélzen zur
3.1.  Stellplatzanlagen und deren Zuwegungen sowie Wege und Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder ausnahmsweise zur
Feuerwehrzufahrten sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise, Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 u.3 BNatSchG). Zur Vermeidung | | e,
z.B. als Pflaster mit hohem Fugenanteil, wassergebundene Decke oder der Totung und Verletzung von Fledermausen ist fur die Fallung ein verlangerte (Siegelabdruck) (Burgermeister Bjorn Warmer)

Asschlussfrist bis Ende Oktober zu beachten. Bauarbeiten am Gebaude sind
aufderhalb der Zeit vom 01.03. bis 30.09. zu beginnen. Durch einen Nachweis des
Fehelns von Nestern ggf. i.V. m. rechtzeitger Vergramung kann diese Frist
vermindert werden.

Rasengittersteinen, herzustellen.

3.2.  Alle zeichnerisch festgesetzten Bdume im Plangebiet sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist auf dem gleichen Grundstiick ein
neues Exemplar derselben Art mit einem Stammumfang von mind. 20 cm
mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Der Beschluld des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung
Auferhalb des Zeitraumes 01.12. bis 28.02. ist vor Fallung durch eine und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Besatzkontrolle der Bdume ein aktueller Besatz durch artenschutzrechtlich Jgdermann eingesehen Werde? kgnn und die uber den Inhalt Auskunft erteilt,
relevante Arten erneut auszuschlieRen. sindam .........ccceeinennnn, ortslblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser

3.3. Im Plangebiet sind vor Baubeginn insgesamt vier Fledermauskasten
fachgerecht und in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde 6. Baumschutz
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Zur Vermeidung von Schaden im Zuge der Bauplanung und der -ausfiihrung ist die
Einhaltung von Baum- und Wurzelschutzmal3nahmen zu achten. Die zu

4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) erhaltenden Baume sind zum Schutz gegen mechanische Schaden im Rahmen Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
4.1 Die Schallddammung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in des Baustellenbetriebs (Beschadigung der Rinde, der Krone, Quetschungen der § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Wohnungen ist entsprechend der in der Nebenkarte dargestellten Waurzeln usw.) durch Baufahrzeuge und sonstige Bauvorgénge durch einen ca. 2 m Die Satzung ist mithin am................cc......... in Kraft getreten.
mafgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN 4109:2018-01auszubilden. hohen ortsfesten Zaun gem. RAS-LP 4 einzuzdunen. Die Z&dune umfassen den
o V//// gesamten Wurzelbereich, d.h. sie werden im Abstand Kronentraufe + ca. 1,5 m zu
/// g % 4.2 Fur die Gebaude innerhalb der Gebiete mit einem mafgeblichen allen Seiten der Baustelle errichtet und bleiben fiir die gesamte Zeit des Reinbek. den Stadt Reinbek
//////‘ 5 Z/// AulRenlarmpegel von mehr als 62 dB(A) (L1) sind besonders Baustellenbetriebes stehen. Auch das Ablagern von Boden, Baustoffen, Container P e
& f/,,,';,, schutzbediirftige Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur und Maschinen ist in diesen Bereichen nicht zuldssig. Die Herstellung der
24

/;////// Baustelleneinrichtungsflache geschieht auerhalb der Wurzelbereiche der Baume.
Die DIN 18920 ist zu beachten.
Im Zuge der Planumsetzung ist eine dendrologische Baubegleitung durchzufihren.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Reinbek ist zu beachten.
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larmabgewandten Gebaudeseite auszurichten. Ausnahmsweise kann

% 7 " | y , , eine Anordnung zur larmzugewandten Geb&udeseite zugelassen werden,

(Burgermeister Bjérn Warmer)

DM

ausgestattet werden oder der notwendige hygienische Luftwechsel auf (Siegelabdruck)

andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise

7. Ausschluss von Schottergarten
Die nicht Gberbauten Flachen sind gemaf § 8 LBO Schleswig-Holstein

N

_ wenn die Fenster dieser Raume mit schallgedammten Liftungen
‘ emeinde Reinbek, S

E

sichergestellt wird.

wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen (die Anlage von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbundene
Verwendung von Gartenfolien ist nicht zulassig), soweit dem nicht die Erfordernisse
einer anderen zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen.

4.3 Die AuRenwohnbereiche fur die Gebaude mit einem mal3geblichen
AuBlenlarmpegel von mehr als 65 dB(A) (L2) sind vorzugsweise an
der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Bei mehreren
AuRenwohnbereichen gilt dies zumindest fir einen AuRenwohnbereich.

PRAAMBEL:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung 3. November 2017

206 % {I// &k . . . .
206 ‘ﬂd// = 4.4 Von den vorgenannten Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen 8. Einsicht in Regelwerke _ . (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH)
o 6 Z2) % werden, soweit im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass Die Technischen Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sowie in der in der Fassung vom 06.12.2021 wird nach Beschlussfassung durch die Stadtevertretung

Begriindung zur Bebauungsplandnderung Bezug genommen wird, liegen

==

206

A/ ' & 7 geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz bestehen. vom . . folgende Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3

"nordliche Stadtmitte" fir den Bereich sidlich Kirchenallee, bestehend aus den

N

zusammen mit dieser Bebauungsplanédnderung in den R&umen, in denen in die
Bebauungsplane Einsicht genommen werden kann (gegenwértig im Rathaus der

E AN

/// _ - i Flursti i
. .. Stadt Reinbek, Abteilung Planung und Bauordnung, Hamburger Strafte 5-7, 21465 ursticken 10/1, 11/1 (Flur 5, Gemarkung Reinbek) und 84/1 tlw. (Flur 3, Gemarkung
7 ‘ \/ % N EBEN_ZEICH N L.j_NG " . . "' ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Reinbek) zu den Offnunggszeitengdes Amtes zur El?]S|Cht beregit_ Reinbek), bestehend aus der PlanzeiChnung (Te” A) und dem Text (Te|| B), erlassen:
) /% mafRgebliche AuBRenlarmpegel (mALP) in dB(A) gemaR DIN 4109 .
727, (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1) 5. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
1 i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO Schleswig-Holstein)

5.1. Die Hauptdachflachen sind nur in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit

bis Schwarz und Braun sowie ausschlief3lich aus Ton, Naturschiefer,
Beton und Metall zuléssig. Begriinte Dacher sind ebenfalls zulassig sofern T = RETNBEK— ‘

diese mit einer mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren | AT W=l )
Substratschicht versehen und extensiv begriint werden. VERFAHRENSVERM ERKE === = e e / Vo)
Dacheindeckungen aus Ton, Naturschiefer oder Beton diirfen nicht = . | o, [ - /

é} glanzend und nicht hochglanzend ausgefiihrt werden. - ,
Q@ Dacheindeckungen aus Metall sind nur zul&ssig, wenn beschichtete 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der || 0" [ .|
o:-," Metalleindeckungen verwendet werden, die die natlrliche Farbe des Stadtverordnetenversammlung am 20. Mai 2021. A= T

Metalls erhalten, nicht glanzend und nicht hochglanzend sind und den Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ‘ |
vorgenannten Farbspektren entsprechen. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis
ZUM i, erfolgt. |
5.2.  Die Vorschriften unter Nr. 5.1 gelten nur fur die Hauptbaukdrper und , |
nicht fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordécher), L . . . ‘ A= T
Terrasseniiberdachungen, Wintergéarten, tberdachte Stellplatze und o Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB I
Garagen i.S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO. wurde am .................. durchgefuhrt. / ! }(‘

228
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel
3 des Gesetzes am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Mafstab 1 : 1000

N
N
~
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5.3. Déacher von Uberdachten Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen nach . . . . . . : / Y=y )
§ 14 BauNVO sind als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher (mit einer 3. Die von der Planung berdhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit / o/

Neigung bis 20 Grad) auszubilden und dauerhaft extensiv zu begriinen. ggfhreeflct))redne\r/tovr\?o-raé.r.} """""" zur Abgabe einer Stellungnahme
Der erganzende Einsatz von Anlagen zur Energiegewinnung 9 '
(Photovoltaik, Solarkollektoren) bleibt davon unberihrt.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat am ....................... den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur

6. Gestaltung der Einfriedungen und Pléatze fiir Abfallbehilter (§ 9 Abs. j
Auslegung bestimmt. I

4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBO Schleswig-Holstein)
6.1.  Einfriedigungen der Garten zum &ffentlichen Raum sind nur aus einer
lebenden Laubholzhecke sowie als offene Holz- und Metallzdune oder als

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlauterung: Planzeichen: Erlauterung: Natursteinmauer mit oder ohne Kleinbepflanzung mit einer maximalen 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Hohe von 1,40 m vorzusehen. Flecht- und Motivfolien sind unzuléssig. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung —
. Umarenzuna der Flachen fir Nutzunasbeschrankunaen oder Eingangspforten und Zufahrtstore dirfen 1,40 m Héhe nicht hqben in der Zeit vom .................... bis zum ............. sasseanas Ubersichtsplan M 1: 25 000
I FESTSETZUNGEN: E:IE g 9 9 9 tiberschreiten. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich P

fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 4 BauGB)

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

6.2. Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke durch Hecken 4 ! I | y
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeit

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 BauNVO)
abzuschirmen oder in Gebaudeteile (Garage, Carport, Wohngebaude

90 SATZUNG DER STADT REINBEK
[ = = 5

WA Allgemeines Wohnagebiet etc.) einzubeziehen. (V0] ¢ 1 KU (o] [ T durch Aushang orstiblich
k ° nahere Bestimmungen der Nutzungseinschrankungen bekanntgemacht. i%
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO) (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3) . HINWEISE
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmal Il NACHRICHTLICHE UBERNAHME: ) ] Reinbek, den ........................ Stadt Reinbek . .
e s e = 1. Archéologie UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet befindet sich grofRtenteils in einem archaologischen
Interessensgebiet. Bei der Giberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12
Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umsténden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archdologischen
Landesamtes.

Entsprechend ist im Rahmen der Bauausfiihrung bei Erdeingriffen eine

haologische B leit hzufihren. C
Vorhandene Hauptebaude archaologische Baubegleitung durchzuftihren 6. Der katastermassige Bestand am .................ccceeee sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

NR. 3 "NbBDLICHE STADTMITTE"
BEREICH SUDLICH KIRCHENALLEE

Baugrenze

(Burgermeister Bjorn Warmer)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE

NORMCHARAKTER / HINWEISE: (Siegelabdruck)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB
mit Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO SH

StralRenverkehrsflache

2, Denkmalschutz

Hinweis gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung Datum:

Strallenbegrenzungslinie Vorhandene Nebengebaude

4. Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen Fassung vom 03.06.2024

zuklnftig entfallend

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder Reinbek, den ......coccveveevennn
- den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort : - 2 : : "
. .. — o Vorhandene Flurstiicksgrenze / e thal) g 1S, dUlf Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und
‘ Erhaltung von Einzelbaumen g liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
27 .. . dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
zB. - Flurstiicksbezeichnun . : . _ _
1 g die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
5. Sonstige Planzeichen Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
N . , 88 . Bemallung in Metern Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung _ PP
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. (Siegelabdruck) (Birgermeister Bjérn Warmer) Planungsburo:  Evers & Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vorhandene Baume I Ferdinand-Beit-StraRRe 7b
@ Partner 20099 Hamburg
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