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TEIL1-BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Rieseby, Kreis Rendshurg-Eckernfoérde
"Sudlich Heidegarten"

fur das Gebiet stidlich der StralRe 'Heidegarten' und westlich der Stra3en 'Hofkamp' und
'Sonderbyer Weg'

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 liegt sidlich des Baugebietes "Heidegar-
ten", sidwestlich der Bebauung der Strafl3e Hofkamp und westlich des Sonderbyer Weges im
Sudwesten der Ortslage Rieseby. Er umfasst das Flurstick 4/27 sowie Teile der Flurstlicke
4/30, 4/29, 31/5 und 6/55 der Flur 1, Gemarkung Sonderbyhof der Gemeinde Rieseby.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Bebauung der Stral3e 'Heidegarten’,
- im Nordosten durch die Bebauung der StralRe 'Hofkamp',
- im Osten durch den Sénderbyer Weg,
- im Sidden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
- im Westen durch eine Waldflache und
- im Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Die GesamtgréRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 6,22 ha.
Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1:1.000
zu entnehmen.

1.2 Bestand

Der Planbereich ist Uberwiegend
als Acker in landwirtschaftlicher
Nutzung.

Im Nordosten dient ein ca.
6.600 m2 groRRer Teil des Plange-
bietes (Flurstick 4/27) als Aus-
gleichsflache fur den angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 12. Die
Flache ist ruderal gepragt. Teilbe-
reiche werden trotz der vorgese-
henen Sukzession jedoch ge-
pflegt und die Vegetation kurz ge-
halten.

Zu den bebau.ten Grundstucken
der StralRe Heidegarten und der /
Stral3e Hofkamp wird das Gebiet durch Knicks begrenzt. Ein weiterer Knick quert den Gel-

tungsbereich in Nord-Sud-Richtung.
Im auRersten Nordwesten sind einzelne Baume angepflanzt.

Planungsbiro Springer o 24866 Busdorf 1
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Im Studwesten grenzen Waldflachen an das Plangebiet, an deren Grenze ein Verbandsgraben
verlauft.

Entlang des Sdnderbyer Weges und an der dulRersten stidostlichen Grenze des Plangebietes
verlaufen weitere Graben.

Das Gelande ist bewegt und weist Hohen zwischen ca. 29 m tber NHN sudlich der Stral3e
Hofkamp, ca. 22 m ber NHN im Nordwesten und Stiden und ca. 24 m tiber NHN im auf3ersten
Siudosten des Plangebietes auf.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rieseby hat am 15.12.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 26 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinde eine so genannte 'Anpassungspflicht' an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der kommunalen Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB.

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Rieseby wird in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2021 als 'Landlicher Raum' eingestuft. Sie befindet sich im 10 km-Um-
kreis um das Mittelzentrum Eckernférde sowie in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung.

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum lll, 2000

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise Pl6n
und Rendsburg-Eckernférde 2000) weist der Gemeinde Rieseby eine erganzende, Uberortli-
che Versorgungsfunktion in l&andlichen Raumen zu. Diese Gemeinden sollen sich unterhalb
der Ebene der landlichen Zentralorte starker entwickeln als die anderen nicht zentralortlich
eingestuften Gemeinden. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte soll dabei gewahrt bleiben.

Der Entwurf des Regionalplanes fur den neuen Planungsraum Il (2023) weist der Gemeinde
Rieseby weiterhin eine erganzende, Uberoértliche Versorgungsfunktion in landlichen Raumen
zu. Diese Gemeinden sind im Planungsraum ergdnzende Schwerpunkte fiir Wohnungsbau
und Gewerbe.

Weiterhin grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft sowie an
ein Vorbehaltsgebiet fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Thema Windenergie an Land (2020)
befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windenergieanlagen PR2_RDE_301 in

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 2
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einem Abstand von mind. 1,5 km stdlich und das Gebiet PR2_RDE_009 mind. 3,4 km 6stlich
des Plangebietes.

Die nachstgelegene bestehende Windenergieanlage befindet sich ca. 3,6 km stdlich des Plan-
gebietes.

143 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Rieseby stellt das Plangebiet in
seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 1974 als Flache fiir die Landwirtschaft dar.

In der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, die urspriinglich parallel zu diesem Bebau-
ungsplan aufgestellt wurde, inzwischen aber bereits genehmigt ist, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Inhaltlich entwickelt sich der Be-
bauungsplan demnach aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes.

144 Bestehende Bebauungspléane

Im Nordosten den Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 4/27 eine im Bebauungsplan
Nr. 12 Gberplante und als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzte Flache, die im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
zu einem Allgemeinen Wohngebiet Gberplant wird.

Bezuglich dieses Teilbereiches werden die glltigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 12 durch
die Festsetzungen des B-Planes Nr. 26 ersetzt.

145 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I, 2020

In den Karten 1 und 2 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il (2020) sind
fur das Plangebiet keine Darstellungen enthalten.

Nach Karte 3 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit oberflachennahen Rohstoffen. Westlich
angrenzend befindet sich das Geotop Os 003 (Oser/Wallberg).

1.4.6 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Rieseby ist der Osten des Plangebietes als Flache fiir die
Siedlungsentwicklung dargestellt (beidseitig des Sonderbyer Weges). Westlich angrenzend ist
eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorhanden. Diese Darstellung diente der Vorbereitung moglicher zukinftiger Maf3nah-
men als Vorsorgefldchen fur Renaturierungsmalinahmen. Konkrete Vorgaben wurden nicht
getroffen. Mal3nahmen wurden bis heute nicht entwickelt und umgesetzt. Die Flache wird noch
immer als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Darstellung ist charakteristisch
fur die Landschaftsplane aus den 1990er Jahren. Zu dieser Zeit wurden Ausgleichsflachen fur
die Siedlungsentwicklung typischerweise unmittelbar angrenzend an den zu bebauenden Fla-
chen entwickelt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Rieseby bereitet dieses Vorgehen vor. In
der jingeren Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Ausweisung von Ausgleichsflachen un-
mittelbar angrenzend an die Wohnbebauung zum einen die Siedlungsentwicklung einschrankt
und zum anderen haufig auch dazu fihrt, dass aufgrund nicht zul&ssiger Nutzungen vonseiten
der Privatgrundstiicke das Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen nicht adaquat erfillt wird.

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 3
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Von der Ausweisung von Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend an ein Baugebiet wird
dementsprechend heute i.d.R. abgesehen.

Eine weitere MaRnahmenflache befindet sich im Nordosten des Plangeltungsbereiches. Diese
Ausgleichsflache wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 festgesetzt und angelegt.
Weiterhin werden der westlich angrenzende Wald und der nérdlich vorhandene Knick im Land-
schaftsplan dargestellt. Nordlich des Waldes ist eine Flache als mogliche Waldentwicklungs-
flache gekennzeichnet.

Die Uberwiegenden Flachen des Planbereiches liegen aul3erhalb der damals dargestellten
Grenzen der Siedlungsentwicklung.

Weiterhin sind zahlreiche uberpfliigte Hugelgraber als archéologische Denkmale auf der Fl&-
che gekennzeichnet.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich eine Abweichung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes. In der Gemeinde besteht eine sehr hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Es handelt sich bei der nun tberplanten Flache um eine Ackerflache
und um eine Ausgleichsflache, die jeweils an schon vorhandene Wohnbebauung grenzen. Die
Ackerflache hat aufgrund ihrer intensiven Nutzung nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fUr verschiedene Tierarten. Eine Bebauung dieser Flache flhrt zu der Erweiterung der
nordlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete.

Die ebenfalls Gberplante Ausgleichsfliche des B-Planes Nr. 12 hétte seit ca. 26 Jahren der
Sukzession Uberlassen werden sollen. Augenscheinlich werden Teile der Flache stetig genutzt
und gepflegt, sodass sich insgesamt kein Zustand eingestellt hat, der nach Jahrzehnten der
naturlichen Entwicklung zu erwarten ware. Die Flache wirde bei einem Erhalt kiinftig vollstan-
dig innerhalb der Wohnbebauung Riesebys liegen, wodurch weitere Stérungen und eine ge-
ringe Lebensraumeignung zu erwarten sind. Die Ausgleichsflache wird daher umgewidmet und
unter Berlcksichtigung der potenziellen Entwicklungszeit an anderer Stelle kompensiert.

Die im nordwestlichen Plangebiet angedachte Waldentwicklung als Teil einer Verbindung
zweier vorhandener Waldflachen wurde bislang ebenfalls nicht umgesetzt. Die Flache wird
noch immer als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das im Landschaftsplan dar-
gestellte Entwicklungsziel eines zusammenhéngenden Waldes ist zwischenzeitlich durch das
ndrdlich angrenzende Baugebiet 'Heidegarten' unterbunden worden. Auch bei Aussparung
des Flachenteils aus der aktuellen Planung ist aufgrund der notwendigen Waldabstandsfla-
chen zur bestehenden und geplanten Bebauung keine flachig sinnvolle Waldentwicklung um-
zusetzen.

Da die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zur Waldentwicklung bis heute nicht umgesetzt wurden bzw. sie an anderer Stelle ersetzt
werden kdnnen und sich die Zielstellung der Gemeinde fir diesen Bereich dementsprechend
geandert hat, soll das Plangebiet in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 fiir Wohn-
bauzwecke Uberplant werden. Diese Planung weicht damit von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ab. Daher wird die Gemeinde Rieseby den Landschaftsplan entsprechend ihrer
neuen Zielsetzungen und Anforderungen zu einem spateren Zeitpunkt anpassen.

Aus den benannten Grinden kann der Verlust der Ackerflache und die Verlegung der Aus-
gleichsflache, als vertretbar angesehen werden. Eine Ortsbegehung und ein Vorgesprach mit
der Unteren Naturschutzbehorde bezlglich grundsétzlicher Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men ist erfolgt, die vereinbarten Maf3nahmen werden im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens umgesetzt.

Planungsbiro Springer e 24866 Busdorf 4
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1.4.7 Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Verbundachse des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein, die u.a. den Wald stidwestlich des Plangebietes
mit einem nordlich aufl3erhalb gelegenen kleinen Wald verbindet und an diesem endet. Die
Verbundachse umfasst westlich von Rieseby abgesehen von den Waldflachen bislang keine
Flachen, die anderweitig naturschutzrechtlich geschitzt sind. Im Plangebiet umfasst die Ver-
bundachse eine intensiv genutzte Ackerflache ohne besondere Lebensraumeignung. Vernet-
zende Strukturen sind abgesehen von einem grasdominierten Saumstreifen mit wenig Geholz-
bewuchs innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Noérdlich angrenzend befinden sich
wohnbaulich genutzte Grundstiicke im Bereich der Verbundachse, sodass eine durchgangige
Vernetzung der beiden Waldflachen an dieser Stelle nicht mehr umsetzbar ist. Entsprechend
Kap. 4.1.1 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il sind mit der Darstellung
des Biotopverbundes keine Nutzungseinschrankungen verbunden. Ebenso besteht kein
grundsatzliches Bauverbot.

Die Planung berticksichtigt den sudwestlich angrenzenden Wald als Bestandteil des Bio-
topverbundes. Die Bauflachen halten ausreichende Abstdnde ein; zudem werden zwischen
dem Wald und den Privatgrundstticken o6ffentliche Grinflachen festgesetzt, die als Puffer die-
nen und so Einschrankungen des Waldes als Lebensraum und Biotop vermeiden sollen. West-
lich des Plangebietes ist im Zuge des B-Planes Nr. 20 als AusgleichsmalRBhahme bereits ein
Gewasser entwickelt worden, dessen Randbereiche der natirlichen Entwicklung tberlassen
wurden. Aufgrund der bestehenden Nutzungen hat sich die Gemeinde entschieden, den bau-
lich gepragten Siedlungsbereich vom Baugebiet ,Heidegarten nach Suden hin abzurunden.
Weitere MalRBhahmen, die der Biotopvernetzung dienen, sollen sinnvollerweise westlich des
Siedlungsraumes fortgefiihrt werden. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Biotopverbundes
ergibt sich durch die Umsetzung der Planung nicht. Die weitere Siedlungsentwicklung Rie-
sebys wird sich in Richtung Siden bzw. Stidosten konzentrieren, sodass westlich der Siedlung
weitere MaRnahmen zur Biotopvernetzung durchgefihrt werden kénnen.

1.4.8 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

- Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Schlei“ (§ 27 BNatSchG)

- Weitere Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

- Knicks sind nach § 21 LNatSchG geschitzt.

- Sudwestlich grenzt ein Geotop (Oser/Wallberge) aul3erhalb des Planbereichs an.

- Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes Natura 2000 sind das FFH-
Gebiet 1423-394 'Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde' sowie das eu-
ropéaische Vogelschutzgebiet 1423-491 'Schlei' ca. 2,3 km nordwestlich des Plangebietes.

- Zu der im Westen angrenzenden Waldflache ist gem. § 24 LWaldG ein Abstandsstreifen
einzuhalten.

- Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Zudem

befinden sich mehrere Objekte der Archaologischen Landesaufnahme (Verdacht auf
Grabhugel) innerhalb der Gberplanten Flache.
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird furr das o0.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 26 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 6,22 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde Rieseby entspre-
chende Entwicklung zu ermdglichen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der Gemeinde Rieseby besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnungen. Um kontinuierlich die
Nachfrage bedienen zu kénnen, mdchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen entwickeln.
Die letzten Baugrundstiicke in dem nérdlich angrenzenden Baugebiet ,Heidegarten‘ sind be-
reits verkauft und bebaut.

In den letzten Jahren haben sich die Anforderungen an die bauliche Entwicklung Riesebys
deutlich verandert, sodass die Gemeinde aufgrund ihrer Uberdrtlichen Versorgungsfunktion
und ihrer sehr guten dorflichen Infrastruktur (Schule, Kindergérten, Seniorenheim, zahlreiche
Gewerbebetriebe, Einzelhandel, gastronomische Einrichtungen, Bahnhof, Vereine und touris-
tische Angebote) eine verstéarkte Bereitstellung von Wohnbauflachen anstrebt und gewahrleis-
ten moéchte. Durch die Umsetzung der Bebauungsplane Nrn. 19, 22 und 23 in der jingeren
Vergangenheit wurden die letzten freien Fl&achen im Innenbereich Riesebys Uberplant und be-
baut, sodass nun mit Ausnahme einzelner kleiner Bauliicken im Innenbereich keine Freifla-
chen mehr vorhanden sind.

In der Gemeinde Rieseby besteht weiterhin ein groRer Bedarf an Wohnungen bzw. Bauplat-
zen. Im Innenbereich der Gemeinde sind nur noch einzelne Bauliicken vorhanden. Die Grund-
stiicke innerhalb geltender Bebauungsplane sind inzwischen vollsténdig bebaut, sodass eine
kontinuierliche Bereitstellung von Baugrundstiicken nicht gewéhrleistet werden kann. Der Ge-
meinde liegen fortwdhrend Anfragen nach Baugrundstiicken vor. Um die vorhandene grol3e
Nachfrage bedienen zu kdnnen, méchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen tber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 26 am sidwestlichen Ortsrand entwickeln. Die Lage nahe
des Ortskerns bietet die Méglichkeit, neue Bauflachen an die bestehende Bebauung anzubin-
den und so eine dem tatsachlich vorhandenen Bedarf gerecht werdende Erweiterung des vor-
handenen Siedlungsbereiches zu schaffen.

Im letzten Baugebiet ,Heidegarten® waren alle 45 Baugrundstlcke innerhalb eines Jahres ver-
kauft und bebaut. Aus diesen Griinden mdchte die Gemeinde Rieseby Uber das Baugebiet
,Sudlich Heidegarten® nun auch weiterhin tGberwiegend Grundstlcke fir die Einzel- und Dop-
pelhausbebauung zur Verfligung stellen und so den Bedarf fiir die nachsten Jahre decken.
Gleichzeitig hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Sldlich der Dorfstrale“ im In-
nenbereich der Gemeinde gezeigt, dass aktuell auch kleinteiliger und seniorengerechter
Wohnraum in Rieseby stark nachgefragt wird. Da die Gemeinde davon ausgeht, dass diese
Wohnformen Uberwiegend zentrumsnah nachgefragt werden, sollen hierfur zukiinftig vermehrt
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Mdglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich gesucht werden. Im Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 26 sollen dennoch untergeordnet auch solche Wohnformen méglich sein.
Diese sollen tber mdglichst kurze Wege zum Ortskern verfligen und sind deshalb Uberwie-
gend im Osten des Plangeltungsbereiches vorgesehen, wodurch sich auch eine Verringerung
der Beeintrachtigungen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen in den westlich gelegenen Berei-
chen ergibt. Die Gemeinde stellt insgesamt vier Grundstticke fiir eine verdichtete Bebauung
zur Verfigung, auf denen jeweils Gebaude mit kleinteiligen Wohnungen entstehen kénnen,
die Uberwiegend als Mietwohnungen geplant sind. Insgesamt stehen so vier Baugrundstiicke
zur Verfagung, die dem erwarteten Bedarf im Plangebiet entsprechen. Aktuell finden Vorge-
sprache mit Investoren statt. In Baufeld 1 ist die Errichtung von zwei Wohngeb&uden mit ins-
gesamt 40 Wohnungen geplant. Der Bebauungsplan wird dementsprechend groRere Gestal-
tungsspielraume fiir dieses Baufeld festsetzen, um mdéglichen Investoren eine wirtschaftlich
sinnvolle und stadtebaulich gewollte Bebauung zu ermdglichen.

Die sudliche Abgrenzung des Geltungsbereiches beriicksichtigt bereits die recht konkreten
Planungen fur eine zukunftige sudliche Erweiterung des Wohngebietes in den kommenden
Jahren, um auch mittel- bis langfristig den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
decken zu kénnen.

Im ersten Bauabschnitt sollen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 26 ca. 59 Baugrundstu-
cke mit GrundstiicksgréRen zwischen 600 und 1.200 m2 fir die Wohnbebauung zur Verfiigung
gestellt werden. Geplant ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern sowie in einzelnen
Bereichen Hausgruppen (Reihenhauser).

Hierbei sollen sich die unterschiedlichen Bauformen ergénzen und entsprechend der verkehr-
lichen ErschlieBung und der Lage der einzelnen Bauflachen im Baugebiet verteilt werden.
Auf insgesamt vier Grundstiicken soll zudem die Bebauung durch Mehrfamilienh&user vorbe-
reitet werden, wo entsprechend der Anforderungen der Gemeinde auch kleinteiliger und ver-
dichteter Wohnraum flir sozial Schwachere, Alleinerziehende, junge Familie und Senioren ge-
schaffen werden kann. In den tbrigen Baufeldern, die teilweise direkt an das Baugebiet ,Hei-
degarten” (B-Plan 20) anschlief3en, sollen weitestgehend die dort getroffenen Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung lbernommen werden.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches soll eine neue ErschlieBungsstralle im
Osten des Plangebietes an den Sénderbyer Weg anschlie3en und Giber mehrere groRe Bogen
bis an die StraRe Heidegarten im Norden angeschlossen werden; hierbei wird die Anbindung
zum Baugebiet ,Heidegarten' zunachst jedoch nur fir Ful3génger und Radfahrer nutzbar sein,
um in den nordlich angrenzenden Baugebieten ein GiberméaRiges Verkehrsaufkommen, insbe-
sondere wahrend der Bauphase, zu vermeiden.

Die gesamte ErschlieRung ist darauf ausgerichtet, den spéter geplanten 2. Bauabschnitt im
Suden optimal an den B-Plan 26 anbinden zu kdonnen. Dementsprechend werden an drei
Punkten bereits verkehrliche Anbindungen in Richtung Sitden vorbereitet. Insgesamt soll
durch den spateren 2. Und ggf. 3. Bauabschnitt die verkehrliche ErschlieBung und die duRRere
Einbindung des Gebietes in sich geschlossen sein und so ein gro3es, zusammenhangendes
Wohnquartier ergeben.

Die bestehenden Grinstrukturen an den Randern des Plangebietes und unmittelbar angren-
zend sollen weitestgehend erhalten bleiben. Hierzu soll neben entsprechenden Festsetzungen
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zum Knickschutz auch ein das Gesamtgebiet querender Griinzug mit zentral liegender grol3er
Parkanlage geschaffen werden. Diese zentrale Parkanlage, die als Blrgerpark gestaltet wer-
den soll, zieht sich dann in Richtung Nordwesten durch den Planbereich und bietet durch die
Anlage von entsprechenden Ful3wegen eine begeh- und erlebbare Grunzésur durch das Ge-
biet.

Dieses Vorhaben der Gemeinde bedient somit die bestehende Nachfrage nach weiteren
Wohnbauflachen in Rieseby und bindet die Plangebietsflache durch die Fortfihrung der Griin-
strukturen und der Verkehrsflachen an die benachbarten Baugebiete an.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde auRerdem den in Ziffer 3.9 des Landesent-
wicklungsplanes (2021) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in guter
raumlicher und verkehrsmagiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang
bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundun-
gen ausgewiesen werden sollen.

2.2 Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde Rieseby ist als Gemeinde mit einer erganzenden Versorgungsfunktion (vgl.
Regionalplan 1ll) nicht an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fir Ge-
meinden, die keine Siedlungsschwerpunkte sind und in den landlichen Raumen liegen (max.
10 % des Wohnungsbestandes vom 31.12.2020 bis zum Jahr 2036), gebunden. Die Ausweli-
sung neuer Wohnbauflachen orientiert sich dennoch an dem aufgezeigten Entwicklungsrah-
men.

Die Gemeinde Rieseby hat im Februar 2023 ihre Innenentwicklungsanalyse aus dem Jahr
2015 aktualisiert. Entsprechend dieser Uberarbeitung stellt sich der wohnbauliche Entwick-
lungsrahmen fir die Gemeinde derzeit wie folgt dar:

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Rieseby (2022 bis 2036)

Wohnungsbestand am 31.12.2020 1.271 WE
Nach LEP 2021 von 2022 bis 2036 anzusetzen (10 %) 127 WE
Fertigstellungen 2022 7 WE
Wohnungen in Bau (Fertigstellung vorauss. 2023) 20 WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich 3WE
Verbleibende Wohnungsentwicklung Uber Bauleitplanung bis 2036 97 WE

(Richtwert fur Gemeinden mit tGberdrtlicher Versorgungsfunktion)

Uber den Bebauungsplan Nr. 26 sollen ca. 59 Wohngrundstiicke entstehen; wobei auf vier der
geplanten Grundstiicke kleinteiliger Wohnraum mit jeweils ca. 8-14 Wohneinheiten entstehen
soll. Die Gemeinde rechnet damit, dass im Plangebiet ca. 120 Wohneinheiten entstehen wer-
den, die kurz- bis mittelfristig den Bedarf decken kdnnen.

In der Gemeinde Rieseby wurden in den vergangenen 10 Jahren durchschnittlich 14 Wohnein-
heiten pro Jahr fertiggestellt, wobei die Fertigstellungen Uber die Jahre jeweils stark schwank-
ten und Uberwiegend von den innerhalb von Bebauungsplanen bereitgestellten Baugrundsti-
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cken abhingen. Im letzten Baugebiet ,Heidegarten® (B-Plan Nr. 20) wurden alle 45 Baugrund-
stiicke innerhalb von gut einem Jahr verkauft und bebaut. Diese Entwicklung zeigt, dass die
Bedarfe in Rieseby in den vergangenen zehn Jahren konstant waren und jeweils nur durch die
bereitgestellten Grundstiicke limitiert wurden.

Fur die Gemeinde Rieseby wird selbst in Anbetracht der aktuell landesweit eher riicklaufigen
Nachfrage nach Wohngrundstticken fur die Einzel- und Doppelhausbebauung damit gerech-
net, dass aufgrund der guten dorflichen Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und der
N&he zu Schlei und Ostsee eine kontinuierliche Nachfrage erhalten bleiben wird — wenngleich
mdglicherweise auf einem geringeren Niveau als in der jungeren Vergangenheit. Aus diesen
Grinden méchte die Gemeinde Rieseby Uber das Baugebiet ,sidlich Heidegarten® nun auch
weiterhin Uberwiegend Grundstiicke fiir die Einzel- und Doppelhausbebauung zur Verfigung
stellen und so den Bedarf fur die nachsten Jahre decken.

Rieseby ist die einwohnerstarkste Gemeinde im Amt Schlei-Ostsee und verfigt Uber die um-
fassendste Infrastruktur. Die Nachfrage nach Bauland ist weiterhin hoch. Wéhrend die Ge-
meinden im Umland gezielt Bauland fir den 6rtlichen Bedarf vorhalten und sorgsam mit dem
Kontingent bis 2036 umgehen, kann Rieseby einen Bedarf decken, dessen Realisierung in
den Nachbargemeinden nicht gewlinscht ist. Die Planung hat keinen negativen Einfluss auf
die Nachbargemeinden, sondern starkt die Aufgabe der Gemeinde Rieseby mit ihren Uberort-
lichen Versorgungsfunktionen. Durch die Bereitstellung groRerer Baugebiete in den zentralen
Orten kann somit ggf. die ortsuntypische Entwicklung kleinerer Orte in der Umgebung verrin-
gert werden und so dort ein UbermaRiger Eingriff in Grund und Boden minimiert werden.

Die Lage sudlich des letzten erschlossenen Baugebietes bietet die Mdglichkeit, neue Baufla-
chen an die bestehende Bebauung anzugliedern und so eine angemessene Erweiterung des
vorhandenen Siedlungsbereiches zu schaffen.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Gestaltung innerhalb des Plangebietes unter Beachtung des
vorgenannten Entwicklungsspielraumes im Plangebiet zu gewabhrleisten, hat sich die Ge-
meinde zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes entschlossen.

2.3 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
23.1 Standortalternativen

Die Gemeinde Rieseby hat sich im Vorwege zu diesem Bauleitplanverfahren und der 15. Fla-
chennutzungsplananderung im Jahr 2023 intensiv mit der Ermittlung und Bewertung von Al-
ternativflachen auseinandergesetzt. Der Planbereich entspricht ungefahr der in der Analyse
untersuchten Flache E6.

Die Standortalternativenprifung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Aus der vorhergehenden Flachenbetrachtung ergibt sich, dass es zu den beabsichtigten Plan-
flachen im Sidwesten der Ortslage Rieseby (Flache 6) eine vertretbare Alternative gibt (Fla-
chen 4), um dem mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten vorrangigen
Ziel der Gemeinde, Rahmenbedingungen fiur die kurz- bis mittelfristige Bereitstellung von
Wohnbauflachen zu schaffen, zu entsprechen.

Die Flache 4, die aus stadtebaulicher Sicht leicht besser geeignet ware als die Flache 6, steht
seit vielen Jahren nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfligung, weshalb fir einen Teil der
Flache auch im Rahmen der 8. Anderung des F-Planes im Jahr 2005 die Darstellung als Wohn-
bauflache gestrichen wurde.
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Beachtet man die zwischenzeitlich vorliegenden Voruntersuchungen zu Flache Nr. 6, wird er-
sichtlich, dass die aufgezeigten potenziellen Beeintrachtigungen (insb. mégliche Immissionen
durch Windparks sowie mdgliche archaologische Funde) keine Auswirkungen auf die Nutzung
der Flache als Wohnbauflache erwarten lassen.

Insofern stellt die Flache 4 keine bessere, sondern eine etwa gleichwertige Alternative dar, die
aktuell jedoch nicht flir eine Bebauung zur Verfugung steht.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde Rieseby entschieden, die Bauleitplanverfahren fur
ein neues Wohngebiet im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stidwes-
ten der Ortslage aufzustellen.

2.3.2 Planungsalternativen

Bereits im Vorwege des konkreten Bauleitplanverfahrens wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten und Bebauungskonzepte durch Planungsbiros erstellt, innerhalb der Ge-
meinde diskutiert und gegeneinander abgewogen. Diese Konzepte umfassten alle den gesam-
ten ca. 14 ha grof3en Bereich stdlich Heidegarten und beidseitig des Sénderbyer Weges. Das
durch die Gemeinde favorisierte Konzept, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan Nr. 26
als erster Bauabschnitt basiert, liegt der Begriindung als Anlage bei.

Dieses Konzept aus dem Jahr 2020 wurde entsprechend der aktuellen Nachfrage und ge-
meindlichen Uberlegungen zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung angepasst und erganzt.
Es wurden insbesondere Grundsticke fur kleinteiligen (Miet-)Wohnraum geschaffen.
Alternative Planinhalte wurden demnach im Zuge des Planverfahrens durch mehr Flexibilitat
ermdglicht, sodass letztendlich der Bedarf und die Nachfrage die zukiinftige Bebauung steuern
werden.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 grenzt in Richtung Stiden eine nicht
arrondierende Flache ab. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich hierbei aus den
bereits sehr konkreten Planungen bzgl. der ErschlieRung eines weiteren Bauabschnittes. Die
Lage der Grundstiicke und die Straf3enfuihrung im Planbereich sind auf diesen 2. Bauabschnitt
ausgerichtet, wodurch die stdliche Abgrenzung zunachst einzelne Licken und Ausbuchtun-
gen erhéalt, die erst durch die Bebauung des geplanten 2. Abschnittes geschlossen werden.
So soll eine optimale Ausnutzung der gesamten Flache in mehreren Bauabschnitten erreicht
werden.

Die einzelnen Bauabschnitte sind hierbei groRziigig gewahlt. Die aktuelle Planung im Rahmen
dieses Bauleitplanverfahrens umfasst nur den ersten von insgesamt drei bis vier Bauabschnit-
ten, wobei der 1. Bauabschnitt der Deckung des kurz- bis mittelfristigen Bedarfes dient; die
folgenden Abschnitte sollen dann den mittel- bis langfristigen Bedarf decken. Die GroRRe dieses
ersten Bauabschnittes mit einer Flache von ca. 6,22 ha, auf der 59 Wohngrundstticke unter-
gebracht werden kdnnen, ergibt sich aus der geplanten ErschlieBung des Gebietes.

Die Baufahrzeuge sollen nicht durch die beiden benachbarten Wohngebiete ,Am Schulenkrug®
und ,Heidegarten“ gefuhrt werden; die in diesem Bereich vorbereitete ErschlieRungsstralie
wird im Zuge der BaumafZnahmen fiir den PKW- und LKW-Verkehr gesperrt, um so die Wohn-
ruhe innerhalb dieser Baugebiete sicherzustellen. Mit der ErschlieBung des neuen Baugebie-
tes soll im Nordwesten begonnen werden. Aus Sicht der Gemeinde ist es unwirtschaftlich,
zunéchst eine lange ErschlielBungsstralRe zu bauen, die nicht der Erschlie3ung der unmittelbar
angrenzenden Grundsticke dient. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde entschieden, den
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ersten Bauabschnitt und damit den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 26 in dieser GroRRe
zu Uberplanen.

Nach Abschluss der ErschlieBung des nordlich angrenzenden Wohngebietes ,Heidegarten®
wurden die Planungen zu einem weiteren Wohngebiet angestof3en. Die damalige Nachfrage
nach Baugrundstiicken fiir Einzelhduser war ungebrochen hoch und sollte durch ein weiteres
Wohngebiet kontinuierlich gedeckt werden. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen in der Bau-
branche (hohe Baupreise und Zinsniveau), aber auch durch die veranderte Nachfragesituation
in der Gemeinde wurde das urspriingliche Bebauungskonzept umgestellt, sodass nun auch
vier Grundstucke fur die Bebauung mit Mehrfamilienh&usern vorbereitet werden, wo entspre-
chend der Anforderungen der Gemeinde auch kleinteiliger und verdichteter Wohnraum fur so-
zial Schwachere, Alleinerziehende, junge Familie und Senioren geschaffen werden soll. Zu-
satzlich wurde die Zulassigkeit von Hausgruppen in einzelnen Baufeldern erganzt, um auch
hier groRere Spielraume fiir kleinteiligen Wohnraum zu schaffen und so auf Anderungen in der
Nachfrage reagieren zu kénnen.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung gemaf § 4 BauNVO als Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den gemeindlichen Zielen (siehe
Kap. 2) fir dieses Plangebiet.

Schank- und Speisewirtschaften werden innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, da die
Gemeinde das mit einem gastronomischen Betrieb i.d.R. verbundene erhéhte Verkehrsaufkom-
men und damit einhergehende Stérungen vermeiden mochte. Zudem hélt die Gemeinde den
Standort am Rand der Ortslage fir ungeeignet, um hier einen gastronomischen Betrieb anzu-
siedeln. Diese sollen zur Starkung der innerértlichen Infrastruktur Uberwiegend zentrumsnah
entwickelt werden.

Der Ausschluss der nach § 4 (3) BauNVO Nr. 1, 3, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Beherbergungsbetriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len) erfolgt unter Berlicksichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnut-
zung weiter in den Vordergrund riicken. Gewollt ist ein fur die Errichtung von Wohngeb&auden
attraktives Gebiet mit hoher Wohnqualitdt. Andersartigen Entwicklungen sowie moglichen
Konflikten, insbesondere durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und erhéhte Schallemissionen
soll vorgebeugt werden. Denselben Hintergrund verfolgt der Ausschluss von Ferienwohnun-
gen und Ferienhdusern.

Die nach § 4 (3) BauNVO Nr. 2 ausnahmsweise zuléassige Nutzung (nicht stérende Gewerbe-
betriebe) soll bewusst weiterhin als Ausnahme zuldssig sein, um den Bauwilligen die Mdglich-
keit von untergeordneten gewerblichen Nutzungen im Rahmen ihres Wohngebaudes zu er-
madglichen (z.B. Ful3pflegepraxis, Friseure u.d.), wodurch kein tibermafiges oder stérendes
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 11



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26

Februar 2024 Begriindung - Entwurf

Maf der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung erfolgen hierbei entsprechend der unter-
schiedlichen Anforderungen und geplanten Nutzungen der einzelnen Bauflachen. So werden
wird in den Baufeldern 1 bis 5 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzungen erméglichen
den Bau von kleinteiligem, verdichtetem Wohnraum im Eingangsbereich des Plangebietes so-
wie auf einer entsprechend geeigneten Flache im Zentrum. Zudem kann in den Baufeldern 2
bis 4 so der Bau verdichteter, bezahlbarer Wohnformen (Reihen- und Doppelhauser) erfolgen.
Durch eine GRZ von 0,4 soll hier auch die Bebauung durch Reihenh&user auf dann entspre-
chend kleineren Grundstiicken realisiert werden zu kénnen.

Fur den tibrigen Planbereich wird entsprechend der Bebauung in den benachbarten Wohnge-
bieten eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Lediglich fur die geplanten Grundstiicke in den Baufel-
dern 12 und 14 wird die GRZ gegentiber den Nachbargrundstiicken leicht erhéht und mit 0,35
festgesetzt, da diese Grundstiicke durch die Einhaltung des Waldabstandes in ihrer Nutzung
eingeschrankt werden und die Bauflachen entsprechend deutlich kleiner geschnitten sind als
auf den Nachbarflachen.

In Baufeld 1 ist zudem eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen, Stell-
platze und Zuwegungen um bis zu 100 % zulassig. Diese Festsetzung dient der Unterbringung
der hohen Anzahl an erforderlichen Stellplatzen fur Mehrfamilienhauser bzw. Wohngeb&ude
mit mehreren kleinteiligen Wohnungen. Insgesamt ist innerhalb dieses Baufeldes demnach
eine Uberbaubare Flache von max. 80 % zulassig.

Die GRZ zwischen 0,3 und 0,4 liegt innerhalb der Richtwerte nach § 17 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), ermdglicht auch die Bebauung durch kleinteiligen und verdichteten Wohn-
raum und bietet gleichzeitig einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundsti-
cken.

Die Zahl der Vollgeschosse und der zulassigen Gebaudehdhen wird ebenfalls entsprechend
der unterschiedlichen Anforderungen und geplanten Nutzungen der einzelnen Bauflachen un-
terschiedlich festgesetzt.

Die Firsthohe in den Baufeldern 2 bis 4 und 6 bis 9 mit max. 9,50 m bei max. zwei Vollge-
schossen wird zum Schutz der benachbarten Bebauung niedriger festgesetzt als in den Bau-
feldern 10 bis 14, in denen max. 10,50 m Firsthéhe bei ebenfalls max. zwei Vollgeschossen
zulassig sind.

Auch die Baufelder 1 und 4, fir die der Bau von kleinteiligem (Miet-)Wohnraum ermadglicht
werden soll, erhalten die Firsthéhe von 10,50 m. Hier sind jedoch bis zu drei Vollgeschossen
zuldssig, um das Bauen von Mietwohnungen durch Investoren kostengunstiger zu ermdogli-
chen (mehr Baumasse auf kleinerer Flache).

Um im Zentrum und im Norden des Plangebietes (Baufelder 6 bis 14) sog. Staffelgeschosse
zu vermeiden, wodurch der Eindruck wesentlich massigerer Baukérper entstehen wirde, die
fur diesen Planbereich untypisch und zu wenig aufgelockert erscheinen, wird die Festsetzung
einer Traufhdhe von max. 6,00 m in den Bebauungsplan aufgenommen; die Traufh6he ent-
spricht hierbei dem Schnittpunkt der AuZenhaut mit der Dachflache Fur Gebaude mit Flach-
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dach entspricht in diesen Baufeldern die festgesetzte Traufhohe der maximalen Gebaude-
hohe. Hierdurch soll in den fur die Einzelhausbebauung vorgesehenen Bereichen die Hohe
der Fassadenansicht einheitlich gehalten werden.

In den Baufeldern 2 bis 4, in denen der Bau von Doppelhausern und Hausgruppen vorgesehen
ist, die der Deckung des Bedarfes nach dringend benétigtem ,bezahlbarem“ Wohnraum die-
nen, gilt die festgesetzte Firsththe als maximale Geb&udehdhe bei Flachdachern. So soll mehr
Flexibilitat in der Baugestaltung und eine bessere Ausnutzung der Grundstticke durch mehr
Baumasse auf kleinerer Flache ermdglicht werden.

Da Flachdacher nur als Griindacher oder mit Solar- bzw. Photovoltaik-Modulen versehen zu-
l&ssig sind, dient der groRere Spielraum in Bezug auf die Trauf- bzw. Firsthéhe dem Ziel, mehr
Grin- bzw. Solardacher im Plangebiet zu erhalten und so einen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten.

Fur die Baufelder 1 und 5 wird auf die Begrenzung der Traufhdhe bewusst verzichtet, um hier
die Errichtung von Kleinteiligem, verdichtetem Wohnraum mit méglichst groRen Gestaltungs-
spielraum zu ermdglichen.

Die Festsetzungen der Trauf- und Firsthbhen dienen dem Schutz des Landschafts- und des
Ortsbildes.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfulBbodens gewahrt bleiben. Die ErdgeschossfuRbodenhdhe darf demnach nicht mehr
als 50 cm Uber dem héchsten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden Straf3enabschnittes
liegen. Eine Kennzeichnung des heranzuziehenden StraRenabschnittes bzgl. des Hohenbe-
zugs fur Grundstuicke, die an zwei Stral3en angrenzen, erfolgt in der Planzeichnung.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen im Plan-
bereich Uberwiegend auf maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Dop-
pelhaushélfte oder Reihenhausscheibe begrenzt. So soll ein GberméaRiges Verkehrsaufkom-
men, das den Gebietscharakter belastet, ausgeschlossen sowie eine moglichst ungestdrte
Wohnruhe erzielt werden.

Das angestrebte Bebauungskonzept sieht in den Baufeldern 1 und 5 eine Bebauung mit Haus-
gruppen bzw. Einzelhdusern mit mehreren Wohnungen vor. Dementsprechend werden fir
diese Planbereiche keine Beschrankungen der Anzahl der zuldassigen Wohnungen getroffen.
Diese Baufelder liegen im Eingangsbereich bzw. an verkehrlich zentral gelegenen Bereichen,
in denen durch den zu erwartenden Verkehr keine negativen Auswirkungen auf die Ubrigen
Baufelder absehbar sind.

3.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet werden (berwiegend Einzel- und Doppelhduser sowie in den
Baufeldern 1, 3, 4, 5 und 9 zuséatzlich Hausgruppen in offener Bauweise festgesetzt, was dem
Charakter der gewollten Nutzung (s. Kap. 2) entspricht.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Da diese einen
gewissen Spielraum bei der Gebaudeplatzierung und der Grundsticksteilung einrdumen sol-
len, werden sie nicht als grundstiicksbezogene Baufenster, sondern grof3flachig und grund-
stiicksubergreifend ausgebildet.

In Baufeld 1 darf die Baugrenze nach Westen in Richtung der geplanten ErschlieBungsstral3e
durch ebenerdige Terrassen, Balkone und Vorbauten um bis zu 1,50 m tberschritten werden.
Diese Festsetzung dient der besseren Ausnutzung der Bauflachen fir Wohngebaude mit meh-
reren kleinteiligen Wohnungen.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu den Nachbargrenzen ein.

Zum Ful? der bestehenden Knicks auf3erhalb des Plangeltungsbereiches sowie zu den ent-
widmeten Knicks entlang der nérdlichen Planbereichsgrenze werden durch die Baugrenzen
Abstande von mind. 5,0 m eingehalten. Zum Schutz der zu erhaltenden Knicks ist die Errich-
tung von samtlichen baulichen Anlagen in einem Abstand von weniger als 3,0 m vom Knickful3
nicht zulassig. Der Knickschutzstreifen ist in der Planzeichnung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® festgesetzt.

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet ist eine Waldflache vorhanden. Der nach § 24
LwaldG notwendige Waldabstand von 30 m wird mit den Baugrenzen eingehalten. Die im
Waldabstand gelegenen Grundstiicksteile werden als private Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten’ festgesetzt und durfen nicht bebaut werden.

Im nordwestlichen Plangebiet wird der Waldabstand fur das Grundstiick 59 auf 25 m reduziert.
Die Reduzierung des Waldabstandes erfolgt in Abstimmungen mit der zusténdigen unteren
Forstbehorde, da im Bereich der betroffenen, nach Norden auslaufenden ,\Waldnase® mit dau-
erhaft niedrigen Baumhohen zu rechnen ist, wodurch sich die Gefahr durch Windbruch und
die Brandgefahrdung reduzieren.

Die Baugrenzen halten die nachrichtlich dargestellten Waldabstandsstreifen ein.

3.3 Baugestalterische Festsetzungen

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird ein weit-
gehender Spielraum fir die zulassige Dachform und -neigung eingeraumt. Die Hauser diirfen
mit geneigten Dachern und Dachneigungen von mindestens 20° errichtet werden, sodass orts-
untypische Flachdacher, mit Ausnahme von Griindachern und Dachern mit Photovoltaikanla-
gen, ausgenommen sind. Bestimmte Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultdacher, sind nicht
vorgegeben.

In Baufeld 1 wird eine Ausnahmeregelung getroffen, da bei einer festgesetzten Firsthohe von
10,50 m mit drei Vollgeschossen eine Dachneigung von mind. 20 Grad geometrisch schwer
darstellbar ist. Daher sind hier auch geringere Dachneigungen zulassig, um den erwarteten
groReren Baukorpern fir Mehrfamilienhduser einen entsprechenden baulichen Gestaltungs-
spielraum zu bieten.

Fur die Dacheindeckung werden nur nicht-glasierte Pfannen- oder Schindeldécher in einer
dunklen Farbgebung oder in rot und rotbraun sowie die Eindeckung durch Griindacher oder
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Solarpaneldacher vorgegeben. Hiermit sollen ortsuntypische Farbeindeckungen wie z.B. gla-
siert, blau oder griin ausgeschlossen werden, um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen.
Die Verpflichtung zu Grindachern bei Dachern fir Haupt- und Nebenanlagen unter 20 Grad
Dachneigung dient zudem dem Klimaschutz und der Regulierung des Wasserhaushaltes. Al-
ternativ kdnnen flach geneigte Dacher auch mit anderen Eindeckungen errichtet werden, wenn
Solar- und/oder Photovoltaikanlagen angebracht werden. Diese Festsetzung dient insbeson-
dere der Forderung einer umweltfreundlichen Bauweise sowie dem Klimaschutz.

Hierbei wird festgesetzt, dass durch aufgestanderte Solar-Module die festgesetzte Firsththe
um nicht mehr als 0,50 m Uberschritten werden darf. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und ermdglicht gleichzeitig die Errichtung von Solar-
anlagen auch auf flach geneigten Dachern und Fachdachern.

Auch fur die Gestaltung der AuRenwandmaterialien ist ein breites Spektrum gewahlt worden,
um den Bauwilligen einen umfassenden Gestaltungsspielraum einzurdumen. Hierbei hat die
Gemeinde alle im klassischen Wohnungsbau gebrauchlichen Materialien beriicksichtigt.
AuRenwandflachen von angebauten oder freistehenden Garagen sollen im Material und in der
Farbgebung der zugehdrigen Hauptgebaude gestaltet werden, um so ein einheitliches und
ruhigeres Erscheinungsbild zu erhalten.

Die Gestaltungsvorgaben fir Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter gefasst
und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen gemaf § 86 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein 2022 (LBO-SH). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Buf3geld-
vorschrift des § 84 Abs. 3 LBO-SH zuriickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis geman § 84
Abs. 1 Satz 1 LBO-SH im Anschluss an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Satzung
zwingend erforderlich. Wer einer 6rtlichen Bauvorschrift gem. 8 86 Abs. 1 und 2 LBO-SH zu-
widerhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die gem. § 84 Abs. 3 LBO-SH mit einem Bul3-
geld geahndet werden kann.

3.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber neu herzustellende Erschlie-
Bungsstrallen; lediglich die beiden Grundstiicke 1 und 2 werden unmittelbar Gber den Sénder-
byer Weg erschlossen. Der Sénderbyer Weg ist ausreichend ausgebaut, um das Plangebiet
angemessen anzubinden.

Die HaupterschlieRungsstralRe schlief3t im Osten des Plangeltungsbereiches an den Sénder-
byer Weg an und fuhrt in mehreren Bégen bis an die nérdliche Planbereichsgrenze heran, wo
sie an die StralR3e Heidegarten anschliel3t. Abzweigend hiervon werden die Ubrigen Planberei-
che erschlossen. Hierzu wird im Nordwesten ein Wendehammer vorgesehen, der mit einem
Radius von 11,50 m fur Mull-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend bemessen ist.
Die gesamte ErschlieRung ist darauf ausgerichtet, den spater geplanten 2. Bauabschnitt im
Siuden optimal an das Plangebiet anbinden zu kénnen. Dementsprechend werden an insge-
samt drei Stellen des Gebietes bereits verkehrliche Anbindungen in Richtung Stiden vorberei-
tet. Insgesamt werden durch den spéateren 2. Bauabschnitt die verkehrliche Erschliel3ung und
die aul3ere Einbindung des Gebietes in sich geschlossen sein und so ein grof3es, zusammen-
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hangendes Wohngebiet ergeben. Im Sudwesten des Plangeltungsbereiches wird hierflr zu-
nachst ein provisorischer Wendeplatz angelegt, der im Zuge der Planung und ErschlieBung
des 2. Bauabschnittes dann wieder zurtickgebaut und als Wohnbauflache tberplant werden
soll.

Die o¢ffentlichen Stral3en werden Uberwiegend in einer Breite von 5,50 m festgesetzt. Im Plan-
bereich werden an mehreren Stellen zusatzlich zur Mdglichkeit, im offentlichen StraRenraum
zu parken, insgesamt 17 ¢ffentliche Parkplatze angelegt, die insbesondere fur den Besucher-
verkehr vorgehalten werden.

Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung SH (2022)
die Festsetzung aufgenommen, dass je Wohnung auf den Baugrundstiicken mind. zwei Stell-
platze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer landlichen Gemeinde zu erwar-
tenden Bedarfes an Stellplatzen fir die Anwohner und der Verkehrssicherheit innerhalb des
offentlichen StralRenraumes sowie dem Freihalten der sparsam bemessenen ErschlieBungs-
stral3e von abgestellten Autos.

Fur die Baufelder 1 und 5, fir die eine Bebauung mit kleinteiligem Wohnraum vorgesehen ist,
wird die erforderliche Zahl der Stellplatze fir Wohnungen < 60 m2 auf 1,0 Stellplatze je Woh-
nung und auf 1,25 Stellplatze je Wohnung fir Wohnungen mit mehr als 60 m2 reduziert, da die
Gemeinde davon ausgeht, dass durch die kleineren Wohnungen ein geringerer Stellplatzbe-
darf gegeben ist. Bei nicht ganzzahligen Stellplatz-Zahlen ist entsprechend aufzurunden (z.B.
bei 5 Wohnungen * 1,25 St = 6,25 St 2 7 erforderliche Stellplatze).

Der Wendehammer im Nordwesten sowie die angrenzenden offentlichen Parkplatze liegen
teilweise innerhalb des Waldabstandsstreifens. Offentliche Verkehrsflachen sind gem. § 24
Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) im Waldabstandsstreifen zulassig.

An der Einmindung der geplanten Erschlieldungsstral3e in den Sonderbyer Weg sind die Sicht-
flachen gem. RAST 06 Ziff. 6.3.9.3 in der Planzeichnung dargestellt. Die Sichtflachen sind von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe tber Fahrbahnober-
kante freizuhalten. Ggf. sind flankierende MaRhahmen wie Halteverbot, Geschwindigkeitsbe-
schrankungen o.&. erforderlich. Auch die Anlage von Miillcontainerstellplatzen sowie die zum
Einwerfen und Entleeren notwendigen Halteflachen miissen auf3erhalb des Sichtfeldes vorge-
sehen werden. Innerhalb der Sichtfelder dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Die Sichtdreiecke entsprechen hierbei der Anfahrsicht fir eine zulassige Hochstgeschwindig-
keit von 100 km/h im Sénderbyer Weg. Die Gemeinde Rieseby plant, die Versetzung des Orts-
schildes zu beantragen und die zul. Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h zu reduzieren.
Aufgrund der leichten Biegung der Stral3e liegen die Sichtdreiecke mit 200m Schenkellange
vollstandig auRerhalb der festgesetzten Bauflachen.

Sollen auRRerdem bestimmte Stral3en anderen Straf3en untergeordnet werden, sollten die
Stichwege wie Grundstiickszufahrten ausgestaltet werden (z.B. Ausfahrt einer Stichstral3e auf
Fahrbahn). Der Bordstein zur bevorrechtigten Stral3e ist abzusenken und der Bordstein ent-
lang der bevorrechtigten StralRe ist durchgangig zu gestalten. Auch der trompetenférmige Aus-
bau der Einmindungen sollte dann vermieden werden, es sollte stattdessen eine gerade Form
gewahlt werden. Nur so ist eine zweifelsfreie Abgrenzung zu einer einmiindenden Stral3e mog-
lich, wo im Regelfall eine ,Rechts-vor-Links-Regelung® greift.
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3.5 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfes ausgebaut:

Das Gebiet wird von der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom versorgt. Fur die Strom-
versorgung wird an zwei Stellen entlang der ErschlieBungsstral3e ein Trafo-Standort fest-
gesetzt.

Das Gebiet wird nicht Uber Versorgungstrager an ein Erdgas- oder Fernwarmenetz ange-
schlossen. Die Versorgung mit Warme erfolgt durch jeden Bauherrn selbst, z.B. tber War-
mepumpen.

Die Wasserversorgung wird Uber den Wasserbeschaffungsverband Mittelschwansen si-
chergestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber Druckleitungen in die gemeindliche Klar-
anlage.

Das anfallende Niederschlagswasser des offentlichen StraRenraumes wird Uber Versi-
ckerungs- und Verdunstungsmulden innerhalb der festgesetzten Grinflachen ,Biurgerpark’,
die als Griinzasuren durch das Plangebiet verlaufen, versickert bzw. in ein Regensickerb-
ecken im Westen und ein Rickhaltebecken im au3ersten Stidosten geleitet. Vor dort erfolgt
die dosierte Ableitung an den im Osten gelegenen Vorfluter (Graben Il des WBV Koseler
Au). Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept gem. des Berechnungsprogrammes A-RW 1 des LfU-SH durch ein Fachburo er-
stellt und mit der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Rendsburg-Eckernférde abge-
stimmt.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken
durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Versickerungsmulden, -graben oder -schachte) direkt
versickert werden. Durch eine Baugrunduntersuchung wurde die Versickerungsfahigkeit
des anstehenden Bodens nachgewiesen.

Die Mullabfuhr obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten Unterneh-
men wahrgenommen. Auf die Satzung der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernférde mbH wird verwiesen.

Da die private ErschlieBungsstrafRe der geplanten Grundstiicke 38 und 39 nicht fir Mull-
fahrzeuge befahrbar ist, wird an deren Einmindung eine Sammelstelle fir Abfallbehalter
eingerichtet; gleiches gilt fur die geplanten Grundstiicke 29 bis 31. Die Ubrigen Stral3en
sowie die beiden Wendehammer sind fir Millfahrzeuge befahrbar, ohne dass ein Riick-
wartsfahren erforderlich ist.

Weitere Anforderungen an Stral3en, die von Miullfahrzeugen befahren werden sollen.

- ausreichende Tragfahigkeit (bis 30 t),

- ausreichende Stral3enbreiten, Stral3en mit Begegnungsverkehr mindestens 4,75 m,
Stral3en ohne Begegnungsverkehr mindestens 3,55 m,

- bei Ein- und Ausfahrten und in Kurvenbereichen mussen die Schleppkurven der ein-
gesetzten Millfahrzeuge bertcksichtigt werden (dieses gilt auch bei Pflanzinseln,
Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen),

- eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand ist er-
forderlich (Lichtraumprofil),

- Bodenschwellen missen so gestaltet werden, dass sie von Mullfahrzeugen problem-
los Uberfahren werden kdnnen.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 17



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26

Februar 2024 Begriindung - Entwurf

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Rieseby durch die ortsansassige Freiwillige Feu-
erwehr gewahrleistet. Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Loschwasser-
versorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender Hydranten 150 m
nicht Uberschreiten. Fir den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden
sein. Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

Fur Gebaude die ganz oder mit Teilen in einer Entfernung von mehr als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache geplant werden, sind die nach § 5 LBO erforderlichen Zufahrts-
und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf dem eigenen und/oder dem/n vorgelagerten
Grundstuck/en vorzusehen und nachzuweisen.

3.6 Immissionsschutz

Das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windenergieanlagen PR2_RDE_301 befindet sich in
einem Abstand von mind. 1,5 km sudlich des Plangebietes. Hier ist aktuell die Errichtung von
sieben Windenergieanlagen geplant, die ggf. auch auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Im Rahmen einer o6ffentlichen Sitzung der Nachbargemeinde Gammelby wurde die Planung
zu den Windenergieanlagen in 0.g. Vorranggebiet vorgestellt.

In diesem Zusammenhang wurden Abbildungen gezeigt, die die Auswirkungen der Anlagen in
Bezug auf den Schallschutz sowie den Schattenwurf darstellen. Hieraus wird deutlich, dass
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 etwa auf Hohe der 35 dB(A)-Linie verlauft und
deutlich von der 40 dB(A)-Linie entfernt liegt; demnach werden die Grenzwerte fir Allgemeine
Wohngebiete eingehalten. Auch durch den Schattenwurf sind keine Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

B-Plan 26

A Neoe WEA

Darstellung ISO Linien Schallausbreitung und ISO Schattenwurflinien Gesamtbelastung
(Quelle: Lorica Energiesysteme GmbH & Ca. KG: ,,Kurzbeschreibung Lorica Windpark Gammelby*, 31. Mai
2022)

Die Gemeinde Rieseby geht demnach davon aus, dass durch die geplanten Windenergiean-
lagen keine Einwirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind und dass auch durch die Uber-
planung der Flache des B-Planes 26 keine Auswirkungen auf die geplanten Windenergieanla-
gen erfolgen werden.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 18



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26

Februar 2024 Begriindung - Entwurf

3.7 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 26 der Gemeinde Rieseby wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt und in einem Umweltbericht (s. Teil 2 der Begriindung) beschrieben und bewertet.
Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Planbereich ist die Ausweisung von
neuen Wohngrundstiicken vorgesehen. Angrenzend befinden sich bereits wohnbaulich sowie
landwirtschatftlich genutzte Flachen. Immissionsquellen sind im Nahbereich nicht bekannt. Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes werden durch die Planung ausgeschlossen. Durch die ca.
1,5 km sudlich geplanten Windenergieanlagen sind keine erheblichen Auswirkungen bezuglich
Larm und Schattenwurf zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung sind Eingriffe in das
Knicknetz nicht zu vermeiden. Die Knickrodungen und -entwidmungen werden entsprechend
den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* aulierhalb des Plangebietes ausgegli-
chen. Eine Ausgleichsflache wird im Zuge der Planung umgewidmet und im gemeindlichen
Flachenpool ,An der Petribek' ersetzt. Die Knickgeholze und die Strukturen im Bereich der
ruderal gepragten Ausgleichsflache bieten potenzielle Lebensraume fir heimische Brutvogel.
Weiterhin kénnen Tagverstecke von Flederméausen nicht endgultig ausgeschlossen werden,
weswegen die Geholzrodungen und die R&umung der Ausgleichsflache in der Zeit vom 01.
Dezember bis Ende Februar durchzufiihren sind, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch die geplante Bebauung der Nutzung entzogen. Zudem wird eine bisherige Ausgleichs-
flache beansprucht. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohn-
raum begrindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,3, 0,35 bzw. 0,4 festgesetzt, wobei tiberwiegend eine Uberschrei-
tung um 50 % flir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zulassig ist. Zusatzlich sind
Versiegelungen durch Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflache, Fu3- und Radwege, Pkw-
Parkplatze) sowie einen geplanten Millsammelplatz, zwei Transformatorenstationen und ein
Regenruckhaltebecken mdglich. Entsprechend der Bilanzierung sind fur die Neuversiegelun-
gen Ausgleichsflachen von insgesamt 13.793 m? GroRe zur Verfiigung zu stellen. Der Aus-
gleich erfolgt Gber den gemeindlichen Flachenpool ,An der Petribek ‘.

Schutzgut Wasser: Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird auf
den Grundstiicken versickert. Das Oberflachenwasser der neuen Erschliel3ungsstral3en wird
Uber Verdunstungs- und Sickermulden in neu herzustellende Regensicker- bzw. Regenrick-
haltebecken eingeleitet und dort verdunstet, versickert bzw. gedrosselt an die Vorflut abgege-
ben. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten. Oberfla-
chengewadsser sind abgesehen von einem nicht beeintrachtigten Vorflutgraben nicht vorhan-
den.
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Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am stidwestlichen Rand der
Ortschaft Rieseby sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden zum Teil durch die
baugestalterischen Festsetzungen und die angepassten Hohenfestsetzungen gemindert. Eine
zusatzliche Minderung erfolgt durch die Arrondierung an der nordlichen Bebauung. Mittel-
langfristig sind sudlich angrenzend weitere Bauabschnitte geplant, die das Plangebiet kinftig
abrunden werden. Innerhalb des Plangebietes sind die grof3ziigige Ausweisung von offentli-
chen Griunflachen sowie Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen, welche
der Durchgrinung des Gesamtgebietes dienen.

Schutzqgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Das Plangebiet liegt in einem arch&ologi-
schen Interessengebiet und im Umfeld bekannter Objekte der archaologischen Landesauf-
nahme. Archaologische Voruntersuchungen haben keine relevanten archaologischen Befunde
ergeben. Dennoch ist der § 15 DSchG zu berilicksichtigen.

Auswirkungen auf Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
3en.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rieseby sind Be-
eintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache am Rand des intensiv baulich genutzten Bereiches
und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich zu bezeichnen.

Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MaRnahmen ist von keinen erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

3.8 Natur und Landschaft

Die grunordnerischen Belange werden im Einzelnen im nachfolgenden Umweltbericht abge-
handelt. MalRnahmen zum Umgang mit den bestehenden Gehdlzstrukturen werden zur Mini-
mierung des Eingriffs in Natur und Landschaft festgesetzt und erlautert.

3.8.1 Knicks

Innerhalb des Plangebietes sind Eingriffe in nach 8§ 21 LNatSchG geschitzte Knicks nicht zu
vermeiden. Der Knick, der sich auf der Grenze zum Baugebiet ,Heidegarten® (B-Plan Nr. 20)
befindet, wird auf einer L&nge von ca. 250 m rechtlich entwidmet, da er sich kiinftig zwischen
den privaten Grundstliicken befinden wird und eine ordnungsgemafe Pflege voraussichtlich
nicht mehr gewahrleistet werden kann. Der entwidmete Knick ist als Griinstruktur zu erhalten.
Der Ausgleich fur die Knickentwidmung erfolgt im Verhéltnis 1 : 1.
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Neben der Knickentwidmung werden Knickrodungen notwendig. Gerodet werden ein das
Plangebiet querender Ausgleichsknick, ein Knick sudlich der tberplanten Ausgleichsflache so-
wie ein kurzer Abschnitt im Knick am Baugebiet ,Hofkamp’ (B-Plan Nr. 12), wo eine ful3laufige
Anbindung an das bestehende Baugebiet erfolgen soll. Die Knickrodungen werden im Verhalt-
nis 1 : 2 ausgeglichen.

Der Knickausgleich von insgesamt 755 m erfolgt auf verschiedenen Flachen. Im Rahmen der
Neuordnung und Erweiterung des gemeindlichen Flachenpools ,An der Petribek® (Flurstick
69/37 der Flur 2, Gemarkung Basdorf) werden 90 m neuer Knick als Ausgleichsknick fir den
B-Plan Nr. 26 angelegt. Weitere 665 m2 entstehen im Kreis Storman im Naturraum Ostliches
Hugelland: ca. 292 m Knick werden auf den Flurstiicken 13/1 und 26/1 der Flur 1, Gemarkung
und Gemeinde Grande hergestellt; weitere 373 m Knick werden neu auf dem Flursttick 21/2,
Flur 6, Gemarkung und Gemeinde Grande hergestellt.

Der Knick im Stiden des Baugebietes ,Hofkamp* befindet sich vollstandig auf den Privatgrund-
stiicken auf3erhalb des Planbereiches des B-Planes Nr. 26. Eine Entwidmung ist an dieser
Stelle aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht moglich. Der Knick wird in der Planung mit
einem entsprechenden Schutzstreifen von 3 m Breite berticksichtigt, der als private Grinflache
festgesetzt wird. Die Baugrenze wird weitere 2 m entfernt festgesetzt.

3.8.2 Grunflachen

Im Plangebiet wird zur Durchgriinung ein Griinzug mit zentral liegender, groRer Parkanlage
geschaffen. Diese zentrale Parkanlage, die als Burgerpark gestaltet wird, zieht sich von dort
in Richtung Nordwesten durch den Planbereich und bietet durch die Anlage von entsprechen-
den FuBwegen eine begeh- und erlebbare Griinzasur durch das Gebiet.

Der Birgerpark soll kiinftig als 6ffentliche Begegnungsstatte dienen. Die Gemeinde plant die
Herstellung eines Spielplatzes sowie ggf. weiter Anlagen wie Bolz- oder Bouleplatz. Zuséatzlich
sollen wassergebundene Wege zur Naherholung hergestellt werden. Zur Begrinung und
Schaffung eines Parkcharakters ist die Pflanzung von verschiedenen Baumen und Strauchern
angedacht.

Die Bereiche, in denen Waldabstandsflachen auf den Baugrundstiicken liegt, werden private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten’ festgesetzt. Dies betrifft die Grundsticke
50 bis 53 und 59. Der das Plangebiet im Westen sdumende Griinzug wird hierdurch verbreitert.
Eine bauliche Nutzung dieser privaten Grunflachen ist innerhalb der Waldabstandsgrenzen
nicht zulassig.

3.8.3 Ausgleichsflachen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 26 wird auf dem Flurstiick 4/27 die Ausgleichsflache des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Rieseby Uberplant. Die Flache wurde mit verschiedenen
Gehdlzen bepflanzt und sollte der Sukzession uberlassen werden. Die Sukzessionsflache
wuirde sich kinftig als Inselbiotop inmitten privater Wohngrundstiicke befinden. Die Eignung
als Lebensraum wird dadurch stark eingeschrénkt, zudem sind Beeintrachtigungen von Seiten
der Privatgrundstiicke voraussichtlich nicht auszuschlie3en. Weiterhin wirde sich auf Flachen,
die der Sukzession Uberlassen werden, im Laufe der Zeit eine Waldflache entwickeln. Wald in
unmittelbarer Nahe zu Wohngrundstticken fiihrt in diesem Zusammenhang immer wieder zu

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 21



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26

Februar 2024 Begriindung - Entwurf

Problemen, die durch groRere Abstande der Ausgleichsflachen zu den Wohnbauflachen hat-
ten vermieden werden kdnnen.

Die Gemeinde hat sich daher dazu entschlossen, die Ausgleichsflache zu tberplanen und an
anderer Stelle zu ersetzen. Der Ausgleich fur die Sukzessionsflache wird an anderer Stelle im
Gemeindegebiet erbracht, wobei zusatzlich ein Zuschlag von 2 % je Jahr Entwicklungszeit der
Flache bertcksichtigt wird. Fir die Ausgleichsflache ergibt sich somit ein Ausgleichsverhéltnis
von 1 : 1,56. Daraus ergibt sich fur die Umwidmung der Ausgleichsflache ein Ersatz von ins-
gesamt 10.265 m? neuer Ausgleichsflache. Dieser erfolgt im gemeindlichen Flachenpool ,An
der Petribek’, auf dem Flurstiick 69/37 der Flur 2, Gemarkung Basdorf und Gemeinde Rieseby.

Innerhalb des Plangebietes werden grof3flachige Versiegelungen durch die Ausweisung Allge-
meiner Wohngebiete sowie durch die Herstellung neuer Verkehrsflachen und Flachen fur die
Ver- und Entsorgung ermoglicht. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird Uberwiegend eine
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung um 50 % ist fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und deren Zufahrten zulassig. Fur die Grundstiicke ergibt sich damit eine maximale
Versiegelung von 45 %. Ein Teil der Grundstiuicke befindet sich im Waldabstandstreifen und
unterliegt entsprechenden Einschrankungen der Gberbaubaren Flache bzw. ist fur kleinteiligen
Wohnraum vorgesehen. Um auf diesen Grundstiicken ebenfalls eine geeignete Bebauung zu
ermdglichen, wird die GRZ entsprechend héher mit 0,35 festgesetzt, was einer maximalen
Versiegelung von 52,5 % entspricht. Vom Sonderbyer Weg bis zum zentralen Plangebiet wer-
den weitere Grundstticke fur kleinteiligen bzw. verdichteten Wohnraum vorgesehen. Entspre-
chend dieser Nutzung und den geplanten Grundstticksgrof3en wird fur diese Grundstiicke die
GRZ mit 0,4 festgesetzt. Die maximale Versiegelung betragt hier 60 %. In Baufeld 1 darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 100 % Uberschritten werden, hier ist demnach eine maximale
Versiegelung von 80 % zulassig. Die neuen 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen, Ful3-
und Radwege sowie die Offentlichen Pkw-Parkplatze werden als vollstandig versiegelte Fla-
chen (= 100 %) berlcksichtigt. Gleiches gilt fir eine notwendige Abfallsammelstelle fir die
geplanten Grundstiicke 38 und 39 sowie zwei Transformatorenstationen. Ein neu herzustel-
lendes Regenriickhaltebecken wird naherungsweise mit einer Versiegelung von 20 % in die
Bilanzierung einbezogen.

Die Uiberplante Flache hat aufgrund ihrer ackerbaulichen Nutzung bzw. nach Umwidmung der
Ausgleichsflache eine allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz, weswegen die Eingriffe
durch Bodenversiegelungen entsprechend des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Verhaltnis 1 : 0,5 ausgeglichen werden. Insge-
samt sind 27.585 m2 Neuversiegelung zulassig. Der Ausgleich von 27.585 m2 x 0,5 =
13.793 m? erfolgt ebenfalls GUber den gemeindlichen Flachenpool ,An der Petribek' auf dem
Flurstiick 69/37 der Flur 2, Gemarkung Basdorf und Gemeinde Rieseby.

3.8.4 Wald

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet ist eine Waldflache vorhanden. Der nach § 24
LWaldG notwendige Waldabstand von 30 m wird mit den Baugrenzen eingehalten. Fir ein
einzelnes Grundstuck im nordwestlichen Plangebiet darf der Waldabstand in Abstimmung mit
der unteren Forstbehdrde auf 25 m reduziert werden. Die im Waldabstand gelegenen Grund-
stucksteile werden als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten’ festgesetzt
und dirfen nicht bebaut werden. Als Puffer zwischen den Privatgrundsticken und dem Wald
werden zudem 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
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3.85 Wasserhaushalt

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird die
Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu-
lassig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls dem
stadtebaulichen Ziel einer offenen, durchgriinten Bebauungsstruktur. Zur Férderung der Ver-
dunstung, sowie zur Eingriinung des Baugebietes wird weiterhin festgesetzt, dass auf den
Privatgrundstticken ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitdt Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm oder ein Obstbaum, Pflanzqualitat Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 10 cm zu pflanzen und zu erhalten ist.

3.8.6 Klimaschutz

Um den neuen Siedlungsbereich nachhaltiger zu gestalten und an die bevorstehenden Klima-
veranderungen anzupassen (8 la (5) BauGB), werden im Bebauungsplan Nr. 26 folgende
Malinahmen umgesetzt:

Grlunordnerische Festsetzungen:

= Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schot-
terrasen, Betongrassteine, Rasengittersteine, Pflaster).
Diese Festsetzung dient auf allen Baugrundstiicken der Vermeidung von grof3en versie-
gelten Flachen. Hierdurch soll erreicht werden, dass die Stellplatze und Zufahrten sich
insbesondere in heiRen Sommermonaten nicht GbermaRig erhitzen und ganzjahrig das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickern kann.

= Auf jedem Baugrundsttick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 16 cm bzw. ein Obstbaum, Pflanzqualitat Hochstamm,
Stammumfang mind. 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Diese Festsetzung dient der Beschattung der Baugrundstiicke. Auch hierdurch soll ein
UberméaRiges Erhitzen der Flachen in den Sommermonaten vermieden werden. Baume
dienen zudem der Erh6hung der Verdunstungsrate und haben einen ausgleichenden Ein-
fluss auf das Klima.

Gestalterische Festsetzungen:

= Bei einer Eindeckung als Grindach sind auch geringere Dachneigungen als fur die restli-
chen Décher zulassig.
Diese Festsetzung erlaubt fur Gebaude mit besser klimavertraglichen Grindachern einen
grolReren Gestaltungsspielraum.

= Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sind zuldssig; auch diese Dacher
erhalten grof3ere Gestaltungsspielrdume.
Diese Festsetzung dient der Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen, hier:
Sonnenenergie.

Die Gemeinde Rieseby geht davon aus, dass aufgrund der ortstiblichen GRZ von 0,30 bis 0,40
und den hierdurch entstehenden privaten Gartenflachen eine Ubermafige Auswirkung auf das
Klima ausgeschlossen werden kann.

Der Bau von energiesparenden Gebauden und die Nutzung nachhaltiger Warmequellen sind
durch die bestehende Gesetzgebung bereits vorgegeben und sollten aus Sicht der Gemeinde
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zur Realisierung individueller Bebauungsmaglichkeiten fur die Bauherren und mdgliche Inves-
toren fur den Bau von dringend bendtigtem kleinteiligem Wohnraum nicht weiter begrenzt wer-
den.

3.8.7 Insektenschutz

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sind im Plangebiet StralRen- und Wegebeleuchtungen zu installieren, die keine
nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermé&use) oder Pflan-
zen verursachen. Zu verwenden ist ausschlief3lich warmweif3es Licht bis maximal 3.000 Kelvin
und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in mdglichst geringer Hohe
angebracht und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusétzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte auf3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat tber Nacht etc.).

3.8.8 Artenschutz

Im Zuge der Planumsetzung sind Geholzrodungen (Knicks, Sukzessionsflache) nicht zu ver-
meiden. Da in diesen Bereichen potenzielle Lebensraume heimischer Brutvégel zu erwarten
und ggf. einzelne Tagverstecke von Fledermausen nicht auszuschlie3en sind, sind die Ge-
hdlzrodungen und die Raumung der Ausgleichsflache zwischen dem 01. Dezember und Ende
Februar vorzunehmen, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG aus-
schlieBen zu kdnnen.

3.9 Hinweise
3.9.1 Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Zudem be-
finden sich mehrere Objekte der Archaologischen Landesaufnahme (Verdacht auf Grabhtigel)
innerhalb der Uberplanten Flache. Auf der Uberplanten Flache ist daher mit arch&ologischer
Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Aufgrund dieser Darstellungen wurden am 18. — 19.09.2023 vom Arch&ologischen Landesamt
Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten archaologischen Be-
funden durchgefihrt. Durch das Landesamt nunmehr keine Bedenken bezuglich der Planum-
setzung. Die Flachen wurden zur Bebauung freigeben.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.9.2 Altlasten

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes zur Gewinnung
oberflachennaher Rohstoffe.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (Stand
08/2022) keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfilhrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z. B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehoérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

3.93 Bodenschutz

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
88 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Aktuell liegen der unteren Bodenschutzbehdérde keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstand-
orte oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf ErsatzbaustoffV/DepV um-
gestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fir nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemaR § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
gefuhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der Ubrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8
BBodSchV und 8§ 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial auRerhalb des Baugrundstiickes im Aul3enbereich ist ge-
maf LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m?
durch die untere Naturschutzbehérde zu genehmigen.

3.94 Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt im Zustandigkeitsbereich des militéarischen Flughafens Schleswig und im
Interessensbereich der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf.
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3.9.5 Umgang mit Schottergarten

Gem. 8§ 8 Abs. 1 S. 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht Giberbauten Flachen der
bebauten Grundstticke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.
Die Freiflachen kdnnen mit Rasen oder Gras, Gehdlz, anderen Zier- oder Nutzpflanzen be-
deckt sein. Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls dann zu den Grinfla-
chen zu z&hlen, wenn sie eine verhaltnismalig schmale Einfassung von Beeten usw. darstel-
len. Die Wahl der Art und Beschaffenheit der Grinflachen bleibt den Verpflichteten Gberlassen.
Auf den Flachen muss jedoch die Vegetation Uberwiegen, sodass Steinflachen aus Griinden
der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem Mal3e zulassig sind. Es ist dabei
unerheblich, ob Schottenflachen mit oder ohne Unterfolie ausgefihrt sind. Sie sind keine Griin-
flachen im Sinne des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht Gberwiegt.
Die Anlage sog. Schottergarten ist somit regelmafig unzulassig.

3.9.6 Kampfmittel

Gemald der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde
Rieseby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

3.97 Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Auf die Grundstiicke kbnnen Immissi-
onen (Larm, Staub, Gerliche), die aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe resultieren, einwirken.

3.9.8 Digitales Funknetz Schleswig-Holstein

Eine Richtfunkverbindung des digitalen Funknetzes Schleswig-Holstein verlauft durch das
Plangebiet. Die Richtfunktrasse verlauft zwischen den Punkten: 552199,00 / 6044656,00
(ETRS89), Antennenhdhe 46,00 m und 552574,00 / 6037922,00 (ETRS89), Antennenhthe
45,30 m. Zu beiden Seiten der Richtfunkverbindung muss ein Abstand von 30 m zu Bauwer-
ken/baulichen Anlagen freigehalten werden. Nur bei Freihaltung des Korridors der Richtfunk-
verbindung bestehen keine Einwande gegen die Errichtung von Bauwerken/baulichen Anla-
gen in diesem Bereich.

Im vorliegenden Fall sind, nach Prifung durch den zustandigen Fachbereich, keine Beein-
trachtigungen der Dataport-Richtfunktrasse zu erwarten.

3.9.9 Verbandsgewasser

Westlich des geplanten Regensickerbeckens im Westen des Plangebietes verlauft das Ver-
bandsgewasser "Graben lic" des WBV Koseler Au. Der Unterhaltungsstreifen von 5,0 Meter
zur Bdschungsoberkante ist von jeglicher Bebauung und tiefwurzende Pflanzen frei zu halten.
Hierzu z&hlen auch Z&aune.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 umfasst insgesamt eine Flache von ca.

6,22 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsflachen
offentl. Verkehrsflachen
offentl. Parkplatze
priv. Verkehrsflachen
FuR3- und Radwege

Grinflachen, 6ffentl. '‘Burgerpark’

Grinflachen, priv.
Hausgarten
Schutzgrin
Entwidmeter Knick
Flachen fir die Landwirtschaft
Ver- und Entsorgungsflachen
Regenriickhaltebecken
Regensickerbecken
Regensickermulden
Abfallsammelstellen
Trafostationen

ca. 38.895 m?
ca. 7.195 m2
ca. 5.990 m?
ca. 435 m?
ca. 115 m?
ca. 655 m?
ca. 8.145 m2
ca. 2.440 m2
ca. 1.700 mz2
ca. 405 m?
ca. 375 m?
ca. 400 m2
ca. 5.165 m?
ca. 1.780 m2
ca. 2.950 m?
ca. 365 m?
ca. 25 m?
ca. 45 m?
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TEIL 2 UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frilhzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur tber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu &uf3ern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu bericksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Planbereich liegt stdlich des Baugebietes "Heidegarten" am sidwestlichen Rand der Ort-
schaft Rieseby im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Das Plangebiet umfasst das Flurstick 4/27
sowie Teile der Flurstiicke 6/55, 4/29, 4/30 und 31/5 der Flur 1, Gemarkung Sonderbyhof. Der
Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bebauung der Stral3e ,Heidegarten’,
- im Nordosten durch die Bebauung der Stral3e ,Hofkamp’,
- im Osten durch den Sonderbyer Weg,

- im Siuden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen,
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- im Westen durch eine Waldflache und
- im Nordwesten durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Die Gesamtgrol3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 6,22 ha. Das Gelande ist bewegt und
weist Hohen zwischen ca. 29 m tuber NHN sudlich der Stral3e Hofkamp, ca. 22 m Gber NHN
im Nordwesten und Stiden und ca. 24 m Uber NHN im auf3ersten Sudosten des Plangebietes
auf.

Luftbildquelle: DigitalerAtlasNord (2021) - UnmalRstabliche Darstellung

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rieseby wurde notwendig, um
innerhalb des Geltungsbereiches auf einer Gesamtflache von ca. 6,22 ha eine den Funktions-
bedirfnissen der Gemeinde Rieseby entsprechende wohnbauliche Entwicklung zu ermdgli-
chen. Die letzten Baugrundstiicke in dem ndrdlich angrenzenden Baugebiet ,Heidegarten‘ sind
bereits verkauft und bebaut.

In der Gemeinde Rieseby besteht weiterhin ein groRer Bedarf an Wohnungen bzw. Bauplat-
zen. Einzelne Baullicken im Innenbereich der Gemeinde sind nicht vorhanden, die Grundstu-
cke innerhalb geltender Bebauungsplane sind inzwischen fast vollstandig bebaut, sodass eine
kontinuierliche Bereitstellung von Baugrundstiicken nicht gewahrleistet werden kann. Der Ge-
meinde liegen fortwahrend Anfragen nach Baugrundstiicken vor. Die Lage des B-Planes
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Nr. 26 nahe des Ortskerns bietet die Mdglichkeit, neue Bauflachen an die bestehende Bebau-
ung anzubinden und so eine dem tatséchlich vorhandenen Bedarf gerecht werdende Erweite-
rung des vorhandenen Siedlungsbereiches zu schaffen. Hierzu méchte die Gemeinde Rieseby
den Planbereich baulich entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Hierbei berticksichtigt die sud-
liche Abgrenzung des Geltungsbereiches bereits die recht konkreten Planungen fir eine wei-
tere siudliche Erweiterung des Wohngebietes in den kommenden Jahren, um auch mittel- bis
langfristig den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde decken zu kdénnen.

Im ersten Bauabschnitt sollen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 26 ca. 59 Grundstiicke
mit GrundstlicksgréfRen zwischen 600 und 1.200 m2 fur die Wohnbebauung zur Verfiigung
gestellt werden. Geplant ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern sowie in einzelnen
Bereichen Hausgruppen (Reihenhauser).

Auf insgesamt vier Grundstiicken soll die Bebauung durch Mehrfamilienh&user vorbereitet
werden, wo entsprechend den Anforderungen der Gemeinde auch kleinteiliger und verdichte-
ter Wohnraum fur sozial Schwéachere, Alleinerziehende, junge Familie und Senioren geschaf-
fen werden kann. Auf den restlichen Grundstiicken, die teilweise direkt an den Bebauungsplan
Nr. 20 ,Heidegarten“ anschlieen, sollen weitestgehend die darin getroffenen Festsetzungen
zum Malf3 der baulichen Nutzung Ubernommen werden.

Dieses Vorhaben der Gemeinde bedient somit die bestehende Nachfrage nach weiteren
Wohnbauflachen in Rieseby und bindet die Plangebietsflache durch die Fortfiihrung der Griin-
strukturen und der Verkehrsflachen an die benachbarten Baugebiete an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
6,22 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet ca. 38.895 m2
Verkehrsflachen ca. 7.195 m2

offentl. Verkehrsflachen ca. 5.990 m?

offentl. Parkplatze ca. 435 m?

priv. Verkehrsflachen ca. 115 m?

FuRR- und Radwege ca. 655 m2
Grunflachen, offentl. 'Burgerpark’ ca. 8.145 m?
Grinflachen, priv. ca. 2.440 m2

Hausgarten ca. 1.700 m2

Schutzgrin ca. 405 mz2

Entwidmeter Knick ca. 375 m?
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 400 m?
Ver- und Entsorgungsflachen ca. 5.165 m?

Regenriickhaltebecken ca. 1.780 mz

Regensickerbecken ca. 2.950 m?

Regensickermulden ca. 365 m?

Abfallsammelstellen ca. 25 m?

Trafostationen ca. 45 m?
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1.3 Ziele der Gbergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu bericksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergiite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europdaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 20.12.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Berlicksichtigung 6ffentlicher Belange

8§ la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

8§82  Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§9 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt geandert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt ge&ndert am
25.02.2021

81 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
87  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am
26.07.2023

81 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen
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Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete

Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am

08.12.2022
§1

§13

§15
§33

§ 39
§ 44

Land

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintréachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck mafigebli-
chen Bestandteilen fiihren kdnnen, sind unzul&assig

Allgemeiner Artenschutz
Besonderer Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 27.10.2023

81
§8
89
§10
§11

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Bevorratung von Kompensationsflachen
Verfahren

Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt geandert am

27.10.2023
§1
89
§24

Schutz von Wald
Umwandlung von Wald
Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020

§1
§12
§15

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Genehmigungspflichtige Mallhahmen
Funde
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Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

Lburchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Rieseby wird in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein (2021) als ,Landlicher Raum’ eingestuft. Sie befindet sich im 10 km-Umkreis um das
Mittelzentrum Eckernférde sowie in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

Regionalplan fur den Planungsraum llI

Der Regionalplan fur den Planungsraum III (2000) weist der Gemeinde Rieseby eine ergan-
zende, Uberdrtliche Versorgungsfunktion in landlichen Raumen zu. Diese Gemeinden sollen
sich unterhalb der Ebene der landlichen Zentralorte starker entwickeln als die anderen nicht
zentraldrtlich eingestuften Gemeinden. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte soll dabei
gewahrt bleiben.

Der Entwurf des Regionalplanes fiir den neuen Planungsraum Il (2023) weist der Gemeinde
Rieseby weiterhin eine erganzende, Uberoértliche Versorgungsfunktion in landlichen Raumen
zu. Diese Gemeinden sind im Planungsraum ergé&nzende Schwerpunkte fir Wohnungsbau
und Gewerbe.

Weiterhin grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft sowie an
ein Vorbehaltsgebiet fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Thema Windenergie an Land (2020) befin-
det sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windenergieanlagen PR2_RDE_301 in einem
Abstand von ca. 1,5 km sudlich und das Gebiet PR2_RDE_009 ca. 3,4 km 6stlich des Plan-
gebietes.

Flachennutzungsplan
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Rieseby (Ursprungsfassung
1974) stellt das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar.
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In der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes, die urspriinglich parallel zu diesem Bebau-
ungsplan aufgestellt wurde, inzwischen aber bereits genehmigt ist, wird das Plangebiet als
Wohnbauflache gem. § 1 Bas. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Inhaltlich entwickelt sich der Be-
bauungsplan demnach aus den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes.

Bestehende Bebauungsplane

Im Nordosten den Plangebietes befindet sich auf dem Flurstlick 4/27 eine im Bebauungsplan
Nr. 12 Gberplante und als Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzte Flache, die im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens
zu einem Allgemeinen Wohngebiet tGberplant wird.

Bezuglich dieses Teilbereiches werden die geltenden Festsetzungen des B-Planes Nr. 12
durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 26 ersetzt.

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il

In den Karten 1 und 2 des Landschaftsrahmenplanes fur den Planungsraum Il (2020) sind fiir
das Plangebiet keine Darstellungen enthalten.

Nach Karte 3 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit oberflachennahen Rohstoffen. Westlich
angrenzend befindet sich das Geotop Os 003 (Oser/Wallberg).

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Rieseby ist der Osten des Plangebietes als Flache fir die
Siedlungsentwicklung dargestellt (beidseitig des Sénderbyer Weges). Westlich angrenzend ist
eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft vorhanden. Diese Darstellung diente der Vorbereitung moglicher zukinftiger Maf3nah-
men als Vorsorgefldchen fir Renaturierungsmafinahmen. Konkrete Vorgaben wurden nicht
getroffen. Mal3nahmen wurden bis heute nicht entwickelt und umgesetzt. Die Flache wird noch
immer als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Darstellung ist charakteristisch
fur die Landschaftsplane aus den 1990er Jahren. Zu dieser Zeit wurden Ausgleichsflachen fur
die Siedlungsentwicklung typischerweise unmittelbar angrenzend an den zu bebauenden Fla-
chen entwickelt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Rieseby bereitet dieses Vorgehen vor. In
der jungeren Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Ausweisung von Ausgleichsflachen un-
mittelbar angrenzend an die Wohnbebauung zum einen die Siedlungsentwicklung einschrankt
und zum anderen haufig auch dazu fuhrt, dass aufgrund nicht zulassiger Nutzungen vonseiten
der Privatgrundstiicke das Entwicklungsziel der Ausgleichsflachen nicht adaquat erfillt wird.
Von der Ausweisung von Ausgleichsflachen unmittelbar angrenzend an ein Baugebiet wird
dementsprechend heute abgesehen.

Eine weitere MaRnahmenflache befindet sich im Nordosten des Plangeltungsbereiches. Diese
Ausgleichsflache wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 festgesetzt und angelegt.
Weiterhin werden der westlich angrenzende Wald und der nérdlich vorhandene Knick im Land-
schaftsplan dargestellt. Nordlich des Waldes ist eine Flache als mégliche Waldentwicklungs-
flache gekennzeichnet.

Die Uberwiegenden Flachen des Planbereiches liegen aul3erhalb der damals dargestellten
Grenzen der Siedlungsentwicklung.

Weiterhin werden zahlreiche Uberpfliigte Hugelgraber als arch&aologische Denkmale auf der
Flache gekennzeichnet.
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Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich eine Abweichung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes. In der Gemeinde besteht eine sehr hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Es handelt sich bei der nun tGberplanten Flache um eine Ackerflache
und um eine Ausgleichsflache, die jeweils an schon vorhandene Wohnbebauung grenzen. Die
Ackerflache hat aufgrund ihrer intensiven Nutzung nur eine geringe Bedeutung als Lebens-
raum fir verschiedene Tierarten. Eine Bebauung dieser Flache fiihrt zu der Erweiterung der
ndrdlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete.

Die ebenfalls Uberplante Ausgleichsflache des B-Planes Nr. 12 héatte seit ca. 26 Jahren der
Sukzession Uberlassen werden sollen. Augenscheinlich werden Teile der Flache stetig genutzt
und gepflegt, sodass sich insgesamt kein Zustand eingestellt hat, der nach Jahrzehnten der
natirlichen Entwicklung zu erwarten wéare. Die Flache wirde bei einem Erhalt kiinftig vollstan-
dig innerhalb der Wohnbebauung Riesebys liegen, wodurch weitere Stérungen und eine ge-
ringe Lebensraumeignung zu erwarten sind. Die Ausgleichsflache wird daher umgewidmet und
unter Berucksichtigung der potenziellen Entwicklungszeit an anderer Stelle kompensiert.

Die im nordwestlichen Plangebiet angedachte Waldentwicklung als Teil einer Verbindung
zweier vorhandener Waldflachen wurde bislang ebenfalls nicht umgesetzt. Die Flache wird
noch immer als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das im Landschaftsplan dar-
gestellte Entwicklungsziel eines zusammenhangenden Waldes ist zwischenzeitlich durch das
nordlich angrenzende Baugebiet ,Heidegarten’ unterbunden worden. Auch bei Aussparung
des Flachenteils aus der aktuellen Planung ist aufgrund der notwendigen Waldabstandsfla-
chen zur bestehenden und geplanten Bebauung keine flachig sinnvolle Waldentwicklung um-
zusetzen.

Da die Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und zur Waldentwicklung bis heute nicht umgesetzt wurden bzw. sie an anderer Stelle ersetzt
werden kénnen und sich die Zielstellung der Gemeinde fir diesen Bereich dementsprechend
geandert hat, soll das Plangebiet in der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 fir Wohn-
bauzwecke Uberplant werden. Diese Planung weicht damit von den Darstellungen des Land-
schaftsplanes ab. Daher wird die Gemeinde Rieseby den Landschaftsplan entsprechend ihrer
neuen Zielsetzungen und Anforderungen zu einem spateren Zeitpunkt anpassen.

Aus den benannten Grinden kann der Verlust der Ackerflache und die Verlegung der Aus-
gleichsflache, als vertretbar angesehen werden. Eine Ortsbegehung und ein Vorgesprach mit
der Unteren Naturschutzbehérde beziglich grundsétzlicher Ausgleichs- und Ersatzmafl3nah-
men ist erfolgt, die vereinbarten Malinahmen werden im Rahmen dieses Bauleitplanverfah-
rens umgesetzt.

1.3.3 Schutzverordnungen

Flachen des europdaischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete liegen nordwestlich in einer Entfernung von 2,3 km
bzw. westlich in einer Entfernung von 2,5 km (jeweils FFH 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde
und vorgelagerter Flachgriinde“ sowie EU-VSG 1423-491 ,Schlei). Aufgrund der grof3en Ent-
fernungen und der zu erwartenden Wirkfaktoren ist nicht von Auswirkungen der Planung auf
die Natura 2000-Gebiete auszugehen.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des groR3flachigen Naturparks ,Schlei“ (§ 27
BNatSchG). Weitere Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen fiir das Plangebiet
oder angrenzend dazu nicht vor.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft eine Verbundachse des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems Schleswig-Holstein, die u.a. den Wald stdwestlich des Plangebietes
mit einem nordlich auBerhalb gelegenen kleinen Wald verbindet und an diesem endet. Die
Verbundachse umfasst westlich von Rieseby abgesehen von den Waldflachen bislang keine
Flachen, die anderweitig naturschutzrechtlich geschiitzt sind. Im Plangebiet umfasst die Ver-
bundachse eine intensiv genutzte Ackerflache ohne besondere Lebensraumeignung. Vernet-
zende Strukturen sind abgesehen von einem grasdominierten Saumstreifen mit wenig Geholz-
bewuchs innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Nordlich angrenzend befinden sich
wohnbaulich genutzte Grundstiicke im Bereich der Verbundachse, sodass eine durchgangige
Vernetzung der beiden Waldflachen an dieser Stelle nicht mehr umsetzbar ist. Entsprechend
Kap. 4.1.1 des Landschaftsrahmenplanes fiir den Planungsraum Il sind mit der Darstellung
des Biotopverbundes keine Nutzungseinschrankungen verbunden. Ebenso besteht kein
grundsétzliches Bauverbot.

Die Planung berticksichtigt den sudwestlich angrenzenden Wald als Bestandteil des Bio-
topverbundes. Die Bauflachen halten ausreichende Abstdnde ein; zudem werden zwischen
dem Wald und den Privatgrundstticken offentliche Grunflachen festgesetzt, die als Puffer die-
nen und so Einschrankungen des Waldes als Lebensraum und Biotop vermeiden sollen. West-
lich des Plangebietes ist im Zuge des B-Planes Nr. 20 als Ausgleichsmal3hahme bereits ein
Gewasser entwickelt worden, dessen Randbereiche der natirlichen Entwicklung tberlassen
wurden. Aufgrund der bestehenden Nutzungen hat sich die Gemeinde entschieden, den bau-
lich gepragten Siedlungsbereich vom Baugebiet ,Heidegarten’ nach Stden hin abzurunden.
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Weitere MalRBnahmen, die der Biotopvernetzung dienen, sollen sinnvollerweise westlich des
Siedlungsraumes fortgefiihrt werden. Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Biotopverbundes
ergibt sich durch die Umsetzung der Planung nicht. Die weitere Siedlungsentwicklung Rie-
sebys wird sich in Richtung Siden bzw. Stidosten konzentrieren, sodass westlich der Siedlung
weitere MaRnahmen zur Biotopvernetzung durchgefihrt werden kénnen.

Geschutzte Biotope sind mit den Knicks (8 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) innerhalb und am
Rand des Plangebietes vorhanden. Im westlichen und sudgdstlichen Nahbereich des Plange-
bietes befinden sich zudem Stillgewésser (8 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG), die von den Planun-
gen jedoch nicht betroffen sind. Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht bekannt. Die
Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-2020) enthéalt fir das Plangebiet keine
Darstellungen. Innerhalb des stidwestlich angrenzenden Waldes werden zwei Kleingewasser
dargestellt.

Innerhalb des Plangebiet sind in der Vergangenheit verschiedene AusgleichsmalRinahmen
durchgefuhrt worden. Zum einen handelt es sich um die Ausgleichsflache des B-Planes Nr. 12
der Gemeinde Rieseby, die der natirlichen Sukzession Uberlassen werden soll. Zum anderen
ist auf der Uberplanten Ackerflache ein Ausgleichsknick angelegt worden, der in Nord-Sud-
Ausrichtung mittig das Plangebiet quert. Weiterhin existiert eine Kompensationsflache an der
nordwestlichen Grenze des Plangebietes. In der Ortlichkeit sind Einzelbaume in einem von
Grasern dominierten Saumstreifen gepflanzt worden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen Schutz-
gutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
nach den Bestandsaufnahmen durch den Verfasser im Februar und April 2022 sowie auf
Grundlage einer Bewertung nach A-RW 1 von der Ingenieurgesellschaft Possel und Partner
GmbH aus Kiel (Februar 2023).

Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. An die
Beurteilung schlief3t sich eine Einschatzung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung des Vorhabens an.

2.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fur Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
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Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltpriifung sind.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten kiinftig zu erwartende Zustand im Umfeld
des Bebauungsplanes Nr. 26 stellt sich fur die Funktionen ,Wohnen‘ und ,Erholung’ wie folgt
dar:

a) Wohnen

Das Plangebiet soll kiinftig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Derzeit ist der
Planbereich Uberwiegend als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung. Hierdurch sind tber das
Jahr verteilt die aus der Landwirtschaft resultierenden Auswirkungen in Form von Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen (Gllleausbringung) auf die Anwohner der angrenzenden Fla-
chen nicht auszuschliel3en.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Immissionsquellen vorhanden. Die
KreisstralRe befindet sich ca. 440 m noérdlich des Plangebietes und somit in ausreichender
Entfernung. Nordlich und norddstlichen grenzen bereits wohnbaulich genutzte Flachen an.

Ca. 1,5 km sudlich befindet sich ein Vorranggebiet fir Windenergie (PR2_RDE_301), in wel-
chem die Errichtung von sieben Windenergieanlagen geplant ist.

b) Erholung

Das Plangebiet hat aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung keine Bedeutung fiir
die Erholung. Am Rand der bestehenden Bebauung haben sich sukzessiv Trampelpfade ent-
wickelt, die augenscheinlich regelméaRig durch FulRganger bzw. Gassiganger aus den umlie-
genden Wohnsiedlungen genutzt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgeflihrt. Die Ausgleichsflache bliebe bestehen und wiirde weiterhin der Sukzession
uberlassen werden. Veranderte Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.

Auswirkung der Planung

Eine Betroffenheit des Menschen und der menschlichen Gesundheit ist durch die Planung
nicht zu erwarten. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Immissionsquellen
bekannt, die erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes verursachen.

Die sudlich und westlich gelegenen Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die aus einer
ordnungsgemafen Landwirtschaft resultierenden Immissionen (Staub, Geruch) kénnen zeit-
lich begrenzt auf das Plangebiet einwirken, sind jedoch nicht als erheblich einzustufen.

Im Rahmen einer o6ffentlichen Sitzung der Nachbargemeinde Gammelby wurde die Planung
zu den Windenergieanlagen im 1,5 km sidlich gelegenen Vorranggebiet fir Windenergiean-
lagen vorgestellt. In diesem Zusammenhang wurden Abbildungen gezeigt, die die Auswirkun-
gen der Anlagen in Bezug auf den Schallschutz sowie den Schattenwurf darstellen. Hieraus
wird deutlich, dass das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 etwa auf Héhe der 35 dB(A)-
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Linie verlauft und deutlich von der 40 dB(A)-Linie entfernt liegt; demnach werden die Grenz-
werte fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Auch durch den Schattenwurf sind keine Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Die Gemeinde Rieseby geht demnach davon aus,
dass durch die geplanten Windenergieanlagen keine Einwirkungen auf das Plangebiet zu er-
warten sind und dass auch durch die Uberplanung der Flache des B-Planes 26 keine Auswir-
kungen auf die geplanten Windenergieanlagen erfolgen werden.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die Planung eine Verbesserung. Es ist vorgese-
hen, im neuen Wohngebiet FuBwege herzustellen, um die sukzessiv entstandenen Trampel-
pfade aufzugreifen und den Anwohnern Maoglichkeiten zu bieten, zu Ful3 abseits der mit Auto
befahrenen StralRe zu gehen. Weiterhin ist ein Burgerpark geplant, in dem die Gemeinde ver-
schiedene Nutzungen anstrebt (z.B. Spielplatz, Bolzplatz, Begegnungsstétte, Fuliwege). Der
Burgerpark kann die Erholungsnutzung nicht nur fiir die Anwohner des neu geplanten Bauge-
bietes, sondern auch fiir Anwohner der bestehenden Baugebiete steigern.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit sind mit einer ge-
ringen Erheblichkeit zu bewerten. Es werden neue Wohngrundstiicke angrenzend an bereits
bestehende Wohnsiedlungen geschaffen. Immissionsquellen, die erhebliche Auswirkungen
auf das Wohngebiet haben kdnnten, sind im Umfeld nicht bekannt. Ein stdlich geplanter Wind-
park halt die notwendigen Grenzwerte ein.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Februar und April 2022 erfolgten Ortsbegehungen zur Feststellung der aktuellen Flachen-
nutzungen und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnhaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vor-
schriften zu Verboten besonders und streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu
zéhlenden Pflanzengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatricht-
linie von 1992 aufgefiihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich mdg-
licher Vorkommen von geschutzten Arten betrachtet.

Die nachfolgend dargestellten Lebensrdume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2023) aufgefuhrt. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§*“-Symbol gekennzeichnet.

Acker (AAy)

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Acker landwirtschaftlich genutzt und ist daher als
stark eingeschrankter Lebensraum zu betrachten. Zeitweise Uberstaute Senken sind im
Plangebiet nicht vorgefunden worden. Auch die Auswertung alter Luftbilder deutet nicht auf
solche Strukturen hin. Im Stidwesten der Ackerflache ist aktuell ein ca. 10 m breiter Streifen
parallel zum Vorflutgraben vermutlich als Stilllegungsflache temporéar aus der Nutzung ge-
nommen worden. Der Streifen stellt sich als Ackerbrache dar. Es finden sich Graser und
Sauer-Ampfer in dem derzeit ungenutzten Bereich.

Fur die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers wird auf3erdem ein kleiner Teil
einer weiteren, intensiv bewirtschafteten Ackerflache 6stlich des Sonderbyer Weges tberplant.
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Ruderalflur (RHg/RHy)

Angrenzend an die vorhandene Bebauung befindet sich eine ca. 6.284 m2 gro3e Flache, die
als Ausgleichsflache fur den B-Plan Nr. 12 gewidmet ist. Gemal Grindordnungsplan des
B-Planes Nr. 12 wurde die Flache tiefgepfligt und eine Initialbegriinung vorgenommen
(Faulbaum, Ohrweide, Ginster, Heidekraut, Zitter-Pappel). AnschlieRend sollte die Flache der
Sukzession Uberlassen werden.

Die Flache ist ruderal ausgepragt, obwohl vor allem in ndrdlichen Teilbereichen
augenscheinlich PflegemafRnahmen durch die Anlieger durchgefuhrt werden bzw. die Flache
fur die Ablagerung von Gartenabfallen dient. Als Bewuchs dominieren Gréser, Brennnessel,
Ginster, Weide (Uberwiegend strauchartig) und Zitter-Pappeln (@ = ca. 25-35 cm). In den
regelmalig geméhten Bereichen sind aullerdem Arten wie Spitz-Wegerich und
Jakobskreuzkraut anzutreffen. Als vergleichsweise starkere Baume sind eine 3-stammige
Weide sowie eine Weide mit ca. 70 cm Stammdurchmesser, die ab ca. 2 m Hohe stark verastet
ist, zu nennen. Ein Zustand, der nach ca. 25-jahriger Sukzession zu erwarten ware, liegt nicht
flachendeckend vor.

Knicks (HWy, 8)

Im Plangebiet verlaufen mehrere Knicks, die als geschitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG
einzuordnen sind. Die Nummerierung der Knicks ist dem Bestandsplan im Anhang zu
entnehmen.

Ein Knick befindet sich an der Grenze zur nérdlich gelegenen Bebauung des B-Planes Nr. 20
(K1). Der Knick ist u.a. mit Haselnuss, Weif3-Dorn, Brombeere und Rot-Buche bestockt. Als
nennenswerter Uberhélter befindet sich eine mehrstammige Rot-Buche auf dem Knick. Der
Knick ist strukturarm ausgepragt und stellenweise durch die angrenzende Wohnbebauung
beeintrachtigt (gartnerische Tatigkeiten, Bodenanschittung am Knickwall). Im westlichen
Abschnitt geht der Knick abschnittsweise auf eine hiigelartige Struktur Gber, die im Rahmen
des B-Planes Nr. 20 untersucht wurde und keine archéologische Relevanz aufweist.

In Nord-Siid-Ausrichtung verlauft ein vergleichsweise junger Knick (K2) tber die Ackerflache.
Der Knick wurde vor wenigen Jahren als Ausgleichsknick aufgesetzt. Als junge Gehdlze
stocken u.a. Pfaffenhiitchen, Hunds-Rose und Schlehe auf dem Ausgleichsknick. Der Knick
ist durch einen niedrigen Wildschutzzaun eingefriedet.

Ein weiterer Knick begrenzt die Gberplante Ausgleichsflache nach Siiden (K3). Der Knick ist
mit wenig Stiel-Eiche und Rot-Buche bestockt. Uberhélter sind bislang nicht vorhanden. Der
Knick fuhrt weiter in Richtung Osten, aber verlauft hier unmittelbar auRerhalb des Plangebietes
auf den Privatgrundstiicken des B-Planes Nr. 12 (K4). Der Knick ist im Bereich der
Wohngrundsticke u.a. mit Pappel, Hainbuche, Traubenkirsche, Brombeere aber auch
Zwergmispel, Liguster und Lorbeere bewachsen und abschnittsweise durch die angrenzende
Wohnbebauung und die géartnerischen Nutzungen beeintrachtigt.

Ruderale Grasflur (RHQ)
Am nordwestlichen Rand der Ackerflache befindet sich ein ruderaler Saumstreifen, der
uberwiegend mit Grasern bewachsen ist. Im Bereich des Saumstreifens stocken junge Baume.
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Es handelt sich um Hainbuchen und Traubenkirschen. Der Saumstreifen schlief3t im Siden an
den Wald und im Norden an einen Knick an.

Vorfluter (FGy)

Im stuidwestlichen Plangebiet befindet sich ein Graben, bei dem es sich um einen Vorfluter des
Wasser- und Bodenverbandes Koseler Au (Graben lic) handelt. Der Graben ist ca. 3,0 m breit
und schneidet mit steilen Boschungen ca. 2,0 m tief in das Gelande ein. Der Graben wird
regelmafig gerdumt und weist dementsprechend wenig Bewuchs auf. Vereinzelt wachsen
Flutender Schwaden an der Gewassersohle und Flatter-Binse an den Grabenbdschungen.

Verkehrsflache (SVs)

Das Plangebiet umfasst im 6stlichen Geltungsbereich einen Teil des Sdnderbyer Weges.
Dieser stellt sich als vollasphaltierte Verkehrsflache dar. Parallel zur Straf3e verlauft dstlich ein
ebenfalls asphaltierter Fu3- und Radweg. An den Grenzen der Verkehrsflachen befinden sich
grasdominerte Saumstreifen.

AulBerhalb befinden sich im Norden die Wohngrundstiicke der Bebauungsplane Nr. 12 ,Hof-
kamp‘ und Nr. 20 ,Heidegarten‘. Ostlich des geplanten Baugebietes verlauft der Sénderbyer
Weg mit einem stral3enbegleitenden FulBweg. Im Siden erstreckt sich der nicht Uberplante
Teil der Ackerflache. Im Stdwesten befindet sich eine aufgeforstete Mischwaldflache. Westlich
des Waldes liegt eine Ruderalflur, in der im Rahmen des B-Planes Nr. 20 ein Ausgleichsge-
wasser als neuer Amphibienlebensraum angelegt wurde. Zudem sind hier weitere landwirt-
schaftliche Nutzflachen gelegen.

Der 6stlich des Sonderbyer Weges Uberplante Flachenteil ist im Norden, Westen und Siiden
von Ackerflachen umgeben. Ostlich grenzt ein flacher Graben an, der ruderal bewachsen ist.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Weite Teile des Plangebietes sind durch die bisherige landwirtschaftliche Ackernutzung (Bo-
denumbruch, Ausfuhr DlUnge- und Pflanzenschutzmittel) gepragt und als Pflanzenstandort
stark eingeschrankt.

Die Uberplante Ausgleichsflache bietet einen weniger eingeschrankten Pflanzenlebensraum,
wenngleich die Flache in Teilbereichen durch unzulassige PflegemalBnahmen eingeschrankt
wird. Gleiches gilt fir Knicks im Plangebiet.

Streng _geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen aul3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen sind beziiglich streng geschiitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Sudwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Waldflache, die nach LWaldG
geschutzt ist. Der gesetzliche Waldabstand von 30 m (8 24 LWaldG) wird nachrichtlich in die
Planzeichnung Gbernommen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung des Ackers wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung in kon-
ventioneller Weise weitergefuhrt. Die geschitzten Knicks wirden an ihren Standorten erhalten
und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt. Die Ausgleichsflache misste weiter-
hin der Sukzession Uberlassen werden. Baume wirden hier nicht gerodet werden.

Auswirkung der Planung

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch genommen. Die Ackerflache wird mit Wohngebauden, Nebenanlagen, Verkehrsfla-
chen und Flachen fir die Ver- und Entsorgung bebaut. Diese Teilbereiche gehen als Lebens-
raum fur Pflanzen weitgehend verloren. Die Freiflachen werden als Garten mit Siedlungsgriin
entwickelt und kdnnen so neue Lebensrdume flr weit verbreitete Pflanzenarten bieten.

Im Plangebiet bzw. unmittelbar auRerhalb befinden sich Knicks, die als geschitzte Biotope zu
bertcksichtigen sind. Der Knick K1 an der Grenze zum ndrdlich gelegenen Baugebiet ,Heide-
garten’ (B-Plan Nr. 20) liegt zukinftig vollstédndig zwischen den Wohnbauflachen. Er wird daher
rechtlich entwidmet und als Grunstruktur ohne Biotopstatus erhalten. Als Ausgleich fiir die ent-
widmeten Knicks werden entsprechend den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®
Ausgleichsknicks im Verhaltnis 1 : 1 zur Verfligung gestellt.

Der Knick K4, der als sudliche Begrenzung des Wohngebietes B-Plan Nr. 12 dient, befindet
sich vollstandig auf den privaten Wohngrundstiicken und damit au3erhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bauleitverfahrens. Eine Entwidmung ist aufgrund der Eigentumsverhaltnisse an
dieser Stelle nicht moéglich. Der Knick wird daher mit entsprechenden Abstanden in der Bau-
leitplanung beriicksichtigt. Zum Schutz des Knicks werden entlang des Knicks 3,0 m breite
private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz” festgesetzt. Diese sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Eine entsprechende Festsetzung erfolgt zudem im Text (Teil B).
Die Baugrenze wird weitere 2,0 m entfernt festgesetzt, sodass sich die hauptbaulichen Anla-
gen in einem Abstand von 5,0 m zum Knickful3 befinden.

Neben der Knickentwidmung sind Knickrodungen fir die sinnvolle ErschlieBung des Bauge-
bietes nicht zu vermeiden. Gerodet werden der in Nord-Std-Ausrichtung verlaufende Aus-
gleichsknick K2 im Bereich der geplanten Bauflachen. Entlang des Blrgerparks kann der Knick
erhalten werden. Ebenfalls gerodet wird der Knick K3 sudlich der Gberplanten Ausgleichsfla-
che. Zusatzlich ist die Aktivierung eines bereits im B-Plan Nr. 12 vorgesehenen FulBweges
geplant. Dafur wird ein ca. 2,5 m breiter Durchbruch im Knick K4 an der stdlichen Grenze des
B-Planes Nr. 12 notwendig. Der geplante Ful3weg ist bereits ausparzelliert und befindet sich
im Gemeindeeigentum, weswegen ein Knickdurchbruch an dieser Stelle mdglich ist. Die Knick-
rodungen werden entsprechend den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz® im Ver-
héltnis 1 : 2 ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache im nérdlichen Plangebiet wird im Zuge der Planung nicht erhalten, da sie
sich bei einem Erhalt kiinftig vollstandig isoliert innerhalb der Wohnbebauung befinden wiirde,
wodurch Einschrankungen in der Lebensraumeignung (Inselbiotop) und voraussichtlich auch
der sukzessiven Entwicklung zu erwarten sind. Weiterhin wirde sich auf Flachen, die der Suk-
zession Uberlassen werden, im Laufe der Zeit eine Waldflache entwickeln. Wald in unmittel-
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barer Ndhe zu Wohngrundstiicken fuhrt in diesem Zusammenhang immer wieder zu Proble-
men, die durch groRere Abstande der Ausgleichsflachen zu den Wohnbauflachen hatten ver-
mieden werden koénnen.

Die Ausgleichsflache wurde um 1996 mit verschiedenen Geholzen bepflanzt und anschliel3end
der Sukzession Uberlassen. Die Ausgleichsflache wird an anderer Stelle im Verhaltnis 1 : 1
ersetzt. Zur Berucksichtigung der Entwicklungszeit der Flache wird weiterhin ein Zuschlag von
2 % je Entwicklungsjahr vorgesehen.

Der suidwestlich angrenzende Wald wird entsprechend des Landeswaldgesetzes berlcksich-
tigt. Mit den Baugrenzen wird gem. § 24 LWaldG ein Abstand von 30 m zum Wald eingehalten,
um eine wechselseitige Brandgefahr oder eine Gefahrdung durch Windwurf zu vermeiden.
Zudem werden die im Waldabstand gelegenen Bereiche der Privatgrundstiicke als ,Hausgar-
ten® festgesetzt, um auch die Errichtung von Carports etc. zu unterbinden. Im nordwestlichen
Plangebiet wird der Waldabstand fur das Grundstiick 59 auf 25 m reduziert. Die Reduzierung
des Waldabstandes erfolgt in Abstimmungen mit der zustandigen unteren Forstbehérde, da
im Bereich der betroffenen, nach Norden auslaufenden ,Waldnase® mit dauerhaft niedrigen
Baumhohen zu rechnen ist. Ein fir die Planung notwendiges Regensickerbecken wird inner-
halb des Waldabstandes hergestellt. Hierdurch sind keine Beeintrachtigungen des Waldes zu
erwarten. Unmittelbar angrenzend an den Wald werden nur 6ffentliche Grinflachen ausgewie-
sen, wodurch eine Pufferwirkung gegenuber den Nutzungen auf den Privatgrundstiicken er-
zielt wird.

Das Vorhaben hat Auswirkungen mit einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen.
Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht betroffen. Geeignete
Pflanzenlebensraume gehen vor allem durch die Uberplanung der Ruderalflur (Ausgleichsfla-
che) verloren. Die geplanten Eingriffe in das Knicknetz werden auf3erhalb des Plangebietes
ausgeglichen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Priifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschutzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung® vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stra3enbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) maRgeblich. Nach & 44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die européaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europaischen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom Februar und April 2022 sowie aus der
Abfrage der dem LLUR vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LLUR (jetzt LfU)
vorliegenden LANIS-Daten (Stand Januar 2022) geben fur den direkten Planbereich keine
Hinweise (siehe Karte ,Arten“ im Anhang).
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Fur die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Gehdlzstrukturen. Horstbdume von
Greifvdgeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht vorhanden, sodass eine di-
rekte Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie z.B. der Wald-
ohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden die Gehdlze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Bei der Begehung
fand auch eine Suche nach Nestern und FraRspuren der Haselmaus innerhalb des Vorhaben-
gebietes statt. Die Mdglichkeit eines Vorkommens weiterer streng geschutzter Arten wurde
hinsichtlich einer potenziellen Habitateignung ebenfalls Gberprift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der derzeitigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und der wenigen Geholzstrukturen als unterdurchschnittlich bewertet werden.
Das Plangebiet ist durch die bisherigen Nutzungen und die angrenzenden bewohnten Gebiete
deutlich durch menschlichen Einfluss gepragt.

Séauger

Es wurden im Vorhabengebiet keine Indizien (Schlafnester oder charakteristische Fral3spuren)
fur Vorkommen der nach Anhang IV FFH-RL und BArtSchV streng geschitzten Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) festgestellt. Die Art praferiert nahrungs- und deckungsreiche Ge-
holzstrukturen als Lebensraum (z.B. Hasel, Weil3-Dorn, Brombeere, Vogelbeere). Die betroffe-
nen Knicks im Plangebiet weisen keinen dichten Gehdlzbewuchs auf und sind teilweise durch
Storungen durch die angrenzende Wohnbebauung vorbelastet. Sie sind als Lebensraum fur
die Art ungeeignet. Auch die ruderal gepragte Ausgleichsflache weist keine geeigneten, zu-
sammenhangenden Gehdlzstrukturen auf. Das bekannte Hauptverbreitungsgebiet der Hasel-
maus liegt in Schleswig-Holstein zudem vor allem im Sidosten (LLUR 2018). Unter diesen
Aspekten werden Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen.

An den Geholzen im Plangebiet wurden im unbelaubten Zustand keine Spechthohlen, Astl6-
cher oder Baumspalten festgestellt, die als potenzielle Quartiere von streng geschitzten Ele-
dermé&usen dienen konnten. Die vorgefundenen Gehdlze weisen aufgrund ihres tiberwiegend
geringen Alters bzw. ihrer Struktur (starke Verastung in geringer Héhe, geringe Einzelstamm-
durchmesser) keine besondere Eignung als Fledermaushabitat auf. Vereinzelte Tagverstecke
kodnnen jedoch nicht endgtiltig ausgeschlossen werden.

Die Wald-Birkenmaus (Sicista betulina) wurde bislang ausschlie3lich in Schleswig-Holstein im
westlichen Naturraum Angeln sicher nachgewiesen (BfN 2019). Vorkommen dieser Art werden
im Planbereich nicht erwartet, da die Wald-Birkenmaus als Lebensraum vor allem boden-
feuchte, stark von Vegetation strukturierte Flachen, wie Moore und Moorwalder, Seggenriede
oder auch Verlandungszonen von Gewassern bevorzugt. Typischerweise kommt sie in moori-
gen Birkenwéldern vor. Diese Lebensrdume sind im Planbereich nicht vorhanden und die Art
damit durch die Planung nicht betroffen.
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Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (Wolf, Biber oder Fischotter)
kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der aktuell bekannten Verbreitungssituation
(BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvogeln ist auszuschliel3en. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmé&Rig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieRen. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fiur die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvdgeln vor allem im Bereich der Knicks, der
Ausgleichsflache sowie des angrenzenden Waldes und Siedlungsgriines erwarten. In diese
Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbaumen einbezogen, sodass Arten wie Mau-
sebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriuter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Geféahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschiitzt, b = besonders geschuitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba o] + + b
Baumpieper Anthus trivialis oG + Vv b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Bluthénfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dorngrasmucke Sylvia communis oG + + b
Eichelhdher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus o] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + \ b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnépper Musciapa striata G + \ b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohimeise Parus major GB + + b
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Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkréhe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehichen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \ 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tilrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst Gberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht auf
der Liste der gefahrdeten Arten bzw. auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021). Bun-
desweit gelten Feldsperling, Baumpieper sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als
,2gefahrdet” sind in der Roten Liste fur die gesamte Bundesrepublik Bluthanfling und Star ein-
gestuft (RL BRD 2021).

Der Grof3teil der aufgefuhrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebilsch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Sie finden Lebensraume im Be-
reich der Ausgleichsflache sowie der Knicks. Auch fur die Bodenbriter (z.B. Rotkehlchen, Fitis
oder Zilpzalp) sind diese Gehdlzstrukturen wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen sind u.a.
potenzielle Lebensraume fur Fasan und Baumpieper.

Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch Uberwiegend sogenannte ,Aller-
weltsarten® dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmaRig
anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung
und der GrolRe des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen
als in der Potenzialanalyse dargestellt.

Amphibien

Das Gebiet um Rieseby herum gilt als potenzielles Verbreitungsgebiet des in Anhang IV der
FFH-Richtlinie verzeichneten Laubfrosches (Hyla arborea). In den LANIS-Daten des LLUR
sind aus den Jahren 2009 und 2010 bestétigte Einzelvorkommen an der ca. 440 m nordlich
verlaufenden Kreisstraf3e 83 verzeichnet. Aus den gleichen Jahren liegen Hinweise fiir den
Nordlichen Kammmolch vor. Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden, die
als Laichgewasser fir diese Arten geeignet waren. Als einziges Gewasser ist der Vorfluter im
stidwestlichen Plangebiet zu nennen. Dieser ist jedoch mit sehr steilen Béschungen gestaltet,
unterliegt starken Wasserstandsschwankungen und weist aufgrund der regelmafigen Unter-
haltungsmafinahmen eine strukturarme Wasservegetation auf. Insgesamt ist das Gewasser
somit wenig als Amphibienlebensraum- insbesondere fur generell anspruchsvollere, streng
geschuitzte Arten - geeignet. Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch einzelne Gewasser vor-
handen, an denen Laubfrosch- und Kammmolchvorkommen nicht ausgeschlossen werden
koénnen.

Die Arten finden geeignete Sommerlebensraume auf Feuchtbrachen, am Waldrand oder in
blutenreichen Gebtischen. Als Winterlebensraum dienen dem Laubfrosch vor allem Baumhdoh-
len im Bereich von Waldern. Zwischen den verschiedenen Lebensraumen werden vorwiegend
Verbundstrukturen wie Graben oder feuchte Senken fir die Wanderung genutzt. Das Uberwie-
gend als Acker genutzte Plangebiet weist keine Eignung als Landlebensraum oder Verbund-
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struktur auf. Auch die als Ruderalflur entwickelte Ausgleichsflache bietet aufgrund ihrer Struk-
tur, ihrer vergleichsweise grof3en Entfernung zu potenziellen Laichgewéssern und ihrer isolier-
ten Lage zwischen der Bebauung und dem Acker keine besondere Eignung als Landlebens-
raum dieser streng geschitzten Amphibien. Vorkommen kénnen auf den westlich bzw. sid-
westlich gelegenen Flachen (Wald, teilweise feuchte Ruderalflur, Stillgewasser) nicht endgul-
tig ausgeschlossen werden. Geeignete Verbundstrukturen zu weiteren potenziellen Lebens-
raumen finden sich vor allem in Nord-Sud-Ausrichtung. Eine Nutzung des Plangebietes ist
aufgrund der fehlenden Lebensraumstrukturen jedoch insgesamt nicht zu erwarten. Unter Be-
ricksichtigung des Waldabstandes und 6ffentlicher Grinflachen wird die geplante wohnbauli-
che Nutzung zudem nicht bis unmittelbar an die genannten, potenziell geeigneten Lebens-
raumstrukturen herangeplant, weswegen kein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44
BNatSchG im Rahmen der Planung zu erwarten ist.

Auch fur andere Amphibien des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (z.B. Moorfrosch) bietet das
Plangebiet keine geeigneten Lebensraumstrukturen. Beeintrachtigungen sind daher auszu-
schlief3en.

Sonstige streng geschitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschitzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Raupenfut-
terpflanzen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlie3en
sind. Zudem beschréanken sich Vorkommen dieses Nachtfalters aktuell auf den stidlichen Lan-
dessteil, sodass die Region Schwansen nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser Art ein-
zustufen ist (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kéferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Geholze als Lebensraum angewiesen. Die Geholze innerhalb des
Planbereichs weisen kein Totholz (Faul- und Moderstellen) auf und sind fiir diese Arten unge-
eignet. Wird auBerdem die aktuell bekannte Verbreitungssituation berticksichtigt (BfN 2019), ist
ein Vorkommen im Raum Schwansen als unwahrscheinlich einzustufen.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschiitzte Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der Schmalbin-
dige Breitflugel-Tauchkéafer sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser ebenfalls auszu-
schliel3en.

Die Vorbelastung fir die potenziell vorhandenen Arten besteht in Stérungen durch die angren-
zende Wohnbebauung sowie die bisherige landwirtschaftliche Nutzung. Die vorkommenden
Tiere sind an die Nahe zum Menschen gewdhnt. Daher ist innerhalb des Planbereichs Uber-
wiegend von einer geringen Empfindlichkeit der vorkommenden Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veradnderung des Lebensraumes.
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Aufgrund der strukturellen Ausstattung und der vorhandenen Stérungen ist der Planbereich
durchschnittlich als Lebensraum fiir Tiere geeignet. Es ist mit einer durchschnittlichen biologi-
schen Vielfalt und einer durchschnittlichen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer ausbleibenden Ausweisung der Flachen als Wohngebiet wirde die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung des Ackers fortgefuihrt. Die Ruderalflur und Geholze im Bereich der
Ausgleichsflache blieben ebenso bestehen wie die Knicks und kénnten weiterhin als potenzi-
eller Lebensraum zur Verfiigung stehen. Eine Verdnderung der Lebensraumeignung des Plan-
gebietes wirde somit nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Hochwertige Lebensraume von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Planbereich
nicht festzustellen. An den Baumen auf der Ausgleichsflache sowie auf dem Knick sudlich der
bestehenden Bebauung ,Heidegarten’ sind vereinzelte Tagverstecke heimischer Fledermause
nicht endgultig auszuschlie3en. Hoherwertige Lebensrdume sind aufgrund des Alters und der
Struktur der Baume nicht zu erwarten. Solche Quatrtiere sind im Bereich des Waldes oder der
alteren Baume entlang des Sonderbyer Weges zu erwarten und von den Planungen nicht di-
rekt betroffen.

Weiterhin sind Teilhabitate von europaischen Vogelarten im Bereich des Knicks und der Aus-
gleichsflache nicht auszuschlie3en. Hierbei handelt es sich vor allem um sogenannte Aller-
weltsarten, die am Rand des besiedelten Bereichs haufig vorkommen, wenig stérungsemp-
findlich und nicht gefahrdet sind. Geeignete Ausweichlebensraume sind im Nahbereich mit
den Knicks, dem Wald und dem Siedlungsgriin vorhanden. Im Plangebiet werden zudem mit
dem Siedlungsgrin und den entstehenden Gebéuden neue Lebensraumstrukturen fur Brutvo-
gel der Gilden Gehdlz-, Gebiisch- und Gebaudebriter geschaffen. Gegeniiber der bisherigen
intensiven Ackernutzung kann sich auch eine Erhéhung der Artenvielfalt im Plangebiet einstel-
len.

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten werden die Ruderalflur geraumt und Knicks gerodet.
Da in diesen Bereichen potenzielle Lebensrdume heimischer Brutvogel zu erwarten und ein-
zelne Tagverstecke von Fledermausen nicht auszuschlieRen sind, sind die RAumung der Ru-
deralflur sowie die Geholz- und Knickrodungen zwischen dem 01. Dezember und Ende Feb-
ruar vorzunehmen, um ein Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG ausschlie-
3en zu kénnen.

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fuir das Schutzgut Tiere. Bei Beriicksichtigung
der Bauzeitenregelungen fir die notwendigen Gehdlzrodungen tritt kein Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 BNatSchG ein. Spezielle Kompensationsmaflinahmen werden nicht erforderlich. Unter
diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fir das Schutzgut Tiere als ge-
ring eingestuft werden.
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2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Die Planbereichsflache ist derzeit tberwiegend als Acker in landwirtschaftlicher Nutzung. Die
Flache liegt sudlich der bebauten Ortschaft Rieseby. Ein ca. 6.600 m2 grol3er Teilbereich des
Plangebietes ist als Ausgleichsflache fur das Baugebiet ,Hofkamp® (B-Plan Nr. 12) gewidmet.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Acker
fortgefuhrt. Die Ausgleichsflache fir den B-Plan Nr. 12 wirde nicht beansprucht werden und
koénnte weiterhin der natirlichen Entwicklung tUberlassen werden.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Wohngebiet, Verkehrsflachen, Millsammel-
flache, Trafostationen, Flachen zur Regenwasserbeseitigung) wird die Umnutzung von land-
wirtschaftlicher Nutzflache zu einem neuen Wohngebiet méglich. Hierfir wird der Acker dau-
erhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen. Zusétzlich wird eine bestehende Aus-
gleichsflache beansprucht. Der Ausgleich fir den B-Plan Nr. 12 wird kiinftig an anderer Stelle
erbracht.

Es wird insgesamt ein hoher Flachenverlust durch die Planung verursacht. Rieseby hat als
Gemeinde mit Uberértlicher Versorgungsfunktion unter anderem die Aufgabe, Bauland zur
Verfligung zu stellen und hierfur Flachen bereitzustellen. Die gute doérfliche Infrastruktur sichert
die langfristige Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen im Ort. Aufgrund dessen sollen
nun weitere Flachen im AuRenbereich erschlossen werden, die neben den klassischen Einzel-
und Doppelh&usern auch Bereiche fur Mietwohnungen schaffen. Durch die Bereitstellung gro-
Berer Baugebiete in den zentralen Orten kann ggf. die (ibermaRige Entwicklung kleinerer Orte
in der Umgebung verringert werden und so dort Ubermafige Eingriffe in Grund und Boden
minimieren.

GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 62.240 mz
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache: ca. 53.455 mz
Gewinn von Wohnbauflachen: ca. 38.895 m2

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flache sowie der Ausgleichsflache gegeben und mit einer hohen Erheblichkeit zu bewerten.
Dieser Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an neuen Wohnbauflachen begriindet
und im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung nicht vermeidbar.

2.1.4 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherablagerungen
wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Der Untergrund besteht vor allem aus glaziflu-
viatilen Schmelzwassersanden, die sich nach dem Abschmelzen der Gletscher in weiten Tei-
len Schwansens abgelagert haben. Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das
Geotop Os von Rieseby (Os 003). Oser sind wallartige Gelandeerhebungen aus Sand und
Kies, die sich aus Schmelzwassersedimenten der letzten Eiszeit entwickelt haben. Angren-
zend an das Plangebiet ist keine charakteristische Auspragung des Os erkennbar.
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Das Plangebiet weist als Bodentyp entsprechend der Bodenubersichtskarte (Mal3stab
1: 250.000) eine Braunerde aus weichselzeitlichem Sand auf. Der Bodentyp ist in der Land-
schaft Schwansen weit verbreitet und nicht als seltener Boden einzuordnen. Die Wasserhal-
tungs- und Pufferfahigkeit ist aufgrund der vorliegenden sandigen Boden hoch und es ist eine
hohe Grundwasserneubildung gegeben.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
BaumafRnahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz beriicksichtigt.

Das Gelande ist stark bewegt. Es steigt von ca. 22 m tber NHN im Westen auf ca. 29 m tber
NHN. Zum Soénderbyer Weg hin féllt die Gelandehdhe wieder auf ca. 26 m Gber NHN. Bis in
das 0stliche Plangebiet, welches fiir die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens vorgese-
hen ist, fallt das Gelande moderat auf ca. 24 m Uber NHN ab.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird die ackerbauliche Nutzung im Plangebiet fortgefihrt.
Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen. Die Sukzessionsflaiche wirde ebenfalls nicht
Uberplant und an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natlrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig zum
Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
Mafinahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang unversiegelten Acker-

flache sowie einer bislang als Ausgleichsflache dienenden Ruderalflur vorgenommen. Der Be-
bauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzungen und deren aus dem Plan
ermittelten Flachengréf3en vor:

Allgemeines Wohngebiet ca. 38.895 m2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 5.99 mz2
Offentliche Parkplatze ca. 435 m2
Private Verkehrsflachen ca. 115 mz
Ful3- und Radwege ca. 655 m?
Offentliche Grunflachen ca. 8.145 m?
Private Grinflachen ca. 2.440 mz
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Millsammelstelle ca. 25 m?2
Transformatorenstationen ca. 45 m?
Regenrickhaltebecken ca. 1.780 mz
Regensickerbecken ca. 2.950 mz
Regensickermulden ca. 365 mz2
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 400 m?

Im Plangebiet ist im Wesentlichen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgese-
hen. Fir die einzelnen Baufelder werden entsprechend der vorgesehenen Bebauung und der
Flachenzuschnitte unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt:

Die Baufelder 1 bis 5 sollen kunftig fur die Errichtung von kleinteiligem Wohnraum zur Verfu-
gung stehen. Daher wird die GRZ fur diese Flachen mit 0,4 (= 40 %) festgesetzt. Diese Uber-
baubare Grundflache darf z.B. fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und im Baufeld 1 um bis zu 100 %
uberschritten werden. Dadurch ergibt sich fur diese Flachen eine maximale Versiegelung von
60 % bzw. 80 % der Flache.

Ein Grof3teil der Flachen (Baufelder 6-11 und 13) wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer
ortstypischen GRZ von 0,3 (= 30 %) festgesetzt. Bei einer zulassigen Uberschreitung um 50 %
kénnen maximal 45 % der Flache versiegelt werden.

In den Baufeldern 12 und 14 wird eine GRZ von 0,35 (= 35 %) festgesetzt. Dies ist durch die
Einhaltung des Waldabstandes bedingt, wodurch die Grundstiicke in ihrer baulichen Nutzung
eingeschrankt werden. Fur Nebenanlagen und Zufahrten ist eine Uberschreitung von 50 %
zulassig, sodass maximal 52,5 % der Flache versiegelt werden durfen.

Innerhalb des Plangebietes werden neue 6ffentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt werden. Lediglich im Bereich
des Sonderbyer Weges sind bereits Versiegelungen vorhanden, die nicht weiter zu berick-
sichtigen sind. Neben der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache werden im Plangebiet auch Fuf3-
und Radwege, eine private Verkehrsflache sowie 6ffentliche Parkplatze hergestellt. Diese wer-
den in der Bilanzierung ebenfalls als vollversiegelt berticksichtigt.

Eine im zentralen Plangebiet notwendige Mullsammelstelle sowie zwei Flachen fiir Transfor-
matorenstationen werden ebenfalls als vollversiegelte Flachen beriicksichtigt. Im westlichen
Plangebiet entsteht ein Regensickerbecken, welches aufgrund seiner Bauweise im Zuge der
Bilanzierung nicht weiter berlcksichtigt wird. Gleiches gilt fur die neu herzustellenden Sicker-
mulden, die als flache Graben ohne Befestigungen hergestellt werden. Das Regenriickhalte-
becken, in dem Teilversiegelungen vorgenommen werden, wird naherungsweise mit einer Ver-
siegelungsrate von 20 % berlcksichtigt.
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Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 27.585 m2 Neuversie-
gelung zulassig:

Gesamtflache Versiegelung

Allg. Wohngebiet GRZ 0,30 (45 %) 23.390 m2 10.526 mz
Allg. Wohngebiet GRZ 0,35 (52,5 %) 2.135 m2 1.121 m2
Allg. Wohngebiet GRZ 0,40 (60 %) 9.065 m2 5.439 m2
Allg. Wohngebiet GRZ 0,40 (80%) 4.310 m2 3.448 m2
Offentl. Verkehrsflache neu (100 %) 5.420 m? 5.420 m?
Private Verkehrsflache (100 %) 115 mz2 115 mz
Ful3- und Radwege (100 %) 655 m? 655 m?
Offentl. Parkplatze (100 %) 435 m2 435 m2
Millsammelplatz (100 %) 25 m? 25 m?
Trafostationen (100 %) 45 m2 45 m2
Regenriickhaltebecken (20 %) 1.780 m? 356 m2
Gesamtversiegelung = 27.585 mz2

Die abschlieRende Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Kapitel 3.2.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung mit einer hohen Erheblichkeit einzustufen. Die Flache wird bislang als Acker genutzt
bzw. dient als Ausgleichsflache. Seltene Bodenarten liegen nicht vor. Daher sind die Auswir-
kungen bei Beriicksichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind mit dem Vorflutgraben (Graben lic) im stidwestlichen Plangebiet
vorhanden. In den Graben wird u.a. das im ndrdlich gelegenen Wohngebiet ,Heidegarten‘ an-
fallende Niederschlagswasser eingeleitet. Weitere Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenh&ngenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Die Durchlassigkeit der sandigen Bodenschichten fir
Niederschlagswasser ist im Plangebiet gemaf den Informationen der Bodenubersichtskarte
als hoch einzustufen. Konkrete Grundwasserflurabstande sind fur das Plangebiet jedoch nicht
bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Anfallendes Niederschlagswasser wirde auf den sandigen Boden versickern und fur
eine hohe Grundwasserneubildungsrate sorgen. Voraussichtlich wirden Dinge- und Pflan-
zenschutzmittel im Rahmen der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung verwendet, die
die Qualitdt des Grundwassers beeinflussen. Die Ausgleichsflache bliebe mit ihren Vegetati-
onsstrukturen bestehen, die sich positiv auf die Verdunstung auswirken. Insgesamt wirden
sich keine Anderungen des Wasserhaushalts ergeben.
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Auswirkung der Planung

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen Ackerflache kommt es zu einer deutlichen
Erhéhung des Oberflachenabflusses, da grol3e Teile der Flachen versiegelt werden. Im Rah-
men des Planverfahrens wurde ein Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wasser entsprechend dem Erlass A-RW1 des LfU-SH durch die Ingenieurgesellschaft Possel
und Partner aus Kiel (Februar 2023) ausgearbeitet. Die Untersuchung liegt den Planunterlagen
als Anlage bei. Sie kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Das anfallende Niederschlagswasser des offentlichen Stra3enraumes wird tUber Versicke-
rungs- und Verdunstungsmulden innerhalb der festgesetzten Griunflachen 'Burgerpark’ versi-
ckert bzw. in ein Regensickerbecken im Westen und ein Rickhaltebecken im &ul3ersten Sid-
osten geleitet. Vor dort erfolgt die dosierte Ableitung an den im Osten gelegenen Vorfluter.
Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wurde mit der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Rendsburg-Eckernférde abgestimmt. Das auf den Dachflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf den Baugrundstiicken durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Versicke-
rungsmulden, -graben oder -schéachte) direkt versickert werden. Durch eine Baugrunduntersu-
chung wurde die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nachgewiesen.

Zur Minderung der Oberflachenversiegelung und des damit verbundenen Oberflachenabflus-
ses sind Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Eine ent-
sprechende Festsetzung wird im Text (Teil B) getroffen.

Gegeniber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen sich durch die Planung auch
positive Effekte auf die Qualitdt des Grundwassers ergeben, wenn die flachige Zufuhr von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln eingestellt wird.

Der Vorflutgraben des Wasser- und Bodenverbandes Koseler Au im sudwestlichen Plangebiet
wird erhalten und mit den entsprechenden Abstanden (Unterhaltungsstreifen) berlicksichtigt.
Weitere Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser kdénnen aufgrund der vorgesehenen Versiegelung
grundséatzlich mit einer hohen Erheblichkeit eingestuft werden. Eine Minderung erfolgt durch
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken bzw. tber die Ablei-
tung durch offene Mulden in zwei Regenriickhaltebecken, in denen zusatzlich eine Teilversi-
ckerung und -verdunstung erfolgt. Der im Plangebiet gelegene Vorflutgraben wird nicht beein-
trachtigt.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grol3wetterla-
gen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, geméafigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.
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Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt in der Region mit ca. 9,2 °C im Bereich der durch-
schnittlichen Temperatur in Schleswig-Holstein. Die mittlere Hohe des Jahresniederschlages
betragt ca. 790 mm und liegt etwas unter dem landesweiten Durchschnitt (Bezugszeitraum
1991-2020; DWD 0.J.).

Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und sidlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten.
Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Rendsburg-Eckernférde aus
bioklimatischer Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiter als Acker landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Ausgleichsflache bliebe an ihrem Standort erhalten. Vorhandene Gehoélz-
strukturen wirden nicht beeintrachtigt. Eine Veranderung des Kleinklimas und der Luftqualitat
wirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erhéhung der Flachenversiege-
lung auf einer bisher als Acker genutzten Flache bzw. auf einer Ruderalflur. Vegetationsfreie
und versiegelte Flachen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen.
Vor diesem Hintergrund wird der Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der bauli-
chen Ausnutzung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen Luft-
austausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Be-
grinungsmaflnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwir-
ken.

Im Plangebiet kann nur ein kleiner Teil der vorhandenen Vegetationsflachen erhalten werden,
welche positive Auswirkungen auf Auswirkungen auf das Kleinklima haben. Gegeniber der
bisherigen ackerbaulichen Nutzung wird jedoch durch das neu entstehende Siedlungsgriin
eine dauerhafte Begrinung innerhalb des Plangebietes entwickelt, die ebenfalls mit positiven
Auswirkungen auf das Kleinklima einhergehen kann. Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen -
mit Ausnahme von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten - sind gemafR § 8 Abs. 1 Satz 1 Lan-
desbauordnung als Grinflachen anzulegen. Sogenannte Schottergarten sind damit nicht zu-
lassig. Dies wirkt sich u.a. auch positiv auf die Luftqualitdt und das Kleinklima aus. Zuséatzlich
sind offentliche Grunflachen festgesetzt.

Als Beitrag zum Klimaschutz wird fir das Plangebiet festgesetzt, das Flachdéacher nur als
Grundacher oder mit Solar- bzw. Photovoltaikmodulen auszustatten sind.
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Im Zusammenhang mit der neu entstehenden Bebauung werden sich bei einer Umsetzung
erwartungsgemal der Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen
im Plangebiet erh6hen. Dadurch kénnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitét erge-
ben. Mit einer Grenzwertliberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der GroRRe
der Malinahme jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der angrenzenden Bebauung. Diese
Vorbelastung relativiert sich allerdings durch die in Schleswig-Holstein regelméaRigen Windbe-
wegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch.

Aufgrund der geringen Vorbelastung und der regelméRigen Windbewegungen sind die Aus-
wirkungen der Planung mit einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima/Luft zu be-
werten. Begriinungsmal3nahmen wirken sich positiv auf Luftqualitat und Kleinklima aus. Spe-
zielle KompensationsmafRnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das grof3raumige Landschaftsbild Riesebys ist durch die Lage in der Jungmorénenlandschaft
und das bewegte Relief mit Higeln und Senken gepragt. Insgesamt dominieren grof3ere
Ackerflachen, die durch das landschaftstypische Knicknetz strukturiert sind. Kleinere Waldfla-
chen und eingestreute Stillgewasser schaffen ein abwechslungsreiches Landschaftsbild.

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde konzentriert sich im Wesentlichen auf die Ortschaft
Rieseby. Uberwiegend wohnbaulich genutzte Gebaude unterschiedlicher Bauepochen pragen
das Ortsbild. In der jingeren Vergangenheit hat sich die wohnbauliche Entwicklung vor allem
am westlichen Rand der Ortschaft vollzogen. Eine Vorbelastung besteht durch die Eisenbahn-
linie zwischen Eckernférde und Flensburg, die die ostliche Ortschaft quert.

Das kleinrdumige Landschaftsbild des Planbereiches ist durch die bisherige landwirtschaftli-
che Nutzung, das bewegte Relief sowie den kleinen Wald gepragt. Nordlich grenzen bereits
wohnbaulich genutzte Grundstiicke an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist bislang kaum
eingegrunt. Offentliche Wege, von denen aus das Plangebiet einsehbar ist, sind nur mit dem
Sonderbyer Weg zu nennen. Aufgrund des bewegten Gelandes ist von hier vor allem der 6st-
liche Planbereich einsehbar. Der westliche Planbereich liegt dagegen jenseits einer Hiigel-
kuppe.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Umnutzung der Planung wiirde der Acker weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die
Ausgleichsflache angrenzend an die Bebauung wirde sich weiterhin ruderal und voraussicht-
lich langfristig zu Wald entwickeln. Die Knicks wirden erhalten und entsprechend den gesetz-
lichen Vorgaben gepflegt. Das Ortsbild bliebe unveréndert.
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Auswirkungen der Planung

Die geplante BaumalRnahme wird eine Veranderung des Landschaftsbildes stidwestlich der
Ortschaft Rieseby verursachen und den Rand des dicht besiedelten Ortsteils weiter in die of-
fene Landschaft verschieben. Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes
sind neben dem Eigenwert bzw. der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der
Eigenartsverlust der Landschaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden
sein kénnten, zu berticksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes sind je nach Baufeld zwei- bzw. dreigeschossige Gebaude zulas-
sig. Die maximal zulassige Geb&audehohe variiert ebenfalls innerhalb des Plangebietes. Fir
zwei Baufelder, in denen der Bau von Mehrfamilienhdusern ermdglicht werden soll, werden
drei Vollgeschosse bei einer maximalen Firsthéhe von 10,50 m zugelassen. Zum Schutz der
benachbarten Bebauung ,Hofkamp* und die vorerst freie Landschaft werden dagegen fir die
Baufelder 2 bis 4 und 6 bis 9 zwei Vollgeschosse sowie eine maximale Firsthéhe von 9,50 m
festgesetzt. In den Baufeldern 10 bis 14 werden die Festsetzungen an das nordlich benach-
barte Baugebiet angepasst, sodass zwei Vollgeschosse bei einer Firsththe von maximal
10,50 m moglich sind. Die neu entstehenden Wohngebéaude stellen eine Verdnderung des
Ortsbildes im Stidwesten von Rieseby dar. Der Ortsrand wird weiter gen Stiden verschoben.

Im zentralen Plangebiet wird eine grol3ere offentliche Griinflache festgesetzt, auf der z.B. ein
Burgerpark sowie ein Spielplatz entstehen sollen. Der Burgerpark soll als Parkanlage gestaltet
werden, als Begegnungsstatte dienen und von Wegen durchzogen sein. Vom Biirgerpark aus-
gehend wird in Richtung Nordwesten eine Griinzasur durch das Plangebiet gezogen, die durch
die Anlage von FuRwegen begeh- und erlebbar wird.

Zur Durchgriinung des Plangebietes und der Bauflachen wird die Festsetzung mit aufgenom-
men, dass auf den Privatgrundstiicken ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein Obstbaum
gepflanzt und erhalten wird. Ziel der Ma3nahme ist es, das Plangebiet zu begrinen. Zudem
fordern die gepflanzten Baume die Luftqualitat und die Verdunstungsrate im Baugebiet. Je
nach Art kénnen auch Nahrungsquellen fur Insekten und Vogel geschaffen werden.

Das Plangebiet ist Teil der mittel- bis langfristigen Planungen der Gemeinde Rieseby zur
Schaffung von Wohnraum. Es handelt sich um den ersten von insgesamt drei aktuell geplanten
Bauabschnitten, die im Stidwesten der Ortschaft entwickelt werden sollen. Die stdliche Ab-
grenzung des vorliegenden B-Plangebietes berlicksichtigt bereits den ndchsten Bauabschnitt.
Der Flachenzuschnitt ist insgesamt so gewahlt worden, dass eine sinnvolle Verkehrsfihrung
gegeben ist, die spater in das Gesamtkonzept integriert werden kann, ohne dass umfangrei-
che, temporare Verkehrswege geschaffen und spater wieder zurtickgebaut werden missen.
Die Grundstuicke, die Uber diese Verkehrsfiihrung erschlossen werden kénnen, sind im B-Plan
Nr. 26 fur eine Wohnbebauung ausgewiesen worden. Eine Abrundung des Plangebietes bzw.
des Gesamtwohngebietes erfolgt durch die spéteren Bauabschnitte.

Durch die geplanten Baukérper sind trotz der umliegenden Bebauung Auswirkungen mit hoher
Erheblichkeit auf das Schutzgut zu erwarten. Diese werden durch die getroffenen Festsetzun-
gen und die Schaffung neuer Grinstrukturen gemindert. Das Plangebiet ist Teil eines ver-
gleichsweise konkreten mittel- bis langfristigen Konzeptes zur Wohnbauentwicklung und wird
dementsprechend abgerundet.
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2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines arch&ologischen Interessengebietes. Im Umfeld
sind gemaf Stellungnahme des zustéandigen Archaologischen Landesamtes (ALSH) vom
26.07.2022 mehrere Objekte der Archaologischen Landesaufnahme verzeichnet. Es ist daher
den Umsténden nach zu vermuten, dass sich innerhalb des Plangebietes Kulturdenkmale be-
finden, die von der Planung betroffen sein kénnten.

Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veréanderungen beziiglich des kulturellen Erbes
zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung

Aufgrund der Lage in einem archaologischen Interessensgebiet wurden am 18./19.9.2023 ar-
chéaologische Voruntersuchungen im Plangebiet durchgefiihrt. Diese blieben ohne Nachweis
von relevanten archéologischen Befunden, weswegen die Flachen durch das zustandige
ALSH zur Bebauung freigegeben wurden.

Bei der Umsetzung der Planinhalte wird generell der § 15 DSchG (Mitteilungspflicht bei Fun-
den) bertcksichtigt.

Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Belange des Denkmalschutzes beriick-
sichtigt. Voruntersuchungen haben keine relevanten archaologischen Befunde auf der Flache
ergeben, sodass die Auswirkungen auf das Schutzgut mit einer geringen Erheblichkeit zu be-
werten sind.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundéare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fur ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmallnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
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weltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff
ins Landschaftshild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.

Umweltbelange Mensch
& = jai
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Landschaft . . - - - o ° °
Kulturguter . - - - - ° . .
Wohnen . - . . ° ™ . °

Erholung ° - - . - . . .

A beeinflusst B: @ stark e mittel * wenig - gar nicht

Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Bezlglich
der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem derzeitigen Planungsstand keine er-
hohten Emissionen zu erwarten.
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Anfallendes Schmutzwasser wird Uber Druckleitungen in die gemeindliche Klaranlage abge-
leitet. Die Abfallbeseitigung obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten
Unternehmen wahrgenommen. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises wird verwiesen.
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von
regenerativen Energiequellen ausdrticklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezig-
lich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturglter oder die
Umwelt durch Unféalle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, Kul-
turgiter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflichen am Rande der Ortslage Rie-
seby versiegelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durch-
fuhrung der Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet
liegt auRerhalb bekannter Hochwasserrisikogebiete.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mogliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt oder zu erwarten. In der Gemeinde Rieseby befinden sich weitere Bauleitverfahren in
der Planung bzw. in der Umsetzung. Diese betreffen im Wesentlichen kleinere, bereits baulich
vorgepragte Grundstiicke im Innenbereich. Kumulative Wirkungen sind aufgrund der Grofie
der Vorhaben und der Wirkfaktoren nicht zu erwarten.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des derzeitigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wirde die Fla-
che weiterhin konventionell landwirtschaftlich als Acker genutzt werden. Die Ausgleichsflache
fur den B-Plan Nr. 12 ,Hofkamp‘ kénnte an ihrem Standort erhalten werden, sich sukzessiv
weiterentwickeln und langfristig zu einem Feldgehdlz bzw. einem kleinen Wald werden. Die
vorhandenen Knicks blieben als geschitzte Biotope gem. § 21 LNatSchG erhalten und wiirden
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt. Ein Heranrticken der bebauten Siedlung
an den sudwestlich gelegenen Wald bliebe aus.

Eine weitere Wohnbebauung und damit Entwicklung der Gemeinde Rieseby miisste an ande-
rer Stelle erfolgen und wirde dort ebenfalls zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den Was-
serhaushalt und zur Veranderung des Landschaftsbildes fuhren.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschoépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemalfe Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschldgen sowie durch die Veranderung
des Landschaftshildes auslésen. Eingriffe in das Knicknetz sowie in bestehende Ausgleichs-
flachen sind nicht zu vermeiden. Zudem wird eine bereits entwickelte Ausgleichsflache fir die
Bebauung beansprucht. Die einzelnen Vermeidungs-/ MinimierungsmafBnahmen fir die
Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRnahmen sind auf-
grund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzuftihren und sind somit keine Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie wer-
den der Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Immissionsquellen, die erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und mensch-
lich Gesundheit verursachen kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Es
sind daher keine zusatzlichen MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.
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Von den ca. 1,5 km sudlich geplanten Windenergieanlagen sind keine Larmimmissionen zu
erwarten, die die zulassigen Grenzwerte Uberschreiten. Auswirkungen durch Schattenwurf
sind aufgrund der Entfernung ebenfalls ausgeschlossen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind die notwendigen Knickrodun-
gen sowie die Raumung und Geholzrodungen im Bereich der Ausgleichsflache zwischen dem
01. Dezember und Ende Februar durchzufiihren, da potenziell Lebensrdume heimischer Brut-
vogel und ggf. Tagverstecke von Fledermausen zu erwarten sind. Hierdurch wird ein Eintreten
von Verbotstatbestéanden gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

Entlang des Knicks, der sich abgesehen von einem kurzen, im Gemeindeeigentum befindli-
chen Abschnitt vollstdndig auf den Privatgrundstiicken des B-Planes Nr. 12 auf3erhalb des
Plangebietes befindet, wird eine 3,0 m breite, private Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Knickschutz" festgesetzt. Die Baugrenze wird weitere 2,0 m entfernt festgesetzt, sodass sich
hochbauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum zu erhaltenden Knick
befinden.

Der Knick zwischen den Baugebieten B-Plan Nr. 20 und 26 wird rechtlich entwidmet und als
Grunstruktur ohne Biotopschutz erhalten.

Zum sudwestlich angrenzenden Wald wird der gesetzliche Waldabstand von 30 m gemalf § 24
LWaldG eingehalten. Er darf in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde nur fir ein einzel-
nes Grundstick auf 25 m unterschritten werden. Die im Waldabstand gelegenen Teile der
Privatgrundstiicke werden als ,Hausgarten® festgesetzt. Als Pufferstreifen werden entlang des
Waldrandes 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen, sodass die Privatgrundstiicke nicht unmit-
telbar an den Wald angrenzen.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sind im Plangebiet Stralen- und Wegebeleuchtungen zu installieren, die keine
nachteiligen Auswirkungen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Flederméuse) oder Pflan-
zen verursachen. Zu verwenden ist ausschlief3lich warmweifRes Licht bis maximal 3.000 Kelvin
und mit geringen UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in méglichst geringer Hohe
angebracht und nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache

e Festsetzung von Grundsticken fir kleinteiligen, mehrgeschossigen Wohnraum.

e Es sind keine zuséatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkun-
gen auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Boden
¢ Die vorgesehenen Bauflachen werden derzeit Giberwiegend intensiv als Acker genutzt.
¢ An die GrundstiicksgréRen und geplanten Nutzungen angepasste Grundflachenzahlen.
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e Der Ausgleich fir die Bodenversiegelungen wird im Gemeindegebiet erbracht.

Schutzgut Wasser

e Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser wird auf dem jeweiligen
Grundstick versickert.

e Auf der ErschlieBungsstral3e anfallendes Niederschlagswasser wird Giber offene Mulden
sowie zwei neu herzustellende Regenrickhaltebecken verdunstet, teilversickert bzw. ge-
drosselt in einen Vorfluter abgeleitet.

o Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind wasserdurchlassig herzustellen.
e Neue Grunstrukturen zur Forderung der Verdunstungsrate.

Schutzgut Klima/Luft
e Schaffung von neuen Grinstrukturen.
e Warmeversorgung des Gebietes Uber Erneuerbare Energien zulassig.

Schutzgut Landschaft

¢ An die raumliche Lage im Plangebiet angepasste Festsetzung unterschiedlicher Gebau-
deh6hen und Vollgeschosszahlen.

e Pflanzung von Laub- bzw. Obstbaumen auf den Privatgrundstiicken.

e Schaffung einer zentralen Grunflache als Birgerpark bzw. Spielplatz.

e Grinzasur inkl. FuBweg am stdwestlichen Rand des Plangebietes.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Ausqgleichsflache

Die Planung beansprucht eine Ausgleichsflache, die fir Bodeneingriffe des B-Planes Nr. 12
eingerichtet wurde. Die Flache weist laut Griinordnungsplan eine GroR3e von ca. 6.580 mz2 auf.
Auf der Flache wurden erkennbar verschiedene Gehdlze wie z.B. Ginster, Ohr-Weide und Zit-
ter-Pappel gepflanzt. Im Anschluss an die Vorbereitung der Flache und die Initialpflanzung ist
die Flache der natirlichen Entwicklung Uberlassen worden.

Die Ausgleichsflache wird im Rahmen der Planung umgewidmet und der Ausgleich an einer
anderen Stelle erbracht. Von der Planung sind insgesamt ca. 6.580 m2 Ausgleichsflache be-
troffen. Da die Flache bereits ca. 1996 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wurde
und sich Flache seitdem ruderal entwickeln konnte, ist die bisherige Entwicklungszeit bei der
Umwidmung und der Einrichtung einer Ersatzflache zu bertcksichtigen. GemalR Vorgabe der
Unteren Naturschutzbehérde ist ein Zuschlag von 2 % pro Jahr seit Einrichtung der Aus-
gleichsflache 1996 bei der Berechnung des Ersatzes anzusetzen. Bei einer Entwicklungszeit
von ca. 28 Jahren ist ein Zuschlag von 56 % anzurechnen. Daraus ergibt sich fur die Umwid-
mung der Ausgleichsflache ein Ersatz von insgesamt 10.265 m2 neuer Ausgleichsflache.
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Knick

Innerhalb des Plangebietes sind Knickrodungen und -entwidmungen nicht zu vermeiden. Der
Knick (K1) an der Grenze zum Baugebiet ,Heidegarten® wird auf einer Lange von ca. 250 m
rechtlich entwidmet. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1 : 1.

Neben der Knickentwidmung werden Knickrodungen notwendig. Gerodet werden der im Plan-
gebiet befindliche Ausgleichsknick (K2), der Knick sudlich der Ausgleichsflache (K3) sowie ein
kurzer Abschnitt im Knick (K4) am Baugebiet ,Hofkamp®, wo eine ful3laufige Anbindung an das
bestehende Baugebiet erfolgen soll. Die Knickrodungen werden im Verhéltnis
1: 2 ausgeglichen.

In der nachfolgenden tabellarischen Auflistung sind die Eingriffe in das Knicknetz sowie der
notwendige Ausgleich dargestellt:

Knick Eingriffsart Lange Eingriff [m] Lange Ausgleich [m]
K1 Entwidmung ca. 250,0m 250 m
K2 Rodung ca. 205,0m 410 m
K3 Rodung ca. 450 m 90 m
K4 Rodung ca.2,5m 5m
Gesamtausgleich = 755 m

Insgesamt werden ca. 755 m Knickausgleich notwendig. Der Knickausgleich erfolgt aul3er-
halb des Plangebietes.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fir die Ermittlung der Ausgleichsflachengrolie.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Boden vor. Bei den Eingriffsflachen handelt es sich
aufgrund der bisherigen Nutzung und bei Berlcksichtigung der Umlegung der Ausgleichsfla-
che um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Diese wer-
den entsprechend der vorgesehenen Bebauung mit unterschiedlichen Grundflachenzahlen
festgesetzt:

Die Baufelder 1 bis 5 sollen kiinftig fur die Errichtung von kleinteiligem Wohnraum zur Verfi-
gung stehen. Daher wird die GRZ fur diese Flachen mit 0,4 (= 40 %) festgesetzt. Diese Uber-
baubare Grundflache darf z.B. fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Uuberschritten werden. Dadurch ergibt
sich fir diese Flachen eine maximale Versiegelung von 60 % der Flache. In Baufeld 1 darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 100 % Uberschritten werden, hier ist demnach eine maximale
Versiegelung von 80 % zulassig.
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Ein Grof3teil der Flachen (Baufelder 6-11 und 13) wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer
ortstypischen GRZ von 0,3 (= 30 %) festgesetzt. Bei einer zulassigen Uberschreitung um 50 %
kénnen maximal 45 % der Flache versiegelt werden.

In zwei Bereichen des Plangebietes (Baufelder 12 und 14) wird eine GRZ von 0,35
(= 35 %) festgesetzt. Dies ist durch die Einhaltung des Waldabstandes bedingt, wodurch die
Grundsticke in ihrer baulichen Nutzung eingeschrankt werden. Fir Nebenanlagen und Zu-
fahrten ist eine Uberschreitung von 50 % zulassig, sodass maximal 52,5 % der Flache versie-
gelt werden durfen.

Innerhalb des Plangebietes werden neue 6ffentliche Verkehrsflachen entstehen, die als voll-
versiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt werden. Lediglich im Bereich
des Sonderbyer Weges sind bereits Versiegelungen vorhanden, die nicht weiter zu beriick-
sichtigen sind. Neben der offentlichen Stralenverkehrsflache werden im Plangebiet auch Ful3-
und Radwege, eine private Verkehrsflache sowie offentliche Parkplatze hergestellt. Diese wer-
den in der Bilanzierung ebenfalls als vollversiegelt beriicksichtigt.

Eine im zentralen Plangebiet notwendige Mullsammelstelle sowie zwei Flachen fur Transfor-
matorenstationen werden ebenfalls als vollversiegelte Flachen berlcksichtigt. Im westlichen
Plangebiet entsteht ein Regensickerbecken, welches aufgrund seiner Bauweise im Zuge der
Bilanzierung nicht weiter beriicksichtigt wird. Gleiches gilt fir die neu herzustellenden Sicker-
mulden, die als flache Graben ohne Befestigungen hergestellt werden. Das Regenriickhalte-
becken, in dem Teilversiegelungen vorgenommen werden, wird naherungsweise mit einer Ver-
siegelungsrate von 20 % berlcksichtigt.

Insgesamt ergeben sich im Plangebiet die nachfolgenden Neuversiegelungen:

Gesamtflache Versiegelung

Allg. Wohngebiet GRZ 0,30 (45 %) 23.390 m? 10.526 m?
Allg. Wohngebiet GRZ 0,35 (52,5 %) 2.135 m? 1.121 m?
Allg. Wohngebiet GRZ 0,40 (60 %) 9.065 m2 5.439 m2
Allg. Wohngebiet GRZ 0,40 (80%) 4.310 m2 3.448 m?
Offentl. Verkehrsflache neu (100 %) 5.420 m2 5.420 m2
Private Verkehrsflache (100 %) 115 m? 115 m?
FuRR- und Radwege (100 %) 655 m2 655 m2
Offentl. Parkplatze (100 %) 435 m2 435 m2
Millsammelplatz (100 %) 25 m2 25 m2
Trafostationen (100 %) 45 m2 45 m2
Regenriickhaltebecken (20 %) 1.780 m? 356 m?
Gesamtversiegelung = 27.585 mz2

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fur die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhéltnis 1 : 0,5 zur Verfigung zu stellen. Dies fihrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 27.585 m2 x 0,5 = 13.793 m2.

Der Ausgleich wird tber einen gemeindlichen Flachenpool erbracht, welcher in Kap. 3.4 be-
schrieben ist.
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Schutzgut Landschaft

Zur Durchgriinung des Baugebietes wird die Pflanzung von mindestens einem Laub- bzw.
Obstbaum auf den Privatgrundstiicken festgesetzt. Laubbaume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen. Als Arten kommen beispielsweise Eberesche,
Spitz-Ahorn oder Felsenbirne in Frage. Alternativ kann ein Obstbaum (z.B. Kirsche, Apfel) als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 cm gepflanzt werden. Die zu pflanzenden
Baume sind zu erhalten.

3.3 Grinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

8.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als ,zu erhaltend’ festgesetzten Knicks
sind dauerhaft zu sichern. Alle MaRnahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Ver-
dichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsenkung, sind zu
unterlassen. PflegemalRnahmen an den Knicks sind im gesetzlichen Rahmen zulassig.

8.2 Auf den Baugrundstiicken ist entlang der Knicks ein Streifen von mind. 3,00 m zum
Knickful3 von samtlichen baulichen Anlagen freizuhalten.

8.3 Auf den Knicks ist das Bepflanzen mit Ziergehdlzen und das Befestigen der Wallflanken
nicht zulassig.

8.4 Auf jedem Baugrundstiick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum, Pflanzqualitét
Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm bzw. ein Obstbaum, Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 10 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.5 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkeh-
rungen (z.B. Versickerungsmulden, -grdben, -schachte) auf den Baugrundstiicken zu
versickern.

8.6 Stellplatze, Zufahrten und 6ffentliche Parkplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

8.7 Fur die Beleuchtung der Verkehrsflachen sind fledermaus- und insektenfreundliche
Leuchtmittel mit ausschlie3lich warm-weif3en Licht bis maximal 3.000 Kelvin und gerin-
gen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer
Hbhe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten.

8.8 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 26 folgende Flachen zugeordnet:

- 24.058 m?2 (inklusive Umwidmung der Ausgleichsflaiche zu B-Plan 12) auf Flur-
stiick 69/37, Flur 2, Gemarkung Basdorf, Gemeinde Rieseby, Kreis Rendsburg-Eckern-
forde (Az. 67.20-35-Rieseby-5 Flachenpool ,An der Petribek®)

- 78 m Knick auf Flurstick 13/1, Flur 1, Gemarkung Grande, Gemeinde Grande, Kreis
Storman

- 214 m Knick auf Flurstiick 26/1, Flur 1, Gemarkung Grande, Gemeinde Grande, Kreis
Storman

- 373 m Knick auf Flurstiick 21/2, Flur 6, Gemarkung Grande, Gemeinde Grande, Kreis
Storman

- 90 m Knick auf Flursttick 69/37, Flur 2, Gemarkung Basdorf, Gemeinde Rieseby, Kreis
Rendsburg-Eckernférde
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Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen
enthalten, die sich auf die griinordnerischen Belange auswirken:

e Darstellung vorhandener zu erhaltender Knicks

e Darstellung der entfallenden Knicks

e Darstellung von zu erhaltenden Anpflanzungen

e Darstellung 6ffentlicher Grunflachen ,Blrgerpark'

e Darstellung privater Grinflachen ,Schutzgriin®, ,Hausgarten® und ,Entwidmeter Knick'

e Ubernahme des Waldabstandstreifens

3.4 Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen

3.4.1 Ausgleichsflache B-Plan 26 der Gemeinde Rieseby

Der Ausgleich fur die Bodenversiegelungen im Rahmen des B-Planes Nr. 26 wird auf dem
Flurstiick 69/37 der Flur 2, Gemarkung Basdorf und Gemeinde Rieseby erbracht. Die Flache
schliel3t im Norden an die bebaute Siedlung an. Der stidliche Flurstiicksteil ist bereits 2003 mit
dem B-Plan Nr. 14 als Flachenpool ,Schaferkoppel“ gewidmet worden. Im Januar 2023 wurde
bei einer Flachenbegehung mit Vertretern der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdrde
eine Neuordnung des bestehenden Flachenpools sowie dessen Erweiterung um den ndérdli-
chen Flursticksteil besprochen. Ein entsprechender Antrag wurde bei der UNB eingereicht.
Mit Schreiben vom 27.07.2023 wurde der Flachenpool ,An der Petribek“ von der UNB aner-
kannt (Az: 67.20-35 — Rieseby — 5).

Das Grinland im bestehenden Flachenpool wird extensiv gepflegt. Im Nordwesten der Flache
sind mehrere Stiel-Eichen gepflanzt worden. Die zentrale Flache stellt sich als Nasswiese dar,
in der sich Rohrichte etabliert haben. In den Randbereichen sind zum Teil Baume gepflanzt
worden, die nur ein geringes Alter aufweisen. Im Sidwesten wurde eine Streuobstwiese an-
gelegt. Im Rahmen der Neuordnung ist aul3erdem die Anlage eines Gewassers auf der Flache
vorgesehen.

Die Erweiterungsflache des Flachenpools wird aktuell noch als Griinland intensiv landwirt-
schatftlich genutzt. Kiinftig ist ebenfalls eine extensive Pflege vorgesehen. Als weitere Aufwer-
tungsmafinahme ist die Anlage von mindestens vier Gewassern als potenzieller Amphibienle-
bensraum vorgesehen. Zudem wird die Entwéasserung auf der Flache unterbrochen und es
werden mindestens zwei Gehdlzgruppen mit heimischen Gehdlzen gepflanzt.

Aus dem gesamten Flachenpool wird eine Flache von 13.793 m2 dem B-Plan Nr. 26 der Ge-
meinde Rieseby zugeordnet. Eine kartographische Darstellung ist im Anhang beigefigt.

3.4.2 Umwidmung Ausgleichsflache B-Plan 12 der Gemeinde Rieseby

Der Ausgleich, der fur die Umwidmung der Ausgleichsflache notwendig wird, wird ebenfalls
tiber den in Kapitel 3.4.1 beschriebenen Flachenpool erbracht. Es werden 10.265 m? Flache
im Flachenpool der Gemeinde Rieseby beansprucht. Dies wird ebenfalls kartographisch dar-
gestellt.
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3.4.3 Knickausgleich

Im Zuge des B-Planes Nr. 26 der Gemeinde Rieseby werden insgesamt 755 m Knickausgleich
notwendig. Der Knickausgleich erfolgt an verschiedenen Stellen, die im Folgenden beschrie-
ben werden.

Im Rahmen der Neuordnung und Erweiterung des gemeindlichen Flachenpools ,An der Petri-
bek” (Flurstiick 69/37 der Flur 2, Gemarkung Basdorf) werden insgesamt 260 m neuer Knick
als Ausgleichsknick angelegt. Davon werden 90 m als Ausgleich fur die Knickeingriffe im Rah-
men des B-Planes Nr. 26 herangezogen.

Weitere 665 m2 entstehen im Kreis Storman im Naturraum Ostliches Hiigelland. Ca. 292 m
Knick werden auf den Flurstiicken 13/1 und 26/1 der Flur 1, Gemarkung und Gemeinde
Grande hergestellt. Die Flurstiicke werden als Grunland genutzt. Weitere 373 m Knick werden
neu auf dem Flurstiick 21/2, Flur 6, Gemarkung und Gemeinde Grande hergestellt. Die Flache
wird aktuell ebenfalls als Grunland genutzt. Die neuen Knicks werden an der westlichen, nord-
lichen und 6stlichen Grenze der Flache aufgesetzt. Die Knicks werden entsprechend den Vor-
gaben der UNB Storman hergestellt.

- 4

Vo e o S
i \ d ﬂ\\*\f/

A 0 {ﬁ( 7L ==t
V‘ N

worde

\ Digitaler Atlas Nord (0.J). |
e T s

Planungsbiiro Springer o 24866 Busdorf 67



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26
Februar 2024 Begrundung - Entwurf

52/177,

Digitaler Atlas Nord (0.J).

,‘" ‘

Digitaler Atlas Nord (0.J).

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 68



Gemeinde Rieseby Bebauungsplan Nr. 26

Februar 2024 Begriindung - Entwurf
4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Im Innenbereich der Ortschaft Rieseby sind die Mdglichkeiten fur eine weitere wohnbauliche
Entwicklung weitestgehend erschopft. Durch die Umsetzung der Bebauungspléne Nrn. 19, 22
und 23 in der jingeren Vergangenheit wurden die letzten freien Flachen im Innenbereich tber-
plant und bebaut, sodass nun mit Ausnahme einzelner Bauliicken im Innenbereich keine Frei-
flachen mehr vorhanden sind.

Im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und des B-Planes Nr. 26 wurde
eine Standortalternativenprufung durchgefihrt. Dabei wurden sieben verschiedene Flachen
angrenzend an die Ortschaft Rieseby auf ihre Eignung als Wohnbauflache gepruft. Als Krite-
rien wurden die Uberdrtlichen und 6rtlichen Planungen, die stadtebauliche Einbindung , mog-
liche Immissionsquellen und die verkehrliche ErschlieBung herangezogen.

Aus der Standortalternativenprifung ergibt sich, dass es zu den beabsichtigten Planflachen
im Sudwesten der Ortslage Rieseby (Flache 6) nur eine vertretbare Alternative gibt (Flache 4
am siidostlichen Ortsrand), um dem mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes und
dem Bebauungsplan Nr. 26 verfolgten vorrangigen Ziel der Gemeinde, Rahmenbedingungen
fur die kurz- bis mittelfristige Bereitstellung von Wohnbauflachen zu schaffen, zu entsprechen.
Die Flache 4, die aus stadtebaulicher Sicht leicht besser geeignet ware als die Flache 6, steht
seit vielen Jahren nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfigung, weshalb fir einen Teil der
Flache auch im Rahmen der 8. Anderung des F-Planes im Jahr 2005 die Darstellung als Wohn-
bauflache gestrichen wurde.

Beachtet man die zwischenzeitlich vorliegenden Voruntersuchungen zu Flache Nr. 6, wird er-
sichtlich, dass die aufgezeigten potenziellen Beeintrachtigungen (insb. moégliche Immissionen
durch Windparks sowie mdgliche archaologische Funde) keine Auswirkungen auf die Nutzung
der Flache als Wohnbauflache erwarten lassen.

Insofern stellt die Flache 4 keine bessere, sondern eine etwa gleichwertige Alternative dar, die
aktuell jedoch nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung steht.

Mit den Bebauungsplanen Nr. 16 und 20 hat die Gemeinde Rieseby den Schwerpunkt fiir eine
wohnbauliche Entwicklung ausdriicklich am siidwestlichen Ortsrand geschaffen. Im Rahmen
des B-Planes Nr. 20 wurden bereits Vorbereitungen getroffen, das Baugebiet in Richtung Su-
den zu erweitern und die Bebauung zu arrondieren. So wurde die verkehrliche Erschlie3ung
fuir eine Anschlussbebauung vorgesehen und die Straf3e bis an die Planbereichsgrenze heran
gebaut. Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde Rieseby entschieden, die Bauleitplanver-
fahren fiir ein neues Wohngebiet im Rahmen der 15. And. des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes Nr. 26 im Stidwesten der Ortslage fortzufiihren.
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Auch an einem alternativen Standort im Gemeindegebiet sind Beeintrachtigungen der Umwelt-
belange wie die Versiegelung von Boden, die Veranderung des Oberflachenabflusses und
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Aufgrund des ausgepragten Knicknetzes
in der Region Schwansen sind auch Eingriffe in Knicks an einem alternativen Standort wahr-
scheinlich.

4.2 Planungsalternativen

Bereits im Vorwege des konkreten Bauleitplanverfahrens wurden verschiedene Erschlie-
Bungsvarianten und Bebauungskonzepte durch Planungsbiros erstellt, innerhalb der Ge-
meinde diskutiert und gegeneinander abgewogen. Diese Konzepte umfassten alle den gesam-
ten ca. 14 ha grof3en Bereich sldlich ,Heidegarten’ und beidseitig des Sénderbyer Weges.
Das durch die Gemeinde favorisierte Konzept, auf dessen Grundlage der Bebauungsplan
Nr. 26 als erster Bauabschnitt basiert, liegt der Begriindung als Anlage bei.

Dieses Konzept aus dem Jahr 2020 wurde entsprechend der aktuellen Nachfrage und ge-
meindlichen Uberlegungen zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung angepasst und erganzt.
Es wurden insbesondere Grundsticke fir kleinteiligen (Miet-)Wohnraum geschaffen.

Das Plangebiet umfasst den ersten Teilabschnitt eines grof3eren, mittel- bis langfristig geplan-
ten Baugebietes am stdwestlichen Rand der Ortschaft Rieseby. Der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26 grenzt daher in Richtung Stiden eine nicht arrondierende Flache ab.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich hierbei aus den bereits sehr konkreten
Planungen bzgl. der Erschliel3ung eines weiteren Bauabschnittes. Die Lage der Grundstiicke
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und die StralRenfiihrung im Planbereich sind auf diesen 2. Bauabschnitt ausgerichtet, wodurch
die sudliche Abgrenzung zunéchst einzelne Licken und Ausbuchtungen erhélt, die erst durch
die Bebauung des geplanten 2. Abschnittes geschlossen werden. So soll eine optimale Aus-
nutzung der gesamten Flache in mehreren Bauabschnitten erreicht werden.

Als mogliche Planungsalternative kdame der Erhalt der Ausgleichsflache in Frage. Die Flache
hatte in diesem Fall zukUnftig vollstandig isoliert innerhalb privaten Wohnbauflachen gelegen.
Die Lebensraumeignung fur heimische Tier- und Pflanzenarten der Flache wére durch Stérun-
gen sowie die isolierte Lage stark eingeschrankt worden. Unter Berlcksichtigung der gegen-
wartigen Situation waren auch weitere Eingriffe von Seiten der Privatgrundstiicke nicht end-
gultig auszuschliel3en gewesen. Weiterhin wirde sich bei einem Ausbleiben von Eingriffen und
fortwahrender Sukzession Wald entwickeln. Wald in unmittelbarer Nahe zu Wohngrundsti-
cken fuhrt in diesem Zusammenhang immer wieder zu Problemen, die durch gréRere Ab-
stande der Ausgleichsflachen zu den Wohnbauflachen hétten vermieden werden kénnen. Un-
ter diesen Gesichtspunkten hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, die Ausgleichsflache
umzuwidmen und den Ausgleich auf einer anderen Flache aul3erhalb der Ortschaft zu erbrin-
gen.

Ahnlich verhalt es sich mit den Knicks im Plangebiet. Diese kdnnten unter Beriicksichtigung
der notwendigen Mindestabstande erhalten werden, aber wirden ebenfalls zwischen den Bau-
flachen liegen und erfahrungsgeman durch gartnerische Tatigkeiten eingeschrankt. Zusatzlich
wirde der weitgehende Erhalt der Knicks mit einem deutlichen Verlust an Gberbaubarer Flache
und Einschrankungen in der ErschlieBung einhergehen, was ebenfalls nicht im Sinne der Ge-
meinde ist. Knickdurchbriche fiir die ErschlieBungsstrale wéren auch in dieser Variante nicht
zu vermeiden. Aus diesen Griinden wurden die Knickrodungen bzw. die Knickentwidmungen
vorgesehen.

Der stidwestlich angrenzende Wald wurde mit entsprechenden Abstéanden beriicksichtigt. Die
neue Wohnbebauung wird sich in einem Abstand von mind. 30 m zum Wald befinden. Fir ein
einzelnes Grundstlck sowie die nicht Gberdachten, 6ffentlichen Parkplatze im nordwestlichen
Plangebiet erfolgt eine Unterschreitung des Waldabstandes um 5,0 m. Eine Unterschreitung
des Waldabstandes erfolgt weiterhin fir die Einrichtung des Regenrtickhaltebeckens, da hier-
durch keine erhdhte Brandgefahr verursacht wird. Ohne die Unterschreitungen des Waldab-
standes fur das Regenriickhaltebecken erhoht sich der Flachenverlust, da weitere Flachen
beansprucht werden, bzw. verringert sich die bebaubare Flache, was nicht im Sinne der Ge-
meinde ist.

S ZUSATZLICHE ANGABEN

51 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und der Ortsbegehungen
mit Biotoptypenkartierung. Darlber hinaus wurde eine Bewertung nach A-RW-1 in der Planung
beriicksichtigt.
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Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemafd den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
LVverhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LLUR aus der LANIS Datenbank wurden
fur die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings* die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Uberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

e Fur den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevoilke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme’ und unter raum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustéandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote, der Baumplanzungen und der zuldssigen Bo-
denversiegelungen).

¢ Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B).

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb.

o Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden.

¢ Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemafd BNatSchG und LNatSchG.

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schédlicher Bodenveréanderungen (82
LBodSchG).
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e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (8§ 15 DSchG).
o Generelle Kontrolle zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rieseby sollen im Wesentli-
chen neue Wohnbauflachen sidwestlich der Ortschaft ausgewiesen werden. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird fur das Allgemeine Wohngebiet entsprechend der GrundstiicksgroRen
und geplanten Nutzungen variierend festgesetzt. Insgesamt vier Grundstiicke sollen grund-
satzlich fur Entwicklung von kleinteiligem Wohnraum zur Verfiigung stehen. Entsprechend der
geplanten Nutzungen und Grundstickszuschnitte wird die GRZ variierend zwischen 0,3 und
0,4 festgesetzt. Zum Schutz der Landschaft und der angrenzenden Anwohner werden auch
die Firsthéhen und Geschosszahlen variierend festgesetzt. Neben den Wohnbauflachen wer-
den im B-Plan Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung, 6ffentliche und private
Griunflachen sowie verschiedene Flachen fir die Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Die ErschlieBung erfolgt GUber den Sénderbyer Weg sowie die Stralle ,Am Schulenkrug’.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Planbereich ist die Ausweisung von
neuen Wohngrundstiicken vorgesehen. Angrenzend befinden sich bereits wohnbaulich sowie
landwirtschatftlich genutzte Flachen. Immissionsquellen sind im Nahbereich nicht bekannt. Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes werden durch die Planung ausgeschlossen. Durch die ca.
1,5 km sudlich geplanten Windenergieanlagen sind keine erheblichen Auswirkungen bezuglich
Larm und Schattenwurf zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der Planung sind Eingriffe in das
Knicknetz nicht zu vermeiden. Die Knickrodungen und -entwidmungen werden entsprechend
den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* auerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen. Eine Ausgleichsflache wird im Zuge der Planung umgewidmet und im gemeindlichen
Flachenpool ,An der Petribek' ersetzt. Die Knickgeholze und die Strukturen im Bereich der
ruderal gepragten Ausgleichsflache bieten potenzielle Lebensraume fir heimische Brutvogel.
Weiterhin kénnen Tagverstecke von Flederméausen nicht endglltig ausgeschlossen werden,
weswegen die Geholzrodungen und Raumung der Ausgleichsflache in der Zeit vom 01. De-
zember bis Ende Februar durchzufiihren sind, um das Eintreten von Verbotstatbestanden
gem. 8§ 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Fl&che: Der Planbereich ist bislang tberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch die geplante Bebauung der Nutzung entzogen. Zudem wird eine bisherige Ausgleichs-
flache beansprucht. Der Flachenverbrauch ist im 6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohn-
raum begrindet und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vorge-
sehen. Die GRZ wird mit 0,3, 0,35 bzw. 0,4 festgesetzt, wobei tiberwiegend eine Uberschrei-
tung um 50 % fur Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten zulassig ist. Zusatzlich sind
Versiegelungen durch Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflache, Fu3- und Radwege, Pkw-
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Parkplatze) sowie einen geplanten Millsammelplatz, zwei Transformatorenstationen und ein
Regenruckhaltebecken maoglich. Entsprechend der Bilanzierung sind fiir die Neuversiegelun-
gen Ausgleichsflachen von insgesamt 13.793 m2 Gréf3e zur Verflgung zu stellen. Der Aus-
gleich erfolgt tber den gemeindlichen Flachenpool ,An der Petribek °.

Schutzgut Wasser: Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird auf
den Grundsticken versickert. Das Oberflachenwasser der neuen ErschlielBungsstral3en wird
tber Verdunstungs- und Sickermulden in neu herzustellende Regensicker- bzw. Regenrick-
haltebecken eingeleitet und dort verdunstet, versickert bzw. gedrosselt an die Vorflut abgege-
ben. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind dadurch nicht zu erwarten. Oberfla-
chengewasser sind abgesehen von einem nicht beeintrachtigten Vorflutgraben nicht vorhan-
den.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am stidwestlichen Rand der
Ortschaft Rieseby sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden zum Teil durch die
baugestalterischen Festsetzungen und die angepassten Hohenfestsetzungen gemindert. Eine
zusatzliche Minderung erfolgt durch die Arrondierung an der nordlichen Bebauung. Mittel-
langfristig sind sudlich angrenzend weitere Bauabschnitte geplant, die das Plangebiet B-Plan
Nr. 26 kinftig abrunden werden. Innerhalb des Plangebietes sind die groRziigige Ausweisung
von offentlichen Grinflachen sowie Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken vorgese-
hen, welche der Durchgriinung des Gesamtgebietes dienen.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter: Das Plangebiet liegt in einem archéologi-
schen Interessengebiet und im Umfeld bekannter Objekte der archdologischen Landesauf-
nahme. Archéologische Voruntersuchungen haben keine relevanten archéologischen Befunde
ergeben. Dennoch ist der § 15 DSchG zu bericksichtigen.

Auswirkungen auf Sachgiiter an der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rieseby sind Be-
eintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache am Rand des intensiv baulich genutzten Bereiches
und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich zu bezeichnen.

Nach Durchfiihrung aller im Bebauungsplan festgesetzter MaRnahmen ist von keinen erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Rieseby vom ............ gebil-
ligt.

Rieseby,den ...............oooiiieinnnl.

Die Blrgermeisterin
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