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1. Plangebiet

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Nordliche Altstadt Norder-
strasse/Rummelgang” (Nr. A4.1) wurde aufgestellt fiir das Gebiet zwischen

im Norden: der Grundstlicksgrenze zwischen dem Grundstiick Marientreppe 10 und
den nordlich angrenzenden Griinflachen 6stlich des Rummelganges,

im Osten: dem FuBweg zwischen Marientreppe 10 und dem Grundstiick Norder-
straRe 77,

im Stiden: der Marientreppe,

im Westen: dem Rummelgang sowie dem Bereich des 6stlichen Kellerausganges der
Duborg-Skolen

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,19 ha.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) und die
Landesbauordnung (LBO 2021). AufRerdem das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2  Flachennutzungsplan

Die wirksame Flachennutzungsplan-Fortschreibung aus dem Jahr 2021 stellt den Plan-
bereich als Teil Besonderer Wohngebiete dar. AuBerdem wird ein Symbol fiir ,Sozia-
len Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen” (ehem. Kita) dargestellt. Somit
entwickelt sich die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht aus dem giilti-
gen Flachennutzungsplan. Um auf den dargestellten Flachen Wohnungsbau zu reali-
sieren und dem Entwicklungsgebot zu entsprechen ist eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes gemal §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Berichtigung erforder-
lich.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan (2021)

2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 2023 stellt die nicht durch Gebdude liberbaute Fla-
chen, daher nordlich, westlich und stidlich des Bestandsgebaudes, als Griinflache dar.
Hiermit sind in erster Linie die Hangflachen zur Stralle Am Schlosswall sowie die Griin-
flachen der Parkanlage sowie der Gartenflachen der Danischen Zentralbibliothek ge-
meint.

Die Flachen bleiben weitestgehend unangetastet. Die Anderungsbereiche des Bebau-
ungsplanes beschrdanken sich auf bereits baulich gepragte Flachen. Eine weitere Be-
bauung von Griinflachen wird planungsrechtlich ausgeschlossen. Der Bau der Wende-
anlage Ostlich der Duborg-Skolen erfolgt auf einer bereits groStenteils versiegelten
Flache und ist aufgrund der geringen GroRe nicht von Relevanz.

Die Planung entspricht damit den Zielen des Landschaftsplans.

L

it ) P
Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan (2023)
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2.4 Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und die
ErschlieBungsbeitragssatzung fiir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

2.5 Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes , Nérdli-
che Altstadt Norderstrasse/Rummelgang” (Nr. A4.1) wird innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Bebauungsplan ,Noérdliche Altstadt Norderstrasse/Rummel-
gang” (Nr. A4.1) aufgehoben.

3. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt in der nordlichen Altstadt im Bereich der steilen Hanglagen zwi-
schen dem Stadtteil Duborg und der Norderstraflte, unmittelbar nordlich der dortigen
Marientreppe, die eine wichtige fuRRlaufige Verbindungsfunktion Gbernimmt, und
dem Rummelgang, einem parallel zum Hang verlaufenden FuBweg.

Westlich des Plangebietes liegt der Stadtteil Duborg mit seiner dichten Geschossbe-
bauung, den markanten Gebauden entlang des Schlosswalls sowie der Handelslehr-
anstalt. Der SchloBwall bietet die nachstmogliche verkehrliche Anbindung des Plan-
gebietes an, auch wenn es nicht unmittelbar direkt an die StraBe angrenzt. Das Plan-
gebiet wird liber den Rummelgang und die in West-Ost-Richtung verlaufene Marien-
treppe bzw. den beiden weiteren Treppenaufgdangen mit dem Schlosswall fullaufig
angebunden.

Im Nordwesten, im Bereich der ehemaligen Duburg, besteht die Duborg Skolen, ein
markanter Gebaudekomplex, der mit seiner Bebauung bis an den Rummelgang her-
anragt. Der dazwischenliegende Gelandesprung Giber dem Rummelgang wird derzeit
als ein Aussichtspunkt genutzt. An der Ostseite der Duborg-Skolen bestehen Hinter-
ausgange aus dem Kellergeschoss sowie eine mit Obstbaumen bestandene Flache.
Nordlich liegt die nach Westen ansteigende Schlossstralle mit ihrer kleinteiligen Be-
bauung. Zwischen deren Hinterhofflaichen und dem Rummelgang, der sich hier als
schmalerer FuRweg bis an die KonigsstraRe fortsetzt, besteht ein markanter Gelan-
desprung, der teilweise aus Stiitzmauern versehen ist.

Nordostlich des Plangebietes existiert ostlich des Rummelganges eine Griin- und
Spielplatzflache langst des Hanges. Diese Flache war friher mit Gewerbe- und Hinter-
hdusern versehen. Deren ehemalige Kellergeschossdecken bilden heute teilweise
eine terrassenartige Struktur in der Freiraumgestaltung. Ansonsten ist die Flache
heute baumbestanden. Markant ist die Steinmauer als Hohensprung zum hohergele-
genen Rummelgang, der von der Griinflache mit einer zweireihigen Hecke und einem
Zaun abgegrenzt ist. Die Grinflache befindet sich derzeit in einer Umgestaltung. Zu-
kiinftig sollen Teilbereiche als Hundeauslaufflache genutzt werden.

Ostlich der Griinfliche grenzen die Hinterhiduser der geschlossenen Bebauung der
NorderstraBe an. Neben Privatgarten und Hinterhofen existieren mehrere schmale
offentlich zugangliche Treppen und Wege, die eine direkte Verbindung durch die Hau-
ser zur Norderstralle ermoglichen. Unmittelbar ostlich des Plangebietes liegt hierbei
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ein Fulweg, der von der Marientreppe kommend die nérdlich angrenzende Griinfla-
che liber mehrere Treppen anbindet. Ostlich davon existiert die markante hofartige
Bebauung der NorderstralRe 67. Deren riickseitige Privatgarten und AuBenterrassen
grenzen unmittelbar an den genannten FuRweg an.

Sudlich des Plangebietes liegt die Marientreppe, eine wichtige fuRlaufige Verbindung
zur Norderstralle. Die angrenzenden Flachen werden durch das markante denkmal-
geschiitzte Gebdude der Danischen Zentralbibliothek gepragt. Deren hinterliegende
Gartenflachen sind eingezdunt und nehmen die dortigen Hangflachen ein. Stdlich der
Bibliothek setzt sich entlang der Norderstral3e die fiir Flensburg typische geschlossene
kleinteilige Bebauung mit den Hinterhofen fort.

Im Bereich der hinterliegenden AulRenflachen der Bibliothek existiert ein Treppenzu-
gang zu einem ehemaligen Luftschutzstollen aus dem Zweiten Weltkrieg. Dieser liegt
etwa 10m unter dem Rummelgang und setzt sich mit seinem Hauptstollen nach Nor-
den bis kurz vor die SchloRstraRe fort. Zur Norderstralle 77/79 existiert ein zweiter
Zugang zu einem dortigen Hinterhaus. Der Stollen liegt nicht unmittelbar unter den
Flachen des geplanten Allgemeinen Wohngebietes, ist bei eventuellen Tiefbaumal3-
nahmen aber zu berlicksichtigen.

Der Rummelgang, ein Full- und Radweg, lauft langst des Hanges in Nord-Siid-Rich-
tung. Es handelt sich um einen nicht gewidmeten 6ffentlichen Weg, der im Siiden an
die Toosbiystralle anbindet. Der Rummelgang wird regelmaRig durch den Betriebs-
hof mit Fahrzeugen zur Griinflichenpflege angefahren. Diese werden dabei auf dem
Rummelgang abgestellt. Ein Wenden ist nicht moglich. Die Fahrzeuge befahren in der
Regel den Rummelgang bergauf riickwarts. Ein Befahren des nérdlichen Rummelgan-
ges in Richtung der Konigsstralle ist nicht moglich, da sich der Weg dort zu stark ver-
engt.

Die Flachen des Plangebietes werden durch das Gebdude der ehemaligen Kita ge-
pragt. Es handelt sich hierbei um ein alteres Gebaude, welches langst der Marien-
treppe in der Steilhanglage errichtet wurde. Zum Rummelgang existiert ein moderner
Anbau. Nordlich des Gebaudes existieren ehemalige AuRenflachen der Kita, die mit-
tels Zdunen von der nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflaiche und dem Rum-
melgang abgegrenzt sind.

4, Griinde fiir die Planaufstellung

Die Anderungsflache liegt im Bereich des im September 1997 beschlossenen Bebau-
ungsplanes ,Nordliche Altstadt Norderstrasse/Rummelgang” (Nr. A4.1). Sie beinhal-
tet in erster Linie die Flachen des ehemaligen Kinderhauses des Deutschen Kinder-
schutzhauses, das mittelweile in der BurgstrafSe ansassig ist. Im Zuge einer Nachnut-
zung der Flache gibt es seitens eines privaten Vorhabentrager die Intention, im Rah-
men des Bestandsgebadudes durch Umbaumalinahmen ca. 8 Wohneinheiten zu errich-
ten.

Urspriingliche Planungen, die einen Abriss des Gebdudes und einen kompletten Neu-
bau vorsahen, wie bereits in der Vergangenheit im Gestaltungsbeirat vorgestellt und
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beraten, werden von Eigentlimerseite nicht mehr weiterverfolgt. Insbesondere stad-
tebauliche/architektonische Bedenken, wie auch langwierige schwierige Abstim-
mungsprozesse zur Erschliefungssituation mit der Berufsfeuerwehr, TBZ und Bauord-
nung fiihrten dazu, dass urspriingliche Planungen nicht mehr fortgefiihrt wurden.

Das Grundstiick ist nicht durch 6ffentliche StraRen (,Am SchloRBwall“) adaquat er-
schlossen. In Abstimmung mit den zustdandigen Fachbehdrden wurden MalRnahmen
vorgegeben, die eine Zuwegung fiir Rettungsfahrzeuge im Einsatzfall sichern. Dazu ge-
horen die Schaffung eines Wendehammers im Bereich des 6stlichen Kellerausganges
der Duborg-Skolen in Abstimmung mit dem Dansk Skoleforening for Sydslesvig. Dieser
Wendehammer soll auch die Erreichbarkeit der Griinflachen des Hanges am Rummel-
gang fur Fahrzeuge des TBZ erleichtern, wobei bisher schwere Pflegemaschinen, wie
Rasenmaher, von Hand Uber schwierige Wegefiihrungen getragen und geschoben
werden mussten. Der Bau des kleinen Wendehammers soll mit einer wassergebunde-
nen Decke erfolgen. Ein nicht geschiitzter Kirschbaum muss vsl. entnommen werden.
AsphaltierungsmaRBnahmen sind im Bereich des Rummelganges nicht notwendig. Es
handelt sich um keinen Stralenausbau. Auller punktuellen Verbesserungen der Be-
festigung und kleineren Anderungen, wie der Absenkung der Bordsteinkante im Be-
reich der Einmiindung in die Toosblystralle, sind keine weiteren AusbaumalRinahmen
erforderlich. Eine Storung des Orts- und Landschaftsbildes im Hangbereich ist somit
nicht zu erwarten.

Die vorhandene stark beschnittene Hecke zwischen dem Plangrundstilick und der
Duborg-Skolen am 6stlichen Rand des Rummelganges ragt zu weit in den Weg hinein,
um diesen mit Rettungsfahrzeugen unter Beachtung der Sicherheitsabstdande befah-
ren zu konnen. Im Rahmen der parallelen Umplanungen der Griin- und Freifldchen
des Rummelgang-Hanges durch das Kinder- und Jugendbiro soll daher die bisherige
zweireihige Hecke auf eine Reihe reduziert werden und der bisherige Zaun vsl. erneu-
ert werden.

Der Bebauungsplan sah bisher eine Flache fir Gemeinbedarf gem. §9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB vor (Kindertagesstitte). Die Umnutzung fiir Wohnzwecke macht eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich. Gleichzeitig ist zum Nachweis der Erschlie-
Rung und der planungsrechtlichen Sicherung der zukiinftige Wendehammer 6stlich
der Duborg-Skolen mit als StraBenflache besonderer Zweckbestimmung aufzuneh-
men. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss hierzu geringfligig erweitert
werden.
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Abb.: Au‘s-schnitt aus Bebauungsplan (1997)

Die Bauleitplanung kann nach § 13 a BauGB erfolgen, da es sich um eine MaRnahme
der Innenentwicklung handelt, kein Vorhaben mit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht vorbereitet oder begriindet wird, und keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen. Die durch die Planung zulassige Grundflache nach
§ 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m? (§ 13 a Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan stellt in dem Bereich eine Spielplatzflache dar. Um dem Ent-
wicklungsgebot zu entsprechen wird der Flachennutzungsplan nachtraglich auf
Grundlage des Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB angepasst.

5. Planungsziele und stidtebauliches Konzept
Der bisherige Bebauungsplan sieht eine Gemeinbedarfsflache fiir soziale Zwecke die-
nende Gebdude und Einrichtungen vor. Die Umnutzung der Bestandgebaude fir
Wohnnutzungen ist baugenehmigungspflichtig. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, wird zukinftig ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es un-
terscheidet sich vom Umfeld mit dem Besonderen Wohngebiet dadurch, dass im Be-
reich der Anderungsfliche erstmalig eine Wohnnutzung entstehen soll. Ein Reines
Wohngebiet scheidet aus, da die Nutzungsoptionen ansonsten zu stark eingeengt wa-

ren.
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Das stadtebauliche Ziel ist die Schaffung von Wohneinheiten innerhalb des Bestands-
gebdudes der ehemaligen Kita. Die Festsetzungen orientieren sich daher an der Be-
standssituation bzw. es werden Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungs-
plan Gbernommen.

Im Bereich der Duborg-Skolen soll zukiinftig ein kleinerer Wendehammer fiir Ret-
tungsfahrzeuge entstehen. Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung wird

hierzu erweitert und mit Geh- und Fahrrechten versehen.

Die geschitzten Baume wurden neu eingemessen und planzeichnerisch festgesetzt.

6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend der Ziele des stadtebaulichen Konzeptes, ein Wohnungen im Bestand
zu schaffen, setzt der Bebauungsplan die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO fest.

Mit der geplanten Nutzung ,,Wohnen” nimmt der Bebauungsplan die vorhandene
Vorpragung im Umfeld des Plangebiets auf. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets wird sichergestellt, dass Wohnen die Hauptnutzung im Plangebiet bil-
det. Dariber hinaus bietet das Baugebiet auch Spielrdume fiir eine wohngebietsver-
tragliche Form der Funktionsmischung, in der das Wohnen durch weitere Nutzungen
erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende Nachfrage dafir
bestehen. Zusatzlich sind gemaR BauNVO z.B. der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zu-
lassig. Auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke kdnnen zugelassen werden.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets schlieft zudem nicht aus, dass ein-
zelne Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grund-
satzlich sind freie Berufe, die im hauslichen Arbeitszimmer ausgeiibt werden, denk-
bar. Somit kann der wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die im Zusammen-
hang mit der Wohnnutzung ausgeiibt werden kdnnen (z.B. Grafik-Design, Mediation,
Coaching etc.) sowie von Telearbeitsplatzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitar-
beitern ermdglichen, ihre Arbeit vollstandig oder zeitweise von zu Hause zu erledigen,
Rechnung getragen werden. Zudem kann dadurch, dass untergeordnete gewerbliche
oder freiberufliche Nutzungen in Wohnungen zuldssig sind, eine sehr kleinteilige
Funktionsmischung geférdert werden, die zu einer verkehrssparsamen Lebens- und
Siedlungsform beitragt.
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Das Plangebiet ist aufgrund der Strukturierung des Umfelds fiir die angestrebte Nut-
zung gut geeignet. Im Zusammenspiel mit den dort bereits vorhandenen Wohnnut-
zungen und der infrastrukturellen Ausstattung kann durch die Entstehung neuer Woh-
nungen die Funktionsfahigkeit des Stadtteils und des angrenzenden Stadtgebiets ins-
gesamt gestarkt werden.

Um das abgestimmte stdadtebauliche Konzept zweifelsfrei planungsrechtlich abzusi-
chern und um Fehlentwicklungen zu verhindern, werden aus dem in einem Allgemei-
nen Wohngebiet zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsspektrum die
folgenden Nutzungen ausgeschlossen:

In den Allgemeinen Wohngebieten werden Anlagen fir sportliche Zwecke sowie Aus-
nahmen fir Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen, da sie die gewlinschte Art der Funktionsmischung bzw. den Quartierscha-
rakter gefahrden kénnten. Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung erfolgen, die in ih-
rer Dichte und Struktur der angrenzenden Wohnbebauung entspricht und zur Ent-
wicklung einer stabilen Nachbarschaft beitragt.

Insbesondere der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt lediglich der Vollstan-
digkeit halber, da das Allgemeine Wohngebiet aufgrund der zu erwartenden Grund-
stiickswerte und seiner geringen GrofRRe bei realistischer Betrachtung nicht fiir eine
gartenbauliche Nutzung in Frage kommt. An dem zentralen Standort sollen derart fla-
chenintensive Betriebe jedoch keinesfalls angesiedelt werden. Sie sind aufgrund ihrer
nichtbaulichen Typik bei gleichzeitig hohen Flachenbedarfen in einer stadtischen Lage
stadtebaulich nicht vertretbar und sollen deshalb unzulassig sein.

Maf der baulichen Nutzung

Die zur Realisierung des Neubaukonzepts erforderlichen Regelungen zum Mal} der
baulichen Nutzung werden durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) und
der Gebdudehohen bestimmt. Zusammen mit den Regelungen zur (iberbaubaren
Grundstiicksflache und zur Bauweise wird so das jeweils zuldssige dreidimensionale
Baufeld klar definiert. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist daher nicht er-
forderlich.

Entsprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept orientieren sich die Fest-
setzungen an der bestehenden Bebauung. Um die vorgesehene Bebauung mit einem
gewissen Spielraum in der Gestaltung zu ermoglichen, wird fiir das Mafd der baulichen
Nutzung eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Auf die Festsetzung von Vollgeschossen wird
aufgrund der besonderen Situation in der Hanglage verzichtet. Die Festsetzung einer
maximalen Gebaudehohe wird als ausreichend erachtet, um die H6henentwicklung
zu reglementieren.
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6.1 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es werden Ausnahmen zum Umgang
mit Grenzabstanden aufgenommen. Dies betrifft insbesondere die unmittelbare Be-
bauungsmoglichkeit an das Grundstiick der Marientreppe. Aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Lage wird die Einhaltung von Grenzabstanden als nicht realistisch an-
gesehen.

Die Giberbaubaren Grundstticksflaichen werden durch die Darstellung von Baugrenzen
festgesetzt. Die liberbaubaren Flachen orientieren sich am baulichen Bestand und
den notwendigen Grundstiicksabstanden bzw. moglichen Unterschreitungen.

6.2 ErschlieBung, Infrastruktur

6.3.1 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung ist nach §30 BauGB bzw. §4 LBO zu beurteilen.

Das Grundstick liegt am Hang zwischen den Stadtteilen Duburg und der Nordstadt.
Parallel zum Hang verlduft ein teilweise versiegelter Weg (Rummelgang, ehem.
Schlossgraben, genannt). Ferner fiihrt eine Treppenanlage aus der NorderstraRe di-
rekt bis zum Vorhabengrundstiick (Marientreppe). Beide Wegeverbindungen sind fiir
den motorisierten Verkehr nicht freigegeben bzw. ausreichend ertiichtigt. Der Rum-
melgang wird lediglich seitens der StraBen- und Wegekontrolle zum Zwecke der Ver-
kehrssicherheit und/oder Instandhaltung befahren. Eine Zufahrt zum Vorhaben-
grundstiick existiert nicht.

Eine offizielle Widmung fiir den 6ffentlichen Stralenverkehr liegt nicht vor. Der Rum-
melgang wird aber als vorhandene 6ffentliche StraRe im Sinne von § 57 Abs. 3 des
Straflen- und Wegegesetzes gefiihrt. Die bisherige Nutzung entspricht wohl einem
selbstandigen Gehweg im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 4 b und weniger einer OrtsstralRe
nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 des StraBen- und Wegegesetzes.

Seitens der Feuerwehr wird die ErschlieBung fir einen Neu-/Umbau als unzureichend
bewertet. Die Bauordnung teilt diese Auffassung. Die bisherige Nutzung (KiTa) wurde
im Sinne des Bestandsschutzes lediglich geduldet. Die Feuerwehr fordert eine Zufahrt
gemal den Musterrichtlinien fur Flachen fir die Feuerwehr, daher einer Anfahrmog-
lichkeit vom 6ffentlichen Raum bis Vorhabengrundstiick. Die Schaffung einer eigenen
Grundstiickszufahrt wird jedoch aus Griinden des Naturschutzes wie auch des Denk-
malschutzes Uber/entlang des Hangs nicht realisierbar sein. Die Hohenabwicklung
Uber die Marientreppe wird ebenfalls diese Funktion nicht aufnehmen kénnen.

Zur Losung der ErschlieRungsproblematik fanden umfangreiche Abstimmungsge-
sprach und Testbefahrungen des Rummelganges mit einem Rettungsfahrzeug statt.
Im Ergebnis muss bei der Beurteilung der Anfahrbarkeit in Fahrzeuge fiir die Brand-
bekampfung und Rettungsfahrzeuge unterschieden werden. Letztere miissen weiter
lber den Rummelgang das Vorhabengrundstiick anfahren kénnen, wahrend aus Sicht
der Berufsfeuerwehr ein Loscheinsatz auch vom Schlosswall erfolgen kann, sofern
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eine dauerhafte Begehung der Treppenanlage auch im Winter gewahrleistet werden
kann.

Die konkreten von der Berufsfeuerwehr erforderlichen Voraussetzungen fiir die Ertei-
lung einer ErschlieRungserklarung hinsichtlich Feuerwehr/Rettungsdienst:

Rummelgang (Rettungsdienst)

e Realisierung einer Wendemaoglichkeit fir die Fahrgeometrie eines Rettungs-
wagens im/auf dem Rummelgang am Objekt oder dahinter,

e Herstellung Zufahrtsmoglichkeit/Bordabsenkung an der ToosbystraRe,

e Uberpriifung auf Belastbarkeit durch Fahrzeuge bis 6t des Rummelgangs bis
zur Wendeanlage,

e Gewadbhrleistung der Befahrbarkeit dieser Rettungsachse ganzjahrig (insbeson-
dere Winterdienst),

e Freihalten der "Stadt" von Folgekosten durch die Befahrung des Rummelgangs
durch Rettungs-/Einsatzfahrzeuge fiir den Zeitraum der Objektnutzung,

e der 2. Rettungsweges ist baulich herzustellen,

e Schaffung eines Zugangs zum Objekt auf Niveau des Rummelgangs ist wiin-
schenswert.

Am Schlosswall (Lscheinsatz)
e ganzjahrige Nutzbarkeit der Treppenanlage zw. Schlosswall und Rummelgang
(insbesondere Winterdienst, auf die Bereitstellung von Loéschgerdten kann
verzichtet werden).

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Im Bereich der ToosbuystraRe existiert eine Bushaltestelle in etwa 100m Entfernung.
Weitere Haltestellen befinden sich am Burgplatz sowie beim Schifffahrtsmuseum. Die
genannten Haltestellen werden regelmafRig im dichten Takt durch Busse des Stadti-
schen Nahverkehrs bedient.

6.3.3 Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingédnge

Aufgrund der stadtebaulichen Besonderheiten kénnen Einrichtungen fiir den ruhen-
den Verkehr im Plangebiet nicht realisiert werden. Auch wird eine dauerhafte Befah-
rung des Rummelganges durch ErschlieRungsverkehr abgelehnt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind Stellplatze und Garagen daher unzulas-
sig. Dennoch miissen fir die geplanten Wohneinheiten die erforderlichen Stellplatze
nachgewiesen werden. Abweichend kénnen Befreiungen von den landesrechtlichen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften, der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen und Garagen bzw. der Abl6sepflicht mit der zustdandigen Genehmigungsbehdérde
abgestimmt werden.
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6.3.4 Technische Infrastruktur

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort an-
sassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt iber das vor-
handene Leitungsnetz.

6.3 Nebenanlagen

Fir eine Aufrechterhaltung eines adaquaten Ortsbildes werden Festsetzungen zur Ge-
staltung von Nebenanlagen gemall §14 Abs. 1 BauNVO aufgenommen. Insbesondre
deren Hohenentwicklung wird eingeschrankt.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur Wahrung der gestalterischen Einfligung des Vorhabens insbesondere in das Um-
feld des markanten Steilhangbereiches erfolgen gestalterische Festsetzungen. Neben
der Festlegung der Lage lberbaubaren Flachen betreffen die Festsetzungen Fassa-
dengestaltungen und Dachflachen.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

6.6.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hecke

Zur Gewahrleistung der Befahrbarkeit des Rummelganges bis zur zukiinftigen Wende-
einrichtung im Norden im Bereich der Duborg-Skolen ist die zweireihige Hecke so zu-
rlickzuschneiden, dass die zum Rummelgang liegende Heckenreihe entnommen wird.
Die bestehende Zaunanlage muss aus Griinden des Personenschutzes aufgrund der
Mauer bestehen bleiben.

Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung
im Bebauungsplan die Anlage von Schotter- und Steinbeeten und die damit verbun-
dene Verwendung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen
bieten keinen Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und
beeintrachtigen die Versickerungsfahigkeit des Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu
dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und sind daher nicht mit dem Wohl der Allge-
meinheit vereinbar.

7. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevdlkerungsgruppen
nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grund-
satzlich fir jede gesellschaftliche Gruppe gleichermaRen die Moglichkeit der Einfluss-
nahme. Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate
oder Vertretende der jeweiligen Bevoélkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen
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Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Blirgervereinigung wird auf die
Planung hingewiesen und erhalt die Méglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.
Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, dass eine wohnungsnahe Ver-
sorgung, einen kurzen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und
dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie den Freizeit- und Erholungsrdumen gewahrleistet.

8.1 Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeu-
tet, das Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Ent-
wicklung menschlicher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, fiir gleichwertige
Lebensbedingungen aller Geschlechter Sorge zu tragen. In Bezug auf die taglichen Le-
bensabldufe (Erwerbsleben, Verkniipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobi-
litat, Kinder und deren Betreuung, hausliche Pflege von Angehdérigen, Freizeit, soziale
Kontakte usw.) wird durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein
GerUst darstellt und nur von den zukiinftigen Bewohnenden mit Leben erfiillt werden
kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

Die vorliegende Planung bietet aufgrund zentralen stadtischen Lage beste Vorausset-
zungen, um Erwerbs- und Gesamtalltag miteinander zu verbinden.

8.2  Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fir Familien, Kin-
der und Jugendliche an. Dazu gehoren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrich-
tungen familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sport-
flachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit
die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes
Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt iber die Beteili-
gungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stadtische Dienststel-
len; der Stadtschilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

8.3  Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses
ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonde-
rer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen
der Beweglichkeit, des Seh- und Hoérvermogens und der in Anspruch genommenen
Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderun-
gen der Menschen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind lber den Seniorenbeirat
bzw. Beauftragten fiir Menschen mit Behinderungen im Rahmen der Tragerbeteili-
gung eingebunden.
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Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barriere-
freie Gestaltung der AulRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner er-
leichtert. Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine generationen-
freundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser Méglichkei-
ten sind in letzten Jahren ergdanzende Festsetzungen in den Bebauungsplanen gem. §
84 LBO 2009 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen
und Haustiiren eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fir die
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltern.

Weitere MaBnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebadude oder die weitere Gestaltung von Frei-
und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der
Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu
ermoglichen, Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingdnge ohne Stufen zu
bauen. Bei der Gestaltung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere be-
dacht werden. Empfehlenswert ist ebenso die Errichtung von Stellpldtzen in Uber-
breite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten
Grundstiicken.

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.324m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 564 m?
Gesamtflache ca. 1.888 m?



