Stadt Flensburg
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan

ordliche Altstadt Norderstrasse/Rummelgang” (Nr. A4.1)

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

At dr bauichen Nutzung

6026 1M 18,5815 1Bt
Algemeine Wonngabioto
54800000

Mat derbauichen Nutzung

(69 .11 188, § 16 BauAVO)

04 Grundfiachenzah!

GH 48 Gebiudehshe, als Hochstmati

Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen
(§9 25211288060, § 2un4 23 uNVD)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflachen

(5905110 11 nd s 6585008)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

[ 4] Fusgangerbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Matinahmen und Fiéchen fir
h ]

Natur und Landschaft
1§94, 11v.20,25und s 6 830G8)

® o

sesssscs Erhaltung von Hocken

Sonsiige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends Flachen

(595081021 uns s 6 B0G8)

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
(9a01.78mG0)

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene

Vorhandene Gebaude aufierhalb des Geltungsbereiches
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Z, -

] Hehenlinie mit Hohe Gber Normal Null
Gem.: Fibg-£
Flur: 48
=% = — Flurgrenze, Gemarkungsschiissel und Flumummer

— - -—  Gemarkungsgrenze

Planzeichnung (Teil A)

Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden:

10 und den nérdiich
‘angrenzenden Grinflachen bstich des Rummelganges.

-im Osten: 10 i
-im Saden:  dor Marientroppe,

-im Westen:

Text (Teil B)

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art dor baulichen Nutzung
(69 Abs. 1307 BouB. 58 117 BauNvO)

14 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
‘Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die folgenden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnanmsweise zulassigen Nutzunger

ribe des Beherbergungswesens,
Sonstige nicht stgrende Gewerbabelri
‘Aniagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen
nicht Bestandiei des Bebauungsplanes.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1. ise
Innerhalb des Algemeinen Wohngebistes wird eine abweichende Bauweise gemat § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

Es gelten folgende Abweichungen:

- Die Abstandsflachen an der Sd- und Ostgrenze des Allgemeinen Wohngsbietes diirfen unterschitten
werden baw. es st in dem Berelch eine Grenzbebauung zulassig

22, Baugre

Oberscheiungen der festgesetzen Baugrenzen durch 2um Hauptgebéude zugenige Terassen un
bis zu 3m, durch Balkone um bis rschiieungsaniagen, wie Treppen oder
ErschioRungsbrioken, 8nd auf Rochtens 50 % dr Jowellgen Fassadeniinge dos Gebdidos 218550

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§12 und 14 BauNVO)
Nebenaniagen gemali §14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer baulichen Hohe von max. 2.5 m auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Die Dachflachen sind als Flachdacher
‘auszubilden und gartnerisch als dauerhafte Begrinung anzulegen. Nebenaniagen fir Kleintiethaltung
sind unzulssig,

Imerval des Algemeinon Wenngsbils s Slpts ud Garagen sy, Al e Resoigen

den _landesrechtichen
Sevednungaechichen Vorsamifn, dor Verlehune, 2 Horshong von Silpten i Googen
bzw. der. mit e

Fir_unbedingt erforderliche Befestigungen von Wege- und Hofflachen sind aus dkologischen und
denkmalpflegerischen  Grlnden _ ausschiieBlich Pflasterungen aus Natursteln,  Pflasterklinker,
Decken, ige of io.

. Verkenrsfiichen, hr- und Leitungsrochto (§ 9 Abs.
o i i Ge i Fatmecht (L1 Sohe Planeschnes s Gunson dor Erseniaung dor Fischen
des Algomeinen Wonngabieles, _Rettungsfahrzeugon _sowle Fahizeugen der Stadtschen
‘Grunflachenpfiege (TBZ) festgesetzt

Il GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5. Flchen und Mainahinen zum Schutz, 2ur Plsge und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau

Wi D bemenonte Awereinge. Hecke ot subckauschneidon Herbol st die zum Rummelgang

Vagende Relh zu snermen. Dio zur Grlniche angrenzends Rais st zu tralen und bl Fortall it

den gleichen neu

o Do g, - dor Hocke s T ot Sttchen Favervelr skzusleuren. Ene

Einschrankung dor  Bofahrbarkeit der turch

Griinfassaden
Vertikale Fassadenabschnitte ab 3 m Breite ohne Offnungen sind zu begrinen. Die Fassade ist 50 zu
begrlnen, dass mindestens 40% der fensterlosen Fassade mit Kettemden oder rankenden Pflanzen

st Von den Fassadenbegrinungslestsetzungen ausgenommen  sint
Nachbargrundsticken errichtete Auenwénde.

7. Flichen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1, Ausschluss von Schottergiirten und Steinbeeten
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder Steinbeste sind unzuldssig. Die Verwendung
von Gartenfolien ist generell unzuléssig. Die nicht uberbauten Grundstiicksfiachen sind, soweit diese
Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendligt werden, mit offenem oder bewachsenem
Boden als Grinfléchen anzulegen und zu unterhalten.

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

8. Dachbegriinung
Flachdicharund fach gwriga Dicher i 20" Nagury mlesan 2 mindesiss 0% daveat und

om und einem mittleren  Abflussbeiwert oder weriger (onsprachend  oiner
Sofusradimerons von min. 80%) owénch begrit s io Bachor vo Naboramagen rach § 14
BauNVO und von untergeordneten  Gebéudeteilen  sind " sgonammon.  Evanialh
ausgenommen sind Fléchen, die als Terrassen oder Balkone hergestl werden.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen maximal 1,8 m hoch sein. Werden zwei Hofe durch Einfriedungen voneinander

getrennt, 50 sind diese mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. Die Hecke zwischen Rummelgang
1.0 m bzw.im 1,3 m Hohe zu begrenzen.

oo, Dacheindeckung

wngen aus Ton oder Beton missen dem roten, schwarzen oder graven Farbspekirum
ageerine soh Dacheidecungen aus Vet snd ot e, war MowHdachendeciongen
verwendet werden, die die natriche Farbe des Metalls, ggf. unter Bericksichiigung des natirichen
Alterungsprozesses, erhalten (Kupfer, Zink, Aluminium).

1. Autentassaden

2u errchten. An den sind nur Materialien
‘aiassi, s keino s6rendan ganzonden und rafklorenden Auswirungen aul dis Umgobung haben
‘Allgemein zulassig ist de Verwendung von gedeckten Farben.

12, Abfallbe
Standplatze von Abhl\b:hx\tam Containem sowie i de Lagerungvon Waren sind ndo Gabéude
inegriren, aisa m Sfontichen Stratenraum unsla6sig und durch Tren, Wande und Anpllansungen

qogencier Setich auginglichen Flschen absuschimen. m Hafborech kinnon uch durch begrinte

Die Verkemslléche besondarer Zueckbesinmung it 80 7y ofstgn,dass i von Fahvzsvgen it
einem zulassi

(Winordons) s scherzusteen Es o oo Mincestrats e ot verkvatachs vosongerr
Zweckbestimmung zur Befahrung durch Rettungsiahrzeuge  vorzuhalten, _ einschlieBlich _der
arordorichan Fachon dor Wendeaiiohtung. Es st Licnraumprol von mindostons 350
freizuhalten. Unterschreitungen sind mit der Borufsfeuerwehr (AbL. Vorbeugender Brandschutz)

e o i Wondopit r Rotunltraoug sralogn D Ariederingen n don Wendopi snd

el von Wonngebiuden des Algemeinen Wohngabicles it e zwetr
Tachaameison, Assnabmen. vondeser” Regoong ad i der Berdstovermehr (Aoclong
ug

Rettungsfahizeuge ist nicht zulassig.

Unteren Bauaufsicht zu Kiaren.

IX. HINWEISE

14, Zivilschutzaniagen

Im Bereich o lganges sowie einiger angrenzender Grundsticke befindet sich die ehemalige

Luftschutzstollenaniage .Schiofstratle’. Bauliche Beeintrachtiungen durch BaumaSinahmen innerhalb

des Algemeinen Wohngebietes sind auszuschiieien. Weitergehende Abstimmungen hierzu sind im
der i

15, Befahrbarkeit Rummelgang
Neben den Regelungen unter PKL 5 sowie den Grtichen Bauvorschriften unter Pkt 13 hinsichtich

Rahmen der Baugenenmigungsverfahren fur bauliche Vorhaben innerhalb des  Algemeinen
Wohngebietes nachzuweisen, dass auch auberhalb des Gelungsbereiches dieser Anderung des
Bebauungsplanes.

dor Bordtain an dor Exmincung Toosobysfle au ane Mamahihe von & m sbgeserkt

ine ausrichonde Belouchung in don Kunvenberoichon i den Gobiuden Toosbystate
und der Stiizmauer zum Hang hergestelt wird und

sine_ganzjahrige Nutzbarkeit der Treppenaniage zwischen Schiosswall und Rummelgang
‘gewarleistet wird (Winterdiensi).

Auf weitere konkrete Abstimmungen mit der Berufsfeuenwehr (Abt. Vorbeugender Brandschutz) sowie
die Untere Bauaufsicht wird hingeviesen

16. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit InKraft Treten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nordiiche Altstadt

Norderstrasse/Rummelgang” (Nr. A4.1) wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der
0 A1) afgahabon.

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach durch die m folgende

Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan "Nérdliche Alistadt Norderstrassel
Rummelgang" (Nr. Ad.1), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

tiber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplan "Nordliche Altstadt Norderstrasse/
Rummelgang” (Nr. A4.1)

Egmii 7

[N l‘m‘n W’E«'ﬁ" =

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geanderl durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. |, S. 1057).

UNVERBINDLICH

Disar Bacilpian it s Etwuet, dor it
Autstelungsverfanren gemdt § 2 Saugoselzbueh
bafndel ond. dossen’ Invlt s im- weio
Vorfaon noeh andorh kann. Eine Vorvlatigung
des Planes ist unzulissig
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