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1 Einleitung (Anlass und Umfang der Umweltpriifung)

Das seit 1991 an der StraRenecke St.-Annen-Weg und August-Streufert-Stralle bestehende
Alten- und Pflegezentrum St. Anna im Schwentinentaler Ortsteil Raisdorf soll zu einem sog.
Quartierszentrum mit angegliederter Kita, altersgerechtem Wohnen und Tagespflege erwei-
tert werden. Dazu stellt die Stadt einerseits die 34. Anderung des Raisdorfer Flachen-
nutzungsplanes (der ehemaligen Gemeinde Raisdorf) und andererseits den Bebauungsplan
Nr. 74 auf.

Mit dieser Unterlage wird der Umweltbericht zum B-Plan Nr. 74 ,Sondergebiet Quartierszent-
rum*“ vorgelegt.

1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 1,90 ha umfassende Plangebiet (PG) liegt im sldlichen Teil der Stadt Schwentinen-
tal westlich der Bahntrasse Kiel-Preetz. Uber die BahnhofstraRe und den St.-Annen-Weg
sowie die davon abzweigende August-Streufert-Strale ist das Areal verkehrlich erschlossen.
Westlich jenseits eines Wanderweges und eines Knicks schlief3t die freie Landschaft an.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und die wichtigsten Planungsziele

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir weitere Nutzungen im Anschluss an das bestehende Alten- und
Pflegeheim St. Anna. Als weitere Nutzungen sind u. a. das altersgerechte Wohnen, die
Tagespflege, zwei Praxen, eine Wohnung fur Pflegekrafte, ein Quartierstreff sowie eine
Kindertagesstatte mit angegliederter Aulenspielflache vorgesehen. Zudem sollen
zusatzliche Stellplatze gebaut werden. Der geltende F-Plan weist das Gelande bisher als
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende
Gebaude' aus. Der geltende B-Plan Nr. 46 enthalt im betreffenden Bereich die gleiche
Darstellung. Die unter der Uberschrift ,Quartierszentrum’ laufende geplante Nutzung im Er-
weiterungsbereich ist bei der bestehenden F-Plan-Ausweisung nicht moglich. Daher ist die
34. Anderung des F-Plans mit der Ausweisung als Sonderbaufldche ,Quartierszentrum’ er-
forderlich.

Die verbindliche Bauleitplanung fir dieses Vorhaben erfolgt mit der Aufstellung des B-Planes
Nr. 74 ,Sondergebiet Quartierszentrum®.

1.3 Relevante Umweltschutzziele und ihre Bedeutung in der Planung
1.3.1 Rechtliche und planerische Bindungen

Die Stadt Schwentinental gehért zum Planungsraum Il (kreisfreie Stadte Kiel und Neumun-
ster, Kreise PI6n und Rendsburg-Eckernférde). Gemafl dem Regionalplan fir den Planungs-
raum Il in der Fassung der Fortschreibung von 2000 gehért die Stadt Schwentinental zu
dem Verdichtungs- und Ordnungsraum Kiel. Der Ordnungsraum ist gekennzeichnet durch
eine Vielzahl von Raumansprichen, einen hohen Siedlungsdruck, weiter fortschreitende
Verdichtung und eine im Vergleich zu anderen Radumen dynamischere Entwicklung.

Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an die Flachen in diesem Raum sollen sorgfaltig
aufeinander abgestimmt werden, damit qualitativ gute Lebens-, Arbeits- und Umweltbedin-
gungen erhalten bleiben bzw. geschaffen werden. Die Siedlungsentwicklung soll sich
schwerpunktmafig auf den Siedlungsachsen vollziehen.

Nach der Karte des Regionalplans befindet sich Schwentinental auf der Siedlungsachse Kiel-
Ostufer-Elmschenhagen-Schwentinental-Preetz.

Laut Regionalplan liegt das Plangebiet im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet
eines zentralen Ortes. Der westlich und sidwestlich angrenzende Auflienbereich gehdrt zu
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einem regionalen Grilinzug, der von Bebauung freizuhalten ist. Zudem ist in Anlehnung an
den Landschaftsrahmenplan und das dort verzeichnete Grundwasserschongebiet ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz dargestellt, in dem Raisdorf liegt.

Der geltende Landschaftsrahmenplan (LRPL) von 2000 fir den Planungsraum IIl weist im
betrachteten Bereich ein Wasserschongebiet aus. Die westlich anschlieRenden Auf3en-
bereichsflachen gehéren zu einem vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebiet und gleich-
zeitig hat dieser Raum eine besondere Erholungseignung. Der LRPL enthélt keine Darstel-
lungen (z. B. in Bezug auf den Biotopverbund, dkologisch wertvolle Landschaftsausschnitte),
die im eng begrenzten Plangebiet dem angestrebten Vorhaben entgegenstehen. Inzwischen
ist der westlich angrenzende Aul3enbereich als LSG ausgewiesen worden.

In der Nahe des PG existieren keine vorhandenen oder geplanten Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie oder Européische Vogelschutz-
gebiete.

Nach dem Zusammenschluss der beiden Gemeinden Klausdorf/Schwentine und Raisdorf zur
Stadt Schwentinental sind wie oben schon angesprochen gemeinsame Bauleit- und
Landschaftsplanungen erforderlich. Daher werden aktuell einerseits der F-Plan und anderer-
seits der Landschaftsplan fur das gesamte Stadtgebiet neu aufgestellt. Diese beiden vorbe-
reitenden Plane haben jedoch noch nicht den Stand erreicht, dass sie bei diesem Vorhaben
herangezogen werden kénnten.

Im Landschaftsplan der ehemaligen Gemeinde Raisdorf ist das im Geltungsbereich des neu-
en B-Planes Nr. 74 liegende Kleingewasser als Gewasserbiotop verzeichnet.

Der geltende B-Plan Nr. 46 bezieht das in dieser Bauleitplanung im Fokus stehende bisher
unbebaute Areal westlich des Alten- und Pflegeheims ein in die Flache fir den Gemein-
bedarf. Bisher ist das Gelédnde von Bebauung freigehalten worden. Zudem setzt der B-Plan
im Uberplanten westlichen Bereich einen Pufferstreifen entlang der Grundstiicksgrenze zur
freien Landschaft hin fest; dieser ca. 20 m breite Gelandestreifen ist als anzulegende Ge-
hélzflache verbindlich festgelegt. Die erforderliche Pflanzung wurde bisher nicht flachig um-
gesetzt, es wurde lediglich eine Baumreihe gepflanzt. Der Schutzstreifen ist wahrend der
Bauphase und im Anschluss daran zu erhalten und vor einer Beschadigung und
Beeintrachtigung zu bewahren.

1.3.2 Schutzgebiete und -objekte nach LNatSchG und BNatSchG

Als gesetzlich geschitzter Biotop grenzt ein Knick das Plangebiet auf der westlichen Seite
zur freien Landschaft hin ab.

Im Randbereich des Plangebietes existiert ein Kleingewasser, das bereits im alteren Rais-
dorfer Landschaftsplan verzeichnet ist und einen gesetzlichen Biotopstatus gem. § 30 Abs. 2
BNatSchG und § 21 Abs. 1 LNatSchG besitzt.

Alterer Baumbestand innerhalb des Plangebietes fallt ab einer festgelegten Grole unter die
Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung. Ausgenommen sind davon u. a.
Obstbaume, Birken, Pappeln und Weiden.

1.3.3 Entwicklungsziele

Im Sinne eines Leitbildes fur die Entwicklung von Natur und Landschaft im PG und seiner
naheren Umgebung lassen sich aus den Naturschutzgesetzen sowie den Ubergeordneten
Planungen folgende Zielsetzungen ableiten, die auch als Mafstab fur die Bewertung heran-
gezogen werden:

e Das durch die geplante Erweiterung des bestehenden Alten- und Pflegeheimes geschaf-
fene Quartierszentrum muss in das Ortsgeflige an dieser Stelle eingebunden werden,
damit das Orts- und Landschaftsbild nicht dauerhaft beeintrachtigt sind. Dabei sind be-
nachbarte Wohngrundstiicke besonders zu beachten.
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e Im und am Plangebiet vorhandener wertvoller Griin- und Biotopbestand muss erhalten,
erganzt und sinnvoll in die Bauleitplanung einbezogen werden. Das betrifft in erster Linie
den Baumbestand und das sudwestliche Kleingewasser, zudem auch die eingrinenden
Hecken- und Knickstrukturen.

e Ein harmonischer Ubergang zwischen dem im Plangebiet entstehenden neuen Sied-
lungsrand und dem westlichen AuRenbereich ist erforderlich, wobei die HOhe der neuen
Gebaude ein wesentlicher Aspekt dabei darstellt.

e Die zur freien Landschaft vorhandene landschaftsgerechte Eingrinung muss dauerhaft
erhalten werden.

e Stdrungen der vorhandenen Biotopstrukturen infolge der Erweiterungs-Baumallnahme
mulssen angemessen kompensiert werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.1.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich vom ,Morénengebiet der oberen
Eider’ zu der nordostlich und Gstlich angrenzenden Einheit ,Probstei und Selenter See-Ge-
biet'. Beide Einheiten gehdren zu dem Ubergeordneten Ostlichen Hlgelland.

2.1.2 Plangebietsbeschreibung

Aus landschaftsplanerischer Sicht lasst sich die Ausgangssituation folgendermalfien umrei-
Ren:

Das schon Jahre existierende Alten- und Pflegeheim befindet sich im sudlichen Teil vom
Schwentinentaler Ortsteil Raisdorf auf einem Grundstlck, das am Siedlungsrand liegt. Das
Alten- und Pflegeheim liegt an der StralRenecke August-Streufert-StralRe und St.-Annen-Weg
(einer Verlangerung der Bahnhofstralde). In sudliche Richtung wird das Plangebiet des B-
Planes Nr. 74 von den Siedlungsgrundstiicken an der Radwardstrafl’e begrenzt, dort finden
sich mehrgeschossige Wohngebdude sowie Einfamilienhduser.

Das Gelanderelief des betreffenden Grundstiickes ist deutlich in Richtung der sich anschlie-
Renden freien Landschaft geneigt. Der westlich angrenzende Raum gehért zu der Panau-
Niederung, die sich stdlich und stdwestlich von Raisdorf erstreckt. Der sudlich und sud-
westlich an den Siedlungsrand von Raisdorf anschlieRende Raum inkl. der Niederung der
Panau ist als Landschaftsschutzgebiet Nr. 19 ,Postsee-Neuwihrener Au-Klosterforst Preetz
und Umgebung‘ ausgewiesen. Dieser Landschaftsausschnitt besitzt eine besondere Erho-
lungseignung.

Das Gelande des bestehenden Alten- und Pflegeheims und der angrenzenden Freiflache
fallen in Richtung Niederung von ca. 36 m (i NN auf ungefahr 31 m (i NN ab. Es handelt sich
hierbei um den Ubergangsbereich zwischen dem hoheren Areal, das urspriinglich beackert
worden ist, und der durch Grunlandnutzung und Gewasser gepragten Niederungslandschaft.

Aus dem alten Landschaftsplan der Gemeinde Raisdorf ist ersichtlich, dass die Niederungs-
landschaft urspringlich durch Knicks von den héheren Ackerflachen abgetrennt war. Diese
Knicks existieren noch, die zur Niederung geneigten Ackerflachen sind jedoch zwischen-
zeitlich fir die Schaffung von Wohnsiedlungen genutzt worden. Entlang des Plangebietes
verlauft parallel zu dem beschriebenen, am Niederungsrand befindlichen Knick ein
Wanderweg, der sog. Wirenweg. Weiter nordlich in Verlangerung dazu existiert ein
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Wanderweg mit der Bezeichnung ,Am Klosterteich“. Der am Uberplanten Grundstiick
vorbeilaufende wassergebundene Wanderweg hat einen redderartigen Charakter, weil auch
am Grundsticksrand des Alten- und Pflegeheims ein heckenartiger, teilweise Ilckiger
Geholzbestand vorhanden ist. Dieser Gehdlzbewuchs aus Knick und Hecke schirmt das
betrachtete Areal sehr gut in Richtung freie Landschaft ab. Zusatzlich wurde damals beim
Bau des Alten- und Pflegeheims am Grundstiicksrand eine Baumreihe aus Kastanien
gepflanzt, die inzwischen eine gute eingrinende Wirkung hat. Die urspringlich festgesetzte
flachige Abschirmungspflanzung ist an dieser Stelle nicht realisiert worden.

Das Uberplante Erweiterungsgelande ist Bestandteil des B-Planes Nr. 46. Fir die anste-
hende Bebauung in Form der Erweiterung des Heimes und der Schaffung eines Quartiers-
zentrums ist der bisher offen gehaltene untere Grundstlcksteil an der Einrichtung St. Anna
vorgesehen. Diese sich fast wie eine Baullicke darstellende Freiflache wurde bis 2018 als
Pferdekoppel genutzt, eine kleine Reitflache ist integriert. In 2019 fand keine Weidenutzung
mehr statt. Den stidlichen Abschluss der Pferdekoppel bildet eine Gelandesenke, die von
Geholzen eingefasst ist. Dort findet sich ein als Biotop gesetzlich geschitztes Gewasser, das
in den Sommermonaten trockenfallen kann. Im Sept. 2019 war eine Wasserflache vorhan-
den. Dieses Gewasser ist bereits im alten Landschaftsplan der Gemeinde Raisdorf verzeich-
net. Der geltende B-Plan Nr. 46 weist es als Biotop aus und umfasst es mit einer sog. T-Linie
(Begrenzungslinie der Malnahmenflachen zum Schutz, zur Entwicklung und Pflege von Bo-
den, Natur und Landschaft). Neben diesem Biotopareal existierte 2018 noch ein kleiner Un-
terstand. Unmittelbar sudlich des Gberplanten Grundstiickes grenzen Wohngrundstiicke an.

Abgesehen von den beschriebenen wertvollen Landschaftsstrukturen (angrenzender Knick
und Kleingewasser) sind im Plangebiet keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Als
weiterhin wertvoll ist die am Grundstiicksrand existierende Baumreihe aus Kastanien anzu-
sehen, die unbedingt zu erhalten und vor Beeintrachtigungen infolge der zukinftigen Bau-
tatigkeit zu bewahren ist. Das Alten- und Pflegeheim ist ansonsten intensiv eingegrint mit
zahlreichen wertvollen Laubbdumen, die teilweise schon recht machtig sind. Eine Gruppe
von auffalligen Linden markiert und begriint den Eingangsbereich des Alten- und Pflege-
heimes. Der Baumbestand gliedert die Aulenanlagen und lasst beschattete Bereiche ent-
stehen. Aus den Luftbildunterlagen ist ersichtlich, dass der Geholzbestand im westlichen
Bereich in den letzten Jahren ausgelichtet worden ist.

Das Grunland der Uberplanten Koppel ist nicht so artenreich ausgebildet, als dass es dem
gesetzlich als Biotop geschitzten Wertgrinland zugeordnet werden kénnte.

Pflanzen und Tiere

Die im Gebiet vorhandenen Griinbestadnde — westlicher Knick, von Geholzen eingefasstes
Kleingewasser sowie der umfangreiche Baumbestand — stellen die wertvollsten Struktur-
elemente aus naturschutzfachlicher Sicht dar. Aufgrund der Aufgabe der Weidenutzung tra-
ten in 2019 vermehrt Blltenpflanzen im Bereich der bisherigen Pferdekoppel auf, die von
Insekten und Schmetterlingen aufgesucht wurden.

Der Baumbestand ist gemafll mehrerer Ortsbesichtigungen noch nicht so alt, dass sich HOh-
len und Spalten eingestellt haben. Daher werden keine flr Fledermduse wertvollen Quartiere
in den Baumen erwartet. Dennoch erflllen die zahlreichen Uberwiegend heimischen Laub-
badume wertvolle Funktionen.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung von einem
biologischen Gutachter vorgelegt, der Folgendes zur Bestandssituation enthommen werden
kann.

Der Dipl.-Biologe Detlef Hammerich kommt in seiner Ausarbeitung zu der Einschatzung,
dass aus dem angestrebten Vorhaben keine besonderen negativen Folgen fur die streng und
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besonders geschitzten Tierarten zu erwarten sind. Das Gutachten von September 2018
fokussiert im vorliegenden Fall Fledermause, Brutvégel und Amphibien.

Kurzbewertung zu den Fledermausarten: Bei dem Uberplanten Grinland am sidwestlichen
Ortsrand von Schwentinental handelt es sich um eine Pferdeweide mit randlichen Geholzen,
die den Siedlungsraum mit dem offenen unbebauten Aul3enbereich vernetzt. Fir die lokale
Fledermauspopulation (in erster Linie Mucken- aber auch Zwergfledermduse) ist der Pla-
nungsraum als Nahrungshabitat und Partnerfindungsraum von Bedeutung. Es wurden min-
destens 5 (6) Fledermausarten nachgewiesen, darunter 3 gefahrdete Arten und eine Art der
Vorwarnliste. Es ist davon auszugehen, dass alle im Gebiet ermittelten finf Fledermausarten
das von Geholzen gesdumte Grinland als Jagdhabitat (JH 1) nutzen. Vor allem Mucken-
fledermause jagen im PG regelmalig auch in Gruppen. Eine essentielle Bedeutung des
Jagdgebietes JH 1 ist allerdings fur keine der im PG vorkommenden Arten anzunehmen. Ein
Balzrevier (BR-Pip 1) wurde lokalisiert, das entweder der Micken- oder der Zwerg-
fledermaus zuzuordnen ist.

Insgesamt kommt dem PG als Fledermauslebensraum eine mittlere Bedeutung (Wertstufe
lll in einem 5-stufigen Bewertungssystem) zu.

Kurzbewertung zu den Brutvégeln: Die Brutvogelgemeinschaft des Plangebietes spiegelt das
typische Artenspektrum im Ubergangsbereich vom Siedlungsrand zur Agrarlandschaft wider
und ist insgesamt als durchschnittlich artenreich zu bezeichnen. Charakteristisch sind ver-
schiedene haufige Vogelarten der Garten und Knicks. Mit Star und Bluthanfling kommen
potenziell zwei deutschlandweit gefahrdete Arten vor. Goldammer, Grauschnéapper, Garten-
rotschwanz, Haus- und Feldsperling treten als Arten der bundesweiten Vorwarnliste ,V* auf.
In den artenreich ausgepragten Gehdlzen am Rand des Grinlandes (zum Teil mit Sdumen)
sowie weiteren Grinstrukturen auf dem Gelande des Seniorenheims stehen mit verschie-
denartigen Strauchern, Geblschen und Baumen zahlreiche Nistmoglichkeiten fir die Ge-
hélzfrei- und -héhlenbriter zur Verfligung, die von Uberwiegend anspruchslosen und sto-
rungstoleranten Arten in durchschnittlicher Dichte besiedelt werden. Als Gebaudebriter sind
typische Siedlungsarten vertreten, die ebenfalls Giberwiegend als stérungsunempfindlich gel-
ten. Insgesamt ist die Bedeutung als Brutvogellebensraum als mittel (mittlere Wertstufe lll
in einem 5-stufigen Bewertungssystem) einzuordnen.

Amphibien:

Im PR findet sich ein Kleingewasser, das im Sommer trockenfallen kann. So trocknete es
2018 nach einer ungewohnlich langen niederschlagsfreien Periode weitgehend aus und fuhr-
te erst nach Regenfallen im August wieder Wasser. Es wird davon ausgegangen, dass die-
ses Gewasser von mehreren Amphibienarten als Laichgewasser genutzt wird. Die Was-
serverhaltnisse 2018 kdénnen nicht als typisch angesehen werden. Das Gewasser ist von
Gehdlzen umstanden, in denen die Amphibienarten wahrend ihrer terrestrischen Lebens-
phase Verstecke und Unterschlupf finden.

Im Zuge der zweimaligen Gewasseruntersuchung und den Einsatz von sog. Molchreusen
konnten trotz der widrigen Bedingungen noch Teichmolch (Triturus vulgaris) und Teich-
frosch (Rana kl. esculenta) nachgewiesen werden.

Potenziell sind auch andere haufige Arten wie Erdkrote und Grasfrosch zu erwarten.
Teichfrosch, Teichmolch, Erdkréte und Grasfrosch sind artenschutzrechtlich ohne Bedeu-
tung. Sie gelten bei uns bis auf den Grasfrosch (Vorwarnliste ,V“ auf der Roten Liste
Schleswig-Holstein) (noch) als ungefahrdet (vgl. KLINGE 2003).

Darliber hinaus kénnen potenziell die drei artenschutzrechtlich bedeutenden Arten Kamm-
molch, Moorfrosch und Laubfrosch im PG auftreten. Moorfrosch und Laubfrosch kommen
laut WinArt-Datenabfrage (vgl. Kap. 4.3 im Artenschutzgutachten) im nahegelegenen Ge-
wasser ,Klosterweiher” vor. Der Kammmolch bevorzugt zwar tiefere Gewasser, sein Vor-
kommen kann aber ebenfalls nicht véllig ausgeschlossen werden.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 5



SCHWENTINENTAL B-PLAN 74 ,SONDERGEBIET QUARTIERSZENTRUM" UMWELTBERICHT

Als europarechtlich geschiitzte Amphibienarten kommen daher potenziell Moorfrosch,
Laubfrosch und Kammmolch im B-Plangebiet vor.

Haselmaus:

Das Untersuchungsgebiet liegt im sidéstlichen Anschluss an den Siedlungsraum Kiel-
Raisdorf in einer Region mit mittlerer Vorkommenswahrscheinlichkeit, d. h. in einem Areal
mit historischem Vorkommen, jedoch ohne dass die Art in der Region bisher bestatigt
werden konnte. Es wird davon ausgegangen, dass die Haselmaus im Untersuchungsgebiet
derzeit nicht vorkommt.

Reptilien:

Die in Schleswig-Holstein stark gefahrdete Zauneidechse (Lacerta agilis, RL SH ,2“) besie-
delt als Sekundarbiotope vor allem Sandtrockenrasen und -heiden, Bahndamme, trockene
Ruderalfluren und Waldrénder. Besonders haufig tritt die Art in Sandabgrabungen auf. Nur in
geringerem Umfang werden Garten, Wege- und Strallenrander sowie Knicks besiedelt. Fur
die Eiablage der Art ist das Vorhandensein von warmen, besonnten, grabbaren sandig-kiesi-
gen Substraten ausschlaggebend.

Im Plangebiet sind die Lebensraumqualitaten fir die Art jedoch als sehr ungunstig einzuord-
nen. Es fehlen geeignete besonnte sandige Habitate, so dass hier das Vorkommen der
Zauneidechse ausgeschlossen wird.

Gelanderelief, Boden, Wasser / Grundwasser

Das bisher Uberwiegend als Pferdeweide genutzte Areal ist deutlich in westliche Richtung
zur Niederung geneigt. Laut Raisdorfer Landschaftsplan herrscht in diesem Bereich als Bo-
denart sandiger Lehm vor. Ein Grundwassereinfluss ist im héher gelegenen Bereich nicht
vorhanden.

Landschaft

Die Siedlungsrandlage macht sich im Plangebiet bemerkbar, obwohl die benachbarte Nie-
derungslandschaft durch Knick-, Hecken- und Baumbestand deutlich abgeschirmt ist. An-
sonsten stellt sich das Erweiterungsgelande dem Betrachter als grofere Baullicke dar, die
an drei Seiten von Siedlungsgrundstiicken begrenzt ist. Um das Freigelande sinnvoll zu nut-
zen, wurde es bisher von Pferden beweidet.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Einfamilien- und Reihenhausgrundstiicke sowie
mehrgeschossige Wohnhduser gepragt. Die Wohnnutzung grenzt unmittelbar an den Gel-
tungsbereich der Bauleitplanung an.

Ansonsten existiert im Nahbereich keine besonders empfindliche Nutzung, z. B. in Form ei-
nes reinen Wohngebietes, einer Schule o. a.

Von dieser Bauleitplanung sind keine Erholungsanlagen oder Wanderwege betroffen.

Luft

Besondere Luftbelastungen sind im betrachteten Raum nicht festzustellen. Im Hinblick auf
Luft und Klima wirken sich die am Rand und innerhalb des Plangebietes vorhandenen Ge-
hdlzbestande glnstig aus.

Klima
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Besondere klimatische Verhaltnisse sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die angrenzende
Niederung ist ein typisches Kaltluftstau-Areal, das sich bis in das Plangebiet hinein auswir-
ken kann.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist wegen der Siedlungslage als eher gering einzustufen, wobei der
Bestand an Knicks und Baumen sowie die angrenzende Niederungslandschaft mit den na-
turnahen Gewassern in diesem Zusammenhang als deutliche Bereicherung anzusehen sind.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

In der Nahe des PG existieren weder vorhandene oder geplante Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie noch Europaische Vogelschutzgebiete.

Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter

Objekte/Bereiche mit Bedeutung aus archaologisch-denkmalpflegerischer Sicht kommen im
Plangeltungsbereich nicht vor. Ansonsten hat der randlich vorhandene, aus der Verkoppe-
lung hervorgegangene Knickbestand eine wichtige kulturhistorische Bedeutung.

Vorbelastung durch Emissionen, Abfallen und Abwassern
Besondere Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Altstandorte oder Altlasten sind nicht bekannt.

Auf dem Uberplanten Gelande finden sich keine Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg.

Nutzung erneuerbarer Energie

Aktuell finden im Plangebiet keine Gewinnung / Nutzung von Energien aus regenerativen
Quellen statt.

Wechselwirkungen / Wechselbeziehungen

Obwohl das Uberplante Gelande als groRere Baullicke angesprochen werden konnte, exis-
tieren dennoch den Naturhaushalt betreffende Wechselwirkungen. Mit dem umfangreichen
Baumbestand und dem westlichen Knick sowie den Heckenstrukturen sind naturnahe Land-
schaftselemente vorhanden, die Lebensraum und Rickzugsbereich fir Tiere darstellen. Die
gehdlzbewohnenden Singvogel beispielsweise finden auf dem Grinland Nahrung. Blitenbe-
suchende Insekten und Schmetterlinge kommen auf der inzwischen brachliegenden Pferde-
koppel und in den Grinanlagen des Alten- und Pflegeheimes vor; fiir diese stellt das Freige-
l&dnde ein Teillebensraum dar. Als lineare naturnahe Struktur dbernimmt der westliche Knick
mit der parallel verlaufenden Hecke zudem Funktionen fir den Lebensraumverbund. Es
kann von Wechselbeziehungen mit den angrenzenden Gewasserbiotopstrukturen in der be-
nachbarten Niederung ausgegangen werden. Unversiegelter und ungestorter Boden, der auf
der Pferdekoppel vorhanden ist, mit dem ausgesprochen wertvollen humosen Ober- oder
Mutterboden Ubernimmt vielfaltige Lebensraumfunktionen fir Tierarten des obersten Boden-
horizonts. Das Regenwasser wird vom Boden gefiltert und gespeichert. Der unversiegelte
Boden lasst eine Grundwasserneubildung zu und wirkt sich positiv auf die Qualitat des
Grundwassers aus.
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2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands

2.21 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
Bei einem Verzicht auf diese Bauleitplanung wiirde die groRere Baullicke bestehen bleiben
und moglicherweise die Nutzung als Pferdeweide wiederaufgenommen werden, damit das
Grunland nicht mit Gehdlzen zuwachst. Die Freiflache wurde erhalten werden. Ob die zu-
mindest in der vorliegenden alteren Eingriffs-Ausgleichsbilanz zum geltenden B-Plan Nr. 46
berlcksichtigte bauliche Erweiterung neben dem Alten- und Pflegeheim zulassig und még-
lich ist, ist unklar. Wahrscheinlich ist jedoch, dass auf der Basis des geltenden B-Planes kei-
ne umfangreichere Erweiterung mdglich ware. Diese Erweiterung (wenn sie zuldssig ware)
wilrde vermutlich in abgeschwéachter Form die gleichen Auswirkungen wie das mit dieser B-
Plan-Anderung vorgesehene Bauprojekt aufweisen.
Eine andere Siedlungsnutzung in Form z. B. eines allgemeinen Wohngebietes ist auf dem
Gelande ausgeschlossen, weil der geltende B-Plan dies nicht zulasst.

2.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mensch, menschliche Gesundheit (Unfalle, Katastrophen), Bevdlkerung, kulturelles
Erbe

Fir die Bewohner der nérdlich und sudlich angrenzenden Grundstiicke verandern sich die
Situation und das Wohnumfeld insofern, als dass die bisher offene gré3ere Baullicke flr ein
vergleichsweise flachenintensives Bauvorhaben beansprucht wird. Die bisherige Pferde-
weide geht verloren zugunsten einer Erweiterung des Alten- und Pflegeheims und der Schaf-
fung eines Quartierszentrums sowie zugunsten einer neuen Kita. Die entstehenden Bau-
werke fullen das bisher freie Gelande aus und reichen bis an die westliche Pufferzone heran.
Der zukunftige Gebaudekomplex wird in seiner gesamten Ausdehnung massig sein und sich
infolgedessen deutlich von den Gebauden auf benachbarten Grundstiicken abheben. Diesen
Gegensatz gibt es heute in kleinerer Ausdehnung bereits, weil das bestehende Alten- und
Pflegeheim vergleichsweise viel Flache beansprucht.

Die neuen 2-geschossigen Gebaude des Quartierszentrums beanspruchen den Hangbereich
und haben im unteren Bereich eine geplante FertigfuRbodenhdhe von ca. 33,20 m GNN. Das
hangige Gelande muss infolgedessen in diesem Bereich um ca. 3,30 m abgegraben werden.
Der B-Plan setzt als maximal zuldssige Gebaudehoéhe 41,30 m UNN fest. Das neue Kita-
Gebaude ist 1-geschossig und befindet sich auf dem gleichen FulRbodenniveau, die max.
Gebaudehodhe ist mit 37,50 m UNN festgesetzt.

Von dem unteren an der August-Streufert-Stral’e liegenden Grundstiick (Haus-Nr. 6, Flur-
stick 9/71) bzw. dem entsprechenden angrenzenden Stral3enabschnitt mit einer Héhe von
ca. 34 m UNN betrachtet, ragt das neue Quartiersgebaude ca. 7,30 m auf (bei einer GHmax
von 41,30 m GNN).

Am sudwestlichen Plangebietsrand in der Nahe der geplanten 1-geschossigen Kita befindet
sich das Grundstlick Haus-Nr. 30 (Flurstiick 13/10) auf einem Gelandeniveau von ca. 32,70
m UNN, so dass das neue Kita-Gebdude von dort aus betrachtet ca. 4,80 m aufragt (bei ei-
ner GHmax von 37,50 m UNN).

In der Bauphase kommt es zu einer temporaren Beunruhigung der Umgebung und zu Bau-
stellenverkehr auf den offentlichen Stralden. Wahrend der Bauphase sind in der Umgebung
des Plangebiets Belastigungen durch unvermeidbaren Bauldarm zu erwarten. Dem Schutz
der Nachbarschaft dienen die Anforderungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm — Gerauschimmissionen (AVV Baularm), die im Baubetrieb einzu-
halten sind. Dieses wird durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
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Raume (LLUR) Uberwacht; gegebenenfalls werden zur Erflllung der Anforderungen der AVV
Baularm geeignete Auflagen festgelegt. Infolge der zusatzlichen Nutzung wird es zu mehr
Verkehr im Umfeld des Plangebietes kommen. Daher werden ca. 40 zusatzliche Stellplatze
fir Pkw hergestellt.

Die vorhabenbedingten Folgen fir das Orts- und Landschaftsbild wirken sich unmittelbar auf
die Bevolkerung und die Bewohner benachbarter Grundstiicke aus. Die bisher offene, durch
eine Pferdekoppel gepragte Freiflache wird intensiv Gberbaut werden.

Dass der Verkehr und die neue Nutzung keine unzuldssige Belastung darstellen fur die be-
nachbarte Wohnnutzung, ist gutachterlich geprift worden. Ein Verkehrsgutachten wurde zu
diesem Bauprojekt ausgearbeitet.

Negative Folgen fur das kulturelle Erbe kénnen ausgeschlossen werden, denn es existieren
im Plangebiet und seinem Umfeld z. B. keine Kulturdenkmale.

Die in diesem Plangeltungsbereich vorgesehene und zulassige Nutzung schlief3t alle betrieb-
lichen Tatigkeiten aus, die besondere Unfédlle oder Katastrophen verursachen kdnnten. Die
vorgesehene Nutzung vertragt sich mit dem Wohnen auf den benachbarten Grundstiicken.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Erhaltungsziele und Schutz-
zweck von Natura 2000-Gebieten, geschiitzte Arten und Lebensrdaume gem. FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie

Das Bauvorhaben ist einerseits mit der Beanspruchung der an der August-Streufert-Stralle
vorhandenen gréReren Baullcke verbunden, die zukinftig — abgesehen von dem randlichen
20 m breiten Pufferstreifen zur freien Landschaft hin — fast vollstdndig Uberbaut sein wird.
Das Gewasserbiotop wird einschlie3lich eines Pufferstreifens erhalten. Gleichzeitig muss die
Stellplatzsituation verbessert werden. Daher wird ein Stellplatzumbau und -neubau im 06stli-
chen Teil des Plangebietes erforderlich werden, um schlieRlich die notwendige Stellplatzan-
zahl zu erreichen. Zwischen dem bestehenden und dem neuen Gebaudekomplex muss die
Feuerwehrzufahrt erhalten bleiben sowie neue Behinderten-Stellplatze geschaffen werden.
Von diesen neuen ErschlieBungsanlagen ist Baumbestand in erheblichem Umfang betroffen.
Dieser deutliche Grinverlust wirkt sich auf die Tiere, insbesondere Singvogel aus. Infolge
der westlich des bestehenden Alten- und Pflegeheimes St. Anna erforderlichen neuen Be-
hinderten-Stellplatze und der neuen Zuwegung werden flachige Gehdlzbestédnde und Einzel-
baume verloren gehen. Die urspriinglich an dieser Stelle vorhandenen Einzelbaume sind
teilweise in den vergangenen Jahren schon entfernt worden.

Im Bereich der westlichen Freiflache geht durch das Vorhaben inzwischen brachliegendes
Grinland (ca. 5.500 m2) verloren und die neuen Baukérper ricken an den Grenzknick, an die
Hecke sowie den Gewasserbiotop heran.

Es ist von einer Stérung der benachbarten wertvollen Landschaftsstrukturen infolge der wei-
teren Grundstlcksuberbauung und der daraus resultierenden Siedlungsausdehnung auszu-
gehen. Dementsprechend wird seitens des Kreises Plon eine Kompensation fur zu erwarten-
de Biotopstorungen gefordert. Der angrenzende Knickbestand sowie das Kleingewasser
sollen trotz der mdglicherweise eintretenden Beeintrachtigung vollstandig erhalten werden.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt jeweils im Verhaltnis von 1 : 1 an anderer Stelle
im Stadtgebiet Schwentinentals. Das heildt, aus dieser Bauleitplanung resultiert einerseits
eine Ausgleichs-Knicklange von ca. 110 m.

Im Falle des Gewasserbiotops muss an anderer geeigneter Stelle ein entsprechendes Aus-
gleichsgewasser neu angelegt und dauerhaft erhalten werden. Das neue Gewasser muss
eine Mindestgrofte von 150 m? aufweisen und naturnah ausgebildet sein. Zudem missen
Teile des neuen Stillgewassers eine Tiefe von mindestens 1,5 m aufweisen. Die entspre-
chende Kompensation in Bezug auf Knick und Gewasser ist auf einer stadtischen Flache
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(Teilflache des Flurstiickes 16/59 der Flur 7 in der Gemarkung Klausdorf [stdlich der B 76])
im Anschluss an ein bestehendes Biotopgelande vorgesehen.

Eine vorhabenbezogene Stdérung der biologischen Vielfalt wird nicht erwartet.

FFH- und EU-Vogelschutzgebiete kommen in unmittelbarer Plangebietsnahe nicht vor, so-
dass entsprechende Stérungen nicht eintreten werden.

Auswirkungen auf die Fauna It. artenschutzrechtlicher Einschatzung

Das Gutachterbiiro Bioplan (Hammerich, Hinsch u. Partner, Sept. 2018) hat zu dieser Bau-
leitplanung einen umfassenden Artenschutzbericht vorgelegt, der die Folgen dieses Sied-
lungsvorhabens fir besonders und streng geschitzte Arten beleuchtet und artenschutzrecht-
lich erforderliche Vorkehrungen benennt.

Die Gutachter kommen zu folgendem Fazit:

Reslimierend ist zu der betrachteten Aufstellung des B-Plans Nr. 46 in der 5. Anderung der
Stadt Schwentinental zu sagen, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht den Planungen keine
Bedenken entgegenstehen, sofern die in Kapitel 8 des Gutachtens genannten artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung Vdégel und Flederméuse), insek-
ten- und fledermausfreundliche Beleuchtung, Amphibienschutzzaun und Ausgleichsmalf}-
nahmen (Neuanlage von mindestens 105 m Knick, Neupflanzung von Baumen) umgesetzt
werden. Weitere artenschutzrechtliche MaRRnahmen oder Ausnahmegenehmigungen sind
nicht erforderlich

Zusammenfassung der artenschutzrechtlich notwendigen MaRnahmen

A: Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme V1: Bauzeitenregelung Vogel und
Fledermause: Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind alle Baumfallungen (von Bau-
men mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm) und Gebauderickbauten
grundsatzlich auRerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause im Zeitraum vom 01.12. bis
zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren. Die Ubrigen Baufeldfreimachungen und
Geholzbeseitigungen haben aulderhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. und dem
28./29.02. des jeweiligen Folgejahres zu erfolgen.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme V2: Vermeidung der Lichtemission
fir lichtempfindliche Fledermausarten: Zum Schutz insbes. von lichtempfindlichen
Fledermausen (z. B. Myotis-Arten) sind samtliche Leuchten im AuRenbereich mit insek-
ten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weil8er oder gelber
(= bernstein/amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger) auszu-
statten. Im Bereich der Verkehrswege sollten Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von
3 m aufgestellt werden, die die Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle Leuchten soll-
ten ihr Licht ausschlieBlich nach unten abgeben.

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme V3: Amphibienschutzzaun wahrend
der Bauphase (Moorfrosch, Laubfrosch, Kammmolch): Zur Vermeidung des Tétungs-
verbotes ist das Baufeld im Marz vor Beginn des Bauvorhabens im westlichen und sudli-
chen Bereich abzuzdunen, um zu verhindern, dass Amphibien aus dem Bereich des Ge-
wassers, aus den in den Gehdlzen anzunehmenden terrestrischen Verstecken oder aus
dem benachbarten Klosterweiher in das Baufeld gelangen kdnnen. Dabei sollte ein ein-
seitig-durchlassiger Amphibienschutzzaun aufgestellt werden, der es Tieren, die sich
ggf. auf der 6stlichen/ndrdlichen Seite der Abzaunung bereits im Baufeld befinden, er-
maoglicht, aus diesem wieder herauszuwandern. Ein Hineinwandern ins Baufeld wird durch
den nur einseitig passierbaren Sperrzaun jedoch ausgeschlossen. Allerdings kénnen die
kletterfahigen Laubfrosche herkdmmliche Sperreinrichtungen relativ leicht Gberwinden.
Daher mussen die Ausfihrung und Bauweise des Schutzzaunes so gewahlt sein, dass sie
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auch fiir den sehr kletterfreudigen Laubfrosch ein Uberklettern wirksam verhindert. Klet-
terversuche oder Springversuche sollen durch die Art des Zaunes moglichst friihzeitig ge-
stoppt werden.

B: Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

¢ Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA1: Knickneuan-
lage fur die Vogelgilde der Gehoélzbruter (inkl. Gehoélzfrei-, Gehélzhéhlen- und Ge-
hoélzbodenbriiter): Fir die Beeintrachtigung von mind. 105 m Knick am westlichen Rand
des Plangebietes ist zum fortgesetzten Erhalt der vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit
der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Brutvogelgilde der Gehdlzbriter eine
Neupflanzung von mind. 105 m Knick (Verhaltnis 1 : 1) aus regionaltypischen, standort-
gerechten Gehdlzen vorzunehmen. (MaBnahme AA1: Knick-Neuanlage). Diese Mal}-
nahme kann nach gegenwartigem Planungsstand in der stadteigenen Ausgleichsflache
(vgl. Abb. 6) umgesetzt werden.

¢ Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme AA2: Einzelbaum-
ersatz fiur die Brutvogelgilde der Geholzbriter (inkl. Geholzfrei-, Gehélzhohlen- und
Gehdlzbodenbriter): Fur den Verlust von Laubbdumen ist zum fortgesetzten Erhalt der
vollen 6kologischen Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungsstatten der Ge-
hélzbruter eine orts- und zeitnahe Neupflanzung im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen.

Diese MalRnahmen kdnnen grundsatzlich im Plangebiet selbst oder auf der stadtischen
Ausgleichsflache (vgl. Abb. 6) umgesetzt werden.

C. Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF)
Nicht erforderlich!

Flache

Es geht bisher unversiegelte Flache verloren: Im Bereich des 6stlichen Plangebietsteils (be-
stehendes Alten- und Pflegeheim) wird eine ca. 1.460 m? grof3e Flache zusatzlich versiegelt.
Im westlichen Teil weisen die Uberbaubaren Grundstticksteile GréRen von 2.500 m? (BFL 2)
und 500 m? (BFL 3) auf. Der Versiegelungsgrad des Neubauvorhabens (im Verhaltnis zur
GrundstiicksgroRRe) ist vergleichsweise hoch, so dass im Erweiterungsbereich wenig unver-
siegelte Flache zurickbleibt.

Boden

Es kommt infolge der Schaffung eines Quartierszentrums an der untersuchten Stelle zu einer
zusatzlichen Bodenversiegelung. Zudem erfahrt das hangige Gelanderelief durch das Bau-
vorhaben eine starke Veranderung: Teile der neuen 2-geschossigen Gebaude werden in den
Hang hinein gebaut, es kommt infolgedessen bereichsweise zu einer Bodenabgrabung in
einer Starke von ca. 3,30 m.

Der versiegelte Boden kann seine vielfaltigen Funktionen im berbauten Bereich und in den
von zusétzlichen Stellplatzen eingenommenen Grundsticksteilen nicht mehr Gbernehmen.
Eine Grundwasserneubildung ist in den betroffenen Zonen nicht mehr moglich.

Die fir die Neubauten vorgesehene Dachbegriinung hat im Hinblick auf Wasser und Klein-
klima gunstige Wirkungen, eine Kompensation fir die Bodenversiegelung wird dadurch je-
doch nicht erreicht.

Wasser

Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung und Verdichtung (z. B. infolge des Be-
fahrens in der Bauphase) haben regelmaRig auch Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,
weil das Regenwasser Uber die befestigte Oberflache abgesplilt wird, statt dem Grundwas-
ser zugefuhrt zu werden.

Durch die Uberbauung und die Herstellung von versiegelten Flachen kann das Regenwasser
nicht in dem bisherigen MalRe bzw. bei einem hohen Versiegelungsgrad gar nicht versickern
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und zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Bodenverdichtung in der Bauphase auf zu-
kiinftig unversiegelten Flachen wirkt sich ebenfalls auf die Versickerungsfahigkeit, auf die im
Boden verfugbare Wassermenge und den Bodenlufthaushalt ungiinstig aus. Durch diese
Eingriffe kann der Boden seine vielfaltigen Funktionen nicht mehr oder nur sehr einge-
schrankt erfillen. Daruber hinaus geht der noch vorhandene wertvolle belebte Oberboden
verloren, der neben anderen ausgesprochen wichtigen Funktionen auch eine Bedeutung im
Zusammenhang mit der Grundwasserqualitat hat.

Die auf den neuen Gebauden vorgesehene Dachbegriinung hat insofern auf das Schutzgut
Wasser glinstige Wirkungen, als dass das Regenwasser eine gewisse Zeit zurtickgehalten
wird und es zu einer Verdunstung kommt.

Das am Rand vorhandene Kleingewasser bleibt erhalten, wird jedoch durch die heran-
rickende Bebauung sowie die in unmittelbarer Nahe erforderliche Gelandeabgrabung be-
drangt und zukinftig gestort sein. Zum Ausgleich wird aufRerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes ein neues Stillgewasser hergestellt. Andere offene Gewasser wie ein Graben
oder ein Bach sind nicht berihrt.

Eine neue Flache fur die Regelung des Regenwasserabflusses (in Form eines Regen-
wasserrickhaltebeckens) muss nicht geschaffen werden, weil ein Anschluss an das offent-
liche Regenwasserkanalnetz problemlos maglich ist.

Luft (mit Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit)

Nennenswerte Auswirkungen werden nicht erwartet, weil z. B. keine Frischluftschneise zu-
gebaut wird. Zudem kommt es infolge des Siedlungsvorhabens zu keinem gréf3eren Verlust
von flachigen Geholzstrukturen; es geht jedoch Baumbestand in gréRerem Umfang verloren
infolge der Schaffung zusatzlicher Stellplatze. Davon ist nach derzeitigem Kenntnisstand
(fast) der gesamte Baumbestand auf der 6stlichen Seite des bestehenden Alten- und Pflege-
heimes betroffen. Voraussichtlich durch Ausgleichspflanzungen im Plangebiet und zusatzlich
im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental wird das Grinvolumen wiederhergestellt.

Klima, Klimawandel

Auswirkungen werden nur in geringem Umfang erwartet, weil das Grinvolumen mit gunsti-
gen Wirkungen fir das Klima nicht deutlich reduziert wird. Fir das Klima / Kleinklima wert-
volle Vegetationsflachen und flachige Geholzstrukturen gehen infolge des Siedlungsprojek-
tes in begrenztem Umfang verloren. Es kommt jedoch zu deutlichen Baumverlusten und
dementsprechend zu einer ungunstigen Wirkung auf das Kleinklima. Ausgleichspflanzungen
im Plangebiet und zusatzlich im Hoheitsbereich der Stadt Schwentinental sind in diesem Zu-
sammenhang vorgesehen. Die Dachbegriinung im Bereich der neuen Gebaude hat einen
positiven Effekt auf das Kleinklima und tragt daher zur Kompensation bei. Weil die zusatz-
liche Versiegelung keinen erheblichen Umfang hat, wird die férdernde Wirkung dieses Bau-
vorhabens auf den Klimawandel als gering eingestuft. Das ist auch darin begriindet, dass im
Plangebiet keine besonders klimarelevanten Béden (Grundwasserboden, Torf- /Moorboden)
berihrt sind. Ansonsten kénnen sich im Plangeltungsbereich keine Betriebe ansiedeln, die
klimaschadliche Immissionen verursachen und auf diese Weise den Klimawandel fordern.
Dennoch ist festzuhalten, dass versiegelte und bebaute Flachen sich im Vergleich mit land-
wirtschaftlichen Flachen starker aufheizen und im Umfeld einen Temperaturanstieg verur-
sachen. Begrunte Dacher vermindern die Aufheizung.

Landschaft, Landschaftsbild

Ein auf den Betrachter wie eine grofiere Baullicke erscheinendes Areal geht infolge des Pro-
jektes verloren. Aufgrund der Massigkeit des entstehenden Baukérpers und der intensiven
baulichen Ausnutzung des Gelandes ergibt sich eine deutliche optische Veranderung des
Bereiches. Das gesamte Gelande des Sondergebietes entwickelt sich durch das Neubau-
vorhaben zu einem Riegel. In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Flache fur
den Gemeinbedarf schon lange besteht und durch den Raisdorfer Flachennutzungsplan so-
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wie den B-Plan Nr. 46 planungsrechtlich gesichert ist. Eine Erweiterung des bestehenden
Alten- und Pflegeheimes war zu erwarten; dementsprechend ist die Erweiterungsflache im
ursprunglichen B-Plan Nr. 46 von 1995 bereits im Hinblick auf den naturschutzrechtlichen
Ausgleich bilanziert worden.

Im Eingangs- und Zufahrtsbereich des Alten- und Pflegeheimes sowie westlich der beste-
henden Einrichtung kommt es u. a. wegen der Herstellung zusétzlicher Stellplatze zu Baum-
fallungen in einer groferen Anzahl. Der sich 6stlich der Einrichtung befindende Baumbe-
stand geht nach derzeitigem Kenntnisstand vollstandig verloren. Das wirkt sich erheblich auf
das Erscheinungsbild der Anlage aus. Deshalb ist aus griinordnerischer Sicht der Erhalt der
groReren Baume anzustreben. Vorteilhaft ist in diesem Zusammenhang der Erhalt des am
Grundstlcksrand vorhandenen Geholzbestandes, insbesondere an der sudlichen Grenze.
SchlieBlich ist auf die deutlichen Veranderungen und Nivellierungen des gewachsenen Ge-
l&ndereliefs im westlichen Erweiterungsbereich hinzuweisen, es kommt bereichsweise zu
einer Abgrabung in einer Starke von ca. 3,30 m.

Am Grundsticksrand in Richtung der angrenzenden freien Landschaft wird es keine erhebli-
chen Veranderungen geben, weil die eingrinenden Baume, die Hecke und der Randknick
erhalten bleiben.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom Siedlungsprojekt nicht betroffen. Der fur den Land-
schaftsraum wertvolle Randknick zur Niederungslandschaft hin bleibt erhalten.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE NACH § 1 (6) NR. 7 e-i UND § 1 BAUGB

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Ab-
wassern

Diese Aspekte werden soweit méglich im B-Plan durch entsprechende Festsetzungen gere-
gelt. Die ordnungsgemale Ver- und Entsorgung sind gewahrleistet. Die Beseitigung des Re-
genwassers erfolgt durch Einleitung in den im o6ffentlichen StralRenraum bestehenden Re-
genwasserkanal; ein zusatzliches Regenwasserrtickhaltebecken ist nicht erforderlich.

Altlasten
Altlasten und Altstandorte existieren nicht.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie
Diese Aspekte werden soweit mdglich im verbindlichen B-Plan geregelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen (insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts)

Der alte Landschaftsplan Raisdorfs enthalt keine Darstellungen, die diesem Vorhaben ent-
gegen stehen. Wie schon ausgeflihrt, bezieht der aktuell geltende B-Plan Nr. 46 das Uber-
plante freie Gelande im Anschluss an die bestehende Alten- und Seniorenanlage in die Fla-
che fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Ge-
baude’) ein. Das heif3t, es handelt sich bereits um eine vorgesehene Siedlungsflache. Die
vorbereitenden Plane der Stadt Schwentinental (im vorliegenden Fall auch der das gesamte
Stadtgebiet berlcksichtigende 6rtliche Landschaftsplan) werden aktuell neu aufgestellt und
bertcksichtigen in diesem Bereich ein Erweiterungsvorhaben. Da jedoch fir das unter der
Uberschrift ,Quartierszentrum‘ laufende neue Bauprojekt ein Sondergebiet sinnvoll ist, wird
auch die 34. Anderung des urspriinglichen Raisdorfer Flachennutzungsplanes aktuell vorge-
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nommen. Im Hinblick auf den 6értlichen Landschaftsplan besteht kein Handlungsbedarf, weil
dieser Plan ohnehin neu bearbeitet wird.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Dieser Aspekt findet im Planungsverfahren in vollem gesetzlich geforderten Umfang Beriick-
sichtigung.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1
(6) Nr. 7 a-d BauGB

Die zuséatzliche Bodenversiegelung und Flacheninanspruchnahme bewirken einen Verlust
der bisher offenen unversiegelten Pferdeweide; das Grinland geht verloren. Fur die im an-
grenzenden Knick, in den benachbarten Baumen sowie im Gehdlzbestand am Kleingewas-
ser lebenden Tierarten geht ein Teillebensraum verloren, wo diese bisher Nahrung gefunden
haben. Ein Ausweichen auf in der Umgebung vorhandene unversiegelte (landwirtschaftliche)
Flachen ist jedoch maoglich.

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass die Uberbauten oder befestigten Flachen zukiinftig
keine Funktionen fur die Schutzgiter wie Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen mehr Uberneh-
men kdnnen, sodass folglich auch keine Wechselbeziehungen mehr bestehen werden.

BERUCKSICHTIGUNG WEITERER BELANGE
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine Bauprojekte in unmittelbarer Nahe des Plangebietes bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit dem Bauvorhaben im Geltungsbereich der 34. Anderung des F-Planes
bzw. des B-Planes Nr. 74 haben konnten.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (MaR-
nahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel)

Das Vorhaben ist in einem Bereich konzipiert, der aufgrund der Hohenlage nicht von Hoch-
wasser oder Uberflutungen betroffen ist. In unmittelbarer Nahe gibt es keine FlieRgewasser,
deren Wasserstand ansteigen kénnte. Das Regenwasser kann dauerhaft schadlos abgefihrt
werden, auch wenn es zu einem héheren Grundwasserstand in der benachbarten Niederung
kommt. Direkte Folgen auf das Plangebiet bei einem héheren Wasserstand auf westlich an-
schlieBenden Niederungsflachen werden wegen der Hohenlage nicht erwartet.

Es kommt zu keinen grof3flachigen hallenartigen Gebauden, ausgedehnten Stellplatzen so-
wie Lagerflachen; dementsprechend werden deutliche kleinklimatische Veranderungen in-
folge von Aufheizung nicht erwartet. Dennoch ist der neue Gebaudekomplex vergleichsweise
grof3. Einen ausgleichenden Effekt hat die auf den neuen Gebauden vorgesehene Dachbe-
grinung, die einer Aufheizung entgegenwirkt und eine Wasserverdunstung erméglicht. Zu-
dem ist zu erwdhnen, dass es zu keinem intensiven und grof3flachigen Griinverlust kommt.
Allerdings sind mittelalte Laubbdume in erheblichem Umfang (ca. 38 Exemplare) von der
Maflinahme betroffen, die einen positiven kleinklimatischen Effekt haben. Der Griinverlust
wird durch Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sowie im Stadtgebiet Schwentinentals gleich-
wertig kompensiert.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Konkrete Festsetzungen im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind
von der Stadt Schwentinental nicht vorgesehen.

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG MATTHIESEN * SCHLEGEL 14



SCHWENTINENTAL B-PLAN 74 ,SONDERGEBIET QUARTIERSZENTRUM" UMWELTBERICHT

2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen

Folgende Aspekte sind zu berlcksichtigen:

Knick-, Baum- und sonstige Gehdlzbestande mit eingriinenden und gliedernden Funktionen
missen soweit wie mdglich erhalten werden. Insbesondere in Richtung des benachbarten
LSG am westlichen Plangebietsrand muss der harmonische Ubergang zwischen Siedlung
und Aufdenbereich erhalten werden. Dazu tragen der am Rand vorhandene Knick-, Hecken-
und Baumbestand wesentlich bei. Dementsprechend sind Erhaltungsfestsetzungen erforder-
lich. Auch der Geholzbestand zu den sudlich benachbarten Grundstiicken mit abschirmen-
den Funktionen muss erhalten werden.

Die neuen Gebaude missen sich in das Umfeld einfligen, so dass eine Hdéhenfestsetzung
erforderlich wird, die sich an den Héhen der Nachbargebaude orientiert.

Far die vorhabenbedingte Beeintrachtigung der randlich vorhandenen Biotopstrukturen
(Knick, Kleingewasser) ist ein angemessener gleichwertiger Ausgleich zu erbringen. Hierzu
gibt es bereits eine Lésung in Form der entsprechenden Biotopneuanlagen auf einer stadti-
schen Flache im Stadtgebiet Schwentinental.

Die Bodenversiegelung soll soweit wie méglich begrenzt werden. Daher wird angestrebt, den
Versiegelungsgrad von Bodenflachen zu reduzieren und z. B. Abstellflachen fir Pkw was-
serdurchlassig auszubilden durch Verwendung von sog. Sickerpflaster, Rasengitter, Schot-
terrasen oder Pflaster mit weiten Fugen. Auf diese Weise kann die Bodenversiegelung zu-
mindest in einigen Bereichen gemindert werden. Dabei ist jedoch grundsétzlich die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens zu beachten. Im Bereich von vollig wasserundurchlassigen Boden
kénnen die vorgenannten Materialien fur die Flachenbefestigung i. d. R. nicht verwendet
werden.

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen zur Grinordnung werden ggf. in etwas veran-
derter Form in den B-Plan aufgenommen und stellen dadurch verbindliche Regeln dar.

Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind insgesamt mindestens 15 Laubbaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten; Pflanzqualitat: 3 x v. Hochstamm, StU 16 - 18 cm. Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine MindestgroRe von 8 m? haben. Geeignete
Baumarten sind: Linde (in Sorten), Stieleiche, Vogelkirsche, Hainbuche, Feldahorn, Echte
und Schwedische Mehlbeere, Zierapfel (Malus toringo, Malus floribunda), Zierbirne (Pyrus
calleryana 'Chanticleer') und Dorn-Arten (Crataegus monogyna, Crataegus crus-galli,
Crataegus x lavallei 'Carrierei').

Erhaltung von Badumen

Der festgesetzte Bestand an Einzelbdumen am Plangebietsrand und in Gebaudenahe ist zu
erhalten. Fur in der zukinftigen Stellplatzanlage oder in anderen befestigten Flachen lie-
gende Einzelbdume ist je Baum eine mindestens 8 m? grof3e offene Wuchsflache herzustel-
len. Bei den anstehenden Baumafinahmen sind die zu erhaltenden Baume durch die in der
DIN 18920 sowie in den Richtlinien fir die Anlage von Straflen (RAS-LP 4 von 1999), Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumalRnahmen* aufgefiihrten Mallnahmen zu schiitzen. Dies lasst sich wirksam durch die
Einhaltung eines ausreichenden Abstandes und ggf. Schutzzaun/Stammschutz erzielen.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Eingriinung)

Der als 'Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern' gekennzeichnete Bereich ist
flachendeckend mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen. Die Flache ist von jeglicher
baulichen Nutzung sowie intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten. Die Integrierung ei-
ner max. 1,75 m hohen wallartigen Gelandemodellierung zur Einfassung des Kita-
AuRengelandes ist zulassig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

Der am westlichen Grundstlicksrand festgesetzte Grinstreifen mit Pufferfunktionen ist ein-
schliellich der vorhandenen Baumreihe als geschlossene, von heimischen Strduchern do-
minierte Pflanzung dauerhaft zu erhalten bzw. durch Nachpflanzung zu vervollstandigen und
bei Abgang durch Neuanpflanzungen von Gehélzen zu ersetzen. An heimischen Strauchern
sind z. B. Hasel, WeiRdorn, Strauchweiden, Kornelkirsche, Schlehe und Flieder zu verwen-
den. Der sudliche bzw. slidéstliche Gehdlzbestand ist zur Abschirmung in Richtung der
Nachbargrundstiicke ebenfalls dauerhaft zu erhalten.

Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das in eine festgesetzte neue Pflanzflache integrierte Feuchtbiotop ist dauerhaft zu erhalten
und durch fachgerechte Unterhaltung ist seine Funktionsfahigkeit sicherzustellen; zu diesem
Zweck ist z. B. die starke Verschattung des Gewassers durch angemessene Auslichtung des
umgebenden Gehdlzbestandes zu reduzieren. An heimischen Strauchern sind z. B. Hasel,
WeilRdorn, Strauchweiden, Kornelkirsche, Schlehe und Flieder zu verwenden.

Externer Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich in Bezug auf die Beeintrachtigung des Knick- und Klein-
gewasserbestandes erfolgt auf einer stadtischen Flache (Teilflache des Flurstickes 16/59
der Flur 7 in der Gemarkung Klausdorf). Im Anschluss an ein bestehendes Biotopgelande
wird dort ein ca. 110 m langer Knick neu angelegt sowie ein ausreichend groftes (mind. 150
m?) naturnahes Stillgewasser hergestellt. Zum Baumausgleich werden auferhalb des Plan-
gebietes voraussichtlich 25 Laubbaume gepflanzt und dauerhaft erhalten. Der Ausgleich in
Bezug auf die Bodenversiegelung wird voraussichtlich im Anschluss an die in der Flur 2 der
Gemarkung Klausdorf bestehenden Ausgleichsflachen zu den B-Planen Raisdorf Nr. 66 und
Raisdorf Nr. 3 erreicht. Das Ausgleichsareal wird durch biotopgestaltende Malinahmen auf-
gewertet.

Hinweise

Hinweis zum Verbleib des Bebauungsplanes Nr. 46 fir den Bereich des Plangeltungsbe-
reichs:

Die bestehende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Stadt Schwentinental hat inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 74 der Stadt Schwentinental keine
Gultigkeit mehr.

Artenschutzrechtlich begriindete Vorkehrungen und MaRnahmen
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Die in der Begrindung zum B-Plan detailliert wiedergegebenen Vorkehrungen und Mafl-
nahmen aus dem im September 2018 vorgelegten Artenschutzbericht sind vollstandig umzu-
setzen.

2.2.4 Planungsalternativen

Die am Alten- und Pflegeheim St. Anna existierende Licke im Siedlungsraum bietet sich als
Standort fur ein neues Quartierszentrum mit angegliederter Kita an, weil auf die bestehende
Wohn- und Pflegeeinrichtung aufgebaut und zusatzliche Angebote geschaffen werden kon-
nen. Altersgerechtes Wohnen, eine Tagespflege, Arztpraxen sowie eine Kindertagesstatte
mit angegliederter AulRenspielflache lassen einen fir die Umgebung attraktiven Treffpunkt
entstehen, der fur Jung und Alt gleichermalien wertvoll ist. Die Notwendigkeit einer derarti-
gen Einrichtung ergibt sich u. a. aus den Erkenntnissen der aktuellen Sozialraumanalyse fiir
den Schwentinentaler Ortsteil Raisdorf. Glnstig ist in diesem Zusammenhang, dass der ur-
springliche und noch geltende B-Plan Nr. 46 das bisher unbebaute Areal in die festgesetzte
Flache fur den Gemeinbedarf einbezieht. Es handelt sich damit nicht um eine bisher vdllig
unberthrte, dem Aullenbereich eindeutig zuzuordnende Flache. Die Stadt Schwentinental
hat im Vorwege zu dieser Bauleitplanung Flachenalternativen geprift. Schlielich fiel die
Wahl auf diesen Standort an der August-Streufert-Stral3e, weil sich dort die Einrichtung St.
Anna integrieren lasst und das gewlnschte Quartierszentrum davon profitiert. Es wird erwar-
tet, dass sich die geplante Kita gut einfliigt und das neue Quartierszentrum eine Bereiche-
rung fir die Umgebung darstellen wird.

2.2.5 Storfallrelevanz (Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu
erwarten sind)

Aufgrund der geplanten Nutzungsart kdnnen Storfalle ausgeschlossen werden.

2.2.6 Eingriffsregelung

Grundlage fur die Bemessung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist der gemeinsame
Runderlass [im folgenden kurz "Eingriffserlass"] von Innenministerium und MELUR des Lan-
des Schleswig-Holstein in der Fassung vom 9.12.2013 "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht". Darliber hinaus ist fiir die Ermittlung des Wertes der ge-
planten landschaftspflegerischen MaRnahmen, d. h. zur Bewertung des positiven Effektes fir
Natur und Landschaft, die Okokonto- und Ausgleichsflachenkataster-Verordnung des Landes
Schleswig-Holstein zu beriicksichtigen. In dieser sog. Okokonto-VO sind u. a. die Anrech-
nungsfaktoren aufgeflhrt, die den auf einer Ausgleichsflache angestrebten Biotoptypen zu-
geordnet werden.

Bei der Bemessung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen geht es vorrangig nicht um
quantitative Verhaltnisse zwischen der beanspruchten Flache und der Ausgleichsflache,
sondern um die Kompensation von Funktionen und Werten.

Naturschutzfachlich relevante bzw. gesetzlich geschitzte Strukturen

Der o. g. Erlass regelt, dass infolge des Bauvorhabens verlorengehende besondere Struktu-
ren oder z. B. betroffene Biotope zusatzlich auszugleichen sind. Sollten im Hinblick auf die
Fauna bedeutsame Strukturen vorhanden oder deutliche faunistische Funktionsverluste zu
erwarten sein, sind diese Folgen in der Eingriffsregelung ebenfalls zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall verandert sich das Umfeld des am Plangebietsrand vorhandenen Kilein-
gewassers sowie des westlichen Knicks. Es ist eine Stérung dieser gesetzlich geschitzten
Biotope zu erwarten, die gleichwertig und -artig kompensiert werden muss.
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In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises PIon bleiben beide Biotop-
strukturen erhalten und die vorhabenbedingte Beeintrachtigung ist im Langen- bzw. Flachen-
verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.

Der Eingriff in den Baumbestand infolge der Umsetzung des B-Planes Nr. 74 muss ebenfalls
angemessen kompensiert werden, wobei die Bestimmungen der Schwentinentaler Baum-
schutzsatzung sowie die Regeln des Kreises Pldn zu beachten sind. Gefallte Laubbaume mit
einem Stamm-Umfang von mind. 1,20 m bis 2,00 m mussen It. der Baumschutzsatzung der
Stadt Schwentinental vom 25.10.2010 im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen werden. Hat der be-
troffene Baum einen Stamm-U. gréRer 2,00 m bis 2,50 m erhdht sich das Kompensations-
verhaltnis auf 1 : 2; fur alle machtigeren Baume betragt das Ausgleichsverhaltnis 1 : 3. Der
Baumverlust betragt voraussichtlich 38 Exemplare, wobei 17 Baume noch nicht unter die
Bestimmungen der Baumschutzsatzung fallen. Diese 17 Baume mit Stamm-Durchmesser
von ca. 0,10 bis 0,30 m haben jedoch auch eine faunistische (und artenschutzrechtliche)
Bedeutung, so dass sie gemal® dem zu dieser Bauleitplanung vorliegenden Artenschutz-
bericht ebenfalls im Verhaltnis 1 : 1 zu kompensieren sind. 20 weitere betroffene und unter
die Baumschutzsatzung fallende Baume sind im Verhaltnis 1 : 1 und 1 mehrstdmmiger Baum
im Verhaltnis 1 : 3 auszugleichen; daraus ergibt sich zum aktuellen Zeitpunkt ein Aus-
gleichsbedarf von 40 Baumen. Im neuen B-Plan Nr. 74 sind 15 zu pflanzende Laubbdume
festgesetzt, die angerechnet werden kdnnen. Vorausgesetzt wird, dass diese Baume einen
ausreichend grof3en offenen Standort mit einem geeigneten Bodensubstrat erhalten und sich
daher dauerhaft entwickeln kénnen. Dementsprechend betragt das Ausgleichsdefizit 25 ex-
tern zu pflanzende Laubbaume der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stamm-
Umfang mind. 14 - 16 cm.

Nachfolgend ist die Baumbilanz tabellarisch dargestellt.

Anzahl betroffener
Bédume

Stamm-U. in cm

Ausgleichsverhéltnis

Erforderliche Anzahl
an Ausgleichs-
bdumen

17
[div. Laubbaume wie
Kastanie, Apfel, Birne,
Pflaume, Eberesche,
Kirsche, Quitte, Feld-
ahorn, Esche]

bis 120 cm

17

20
[6 Kastanien, 6 Linden,
2 Spitzahorn, 1 Eiche, 2
Kirschen, 2 Feldahorne,
1 Esche]

120 bis 200 cm

20

1

[1 mehrstdmmige
Kirsche]

gréfer 250 cm

38

Summe:

40 Stick

Tab. 1: Baumbilanz

Bodenversiegelung und Beanspruchung von bisher offener Bodenflache

Der durch den stadtischen Bebauungsplan Nr. 74 (urspriinglich 5. And. des B-Planes Nr. 46)
vorbereitete Eingriff in den Boden ist zu kompensieren; dies erfolgt in der Regel durch eine
Entsiegelung eines befestigten Gelandes an anderer Stelle oder durch die Schaffung eines
Biotopes.
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Im vorliegenden Fall ist zunachst festzustellen, ob das geplante Bauvorhaben auf dem bisher
unversiegelten westlichen Freigelande durch den bestehenden und giltigen B-Plan Nr. 46
~ochreiberkoppel® grundsatzlich zuldssig ware. Laut der granordnerischen Eingriffs-
Ausgleichsbilanz (von ca. 1995) zum geltenden B-Plan Nr. 46 wurde eine bauliche Erweite-
rung westlich des Alten- und Pflegeheimes auf einer 8.440 m? groRen Flache bereits beriick-
sichtigt. Aus der damals rechnerisch herangezogenen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 resultiert laut dieser Ausarbeitung ein Ausgleichs-
bedarf von 1.520 m? [8.440 m? x 0,6 (GRZ) = 5.064 m? x 0,3 (Ausgleichsverhaltnis) = 1.520
m?]. Der entsprechende Ausgleich ist It. Auskunft durch in der westlichen Niederung umge-
setzten biotopgestaltenden MalRnahmen vollstandig erbracht worden.

Die aktuelle Uberprifung hat gezeigt, dass der in dieser alten Bilanz angesetzte Flachen-
umfang mit dem nunmehr geplanten Vorhaben nicht Uberschritten wird. Das heif3t, der aus
dem aktuell im westlichen Erweiterungsbereich geplanten Vorhaben resultierende Eingriff
Ubersteigt nicht die vor langerer Zeit ermittelte Groflie. Allerdings entspricht das damals ver-
wendete Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,3 nicht mehr den aktuellen Bestimmungen. Versie-
gelte Flachen sind im Verhaltnis von 1 : 0,5 zu kompensieren; anstelle von 5.064 m? x 0,3 ist
die Flachengréfle mit 0,5 zu multiplizieren. Daraus resultiert noch eine Ausgleichsverpflich-
tung, um das bestehende Defizit zu begleichen. Dieser Ausgleichsbedarf betragt 1.012,80 m?
[Bauflache von 5.064 m? x 0,2 = 1.012,80 m?].

Die baulichen MaRnahmen im Bereich des bestehenden Alten- und Pflegeheimes St. Anna,
insbesondere zur Schaffung weiterer Stellplatze und zur Herstellung einer rickwartigen Zu-
wegung, sind mit zusatzlichen Bodenversiegelungen verbunden. Infolge der neuen Planung
kommt es in diesem Plangebietsteil zu einer Uberbauung und Bodenversiegelung in der
Grolke von 6.963 m2. Aktuell sind 5.503 m? iberbaut bzw. versiegelt. Daraus ergibt sich die
Neuversiegelung in der Groéfe von 1.460 m?. Diese EingriffsgroRe ist im Ausgleichsverhaltnis
von 1: 0,5 zu kompensieren, ergibt 730 m2.

Der Gesamtausgleich fur die zu erwartende Bodenversiegelung umfasst gerundet 1.750 m?
(1.012,80 m2 + 730 m?3).

Ermittlung des Ausgleichsumfangs im Zusammenhang mit dem Orts- und Landschaftsbild

Die Folgen des Siedlungsvorhabens fir das Orts- und Landschaftsbild lassen sich nicht
quantifizieren und daher nicht durch die Bereitstellung einer Ausgleichsflache kompensieren.
Im vorliegenden Fall kommt es zwar zu einer weiteren intensiven baulichen Ausnutzung der
ehemaligen Flache flr den Gemeinbedarf, die mit einem ausgedehnten Gebaudekomplex fur
das Quartierszentrum und der neuen Kita verbunden ist. Insgesamt wird die neu definierte
Sondergebietsflache zuklnftig baulich intensiv ausgenutzt sein und das Areal riegelartig wir-
ken. Im Vergleich mit einer typischen Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern ist der
gesamte Gebaudekomplex als massiv anzusehen. Dennoch kann daraus kein gravierender
Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild abgeleitet werden, u. a. weil die bestehende Ein-
grinung insbesondere in westliche Richtung erhalten bleibt und weil das Areal fir eine der-
artige Nutzung schon langer vorgesehen ist. Die neue Bebauung ist 2- und 1-geschossig
festgesetzt. Weitere KompensationsmalRnahmen zugunsten des Orts- und Landschaftsbildes
werden als nicht erforderlich angesehen.

In den nachfolgenden Tabellen ist das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
fahrt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:
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Art der liberbauten oder versiegelten B ?_tmff ene R Aus- Erforderlicher
Fliche infolge des neuen Quartiers- Fidche in m gleichs- | Ausgleichs-
zZentrums faktor umfang in m*?
Urspringlich bilanzierte Bebauung im Be- 5.064,00 1:0,3 1.520,00
reich des westlichen bisher unversiegelten Dieser schon vor
Erweiterungsgelandes It. des geltenden B- langerer Zeit er-
Planes Nr. 46: mittelte Aus-
gleichsumfang ist
8.440 m? x 0,6 (GRZ) = 5.064,00 m? erbracht worden.
Ausgleichsdefizit infolge des B-Planes Nr. 5.064,00 1:0,2 gerundet
74 [urspringlich 5. Anderung des B-Planes 1.020 m2
Nr. 46] aufgrund des heute héheren Aus-
gleichsfaktors
Zusatzliche Flachenbeanspruchung und 1.460,00 1:0,5 730 m?
-versiegelung im Bereich des bestehenden
Alten- und Pflegeheimes: 6.963 m? abziig|.
5.503 m? = 1.460 m?
Erforderliche Ausgleichsflache 1.750 m?
Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, Versiegelung
Art des Eingriffs Betroffene Aus- Erforderlicher
Knickldnge, |gleichs-|Ausgleichs-
Gehdélzfldche | faktor |umfang
bzw. Fldche
betroffener
wertvollerer
Strukturen
Verlust von gesetzlich geschutzten Knicks —-m 1:2 —-m
(derartige Eingriffe in gesetzlich geschutzte )
Strukturen sind separat zu bilanzieren und
zu kompensieren; ausschliellich durch die
Anlage eines neuen Knicks)
Versetzen von Knicks -m 1:0,75 -m
Entwidmung / Beeintréchtigung von Knicks 110 m 1:1 110 m
Ergebnis:
110 m Knick-
lange
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Beeintrachtigung eines im Plangebiet exis- 11 150 m2
tierenden Gewasserbiotopes '

Erforderliche ErsatzmaRnahmen Anlage eines mind. 150 m? groBen Ge-
wasserbiotopes und Herstellung eines
110 m langen Knicks

Tab. 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs in Knicks, Gehdlze, andere wertvolle Strukturen

Zur Kompensation der vorhabenbedingten Folgen ist vorgesehen:

Art und Lage der Ersatzpflanzungen und Er- Pflanzungen bzw. MaBnahmen
satzmafBBnahmen

Teilflache des stadtischen Ackerflurstiickes 16/59 Herstellung eines 110 m I;n_gin
der Flur 7 in der Gemarkung Klausdorf, stdlich der | o n.lc S
B 76 im Bereich einer 15.988 m? groRen, zu einem

strukturreichen Biotopkomplex zu entwickeln-
den Flache mit einfassenden neuen Knicks,
Feldgehdlzanlage und Einzelbaum-
pflanzungen (siehe Ausgleichsflachenplan)

Teilflache des stadtischen Ackerflurstiickes 16/59 Anlage eines ca. 365 m? grofen Ge-
der Flur 7 in der Gemarkung Klausdorf, sudlich der wasserbiotopes in einer Ackersenke
B 76 im vorgenannten zu entwickelnden

Biotopkomplex

(Hinweis: Dieses neue Gewasser ist
so grof® bemessen, dass es auch
einen Ersatz darstellt fur einen Aus-
gleichsbedarf im Zusammenhang mit
dem B-Plan Nr. 74 in der Stadt
Schwentinental)

Der Ausgleich in Bezug auf die Bodenversiegelung
wird voraussichtlich im Anschluss an die in der Flur
2 der Gemarkung Klausdorf bestehenden Aus-
gleichsflachen zu den B-Planen Raisdorf Nr. 66 und
Raisdorf Nr. 3 erreicht. Das Ausgleichsareal wird
durch biotopgestaltende Mallnahmen aufgewertet.

Bereitstellung einer 1.750 m? grofen,
naturnah zu entwickelnden Flache

Tab. 4: KompensationsmalBnahmen und -pflanzungen aullerhalb des Plangeltungsbe-
reiches

Die vorangehenden Tabellen zeigen, dass den naturschutzrechtlichen Ausgleichsverpflich-
tungen in vollem Umfang Rechnung getragen wird.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Wichtige methodische Merkmale der Umweltpriifung, Schwierigkeiten, Kenntnis-
licken

Die Ausgangssituation ist mit einer Kartierung der Biotoptypen, der wertvollen gesetzlich ge-
schutzten Biotope und der Flachenbeschaffenheiten erfasst worden. Ein biologischer Fach-
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beitrag zur Berlicksichtigung des Artenschutzes ist zu dieser Bauleitplanung vorgelegt wor-
den. Spezielle Untersuchungen hinsichtlich des Schutzgutes Boden liegen nicht vor. Hin-
sichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens werden noch genauere Daten vorgelegt. Da-
riber hinaus wurde eine Begutachtung zu dem Thema Verkehr vorgelegt. Die daraus resul-
tierenden Vorkehrungen und Maf3nahmen werden im verbindlichen B-Plan berucksichtigt.

Uber einen Abgleich der beabsichtigten Planung mit der durch die beschriebenen Schutz-
guter charakterisierten Ausgangssituation ist eine Abschatzung der Folgen fir Natur und
Landschaft sowie fir die weiteren Schutzgiter vorgenommen worden.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (auch im Hin-
blick auf die Durchfiihrung von AusgleichsmafRnahmen)

Lt. § 4 c BauGB sind die Gemeinden aufgefordert, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieses Monito-
rings ist es, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermit-
teln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand muss sich das Monitoring auf den zu erhaltenden Griinbe-
stand sowie auf die Vertraglichkeit des Bauprojektes flr die Umgebung konzentrieren. Zu-
dem ist in der Bauphase sicherzustellen, dass es zu keiner gesetzlich unzulassigen Stérung
der benachbarten Wohnnutzung kommt. Weiterhin ist zu tGberwachen, dass fur die Eingri-
nung und Einbindung erforderliche zusatzliche Gehdlzstrukturen hergestellt und dauerhaft
erhalten bleiben.

Im Rahmen eines Monitorings ist zudem zu Uberwachen, dass sich die externe Ausgleichs-
mafRnahme (in Bezug auf Knick- und Kleingewasserbeeintrachtigung) auf der stadteigenen
Flache im Ortsteil Klausdorf (Flurstiick 16/59 der Flur 7) entsprechend dem formulierten Ziel
entwickelt. DarlUber hinaus ist eine Beobachtung der extern zu pflanzenden Ausgleichsbau-
me (voraussichtlich 25 Stck.) erforderlich, damit sie sich dauerhaft und ordnungsgemafn ent-
wickeln kénnen.

SchlieRlich gibt es noch die externe Ausgleichsflache in Bezug auf das Schutzgut Boden;
auch diese Flache muss sich entsprechend der festgelegten Zielsetzung entwickeln, das ist
zu Uberwachen.

3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Das seit 1991 an der Strallenecke St.-Annen-Weg und August-Streufert-StralRe bestehende
Alten- und Pflegezentrum St. Anna im Schwentinentaler Ortsteil Raisdorf soll zu einem sog.
Quartierszentrum mit angegliederter Kita, altersgerechtem Wohnen und Tagespflege erwei-
tert werden. Dazu stellt die Stadt einerseits die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
und andererseits den B-Plan Nr. 74 auf.

Hiermit wird zu dieser verbindlichen Bauleitplanung (in Form des B-Planes Nr. 74) der Um-
weltbericht vorgelegt.

Das ca. 1,90 ha umfassende Plangebiet (PG) liegt im sldlichen Teil der Stadt Schwentinen-
tal westlich der Bahntrasse Kiel-Preetz. Uber die BahnhofstraRe und den St.-Annen-Weg
sowie die davon abzweigende August-Streufert-Stralie ist das Areal verkehrlich erschlossen.
Westlich jenseits eines Wanderweges und eines Knicks schliel3t die freie Landschaft an.

Ubergeordnetes Planungsziel dieser Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir weitere Nutzungen im Anschluss an das bestehende Alten- und
Pflegeheim St. Anna. Als weitere Nutzungen sind u. a. das altersgerechte Wohnen, die
Tagespflege, zwei Praxen, eine Wohnung fiir Pflegekrafte, ein Quartierstreff sowie eine
Kindertagesstatte mit angegliederter Auflienspielfldiche vorgesehen. Der geltende F-Plan
weist das Gelande bisher als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,sozialen Zwecken dienende Gebaude' aus. Der geltende B-Plan Nr. 46 enthalt im
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betreffenden Bereich die gleiche Darstellung. Die unter der Uberschrift ,Quartierszentrum’
laufende geplante Nutzung im Erweiterungsbereich ist bei der bestehenden F-Plan-
Ausweisung nicht méglich. Daher ist die 34. Anderung mit der Ausweisung als Sonderbau-
flache ,Quartierszentrum® erforderlich.

Die verbindliche Bauleitplanung fur dieses Vorhaben erfolgt mit dem B-Plan Nr. 74 ,Sonder-
gebiet Quartierszentrum®.

Das schon Jahre existierende Alten- und Pflegeheim befindet sich auf einem Grundstick,
das am Siedlungsrand liegt. In sudliche Richtung wird das Plangebiet von den Siedlungs-
grundstiicken an der Radwardstrafl3e begrenzt.

Das Gelanderelief des betreffenden Grundstiickes ist deutlich in Richtung der sich anschlie-
Renden freien Niederungslandschaft geneigt. Der westlich angrenzende Raum gehért zu der
Panau-Niederung. Dieser stdlich und sudwestlich an den Siedlungsrand von Raisdorf an-
schliefende Raum inkl. der Niederung der Panau ist als Landschaftsschutzgebiet Nr. 19
,Postsee-Neuwthrener Au-Klosterforst Preetz und Umgebung' ausgewiesen. Dieser
Landschaftsausschnitt besitzt eine besondere Erholungseignung.

Das Gelande des bestehenden Alten- und Pflegeheims sowie die benachbarte Freiflache
sind deutlich in Richtung der Panau-Niederung und des LSG geneigt: von ca. 36 m U NN fallt
es auf ungefahr 31 m i NN ab. Es handelt sich hierbei um den Ubergangsbereich zwischen
den hoéheren, ursprunglich beackerten Flachen und der Niederungslandschaft.

Fir die Bewohner der nérdlich und sudlich angrenzenden Grundstiicke verandern sich die
Situation und das Wohnumfeld insofern, als dass die bisher offene gréRRere Baullicke flr ein
vergleichsweise flachenintensives Bauvorhaben beansprucht wird. Die bisherige Pferde-
weide geht verloren zugunsten einer Erweiterung des Alten- und Pflegeheims und der Schaf-
fung eines Quartierszentrums sowie zugunsten einer neuen Kita. Die entstehenden Bauwer-
ke flllen das bisher freie Gelande weitgehend aus und reichen bis an die westliche Puffer-
zone heran. Der zukinftige Gebaudekomplex wird in seiner gesamten Ausdehnung massig
sein und sich infolgedessen deutlich von den Gebauden auf benachbarten Grundstiicken
abheben. Diesen Gegensatz gibt es heute in kleinerer Ausdehnung bereits, weil das beste-
hende Alten- und Pflegeheim vergleichsweise viel Flache beansprucht.

Die neuen 2-geschossigen Gebaude des Quartierszentrums beanspruchen den Hangbereich
und haben im unteren Bereich eine geplante FertigfuRbodenhdhe von ca. 33,20 m GNN. Das
hangige Gelande muss infolgedessen in diesem Bereich streckenweise um ca. 3,30 m ab-
gegraben werden. Der B-Plan setzt als maximal zulassige Gebaudehoéhe 41,30 m GUNN in der
BFL 2 fest. Das neue Kita-Gebaude ist 1-geschossig und befindet sich auf dem gleichen
FuRbodenniveau, die max. Gebdudehdhe ist in der BFL 3 mit 37,50 m UNN festgesetzt.

Von dem unteren an der August-Streufert-Stra’e liegenden Grundstick (Haus-Nr. 6, Flur-
stick 9/71) bzw. dem entsprechenden angrenzenden Strallenabschnitt mit einer Hoéhe von
ca. 34 m UNN betrachtet, ragt das neue Quartiersgebaude ca. 7,30 m auf (bei einer GHmax
von 41,30 m UNN).

Am sudwestlichen Plangebietsrand in der Nahe der geplanten 1-geschossigen Kita befindet
sich das Grundstlick Haus-Nr. 30 (Flurstiick 13/10) auf einem Gelandeniveau von ca. 32,70
m UNN, so dass das neue Kita-Gebdude von dort aus betrachtet ca. 4,80 m aufragt (bei ei-
ner GHmax von 37,50 m GNN).

In der Bauphase ist eine Beunruhigung der Umgebung und entlang der Zufahrt zu erwarten.

Die vorhabenbedingten Folgen fir das Orts- und Landschaftsbild wirken sich unmittelbar auf
die Bevolkerung und die Bewohner benachbarter Grundstiicke aus.

In Richtung des benachbarten LSG wird der das Grundstiick einfassende und abschirmende
Baum-, Hecken- und Knickbestand erhalten bleiben, fur die Schaffung neuer Stellplatze
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kommt es hauptsachlich auf der 6stlichen Seite der Einrichtung und auch westlich des be-
stehenden Alten- und Pflegeheimes zu einem erheblichen Baumverlust. Extern sind infolge-
dessen voraussichtlich 25 Ausgleichsbdume zu pflanzen, so dass schlieBlich mit den im
Plangebiet festgesetzten 15 Baumpflanzungen die Anzahl von 40 Ausgleichsbdumen er-
reicht wird.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fiir die vorhabenbedingte Bodenversiege-
lung wird extern voraussichtlich im Stadtgebiet Schwentinentals erbracht; die bereitzustel-
lende Flache muss noch benannt werden. Der Ausgleich in Bezug auf Knick- und Kleinge-
wasserstorung wird aulierhalb des Plangeltungsbereiches auf einem Grundstiick der Stadt
Schwentinental erbracht.
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