Stadt Flensburg

Bebauungsplan "Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter

" (Nr. 323)

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

GH850m Gebaudehdhe 8,50 m, als Hochstmaf

in Metern Gber mittlerem Gelandeniveau (5,3 m tGiber NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

] Baug renze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

V A Ein- bzw. Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

X X X
X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
X s Stoffen belastet sind
¢ > (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

X X X

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
Barrierefreier Fullweg

o Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstlicksnumm&rn
Vorhandene Gebaude aullerhalb des Geltungsbereiches

7/ Vorhandene Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
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Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der inneren Fullwegeverbindung Discounter und Lebensmittelmarkt,
- im Osten: dem angrenzenden Edeka-Markt,

- im Suden: der Gasstrafte und

- im Westen: der Feldstralle

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO)

1.1 Innerhalb des gem. § 11 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung ,Grofl3flachiger Einzelhandel* ist grofiflachiger Einzelhandel mit einem Lebensmitteldis-
counter auf einer Verkaufsflache bis zu 1.125 m2 zuléssig.

1.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die nachfolgende Sortimentsliste fur die Stadt
Flensburg hinsichtlich der zulassigen zentrenrelevanten, nahversorgungsrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimente aus dem Zentren- und Einzelhandelskonzept von 2023.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente **

Nahversorgungsrelevante Sortimente®

Antiquititen Apotheken/Pharmaziewaren Baumarktsortimenti.e.S.

Augenoptik Drogerieartikel und Kosmetika (inkl. Wasch- und Putz-
mittel)

Bettwaren (inkl. Matratzen)

Bekleidung (ohne Sportbekleidung, inkl. Kiirschnerwa- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren, Ge- G
ren) trdnke und Reformwaren)

tikel (ohne C;

Briefmarken und Miinzen (Schnitt-)Blumen ElektrogroRgerite

Biicher Zeitungen/Zeitschriften Gartenartikel (ohne Gartenmébel)

Elektrokleingerdte Heimtextilien (Vorhénge, Gardinen, Dekostoffe)

Fahrréder, Fahrradteile und —zubehir Kfz-Handel und Kfz-Zubehdr {inkl. Caravanzubehir)

Glas/Porzellan/Keramik Kinderwagen

Haushaltstextilien (Haus-/Bett-/Tischwaren) Kraftréder inkl. Kleinkraftréder, Kraftradteile und Zube-

hér (inkl. Motoradbekleidung)

Hausrat/Haushaltsgegenstinde Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

Kurzwaren/SchneidereibedarffHandarbeiten/Haus-
haltstextilien sowie Meterware fiir Bekleidung und Wa-
sche

M@bel (inkl- Garten- und Cam pingmobel)

Medizinische und orthopidische Geréte (inkl. Horge-
rite)

Pflanzen, Sam en und Diingemittel

Musikinstrumente und Musikalien Rollliden, Markisen

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Bild- und
Tontriger)

SportgrofRgerite, Boote (inkl. Bootszubehdr)

Parfimerieartikel Teppiche

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel sowie
Kiinstler- und Bastelhedarf

Waffen/lagdbedart/Angeln

Schuhe, Lederwaren und Reisegepack Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (inkl. Futter-

mittel flir Haustiere)

Spielwaren

Sportartikel {inkl. Sportbekleidung und —schuhe)

Uhren und Schmuck

Wohneinrichtungshedarf {ohne Mibel), Bilder/Pols-
ter/Bilderrah 1stgewerbliche Er. i

1.3 Die zulassige GréRenordnung von Randsortimenten (Aktionswaren mit nahversorgungs-, zen-
tren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten) darf einen Anteil von 15 % an der zulassigen Ge-
samtverkaufsflache nicht Uberschreiten.

2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

2.1  Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzten abwei-
chenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch kénnen sie
langer als 50 m sein.

2.2 Die festgesetzte Baugrenze darf gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Vordacher, Arkaden) bis zu einer Tiefe von 5,00 m uberschritten werden.

3 Hohenlage und Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
3.1 Die gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte maximal zulassige Gebaudehshe (GH) von

8,50 m gilt auch fur untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und Klimaanlagen, Wer-
beanlagen etc.

3.2 Als Bezugspunkt gelten die gem. § 18 BauNVO festgesetzten H6henbezugspunkte:

- Als unterer Hohenbezugspunkt gilt das mittlere Gelandeniveau bei 5,3 m Gber NHN.

- Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehoéhe (GH) gilt die obere Gebaudekante, einschlief3-
lich der Dachaufbauten und untergeordneten Bauteile.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,St* sind insgesamt 46 Kfz-Stell-
platze herzustellen.

5 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5.1 Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Flensburg auf dem Flurstiick 454
entlang der Gasstrafle festgesetzt.

5.2 Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Fuweg) zugunsten der Allgemeinheit auf der Fuiz-
wegachse von der Feldstral3e (Flurstick 373) Richtung WerftstralRe festgesetzt.

Nebenanlagen, Sonstige Festsetzungen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen und Garagen sind im Sondergebiet nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren
Grundstucksflache bis zu einer H6he von maximal 3,00 m zulassig.

6.2 Als Bezugspunkte gelten die gem. § 18 BauNVO festgesetzten Héhenbezugspunkte aus Nr. 3.2.

7 Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)
Im Sondergebiet darf das Regenwasser entsprechend der Abwassersatzung fur die Stadt Flens-
burg von neu versiegelten Flachen nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden, son-
dern ist auf den Grundstlicken zu versickern. Wo dies aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
méglich ist, sind vor der Einleitung MafRnahmen zur Ruckhaltung und Zwischenspeicherung vor-
zusehen.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25aund b
BauGB)

8.1 Erhaltung von Bidumen

8.1.1 Die als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang durch standortgerechte Baumpflanzungen zu ersetzen.

8.1.2 Alle Handlungen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kénnen oder die die Ent-
wicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zulassig. Dazu zahlen insbesondere das
Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes. Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kro-
nenbereich plus 1,50 m) sind dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschuttun-
gen oder eine Versiegelung unzulassig. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und Gebauden
ist der Abstand von 1,50 m zur Kronentraufe einzuhalten.

8.1.3 Der Erhalt der in der Planzeichnung bezeichneten zwei Baume entlang der Gasstrale (ausge-
nommen ist der dstliche Baum) steht unter dem Vorbehalt der Inanspruchnahme durch das fest-
gesetzte Leitungsrecht. Sollten Mafinahmen zur Leitungsverlegung oder -instandhaltung durch-
gefuhrt werden, sind diese mit gréftmdglicher Ricksicht auf den Baumbestand und Wurzelbe-
reich durchzufuhren. Insofern durch die vorgenannten Maf3nahmen eine Fallung der Baume not-
wendig ist, sind diese im unmittelbaren Umfeld im Geltungsbereich in gleicher Qualitat zu erset-
zen, sodass keine Beeintrachtigung der Leitungen zu erwarten ist.

8.2 Flache zum Erhalt von Strauchern
Die Hecken innerhalb der Flachen zum Erhalt von B&dumen und Strauchern sind mit einer Héhe
von 1,5 m dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Hecken-
pflanzungen zu ersetzen.

8.3 Dachflichenbegrinung
Mit Ausnahme von Vordachern sind mindestens 22 % der Dachflachen der neu zu errichtenden
Gebaude dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen mit einer Mindest-Aufbaudi-
cke von 10 cm zu begrunen. Die Teile der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen
und Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen sind hiervon ausgenommen. Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

8.4 Sonstige MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

8.4.1 Unbeschichtete Metalldachflachen und Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei sind unzu-
lassig.

8.4.2 Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen
kénnen (staubdichte Leuchten).

8.4.3 Es sind Leuchtmittel im AuBenraum mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes
Lichtspektrum) gemaf dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-
Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweiflem
Licht. Es durfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden.
Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den Stra3enverkehr
entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschir-
men. Beeintrachtigungen von Fledermauslebensraumen durch Licht (Lichtintensitat, Lichttyp,
Wellenl&angen und ungerichtete Beleuchtung der Umgebung) sind unzuléssig.

9 Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Beschrénkung der Lieferzeit: Lieferverkehr der Einzelhandelsmarkte zwischen 22:00 Uhr und
6:00 Uhr ist nicht zulassig.

9.2 Beleuchtung: Die Beleuchtung privater Stellplatzanlagen ist nur auf die gewiinschten Flachen zu
beschréanken. Eine direkte Blickverbindung von benachbarten schutzbedurftigen Daueraufent-
haltsraumen zu Lichtquellen sollte durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuch-
ten und Reflektoren méglichst vermieden werden.

10  Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im Geltungsbereich ist die Verlegung vaon Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulassig.

1 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

11.1 Werbeanlagen sind ausschliel3lich an den Gebduden in Form von Schriftzigen, Firmensignets
oder Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen H8he von 2,50 m zuléssig. Die horizontale Aus-
dehnung der Werbeanlagen darf nicht mehr als ein Drittel der Lange einer betreffenden Gebau-
defront betragen, unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude.
Die Werbeanlagen durfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberschreiten.

11.2 Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgeflhrte Werbeanlagen zuléssig. Lauf-,
Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zul&assig.
Unzuléssig sind sich bewegende Werbeanlagen. Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in
Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundsttucken und auf Strallen, auerdem in den Luft-
raum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulassig.

11.3 Innerhalb des Erhaltungsgebotes von Baumen und Strauchern sind Werbeanlagen unzulassig.

11.4 Die Stellplatze und Wege in der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen sind aufgrund der vorhandenen Altlasten aus einem nicht-versicke-
rungsfahigen Material herzustellen.

11.5 Die Abfallbehalter missen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

11.6 Der Zugang von éffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Geb&udeeingén-
gen ist auch innerhalb des Grundstlcks barrierefrei auszufihren. Dies gilt auch fur die Gestaltung
optisch-taktiler Leitlinien fur Menschen mit Sehbehinderung und Blinde.

11.7 Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind unzulassig.

11.8 Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) durfen in die Dachflache inte-
griert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung der Anlagen sind ausschlieRlich Frontglaser
mit einer sehr hohen Transmission und damit niedrigen Reflektion einzusetzen.

11.9 Die technischen Einrichtungen auf dem Dach sind in einem Abstand von mindestens 5,0 m zu
den AuRenwanden zu errichten.

12  AuBer Kraft tretende Satzung von Rechtsvorschriften (§10 BauGB)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 323 wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
auler Kraft gesetzt:

der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Stadtteilzentrum Neustadt” (VB Nr. 27), rechtsverbind-
lich seit dem 27.03.2013.

13. Hinweise und Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) werden im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereit-
gehalten.

H1 Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Gemafl § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelraumdienst, Muhlen-
weg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittelraumungs-
dienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen
werden kdnnen.

H2 Grundstiicksentwisserung

Fur die Herstellung von Versickerungsanlagen muss auf Grundlage der ,Satzung Uber die Abwasserbe-
seitigung des Technischen Betriebszentrums — Anstalt 6ffentlichen Rechts (Abwassersatzung)“ und des
Wasserhaushaltsgesetzes des Landes Schleswig-Holstein die Erlaubnis im Rahmen eines Entwéasse-
rungsantrages beschieden werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbheschlusses der Ratsversammlung vom ................. bzw. ...

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und keine Umweltprtifung vorgenommen wird, erfolgte am
.................. in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .................. durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnen wurden
gemalR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGBam ................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hatam .................. den Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung sowie 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung wurden in der Zeit vom ................. his zum ...
im Internet verdffentlicht und haben montags bis freitags mindestens von 8 bis 16 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in
den Flensburger Tageszeitungenam .................. in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter

www flensburg.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen wurden
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den ...............

L.S.
Der katastermaRige Bestand am .................. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.
Flensburg, den ..................

L.S.

Katasteramt

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammliung hat den Bebauungsplanam .................. beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Flensburg, den ..................

L.S.

Oberblrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................. ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeiten, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Ansprlche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Flensburg, den .................

L.S.

H3 Bodenschutz
Zum Schutz des Bodens haben Maflinahmen nach § 202 BauGB, DIN 18915 und DIN 19731 zu erfol-

gen. Bei Durchfuhrung von Erdbauarbeiten in kontaminierten Bereichen sind MaRnahmen zum Arbeits-
schutz unter Beachtung der ,Technischen Regeln fur Gefahrstoffe: SchutzmaRnahmen fur Tétigkeiten
in kontaminierten Bereichen* (TRGS 524) bzw. der Berufsgenossenschaftlichen Regeln fur Sicherheit
und Gesundheit bei der Arbeit ,Kontaminierte Bereiche* (DGUV Regel 101-004) zu ergreifen.

H4 Altlasten

Vor Durchfihrung von Bauvorhaben sind in den altlastrelevanten Bereichen durch einen nach § 18
BBodSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502) in der derzeit geltenden Fassung) anerkannten Gutachter orien-
tierende Bodenuntersuchungen nach §§ 11, 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung vem 09.07.2021 (BGBI. | 2021 8. 2716)) in der derzeit geltenden Fassung und Anlage 1 -3
BBodSchV in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde durchzufiihren. Die Ergebnisse sind
gem. § 15 BBodSchV zu bewerten. Die Untersuchungsergebnisse sind der Unteren Bodenschutzbe-
hérde zeitnah und vor Durchfihrung des Bauvorhabens vorzulegen, um tber ggf. weitere MaRnahmen
zu entscheiden (z.B. Bodenaustausch).

H5 Raumaufhellung und Blendwirkung

Fur die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die ,Richtlinie zur Messung und Be-
urteilung von Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAl) anzuwenden.

H6 Denkmalschutz

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlielRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedlrfen nach § 13 Abs. 1 DSchG SH im Umfeld
dieser Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt
Flensburg. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung
zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 4 DSchG SH versagt oder mit Auflagen und Bedingungen ver-
bunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche, mittelalterliche oder frih-
neuzeitliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gem. § 15 Abs. 1 DSchG SH auch in geringen
Mengen meldepflichtig und mussen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Flensburg unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 DSchG SH in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

H7 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen / Sicherungsmafnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von Gehél-
zen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen Griinden und
zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgeflhrt werden. Bei Entnahme etwaiger Gehdlze, ist durch einen
Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen Gehdlzen/Gebau-
den keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu doku-
mentieren und die Stadt ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten
Prufung ergeben, dass Verbote gem. § 44 BNatSchG beruhrt werden, ist die Untere Naturschutzbe-
hérde hinzuzuziehen.

H8 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m?*h) des DVGW
Arbeitsplattes W 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes mussen 96 m3h bzw. 192 m¥h
Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden. Als Entnahmestelle sollen aus

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 09.11.2017 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan "Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter" (Nr. 323), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter” (Nr. 323)

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 20231 Nr. 176).

brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden. Anzahl und Abstand der Uber-
flurhydranten missen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m Entfernung zu einem Objekt ein
Uberflurhydrant erreicht werden kann.

H9 Baumschutz

Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und
DIN 18920 anzuwenden. Die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg ist gultig.

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemaf § 2 Baugesetzbuch
befindet und dessen Inhalt sich im weiteren
Verfahren noch andern kann. Eine Vervielfaltigung
des Planes ist unzulassig.

Entwurf Stand 22.10.2025
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