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Stadt Flensburg

Bebauungsplan "Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter" (Nr. 323)

Entwurf

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemäß § 2 Baugesetzbuch
befindet und dessen Inhalt sich im weiteren
Verfahren noch ändern kann. Eine Vervielfältigung
des Planes ist unzulässig.

Stand 22.10.2025

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geändert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023I Nr. 176).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 09.11.2017 folgende
Satzung über den Bebauungsplan "Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter" (Nr. 323), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg
über den Bebauungsplan
"Stadtteilzentrum Neustadt - Discounter" (Nr. 323)
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

VerfahrensvermerkeZeichenerklärung
1. Planfestsetzungen

0 10 20 30 40 50 m

NordNord

Planzeichnung (Teil A)
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

SO

0,8

I
8,50 mGH

a

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Bäume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplätze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

St

Darstellung ohne Normcharakter

Barrierefreier Fußweg

Gebäudehöhe 8,50 m, als Höchstmaß
in Metern über mittlerem Geländeniveau (5,3 m über NHN)

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der inneren Fußwegeverbindung Discounter und Lebensmittelmarkt,

- im Osten: dem angrenzenden Edeka-Markt,

- im Süden: der Gasstraße und

- im Westen: der Feldstraße

Vorhandene Gebäude außerhalb des Geltungsbereiches

Vorhandene Gebäude innerhalb des Geltungsbereiches

Vorhandene Flurstücksgrenzen und Flurstücksnummern452

Flurgrenze, Gemarkungsschlüssel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

Gem.: Flbg. -E
Flur: 48

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewässern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Text (Teil B)

NN

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit umweltgefährdenden
Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
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