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. . Tel.: 04522 / 743-307
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Theodor—Storm-HatZ 1 Aktenzeichen: P-11/14-f-neu-ft
24 223 Schwentinental Plén, den 10. Januar 2017
per E-Mail
und nachrichtlich:

siehe Verteiler E-Mail

Neu-Aufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Schwentinental
hier: Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Pianfassung vom: 14.9.2016
lhr Bericht (Schreiben des Biiros Jénicke und Blank) vom 26.10.2016

Vorgelegt wurden
- Zeichnerischer Vorentwurf des FNP Blatter 1, 2, 3 Stand 14.9.2016
- Planzeichenerklarung Stand 12.7.2017 .
- Begrundungstext — Kurzfassung zum Vorentwurf — Stand 14.9.2016
- Text Umweltbericht zur friihzeitigen Beteiligung
- Vorabzug Zeichnung Landschaftsplan Schwentinental Blatter 1, 2 und 3, Stand
31.1.2014
- Potentialanalyse zur Innenbereichsentwicklung, Vorentwurf, Stand 14.9.2016

Fur die mit E-Mail der Stadt vom 11.11.2016 gewahrte Verldngerung der Frist zur Abgabe
einer Stellungnahme bedanke ich mich.

Auf die Stellungnahme des Kreises zur Planunganzeige v. 22. Dezember 2011 wird hinge-
wiesen.

Seitens der Kreisplanung gebe ich zu den o0.g. Unterlagen die folgenden Hinweise:

Nach der Fusion der vormaligen Gemeinden Klausdorf und Raisdorf zu einer Stadt besteht
der Bedarf an einer gemeinsamen Grundkonzeption fur die Fldchennutzung im Rahmen ei-
ner einheitlichen Kommune. Die heutige Stadt Schwentinental verfiigt iber begrenzte rdum-
liche Entwicklungsméglichkeiten aufgrund der anliegenden Schutzgebiete und naturraumli-
cher sowie verkehrlicher Zasuren. Insbesondere im Oristeil Raisdorf legen die Grenzen des
Landschaftsschutzes der baulichen Entwicklung enge Grenzen. Gleichzeitig besteht fur die
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Gesamtstadt wegen der Ndhe zum Oberzentrum Kiel ein beachtlicher Entwicklungsdruck fur
Flachen fiir den Wohnungsbau und fur Gewerbe.

Die Initiative zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans ist daher sehr zu begriiRen.

Sehr positiv ist es auch, dass der Flachennutzungsplanung die Erstellung einer Potentialana-
lyse zur Innenentwickiung vorangestellt wurde. Das sehr informativ aufgebaute Gutachten,
legt gut begriindet die noch vorhandenen Nachverdichtungspotentiale dar und leitet damit
tiber zu Potentialen der Aulenentwicklung.

Deren Lage folgt zunéchst erkennbar der Grundidee des rdumlichen Zusammenwachsens
der beiden Oristeile, indem an zentraler Stelle die wesentlichen neuen Fléchenentwicklun-
gen W 1 und W 4 dargestelit werden.

Insgesamt wird sowohl die Schwerpunktsetzung der Flachenkonzeption, als auch die gut
aufbereitete Eriduterung und Begriindung der Einzelflachen in der Planbegriindung begrift.

Der Planentwurf sieht auch die Inanspruchnahme von Bauflachen in Landschaftsschutzge-
bieten vor. Es wird von hier angeregt, diese Darstellungen zuriickzunehmen, weil die Ent-
wicklung von Bebauung in Schutzbereiche hinein zum einen naturschutzfachliche Konflikte
begriindet. Hierauf geht die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde im Weiteren
ein. Zum anderen ist aus Sicht der Ortsplanung diese Entwicklung ebenfalls nicht zu befiir-
worten. Die Landschaftsschutzgebiete sichern wesentliche Freiraum- und Erholungsqualité-
ten im Kreis Plon. Die Schutzgebiete bilden eine Uberdrtliche Struktur mit einem Angebot an
unverbauter Landschaft und Erholungsfunktion. Davon profitieren nicht nur die angrenzen-
den Wohnlagen, sondern der Landschafisschutz pragt das Profil des Kreises Plon als Wohn-
und Tourismuskreis insgesamt. Auch kleinteilige und abschnittsweise Uberbauungen stehen
diesem Ubergeordneten Ziel entgegen. Die Flachen W2 und W3 sollten daher zu Gunsten
von Alternativen auRerhalb des Landschaftsschutzes entfallen.

Seitens der Kreisplanung wird angeregt, die Bereitstellung anderer und auch gréferer Fla-
chenpotentiale zu erwégen.

- Daflir in Frage kommt auch -vorbehaltlich né-
herer Prifung- der Bereich im Ortsteil Klaus-
dorf, nordlich DorfstraRe, 6stlich der L 52,
- westlich Ruschsehn, stdlich Oberstkoppler
' Weg (Abb. links).

Die Flache liegt zwar im Wirkungsbereich von
Larmimmissionen, eignet sich aber als Sied-
lungserweiterungsflache aufgrund der Lage im
Stadtraum und der ErschlieRungsmaéglichkeit
von der L 62 und der Dorfstralle.

Es wird angeregt, die Flache naher auf ihre
Eignung fur die Siedlungsentwickiung zu un-
- tersuchen und ggfls. in das Planungskonzept
, mit einzubeziehen.
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Eine weitere Flache, deren Eignung fiir den Woh-
nungsbau geprift werden sollte ist diejenige dstlich
der L 52, nordlich Unterstkoppel und der Fldche W
6 (Abb. rechts).

Im Bereich zwischen den beiden Ortsteilen (Abb. unten) stellt der Planentwurf eine MaR-
nahmefldche dar sowie die Entwicklungsflaichen W 4 und G 2. Es wird angeregt zu tberprii-
fen, ob in dem Bereich nicht groRere bauliche Entwicklungsfldchen untergebracht werden
kénnen und die Funktion der MaRnahmeflache an weniger zentraler Stelle untergebracht
werden kann.

.h.A_" I
N

oS
4

Dariiber hinaus bitte ich noch folgende Punkte zu kléren:

Am nordlichen Ende des Fernsichtweges, ostlich der Freianlage ,Obstgarten” liegt eine
landwirtschaftliche Flache. Bitte priifen Sie die Einbeziehung dieser Flache als Wohnbaufla-
che.

Westlich der Entwicklungsfliche W 5 liegt eine landwirtschaftliche Flache noch auBerhalb
des Landschaftsschutzes. Bitte priifen Sie die Einbeziehung dieser Flache als Wohnbaufl4-
che.

Seite 3 von 11



Kreis Plon - Bauleitplanung -

Der Entwurf stellt im Bereich des Einkaufszentrums Ostseepark eine Weilfliche gem. § 5
(1) BauGB dar. Dieser planerischen Darstellung kann vor dem Hintergrund des ergangenen
landesplanerischen Anpassungsverlangens nicht gefolgt werden. Ich verweise auf die mit E-
Mail des MIB v. 12.12.2016 mitgeteilte Rechtsauskunft zu der Weiflachendarstellung.

Es wird angeregt, zum néchsten Verfahrensschritt ein Planungsgesprach mit Land und Kreis
anzusetzen, um weitere Einzelfragen zu kldren.

Fachbehdrdliche Stellungnahmen:

Die UNB m.H. teilt mit;
Zum Planinhalt habe ich aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege die folgenden Anregungen und Bedenken vorzubringen:

- Siedlungsentwicklung

Fiachen W1 und W4 A

Die wohnbauliche Entwicklung der Stadt Schwentinental sollte schwerpunktmé&Rig in diesen
beiden Gebieten erfolgen und daher — unter Beachtung der auch hier vorhandenen Natur-
schutzbelange — vorrangig vom Planungstrager betrieben werden.

Flachen W2, W3 und M2:

Gegen die im Vorentwurf zum Fldchennutzungsplan der Stadt Schwentinental dargestellten
geplanten Wohnbaufldchen W2 und W3 und die geplante gemischten Bauflache M2 werden
erhebliche Bedenken erhoben. Durch eine Ausweisung von Bauflachen in den genannten
Bereichen werden bauliche Entwicklungen zwischen einer weitgehend geschlossenen Be-
bauung sudlich des Ritzebeker Wegs und ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen im Be-
reich Wasserwerksweg vorbereitet. Derzeit stelit der Ritzebeker Weg eine deutliche land-
schaftsasthetische Zasur in Richtung Nordosten dar und vermittelt dem Betrachter ein Ende
des gegenwartigen Bebauungszusammenhangs. Bei Umsetzung dieser Planung wiirde ein
bisher von Bautatigkeit weitgehend freigehaltener Teillandschaftsraum belastet und hinsicht-
lich des Naturhaushaltes und des Landschafts-bildes erheblich beeintrachtigt. Damit ent-
spricht der Vorentwurf des Flachennutzungsplans an dieser Stelle nicht den in § 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) festgelegten Zielen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, wonach die Inanspruchnahme der freien Landschaft minimiert und insbeson-
dere Freirdume im siedlungsnahen Bereich vor baulicher Inanspruchnahme und damit ver-
bundener Zersiedelung zu schiitzen sind.

Bei den geplanten Bauflichen handelt es sich nicht um eine Arrondierung, sondern um eine
Aufenrandverschiebung durch Anbindung von einzelnen ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen an den Stadtraum. Dies wiirde zu einer Expansion geschlossener Bau-flachen zur
freien Landschaft des naturschutzfachlich regional hochbedeutsamen Schwentinentals und
somit in Richtung der nordéstlichen Peripherie des Stadtgebietes fihren. Mithin ist die im
Planentwurf vorgetragene Begriindung, dass die Ausdehnung der baulichen Nutzung durch
die Wohnbauflachen W2 und W3 in Richtung Nordosten einer von der Stadt angestrebten
Konsolidierung des Stadtraums durch stadtebauliche Integration der (stidéstlich bzw. nord-
westlich der Neubauflachen gelegenen) Ortsteile Raisdorf und Klausdorf dienen wiirde, nicht
schiussig.

Die geplanten Baugebiete W2, W3 und M2 sollen in einem Landschaftsraum entwickelt wer-
den, der eine besondere Empfindlichkeit, Schutzbedirftigkeit und Erholungseignung aufweist
und daher durch die Kreisverordnung Gber das Landschaftsschutzgebiet ,Schwentinental im
Kreis PI6n im Verlauf vom Stadigebiet Preetz bis an die Stadigrenze von Kiel* vom
08.09.1995 geschitzt ist. Seit dem Inkrafttreten der Schutzgebietsverordnung haben sich im
fraglichen Landschaftsraum keine wesentlichen Landschaftsverdnderungen ergeben, so
dass die besondere Schutzwiirdigkeit uneingeschrankt weiter besteht.
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Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass sdmtliche naturschutzrechtlich fest-
gesetzten Schutzgebiete und Schutzobjekte nicht der baurechtlich geregelten Abwégung
unterliegen und die Flachennutzungsplanung sonstige Rechtsvorschriften im Sinne des § 6
Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) grundsatzlich verbindlich und widerspruchsfrei zu beach-
ten hat. Dazu zdhlen insofern auch Schutzgebietsverordnungen zum Schutz von Land-
schaftsschutzgebieten nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 15 Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG).

In Landschaftsschutzgebieten sind gemaR § 26 Absatz 2 BNatSchG und nach MaRgabe der
Schutzgebietsverordnung alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verén-
dern oder dem besonderen Schutzzweck zuwideriaufen. Wesentlicher Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebietes ist nach § 3 Absatz 3 der Schutzgebietsverordnung u. a. die Be-
wahrung des Schwentinetalraums und seiner angrenzenden Landschaftsteile vor Schéadi-
gungen des Naturhaushalts, Verunstaltungen des Landschaftsbilds und Beeintréchtigungen
des Naturgenusses. Dabei dient das Schutzgebiet der ,Erhaltung der 6ko-logisch besonders
wertvollen und vielfaltigen naturnahen bis naturlichen Biotopstrukturen und -funktionen sowie
des durch einen harmonischen Wechsel zwischen Hohl- und Vollformen und der abwechs-
lungsreichen landwirtschaftlichen Nutzung gepragten Landschaftsbildes®. Der Schwentinetal-
raum und seine angrenzenden Landschaftsteile weisen als Naherholungsgebiet ,...eine be-
sondere Eignung fur die das Natur- und Landschaftserlebnis auf‘ und sind auBerdem ,Le-
benstraum fur zahireiche Tier- und Pflanzenarten®.

Der Schutz umfasst explizit auch die vorhandenen Talrandstrukturen sowie die dort befindli-
chen landwirtschaftlich genutzten Griinland- und Ackerflachen. Stattdessen gehen die hier
geplanten groRflachigen Baugebiete mit erheblichen negativen Umweltauswirkungen fiir die
betroffenen Areale sowie mit dariiber hinausreichenden signifikanten Funktionsveriusten flir
weitere im Landschaftsschutzgebiet anschlieBende Flachen einher. Die Bauflichen W2, W3
und M2 stehen daher dem Schutzzweck des Landschafts-schutzgebietes entgegen und sind
unvereinbar mit der geltenden Schutzgebietsverordnung.

Das in Planverfahren grundsatziich zu beachtende Vermeidungsgebot fur erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgtter des Naturschutzes und der Landschaftspflege setzt als Teil
der Planrechtfertigung fur eine Inanspruchnahme von naturschutzrechtlich gesicherten Ge-
bieten zum einen die nachvoliziehbare Begriindung der Erforderlichkeit der Planung voraus.
Zum anderen ist ein Uberwiegen der Belange des Wohnungsbaus tber die Belange des Na-
tur- und Landschaftsschutzes darzulegen. Davon kann im vorliegenden Fall nicht ausgegan-
gen werden, da die Belange der Siedlungsentwicklung der ehemaligen Gemeinden Raisdorf
und Klausdorf bereits im Rahmen des naturschutzrechtlichen Aus-weisungsverfahren fur den
Erlass der Landschaftsschutzgebietsverordnung in die Abwégung der unteren Naturschutz-
behérde eingestellt wurden. Im Ubrigen kann angesichts der stark riicklaufigen Bevéike-
rungs- und Wohnungsmarktprognosen fur die Stadt Schwentinental bis zum Jahr 2030
(BERTELSMANN STIFTUNG 2015: Einwohnerzahl -9 %, GEWOS 2014: Einwohnerzahi -7,2
%, Anzahl Privataushalte -4,1 %) auch unter aktuellen Bedingungen und den geénderten
Planungsvoraussetzungen einer einheitlichen Gebiets-kdrperschaft der notwendige Bedarf
fur das mit der Planung verfolgte Ziel und damit eine Erforderlichkeit der Planung nicht er-
kannt werden.

Gleiches gilt in Bezug auf die Inanspruchnahme von Schutzgebietsfléchen fir das Kriterien-
um der Alternativiosigkeit der Flachenauswahl als Voraussetzung fiir die Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung, da die Stadt Schwentinental durchaus Gber bebau-
bare und fur Zwecke der Wohnnutzung geeignete Flachenreserven auflerhalb von natur-
schutzrechtlich gesicherten Gebieten verfugt. Die in den Planunterlagen (Umweltbericht S.
15) erwédhnte planungsimmanente und daher interne Abwéagung von baulichen Entwick-
lungsméglichkeiten in bisher unbebauten und zudem fir Naturschutz und Landschaftspflege
gesicherten Landschaftsraumen erfiillt nicht die an eine Bauleitplanung grundsétzlich zu stel-
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lende Anforderung, Entscheidungsgriinde fiir oder gegen eine geplante Bebauung nachvoll-
ziehbar und priiffahig darzulegen.

Die vorgenannten Voraussetzungen sind nicht dazu geeignet, die Schutzgebietsausweisung
fur das Landschaftsschutzgebiet durch Entlassung der betroffenen Teilflichen zuriickzu-
nehmen. Ein Anspruch auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz bzw. auf Befreiung von
den Verbotsvorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung besteht nicht.

Sonstige Planungsabsichten der Stadt

Da von den weiteren baulichen Entwicklungen nach gegenwértigem Kenntnisstand Flachen
mit Uberwiegend allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen wéren, bestehen der-
zeit keine grundsétzlichen Bedenken gegen diese Planungsabsichten. Bei am Siedlungsrand
gelegenen Wohnbaufldchen W5 und W6 sowie bei den neu geplanten Gewerbestandorten
solite durch geeignete griinordnerische Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ein harmonischer Ubergang mit Pufferwirkung in die offene Landschaft sicherge-
stellt werden. Die in jiungerer Vergangenheit erfolgten Planungen zur erstmaligen baulichen
Nutzung einer fur Naturschutzzwecke gewidmeten Flache im Bereich Aubrook werden sei-
tens der Stadt offensichtlich nicht weiter verfolgt. Die Aufgabe dieser Planungsabsicht wird
durch die untere Naturschutzbehérde begriifit.

- nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Im Zusammenhang mit naturschutzrechtlich gesicherten Gebieten und Objekten sowie mit
der Natura 2000-Gebietskulisse kann es durch Schutzgebietsverordnungen bzw. durch die
zwingend zu beriicksichtigenden Ergebnisse von FFH-Vertraglichkeitsprifungen zu wesent-
lichen Beschrénkungen der gemeindlichen Planungshoheit kommen. Daher rege ich an, in
den Darstellungen des Flachennutzungsplans zum besseren Verstidndnis der Planaussagen
nicht nur das Landschaftsschutzgebiet ,Schwentinetal im Kreis Plén im Verlauf vom Stadt-
gebiet Preetz bis an die Stadtgrenze von Kiel“, sondern auch die Schutzgebietsgrenze des
Naturschutzgebietes ,Altarm der Schwentine” und die Lage des Naturdenkmals ,Stieleiche in
der Gemeinde Raisdorf* sowie die Abgrenzung des FFH-Gebietes DE 1727-322 ,Untere
Schwentine” nachrichtlich zu Ubernehmen. AuBerdem halte ich es fur erforderlich, festge-
setzte und im Planungsmafistab 1:10.000 darstellbare KompensationsmaBnahmen mit ei-
nem eigenen Planzeichen als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® in der Planunterlage zu kennzeichnen.

- Umweltbericht und Information zum Stand der Landschaftsplanung

Der qualifizierte Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung setzt ein — hier bisher feh-
lendes - systematisches, auf standardisierten und mdglichst quantitativen Bewertungskrite-
rien beruhendes Prifverfahren voraus. Die Methodik der Priifung ist im Umweltbericht nach-
voliziehbar darzustellen. Die Untersuchungstiefe ist am MaRstab und Konkretisierungsgrad
des Bauleitplans auszurichten. Im Vergleich zu herkémmiichen Umweltpriifungen auf Be-
bauungsplan- oder Projektebene besitzt die Umweltprifung des Fldchennutzungsplans einen
eher strategischen Charakter: Sie soll und kann Umweltrisiken bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung minimieren und den Aufwand fir nachfolgende Priifungen
reduzieren. Ich rege daher an, das Prifverfahren der Umweltpriifung in eine Prifung der
raumlichen Auswirkungen des Gesamtplans (Raum-prifung) und eine Prifung der Auswir-
kungen aller flaichenrelevanten Einzelplanungen (Einzelprufung) zu gliedern. Dabei ist hin-
sichtlich der Betroffenheit von Umweltschutzbelangen eine plausible und damit ohne weite-
res nachvollziehbare Prifung von anderweitigen Planungsmdéglichkeiten (Planungsalternati-
ven) fur jede Einzelplanung (hier: W1 bis W6, G1 bis G3, M1 und M2), eine Prognose bei
Nichtdurchfiihrung der Planung sowie Angaben zu den geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung nach § 4c BauGB (Monitoring) unerldsslich.

Fiir die Einordnung der Informationen aus dem Umweltbericht wére die Angabe eines Bear-
beitungsdatums hilfreich. Wahrend fir die Neudarstellungen der Bauflichen ein Bearbei-
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tungsstand von September (ohne Jahresangabe) genannt wird (S. 4), entspricht die im Punkt
4.4.2 Ubergeordnete Planungen/Landschaftsrahmenplan (S. 8) zitierte Rechtslage einem
Stand vor Inkrafttreten der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes am 24.06.2016 und
ist daher nicht mehr zutreffend. Hinsichtlich der Beriicksichtigung des Landschaftsrahmen-
plans aus dem Jahr 2000 als Gbergeordnete Planung verweise ich auf meine Stellungnahme
zum parallel laufenden Landschaftsplanverfahren.

Die im Umweltbericht auf Seite 4 aufsummierten Wohnbaufldchen ergeben statt der dort ge-
nannten 17,23 ha insgesamt 17,61 ha. Die Gesamtfléche der mit dem Flachennutzungsplan
vorbereiteten Bebauung ist somit 34,01 ha groR und entspricht etwa 1,91 % des Stadtgebie-
tes. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sollte eine Uiberschlégige Vorabschatzung
der durch die Umsetzung dieser Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgliter sowie der speziellen Artenschutzbelange vorgenommen werden.
Die Abschatzung des Kompensationsflachenbedarfs ist nach naturschutzfachlichen Kriterien
entsprechend der Bedeutung des von der Planung betroffenen Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sowie der zu erwartenden Eingriffsschwere vorzunehmen. Um die not-
wendige Flexibilitst der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu wahren, rege ich an,
im Flachennutzungsplan Uber dieses rechtlich erforderliche Mindestmal hinaus zuséatzliche
Kompensationsfléchen darzustellen. Ob die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft bisher angesetzte Fiachengréfle von etwa 2 ha oder 0,11 % der Stadt-
flache ausreichend dimensioniert ist und die Flachen fir Kompensationszwecke tUberhaupt
geeignet sind, kann den Planunter-lagen zum gegenwértigen Stand nicht entnommen wer-
den.

Grundsétzlich sollte die Auswahl der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in einem erkennbaren iibergeordneten fachlichen Kontext stehen,
d.h. sie sind aus naturschutzfachlichen Planungen wie dem parallel zur Fldchennutzungspla-
nung entwickelten Landschaftsplan, der Biotopverbundplanung, dem Managementplan fur
das Natura 2000-Gebiet ,Untere Schwentine" oder anderen Planungen, die unter Ma3gabe
der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes erstellt worden sind, abzuleiten.

Unter den Uberschrift ,Bewertung” des Umweltberichtes wird auf Seite 12 ohne eine sub-
stanzielle Begriindung ausgefithrt, dass ,WeiRflichen*, auf denen keine im Naturschutz und
der Landschaftspflege begriindeten Planungshindernisse vorlagen, ,nur im nordwestlichen
Teil des Stadtgebietes” existieren wirden und diese ,hicht ausreichend® seien bzw. ,unge-
eignet® waren, um den Bedarf an Siedlungsflachen der durch Gemeindefusion entstandenen
Stadt zu decken. Diese Darstellung ist auch deshalb offensichtlich unzutreffend, da sich die
mit 6,01 ha gréRte neugeplante Wohnbauflache W1 im zentralen Teil des Stadtgebietes be-
findet und die Planung seitens der Stadt mit dem Kreis als unterer Naturschutzbehérde be-
reits vorabgestimmt wurde. Gleiches trifft auf die mit 3,52 ha zweitgréte Wohnbauflache W4
Zu.

Unvollstandig ist der im Umweltbericht auf Seite 12 gegebene Hinweis, dass FFH-
Gebietsflachen nicht der baurechtlichen Abwéagung unterliegen. Dieser Sachverhalt trifft - wie
bereits oben ausgefiihrt - in gleicher Weise auf festgesetzte Landschaftsschutzgebiete sowie
alle anderen naturschutzrechtlich gesicherten Flachen und Objekte zu.

- Potenzialanalyse zur innenbereichsentwicklung

Die Methodik zur Innenbereichsanalyse gibt an, dass die erfassten Potenzialstandorte auch
hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild, ihre Eignung fiur die frei-
raumbezogene Erholung sowie ihre naturschutzfachliche Bedeutung bewertet wurden. Die
Darstellung der Einzelstandorte in dem Gutachten erfolgt jedoch, ohne dass die genannten
Bewertungskriterien abgehandelt und einsichtig dargelegt werden. ich rege daher an, dies im
weiteren Verfahren nachzuholen und verweise dabei ausdriicklich auf die auch innerhaib von
Siedlungen vollumfanglich zu beachtenden Artenschutzbelange. Damit diese nicht zum Rea-
lisierungshemmnis fir die Reaktivierung potenzieller Bauflichen werden, empfehle ich be-
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reits auf der Ebene der Innenbereichsanalyse eine Uberschldgige Vorabschatzung verfah-
renskritischer Vorkommen geschiitzter Arten fur jede Einzelflaiche und deren Beachtung bei
der Zuordnung in die Potenzialkategorien A, B und C.

Nach § 44 LNatSchG habe ich zu den mir vorgelegten Planunterlagen eine Stellungnahme
des Kreisnaturschutzbeauftragten eingeholt. Diese Stellungnahme habe ich hier nachrichtlich
als Anlage angefiigt. Ich bitte um Beachtung.

Der Kreisnaturschutzbeauftragte m.H. teilt mit:

Eine Fortschreibung ist insbesondere mit der Fusion von Klausdorf und Raisdorf zu
Schwentinental und der bis dahin unterschiedlichen Planungsstédnde notwendig.

Vorhaben: Neuaufstellung F-Plan. Dazu folgende Anmerkungen:

S. 4: 33,63 ha Flache, die neu als Gewerbegebiet, Wohnbaugebiet oder Mischgebiet ausge-
wiesen werden, sind eine beachtliche Gréfenordnung. Die fur Manahmen des Naturschut-
zes vorgesehenen 2 ha hingegen verschwindend gering. Dieses Missverhéltnis entspricht
nicht einer nachhaltigen Planung und missachtet die notwendigen MinimumgréRen von Bio-
topflachen.

Tab. 1: Umweltwirkungen Wohnbebauung: Beeintrachtigungen der Umwelt durch Schall sind
inzwischen bei Wohnbebauung nicht mehr ,vernachlassigbar gering”: rund um das Jahr wer-
den Benzin getriebene Gerate (Rasenmaher, Heckenscheren, Freischneider, Laubbléser,
Kettenségen usw.) eingesetzt - je mehr Wohneinheiten, desto mehr Geréte, z.T. zeitgleich
und inzwischen rund um das Jahr. Insofern geht von Wohngebieten inzwischen eine erhebli-
che Larmwirkung auf die Umgebung aus. Dies weill man spétestens dann, wenn man mal an
einem Wohngebiet gestanden hat und versucht, Vogelstimmen ziehender Végel zu erfassen
— inzwischen nahezu unmdglich!

Weitere betriebsbedingte Auswirkungen von Wohnbebauung beinhaltet erhebliche stoffliche
Eintrége in den Boden (u.a. (Rasen)diinger mit Moos- und ,Unkraut‘vernichter aufgrund zu
hoher Dosierungen), bei der Abfallentsorgung ist das leider regelméRige Abladen von Gar-
tenabfallen in die umgebende Landschaft ein Dauerthema. Solche Auswirkungen, die von
Wohngebieten ausgehen, sind auch bei vielen Stadte- und Landschaftsplanern noch nicht
angekommen. '

Stérungen in Wohnbebauungen gehen hingegen weniger von Menschen aus als vieimehr
von der Zunahme von Katzen, die geradezu untrennbar verbunden ist mit der Ausweitung
von Wohnbebauung (neue Hauser = neue Katzen!).

Bewertung, S. 12, Zum Zitat: ,Weilflachen”, auf denen keine im Naturschutz und der Land-
schaftspflege begriindeten Planungshindernisse liegen, existieren nur im nordwestlichen Teil
des Stadtgebietes und reichen nicht aus bzw. sind nicht geeignet, um den Bedarf an Sied-
lungsflachen der durch die Fusion zweier Gemeinden entstandenen Stadt zu decken®.
Warum reicht das nicht? Man muss bei der zukiinftigen Entwicklung zunéchst mal mit den
aus Naturschutzsicht unkritischen bzw. wenig kritischen Flachen anfangen, bevor in hoch-
wertige Flache eingegriffen wird. Dies ergibt sich bereits aus dem Gebot zur Eingriffsmini-
mierung!

S. 15: Wahrend die negativen Auswirkungen eindeutig beschrieben sind, wirken die als posi-
tive Auswirkungen formulierten Argumente eher als bemiiht. So verblieben durch die
Nichtinanspruchnahme von Flachen im LSG ebenso Erholungsrdume, die man unabhéngig
von der Bebauung gezielt 6kologisch aufwerten kénnten, wodurch diese auch fiir die Erho-
lung attraktiver wirden. Die Entwicklung innerértlicher Grinzige klingt nur auf den ersten
Blick positiv, da im Laufe der Jahre laufend Eingriffe stattfinden werden — und sei es aus
Griinden der Verkehrssicherheit.

Fazit Teil ,Aufstellung des Flachennutzungsplans” (Karten und Begrindung):

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Schwentinental - Stand 2016- zeigt
anhand der Lage der geplanten neuen Baugebiete fir Wohnen und Gewerbe eine erhebliche
Verengung bisheriger unverbauter Fldchen, in deren Folge schmale ,Griinzlige* verbleiben,
wo zuvor offene Flachen bestanden. Es sind vermutlich jene ,Grilinziige®, deren ,Entwick-
lung“ oben als ,positiv‘ herausgestellt werden, kurzum: Aus einem Eingriff in das Land-
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schaftsbild und ein bestehendes LSG wird eine ,positive“ Gestaltung und Entwicklung postu-
liert. Absehbar ist die Inanspruchnahme weiterer Fl&che in naher Zukunft, die als gro3e noch
nutzbare Liicken erscheinen. Das Siedlungsband ist dann von Raisdorf/Vogelsang an bis
Kiel geschlossen. Die Lange der Siedlungsachse erreicht bereits jetzt entlang der Schwenti-
ne eine L&nge von 10 km (Aussage Potentialanalyse S. 3).

21 ha Bauland (Wohnbebauung, Mischgebiet) wiirden bei durchschnittlich 750m2 Grund-
stlicksflache ca. 280 Grundstiicke bei Bebauung mit Einfamilienhdusern ergeben.

Dies ist eine erhebliche Siedlungsausweitung.

Zur Potentialanalyse:

Bedarf: Wohnungsmarktprognose: Zwei Studien - zwei gegenteilige Prognosen.

Wahrend die vom Innenministerium beauftragte Wohnungsmarktprognose einen Zuwachs in
Kiel und Umgebungsgemeinden sieht, kommt die Studie GEWOS zu einer im Ergebnis riick-
laufigen Bevdlkerung.

Das Statistikamt Nord erwartet fur den Kreis PIon den stérksten Bevélkerungsriickgang aller
Kreise und kreisfreien Stadte, fir die Stadt Kiel eine Zunahme.

Daraus l&sst sich somit nicht ableiten, dass ein wie im F-Plan-Entwurf dargestellter Fldchen-
bedarf besteht. Im Gegenteil: GEWOS sieht sogar einen Uberhang an Ein- und Zweifamili-
enhdusern. ,

Der Landesentwicklungsplian sieht fir Schwentinental ein Entwicklungspotential von 766
neuen Wohneinheiten bis 2025 — auf Basis der im Landesentwicklungsplan dargestellten
Kontingentierung in H6he eines Zuwachses von 10% je Gemeinde bis 2025.

Dieses mogliche Ausbaupotential sagt jedoch nichts Gber den Bedarf, der tatsachlich be-
steht, sondern deckelt (bei bestimmten Ausnahmetatbesténden) den Zubau.

Anhand der Analyse der Bebauungsméglichkeiten sind 55 Wohneinheiten ohne Planungs-
hemmnisse realisierbar, weitere 52-57 mdéglich.

Ein Bedarf besteht in Schwentinental vor allem fiir kleine Wohnungen und altersgerechten
Wohnungen, da die Bevélkerung altert.

Zu kritisieren ist dabei die Aussage, dass die Stadt Neubaufldchen flr junge Familien vorhal-
ten muss, um attraktiv zu bleiben und Eigentumsbildung zu erméglichen. Dies ist eine in vie-
len B-Planen und Baulandausweisungen bemithte Darstellung der 1990er

Jahre, die einerseits zu Flachenfralt am AuBenrand, aber zu Leerstand alter Immobilien
fuhrt.

Eigentumsbildung ist auch tber den Erwerb von Bestandsimmobilien méglich und durch den
prognostizierten Uberhang an Einfamilien-/Zweifamilienhduser auch realistisch. Be-
standsimmobilien sind dabei dem Neubau insbesondere aus Griinden der Ressourcenscho-
nung und der Vermeidung weitere Bodenversiegelung vorzuziehen.

Daraus ableitbar ware in Schwentinental allenfalls ein geringer Zubau an altersgerechten
kleinen Wohnungen nachvollziehbar und vertretbar.

Gesamt-Fazit:

Eine Inanspruchnahme von Flachen im LSG ,Schwentinetal* sowohl zur Wohnbebauung als
auch Gewerbenutzung ist abzulehnen, der Bedarf dafir ist aus der Potentialanalyse nicht
herleitbar. Solange Studien wie GEWOS einen splrbaren Riickgang der Bevdlkerung prog-
nostizieren, ist allenfalls eine langsame, am tats&chlichen, speziellen Bedarf orientierte Wei-
terentwickiung der Siedlung vertretbar, die keine Inanspruchnahme von als LSG geschitzten
Flachen erfordert.

Da angesichts verschiedener Studien eine langfristig negative Bevélkerungsentwicklung
prognostizierbar ist, ist fur den speziellen Bedarf eine vorrangige SchlieBung von Baullcken,
eine Nachverdichtung einzelner kleiner Flachen und ein ,Recycling” vorhandener Geb&ude,
hier vorrangig zur Schaffung altersgerechter Wohnungen und kleiner Wohnungen in dieser
Reihenfolge vorrangig zu realisieren, bevor neue Flachen versiegelt werden.

Dies erfordert von der Stadt Schwentinental naturlich mehr Einsatz als die Neuerschliefung
unbebauter Landschaft. Dies halte ich angesichts der inzwischen wieder steigenden Boden-
versiegelung und Flacheninanspruchnahme fir dringend geboten.
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Derzeit wird in zahlreichen Gemeinden des Kreises wieder groRziigig Bauland ausgewiesen.
Triebfeder ist dabei weniger konkreter Mangel an Wohnungen, sondern viel mehr ein Geld-
Uberhang ohne Anlagemdglichkeiten. Daher sollten im Kreis Antrage auf Baulandauswei-
sung - soweit mdéglich - unter dem Aspekt des tatséchlichen Wohnflachenbedarfs geprift
werden. Dabei ist tatsachlicher Wohnraumbedarf (z.B. an kleinen Wohnungen in stadtischen
Zentren oder altersgerechten Wohnungen) nicht gleichzusetzen mit Nachfrage.

Der Beirat fiir Naturschutz hat erst 2001 ff die Neuausweisung der Landschaftsschutzgebiete
des Kreises intensiv begleitet und den Siediungen Wachstumsmdéglichkeiten gelassen. An-
gesichts der mittelfristig negativen Bevdélkerungsprognose fir den Kreis muss eine Entias-
sung aus dem Landschaftsschutz sehr gut begriindet sein.

In der Vergangenheit gab es einige Uberzogene Planungen, die bis heute erhebliche Eingrif-
fe in den Landschaftsraum darstellen (z. B. Blomenburgareal Selent).

Die unteren Bodenschutzbehdrde m.H. teilt mit:

In den beabsichtigten Plandnderungsgebieten befinden sich folgende Altlastenverdachtsfls-
chen:

1.) Ehemalige Gértnerei Wasserwerksweg 15, 15a

2.) Ehemaliger Gartenbaubetrieb mit Eigenbedarfstankstelle Preetzer Chaussee 90

3.) Ehemaliger Kran- und Fuhrbetrieb Ritzebeker Weg 82-88

4.) Ehemalige Spedition B. Preetzer Chaussee 129

Hier wére vor der geplanten Ausweisung als Wohngebiet im B-Plan vorab der altlastenver-
dacht aufzuklédren und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wéiren nachzuweisen.

Im Falle der geplanten Umnutzung des Betriebsgelandes des

5.) Garten- und Landschaftsbauers Preetzer Chaussee 80 zum Wohngebiet wéiren auch fir
diesen Standort vor Ausweisung des Betriebsgrundstiickes als Wohngebiet im B-Plan der
altlastenverdacht aufzukidren und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéitnisse nachzuwei-
sen.

Der StraBenbau m.H. teilt mit:

Wenn die Gemeinden ihre Flachennutzungsplédne fortschreiben, neu ausrichten und festset-
zen, so sind vorhandene Larmaktionspléne in der kommunaien Planung zu beriicksichtigen.
Durch die frihzeitige Beachtung des Larmschutzes in der Fldchennutzungsplanung sind
Emission bedingte Konflikte friihzeitig erkennbar bzw. weisen frihzeitig auf besondere
Schutzvorkehrungen hin.

Es wird daher angeraten, die vorhandener Larmaktionsplane im vorliegenden F-Plan zu
tbernehmen.

Der Denkmalschutz m. H. teilt mit:

Belange der Baudenkmalpflege werden durch diese Planung berlihrt. In der Begriindung
wird vom Planverfasser auf S. 7 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die entsprechenden
Inhalte des Kapitels 2.4 Archdologische Denkmale sowie Bau- und Kulturdenkmale im weite-
ren Verlauf des Verfahrens ergénzt werden. Insofern ist hier noch einige Arbeit zu leisten,
um eine angemessene Wahrung denkmalpflegerischer Belange sicherzustellen.

Da grundsétzlich Belange der Arché&ologischen Denkmalpflege beriihrt werden kénnen, ist
das Archéologische Landesamt in Schleswig am Planungsverfahren zu beteiligen. Dariiber
hinaus sind im Plangeltungsbereich derzeit folgende rechtskréftig geschitzte Baudenkmale
bekannt (Denkmalliste des Kreises Plon, Stand: 31.10.2016):

Klausdorf: Wasserwerk Schwentinental - Maschinenhaus mit Motoren und Pumpen
Klausdorf: Wasserwerk Schwentinental - Wasseraufbereitungshaus

Raisdorf: An der Schwentine - Wasserkraftwerk Schwentine 1|

Raisdorf: Bahnhofstrafle 1 — Fachhallenkate

Raisdorf: Rosenfelder Weg — Weille Briicke

Rastorfer Mithle 8 — Howaldtsche Villa

Rastorfer Mihle 10 — Wasserkraftwerk Schwentine | mit Wasserzulauf-Kanal
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass seitens des Landesamtes fiir Denkmalpflege SH der-
zeit eine landesweite Nachinventarisation des gesetzlich geschitzten Denkmalbestandes
durchgefiihrt wird. Ob und inwieweit die Stadt Schwentinental in diesem Zusammenhang
konkret von einer Erweiterung ihres Denkmalbestandes betroffen sein wird, sollte im weite-
ren Verlauf dieser Planaufstellung mit dem zusténdigen Landesamt geklért werden.

Weiteres Verfahren:
Bitte kennzeichnen Sie im weiteren Verfahren Anderungen in Text und Zeichnung gegeniiber

dem jeweils vorhergehenden Verfahrensschritt. Versehen Sie bitte alle Entwurfsunterlagen
mit dem Bearbeitungsstand.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrage

=mez- Bokart Soivaiens

Seite 11 von 11



