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1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Trittau ist bestrebt, Einzelhandelsfléchen fortzuentwickeln. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund der Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfes soll im
sudlichen Gemeindegebiet die Ansiedlung eines Nahversorgers ermoglicht werden.
Die Gemeinde beabsichtigt, die Einzelhandelssituation im Gemeindegebiet grund-
sGfzlich neu zu strukturieren und I&sst diesen Prozess gutachterlich durch die Firma
,bulwiengesa AG* begleiten.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung einer zukunftsféhigen Gesamtlésung soll die
Fldche 6stlich der Hamburger StraBe als Sondergebiet (Einzelhandel) entwickelt wer-
den.

DarUber hinaus besteht im Gemeindegebiet ein Defizit an Kindertageseinrichtungen.
Die bestehenden Angebote befinden sich in nérdlicher und zentraler Ortslage, im
Suden, im Umfeld der Siedlungsstrukturen an der Hamburger StraBe, ist ein zusatzli-
cher Standort winschenswert. Die Gemeinde reagiert auf diesen Sachverhalt und
mochte auf der hier Uberplanten Fidiche neben einer Einzelhandelseinrichtung eben-
falls einen Standort fUr eine Kindertagesstatte vorsehen.

Vor dem Hintergrund einer mittelfristig angestrebten wohnbaulichen Entwicklung im
sUdlichen Bereich beiderseits der Hamburger StraBe hat sich die Gemeinde intensiv
mit den Auswirkungen einer Kindertagesstatte an diesem Standort auseinander ge-
setzt und Alternativstandorte geprift. Im Hinblick auf mogliche Stérwirkungen und
verkehrliche Belastungen angrenzender Wohngebiete hat sich die Gemeinde fir
den Standort am 6stlichen Rand des Plangebietes entschieden, hier besteht ausrei-
chend Abstand zu bestehender Wohnbebauung, die verkehrliche ErschlieBung er-
folgt Uber eine Anbindung an die Hamburger StraBe und erfolgt insofern stérungsfrei
fUr die umliegenden WohnstraBen. Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 3,2 ha.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Landesentwicklungsplan (2010) als Unterzentrum inner-
halb des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unterzentren stellen fir die Be-
volkerung in ihrem Verflechtungsbereich die Versorgung mit GUtern und Dienstleis-
tungen des quadlifizierten Grundbedarfs sicher und sind in dieser Funktion zu stdrken
und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde ist generell
dazu geeignet, gewerbliche Nufzungen auch Uber den &ortlichen Bedarf hinaus an-
zusiedeln.

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als Unterzentrum in
einem baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet eingestuft. Der Ort ist in seiner
Funktion weiter zu entwickeln. Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grin-
zug, in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll, und von einem Schwerpunktbe-
reich fUr die Erholung umgrenzt. FOr Trittau besteht daher lediglich eine Entwick-
lungsmoglichkeit in Nord-SUd-Richtung. Im Plangebiet soll deshalb eine bauliche
Entwicklung durch Nachverdichtung erfolgen.
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Der Landschaftsrahmenplan von 1998 zeigt fUr das Plangebiet einen Schwerpunktbe-
reich fUr Erholung an. Im SUdwesten und SUdosten des Plangebietes liegen Fldchen
von besonderer dkologischer Funktion sowie Schwerpunktbereiche im landesweiten
Schutzgebietes- und Biotopverbundsystem. Die Billeniederung ist als Geotop und
Feuchtgebiet ausgewiesen. Die bauliche Entwicklung wird in diese Richtung be-
grenzt.

In der 2. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde werden fUr den
Geltungsbereich extensiv genutzt Weidefldchen sowie Brachfldchen als Bestands-
nutzung und Wohn- sowie Gewerbenutzung als geplantes Entwicklungsziel angege-
ben.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der gultige Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet Fldchen fur Wald dar. Die
Gemeinde betreibt in einem Parallelverfahren die 39. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Inhalt einer zukUnftigen Sondergebiets-
darstellung. Der Bebauungsplan wird daher aus den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes entwickelt sein.

/

Entwurf der 34. Anderung F-Plan der Gemeinde Trittau (Stand: 28.09.201 (;)

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Teil der Gemeinde Trittau. Die FiGche wird der-
zeit als Acker intensiv genutzt und ist von Knickstrukturen am nérdlichen, 6stlichen,
stdlichen und westlichen Plangebietsrand eingefasst. Im Westen verlduft die Ham-
burger StraBe (L 94). Im Norden grenzt ein als Pferdekoppel genutztes Grinland an.
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Im Osten grenzt der Rand des Siedlungsgebietes an der Berliner StraBe teilweise an
das Plangebiet. Die sudliche Grenze wird durch einen Wald gebildet, der gleichzeitig
abschirmende Funktion zu dem weiter stdlich daran gelegenen Gewerbegebiet
Ubernimmt. Die GréBe des Planbereiches betragt ca. 3,2 ha.

Im Norden: Nordliche Grundsticksgrenzen FlurstGck 96/3
Im Osten: Ostliche Grundsticksgrenze des Flurstiicks 96/3
Im SGden: Stdliche GrundstUcksgrenze Flurstick 96/3 sowie &stliche StraBenbegren-

zungslinie der Hamburger StraBe

Im Westen: Westliche StraBenbegrenzungslinie der Hamburger StraBe

2. Umweltbericht

Gem. § 2 (4) BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1
(6) Nr.7, 1Ta BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detaillierungs-
grad der Untersuchungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Zudem ist nach
§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14
und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
einer Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. DarUber hinaus sind im Sinne des § Ta (2) BauGB
die in § 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen des Bodens
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nachhaltig zu sichern sowie die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 (1) BNatSchG zu berUcksichtigen.

FUr die vorliegende Planung erfolgte eine frihzeitige Abstimmung mit den entspre-
chenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, insbeson-
dere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersuchungsrahmens. In der
Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu erwartenden Auswir-
kungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbehérden wurden An-
regungen zu Landschaftspflege und Immissionen vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Trittau ist bestrebt, Einzelhandelsfléchen fortzuentwickeln. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund der Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfes soll im
sUdlichen Gemeindegebiet die Ansiedlung eines Nahversorgers ermdglicht werden.

DarUber hinaus besteht im Gemeindegebiet ein Defizit an Kindertageseinrichtungen,
daher wird neben der Bereitstellung einer Einzelhandelsfldiche auch die Einrichtung
einer Kindertagestatte im Plangebiet vorgesehen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer maximal zuldssigen Grundfléchenzahl
von 0,6 fur die Einzelhandelseinrichtung sowie 0,4 fUr die Kindertageseinrichtung und
maximal zul&ssigen Gebdudehdhen von 8 m begrenzt.

Gegen die freie Landschaft im Norden und SGdosten wird das Gebiet durch beste-
hende Knickstrukturen abgeschirmt. Zum Schutz der Knicks werden diesen MaBnah-
menfldchen vorgelagert. Entlang der Hamburger StraBe und der internen Erschlie-
BungsstraBe sorgen Anpflanzfldchen fur eine optische und funktionale Trennung zwi-
schen Verkehrs- und Baufl&chen.

2.1.2. Fur die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Nach § 1 (6) Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen, nach
§ Ta BauGB sind die umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen
und nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind schéadliche Umwelt-
auswirkungen auszuschlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfdhigkeit und der nachhal-
figen Nufzungsféhigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung bericksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funkfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mogliche
Versiegelungen, Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.
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Ziel des BImSchG ist der Ausschluss schadlicher Umweltauswirkungen. Dieser Belang
flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird bei Erfordernis Uber Larmschutz-
festsetzungen und Abstandsregelungen berlcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur BerUcksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefuhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung &rtlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Abweichungen hiervon wurden
bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung aus naturschutzfachlicher Sicht
beurteilt (vgl. Belang g, Abs. 2.2.1).

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
VOr.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.2.1. Schutzgiter - Bestand, Bewertung, Auswirkungen und MaBnahmen

Bei Durchfuhrung der Planung wird die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes und
einer Kindertageseinrichtung auf einer intensiv ackerbaulich genutzten Flache er-
moglicht. In der Bestandsaufnahme werden die einschltgigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes beschrieben. In der Prognose wird die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei DurchfUhrung der Planung bewertet.

Die naturschutzfachliche Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass ‘Verhailt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Erlass
des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume
und des Innenministeriums vom 09.12.2013*, sowie dessen Anlage durchzufihren.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung verbleibt es bei der bisherigen landwirtschaftli-
chen Nufzung und damit aufgrund dieser langjdhrigen Nutzung beim Ist-Zustand der
abiotischen und biotischen Bedingungen.

2.2.1.1. Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume

Tiere, Pflanzen (Bestand):

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Trittau und wird derzeit intensiv
ackerbaulich genutzt. Zur Haomburger StraBe ist die FliGche durch einen luckigen
Knick aus mittelalten Eichen und buschig gewachsenen Ahornen mit vorgelagertem
GrUnstreifen abgeschirmt.

Im Norden verlduft ein Knick mit totholzreichen Uberhdltern mit teilweise Hohlrdlumen
und Spalten. Nordlich an den Knick anschlieBend befindet sich ein gesetzlich ge-
schitztes Grunland (mesophiles Grinland frockener Standorte), die als Pferdeweide
genutzt wird.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Siedlung Steglitzer StraBe/Berliner StraBe so-
wie, durch Knickgeholze getrennt, an weitere Grinlandfl&chen an.
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Der sudliche Rand des Gebietes wird durch Wald mit vorgelagertem Knick gebildet.
Der Knick setzt sich ebenfalls aus dlteren Eichen mit Totholzanteilen sowie einem Hoh-
lenbaum und weiteren jungen buschigen Gehdlzen zusammen.

Europarechtlich geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

In der faunistischen Potentialanalyse des BUros BBS Greuner-Pdnicke (Oktober 2018)
werden neben dem Geltungsbereich auch méglicherweise durch visuelle oder akus-
fische Stérungen betroffene randliche Gehdlzstrukturen sowie die das Plangebiet
umgebenden Bereiche betrachtet:

e Brutvégel

Im Plangebiet sind aufgrund der intensiven Bewirtschaffung der Fldche und der
randlich angrenzenden Vertikalstrukturen keine bodenbritenden Arten wie Feldler-
che, Wachtel, Rebhuhn oder Kiebitz zu erwarten.

In den angrenzenden Geholzen und im benachbarten Wald sind neben verbreiteten
Gehdlzbruterarten auch anspruchsvollere HohlenbrUterarten sowie Bruten von Eulen
und Greifvdgeln maéglich.

e Haselmaus

In den randlich an das Plangebiet anschlieBenden Gehdlzstrukturen sind teilweise
geeignete Habitatstrukturen fUr die Haselmaus vorhanden, ein Nachweis konnte
jedoch nicht erbracht werden.

e Fledermduse

In den randlichen Geholzbestdnden sind Tagesquartiere wahrscheinlich, Wochen-
stubenquartiere sind eher unwahrscheinlich, kédnnen aber nicht ganz ausgeschlossen
werden. In den Gehdlzen, die sich randlich der geplanten Zufahrt befinden, kénnen
Fortpflanzungs- und Winterquartiere von Fledermd@usen ausgeschlossen werden. Der
nordlich angrenzende Knick sowie der sudlich angrenzende Wald bzw. Knick werden
maoglicherweise als Leitstrukturen fUr Flugrouten und als Nahrungshabitate genutzt.

Im besiedelten Umfeld sowie im benachbarten Wald sind Tagesquartiere und Wo-
chenstuben moglich, Winterquartiere sind grundsatzlich in Hohlenb&umen mit
Stammdurchmessern ab 0,50 m mdglich.

e Weitere international und national geschitzte Arten

Im Geltungsbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit kei-
nen europdisch geschutzten Arten zu rechnen.

Ein Vorkommen von Zauneidechsen und geschitzten Fréschen oder Kroten ist auf-
grund fehlender geeigneter Lebensrdume wie sandige, sUdexponierte Wdalle eben-
falls auszuschlieBen. Die Hohlen in den dlteren Eichen des Randbereiches weisen
zum Teil eine beginnende Eignung fur den Eremiten auf. Der an Eichen gebundene
Heldbock kann nicht ausgeschlossen werden.
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Eine Bedeutung des Wirkbereiches fir Amphibien und anderer Arten der Gewdsser
besteht aufgrund fehlender geeigneter Gewdsser nicht. Mdglich sind Vorkommen
der Waldeidechse und der Blindschleiche. Als besonders geschitzte Art sind Laufkd-
fer nicht ganz auszuschlieBen.

Tiere, Pflanzen (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Zum Stand der jetzigen Planung sind keine Baustelleneinrichtungsfldéchen oder Ar-
beitsstreifen auBerhalb des Plangebietes bekannt. SchutzmaBnahmen vermeiden
weitere Eingriffe in wertvolle Biotoptypen bzw. Habitatbestandteile, so dass keine
weiteren baubedingten Beeintrichtigungen zu erwarten sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Beeintrdchtigungen ergeben sich durch das Entfernen von Knickstrukturen und wei-
terer Bume Ostlich der Hamburger StraBe sowie an der nordlichen und nord&stli-
chen Plangebietsgrenze.

e Brutvégel

Bei Gehdlzfdllungen oder Auslichtungen von Altbdumen sind Konflikte mit arten-
schutzrechtlicher Relevanz mdglich. LebensrGume fUr einzelne Brutpaare weniger
anspruchsvoller Arten, wie Dorngrasmicke oder Amsel, kénnen verloren gehen.

e Fledermduse

Sollte Totholz in den Ubrigen erhalten bleibenden Gehdlzen randlich des Geltungsbe-
reiches in der Zeit von Anfang Mdarz bis Ende November entfernt werden, kénnen
Tétungen nicht ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Im Bereich des nérdlich gelegenen Knicks und des sudlich gelegenen Waldes kon-
nen Arten der Gehdlze durch L&rm und Bewegungen gestort werden.

Tiere, Pflanzen (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Um Beeintrdchtigungen der Knicks an der nérdlichen, &stlichen und sUdlichen Plan-
gebietsgrenze durch das Heranricken der geplanten Bebauung und Verkehrsfla-
chen zu vermeiden, ist die Anlage von Knickschutzstreifen vorgesehen. Die festge-
setzten Knickschutzstreifen im Norden und Osten sind zu einer Gras- und Krautflur zu
entwickeln. Die extensive Pflege erfolgt durch eine einschirige Mahd, diese ist zum
Schutz vor Bodenbritern nicht vor dem 15. Juli durchzufUhren. Das Mahdgut ist von
der Fldche abzutransportieren, der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmittel ist
unzul@ssig. Der Knick- bzw. Waldschutzstreifen an der sudlichen Plangebietsgrenze ist
mit heimischen Str&uchern zu bepflanzen, um optische Stérungen auf das Waldge-
biet zu minimieren. Die Strauchpflanzungen sollen nach folgendem Pflanzschema
vorgenommen werden:
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Pflanzschema Stréucher (Landkreis Harburg 2018)

Die Anzahl der Pflanzreihen ist so zu wdhlen, dass eine maximale BestUckung der
Fldche mit heimischen Strduchern erfolgen kann. Die Knickschutzstreifen und Knicks
im Norden und Suden des Plangebietes sind vor Befreten (Menschen und Hunde)
durch die Anlage eines Zaunes zu schifzen. Bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder
Art, AufschUttungen, Abgrabungen sowie Ablagerungen sind unzuldssig.

Zur Vermeidung von Zerstérung von Gelegen und Tétung von Jungvégeln sind Ge-
holzrodungen auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht von Anfang Mdarz bis Ende Septem-
ber, vorzunehmen.

Zum Schutz méglicher Fledermaustagquartiere ist das Entfernen von Totholz nur in
der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar vorzunehmen.

Sofern durch eine Vogel- und Fledermauskartierung nachgewiesen wird, dass keine
Besiedlung von Gehdlzen vorliegt (,,Negativhachweis"), sind Eingriffe in den Gehdlz-
bestand auch zu anderen Zeiten moglich. Dies ist im Einzelfall mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Zur Minimierung von Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen sollte im Rahmen
der weiteren Planung bei der Konkretisierung von StraBen- und AuBenbeleuchtung
dieser Aspekt berUcksichtigt werden. Insbesondere im Bereich des nérdlich gelege-
nen Knicks und des Waldes sollte weitgehend auf Beleuchtung verzichtet werden.
Lichtquellen sollten nach unten gerichtet und in méglichst geringer Héhe vorgese-
hen werden, um unndtige Abstrahlungen zu vermeiden. Auch die Gebdudebe-
leuchtung sollte, sofern erforderlich, nach unten ausgerichtet werden. Ggf. denkbar
sind auch tempordére Beleuchtungen in Teilbereichen z.B. durch Bewegungsmelder.
Bei der Beleuchtung sollten Leuchtmittel mit einem Lichtspekirum mit geringem Ult-
raviolett- und Blauanteil genutzt werden, da diese nachtaktive Insekten weniger an-
ziechen als andere Leuchtmittel. Zu bevorzugen sind  Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder Leuchtdioden.

www.planlabor.de 11
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KompensationsmaBnahmen:

FUr mogliche kompensationsbedurffige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen unterscheiden die Hinweise des angewendeten Ausgleichserlasses
zwischen Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz und solchen
mit einer besonderen Bedeutung fur den Naturschutz. Dabei wird davon ausgegan-
gen, dass in der Regel nur auf Flichen mit einer besonderen Bedeutung fUr den No-
turschutz erhebliche oder nachhaltige und damit auszugleichende Beeintrdchtigun-
gen von Arten und Lebensgemeinschaften auftreten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich hauptsdchlich um eine als Acker bewirtschaftete
Fldche. Landschaftsbestandteile von besonderer Bedeutung fUr den Naturschutz
sind die vorhandenen Knickstrukturen und Waldfldchen. Aufgrund der geplanten
StraBenfUhrung gehen insgesamt 142 m Knick verloren. Der Eingriff ist nach dem Er-
lass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche RGume
des Landes Schleswig-Holstein ,,DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz" vom
20.01.2017 durchzufGhren. Bei Knickbeseitigungen wird ein Ausgleich im Verhdlinis
1:2 durch Neuanlage eines Knicks erforderlich, was einem Knickausgleich von
284 Ifm enftspricht.

Der erforderliche Knickausgleich von 284 Ifm wird durch externe AusgleichsmaB-
nahmen nachgewiesen. Im Gemeinde- und Kreisgebiet stehen derzeitig keine Fl&-
chen fUr die Anlage von Knicks in der erforderlichen GréBenordnung zur VerfGgung.
Die Kompensation erfolgt daher im Kreis Schleswig-Flensburg in der Gemeinde Stol-
tebUll in der Gemarkung Gulde, Flur 6, Flursticke 1/7 und 29/2 Uber das Okokonto
»Knick-Kompensationskonto Thiesen, StoltebUll" durch den Ankauf von insgesamt
284 Ifm Knickneuanlage. Das Ausgleichserfordernis von 284 Ifm Knickneuanlage wur-
de bereits vollstandig Uber das Okokonto erbracht.
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Ubersicht Lage des Okokontos ,,Knick-Kompensationskonto Thiesen, Stoltebull" in der Gemeinde StoltebUll

FUr die ErschlieBung des Plangebietes ist die Entfernung von insgesamt 5 StraBen-
bdumen notwendig. Bei den wegfallenden StraBenbdumen handelt es sich um
1 Stieleiche (Stammumfang ca. 1,57 m) und 4 Bergahorne (die Stammumfange lie-
gen bei ca. 1,57 m, ca. 3m, ca. 2,70m und ca. 1,55 m). Der Eingriff ist nach dem
Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche
Rdume des Landes Schleswig-Holstein ,,DurchfUhrungsbestimmungen zum Knick-
schutz" vom 20.01.2017, welcher auch Aussagen zur Ausgleichsbemessung fir das
Fallen von BGumen und Baumgruppen frifft, durchzufGhren. Demnach wird fur das
Fallen landschaftsbestimmender oder ortsbildprédgender BGume oder Baumgruppen
gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 und § 21 Abs. 4 Nr. 3 LNatSchG eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. B&ume oder Baumgruppen gelten dann als landschaftsbestimmend
oder ortsbildpradgend, wenn sie die Eigenart des Landschaftsbildes bzw. des Ortsbil-
des wesentlich mitgestalten. In der Regel erfUllen B&ume mit einem Stammumfang
von 2 m gemessen in einem Meter Hohe oder Baumgruppen mit entsprechendem
Erscheinungsbild diese Merkmale. Besondere Formen, wie herausragende Solitar-
bdume, kénnen jedoch unabhdngig vom Stammumfang landschaftsbestimmend
oder ortsbildpragend sein.

Die vom Eingriff betroffene Baumreihe gestaltet die Eigenart des Landschaftsbildes
bzw. des Ortsbildes nicht wesentlich mit, da der 6stlich an die Baumreihe angren-
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zende Wald deren rdumliche Fernwirkung einschrénkt. Die Gemeinde mdchte den-
noch Ausgleich fUr diejenigen wegfallenden Baume schaffen, die einen Stammum-
fang von mind. 2 m aufweisen, da bei diesen Bdumen aufgrund ihrer GroBe und
ihres Alters von einer besonderen &kologischen Qualitadt ausgegangen wird. Bis T m
Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum
mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach ist fir jede wei-
tere 50 cm Stammumfang des zu féllenden Baumes je 1 weiterer Ersatzbaum glei-
cher Qualitdt vorzusehen. Demnach wird eine Ausnahmegenehmigung und Ersatz-
pflanzung fur 2 Bergahorne erforderlich. Insgesamt wird die Pflanzung von 10 Ersatz-
bdumen erforderlich, die im Bereich der Verkehrsfldche und den StellplatzflGchen im
Plangebiet nachgewiesen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen der Eingriffsregelung vorgesehe-
nen AusgleichsmaBnahmen dazu geeignet sind, verbleibende Beeintrdchtigungen
betroffener Tierarten mit auszugleichen. Damit stehen dem Vorhaben keine unuber-
windbaren artenschutzfachlichen Hindernisse entgegen.

2.2.1.2. Flache, Boden, Wasser

Fldche, Boden, Wasser (Bestand):

In der naturrumlichen Gliederung liegt Trittau im Schleswig-Holsteinischen HUgelland
und ist dem Teillandschaftsraum Stormarner Endmordnengebiet zuzuordnen. Nach
den Angaben der geologischen Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein (Landesamt
fOr Landwirtschaft, Umwelt und l&dndliche RGume, Flintbek 2012) bestehen im Plan-
gebiet glazifluviatile Ablagerungen, was auf das Vorkommen von Sand, stellenweise
Kies, glazifluviatile Schmelzwassersande und —kiese der Binnensander, Stielsander,
Abflusstéler und Kames hindeutet. Bei dem vorherrschenden Bodentyp im Plange-
biet handelt es sich um Podsol-Braunerde, bei der Bodenart um Sand. Der Boden in
dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute groBtenteils unversiegelt. Es ist von ei-
nem Einsatz von Bioziden im Rahmen einer zuldssigen landwirtschaftlichen Nutzung
auszugehen, der Bodenhaushalt ist diesbeziglich zum Teil vorbelastet. Die Bedeu-
tung fur die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist aufgrund der sandigen Bo-
denverhdlinisse als hoch einzustufen. Der Flurabstand des Grundwassers betragt
gem. Baugrunduntersuchung mehr als einen Meter. Oberfldchengewdsser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet stehen gem. Bodengutachten (Baugrunduntersuchung, Dipl. Ing. Pe-
ter Neumann, 18.05.2017) unter 0,5 m mdéchtigen gewachsenen Mutterbdden Uber-
wiegend locker bis mitteldicht gelagerte Sandschichten an. Innerhalb dieser Sand-
schichten wurden in Tiefen von 1,50 m bis 2,50 m unter Gel&dndeoberkante weich-
plastische Geschiebemergel und Geschiebelehme nachgewiesen.

Das Grundwasser steht, bezogen auf die Oberkannte der StraBenmitte der Hambur-
ger StraBe, in Hohen zwischen — 3,40 m und - 5,85 m an. Der Grundwasserabfluss er-
folgt innerhalb des Plangebietes von Nordwest nach SUdost.

Fliche, Boden, Wasser (Prognose):
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Baubedingte Auswirkungen:

Durch Bautdatigkeiten kann es im Umfeld zumindest zeitweise zu Verdichtungen und
damit Ver&nderungen des Bodenluft- und -wasserhaushaltes mit Auswirkungen auf
die Bodenfunktionen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zus@tzliche Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsfahige OberflG-
che erheblich verringert. Die Zunahme der Versiegelung fuhrt zu einem héheren und
schnelleren Abfluss des Niederschlagwassers und verringert somit die Grundwasser-
neubildung. DarUber hinaus geht durch die Versiegelung und die Verdichtung des
Bodens Bodenfilterkapazitdt verloren. Es erfolgt eine vollstGndige Herausnahme der
Uberbaubaren Fl&dchen aus den natirlichen Kreisldufen. Betroffen sind Bdden, die
nach dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holsteins bezUglich ihrer Bo-
denfunktionen keine besondere Bedeutung haben. Dem Schutzgut Wasser wird im
Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zugesprochen.

Durch die beabsichtigte Planung erfolgt eine Vollversiegelung von rd. 13.370 m? FI&-
che durch die mogliche Bebauung und durch die ErschlieBung.

Die Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke, wie
Stellplatze und Wege, sind wasserdurchldssig herzustellen, wodurch eine Teilversiege-
lung von bis zu 3.780 m? erfolgt.

Aufgrund der angetroffenen Bodenschichten mit mindestens 1,50 m unter Geldnde-
oberkannte anstehenden Sanden und einem Grundwasserflurabstand von mindes-
tens 1,50 m ist die Fldche des Plangebietes fur eine Versickerung von anfallendem
Oberfldchenwasser gut geeignet.

Je héher der Grundwasserspiegel ansteht, umso wahrscheinlicher ist es, dass der
Grundwasserfluss durch BaumaBnahmen unterbrochen bzw. abgelenkt wird. Dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen im Plangebiet sind nicht zuldssig.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den Einsatz von Bodendinger durch die zukunftigen GrundstUcksbesitzer ist
mit erhdhtem Ndahrstoffgehalt im Boden zu rechnen. Auf einen Einsatz von Streusal-
zen 0.4. sollte insbesondere auch im Bereich der ErschlieBungsstraBen der 6ffentli-
chen Hand aus 6kologischen Gesichtspunkten verzichtet werden.

Insgesamt ist mit erheblichen Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Wasser und
Fldche zu rechnen.

FIGche, Boden, Wasser (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:
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Der weitgehende Verzicht auf die Inanspruchnahme von Fldchen mit besonderer
Bedeutung fur das Schutzgut Fldche, wie Landschaftsschutzgebiete, bewaldete Fl&-
chen und gesetzlich geschitzte Biotope, minimiert die BeeintrGchtigungen dieses
Schutzgutes.

Die Versiegelung groBerer zusammenhdngender FiGchen wurde durch die Festset-
zung, dass maximal 60 % bzw. 40 % der GrundstUcksfldche Uberbaut werden durfen,
vermieden. Eine Eingriffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zul&ssigen Oberfla-
chenmaterialien erreicht. So sind die befestigten Fidchen der Baugrundsticke, wie
bspw. Stellplatze und Wege, mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Eine
Beeintrchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang wdah-
rend der Bauphase weitgehend vermieden werden. Vorhandener Oberboden wird
wiederverwendet. Hierzu wird der Boden wdhrend der Bauphase vorUbergehend
zwischengelagert. Die Einrichtung der Bereitstellungsfldchen fUr Baumaterialien und
Baufahrzeuge ist nur auf den fir die BaumaBnahme gerdumten FlGdchen zuldssig.
Zusatzliche Baustelleneinrichtungen und Materiallager auBerhalb der freigestellten
Bereiche sind nicht vorgesehen. Der Oberboden auf den Baugrundsticken ist vor
Beginn der Bauarbeiten gem. DIN 18 300 fachgerecht abzuschieben und zur Wie-
derverwendung an geeigneter Stelle fachgerecht in Mieten zwischenzulagern. Bei
lGngerfristiger Lagerung werden Oberbodenmieten nicht héher als 3 m angelegt
und zwischenbegrint.

KompensationsmaBnahmen:

Mit der Realisierung der vorliegenden Planung ist von einer nachhaltigen Verdnde-
rung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von AusgleichsmaB-
nahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich
in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung
von Fladchen bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Derar-
tige Fldchen finden sich nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet, es muss daher auf
ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Die Hinweise zur Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung des Ministeri-
ums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche RGume und des In-
nenministeriums sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Heraus-
nahme von Fldchen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und die Entwicklung dieser
Fldchen hin zu einem naturbetonten Biotop vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefld-
chen und versiegelte Oberfldchenbelege in einem Verhdlinis von mind. 1: 0,5 und
wasserdurchldssige Oberfladchenbelege von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Die auf-
grund der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 1) und der zuldssigen Uberschreitun-
gen (GRZ ll) resultierende mogliche Versiegelung ist in nachstehender Tabelle aufge-
fOhrt. Entsprechend ergibt sich rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung fol-
gender Mindestbedarf an Ausgleichsflache:

Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden

Eingriffsfldchen Vollversiegelung Teilversiegelung Summe
Ausgleichserfordernis | Ausgleichserfordernis
im Verhdltnis 1 : 0,5 im Verhdltnis 1: 0,3
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Sondergebiet Einzelhandel
GesamtgréBe: 9.870 m2

GRZ1:0,6 2961 m? 592 m? 3.553 m?
5.922 m?

GRZ11:0,2
1.974 m?

5922 m?x0,5 1.974m?x0,3

Gemeinbedarfsfl&iche KiTa
GesamtgréBe: 6.273 m?

GRZ1:0,4 1.255 m? 377 m? 1.632 m?
2.509 m?

GRZ11:0,2
1.255 m?

2.509 m*x 0,5 1.255m*x 0,3

Stellplatzfliche Sondergebiet
550 m?

- 550m2x 0,3
165 m? 165 m?

Verkehrsfl&ichen 4935m?x0,5 -

2
4.935m 2.468 m? 2.468 m?

Summe 6.684 m? 1.134 m? 72818 m?

(Stand 11.10.2018)

Um die verbleibenden Beeintrachfigungen der Bodenfunkfionen auszugleichen, sind
gem. vorliegender Bilanzierung auf einer mind. 7.818 m? groBen FiGche bodenfunkti-
onsbezogene KompensationsmaBnahmen durchzufGhren. Werden hdéherwertige
Fldchen entwickelt, erhdht sich das Ausgleichsvolumen entsprechend der FiGchen-
wertigkeit.

GemdB Erlass '‘Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht,
Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
IGndliche RGume und des Innenministeriums vom 09.12.2013"*, sowie dessen Anlage
konnen FlGchen der (Bau-/Eingriffs-) Grundstucke, die aufgrund von Festsetzungen
naturnah zu gestalten sind, zu 75 % als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden.
Im Plangebiet werden FiGdchen zum Anpflanzen von Bdumen und StrGuchern
(859 m?) sowie Knickschutzstreifen (4.541 m?) aufgrund entsprechender Festsetzun-
gen naturnah gestaltet. Diese FiGchen weisen eine GesamtgréBe von ca. 5.400 m?
auf und haben einen Kompensationswert von ca. 4.050 m? (5.400 m? x 0,75). Da der
Kompensationswert der Fldchen mit naturnahen Festsetzungen im Plangebiet je-
doch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Ausgleichsbedarfs betragen darf, sind
von den 4.050 m? nur 3.909 m? (7.818 m? + 2) anrechenbar.

Der restliche Kompensationsbedarf von 3.9209 m? wird durch externe AusgleichsmaB-
nahmen nachgewiesen. Im Gemeindegebiet stehen derzeitig keine Fldchen fUr die
Anlage von Kompensationsfidchen in der erforderlichen GréBenordnung zur VerfU-
gung. Die Kompensation erfolgt daher im Kreis Stormarn in den Gemeinden Rehhorst
und Feldhorst in der Gemarkung Rehhorst, Flur 1, FlurstGcke 30, 36/1 und 36/2 sowie in
der Gemarkung Havighorst, Flur 3, Flurstick 102 Uber das Okokonto ,,Wilfried Druba*
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durch den Ankauf von insgesamt 3.910 Okopunkten. Auf den Okokontofléichen wur-
den bereits auf ehemals intensiv genutzten Acker- und GrUnlandfl&chen Entwick-
lungsmaBnahmen u.a. in Form von Extensivierungen, Anlage von Streuobstwiesen
sowie Gewdssern vorgenommen. Das Ausgleichserfordernis von 3.909 m2? kann Uber
das Okokonto vollsté&ndig erbracht werden.
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Ubersicht Lage des Okokontos ,Wilfried Druba" in den Gemeinden Rehhorst und Feldhorst

Sofern keine neue Regenwasservorflut zum Geldndetiefpunkt, im Sidosten des Plan-
gebietes, mit Anschluss an und hydraulischer Erweiterung der bestehenden Kanaliso-
tion in der StraBe Billredder bis zur Einleitstelle in die Bille geschaffen werden kann, ist
das anfallende Oberfldchenwasser im Plangebiet selbst schadlos zu versickern. Letz-
teres ist gemdaB Baugrunderkundung aufgrund der anstehenden Bodenverhdltnisse
moglich. Das anfallende und als normal verschmutzt einzustufende Oberfldchen-
wasser der Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes sowie der Fahrgassen und 6f-
fentlichen Fahrbahnfl&chen ist vor Einleitung in den Untergrund zu behandeln bzw.
Uber die belebte Bodenzone in den Untergrund einzuleiten. HierfUr ist ein formliches
wasserrechtliches Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren durchzufUhren.

Es werden keine KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in das Schutzgut Wasser
und Fl&che erforderlich.
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2.2.1.3. Luft/Klima

Luft, Klima (Bestand und Prognose):

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee
gepragt. Es ist mit seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschldgen als
gemdaBigtes, feucht temperiertes und ozeanisches Klima zu bezeichnen. Lokalklima-
tisch herrscht im Plangebiet ein Freiklima vor. Eine besondere Bedeutung der Fldchen
fUr Kaltluftentstehung und/oder Kaltlufttransport liegt nach AusfUhrung des Land-
schaftsplanes nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen:

Wdhrend der BaumaBnahme kommt es zu vorUbergehenden Belastungen der Luft
mit Schadstoffen und StGuben durch den Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen.
Diese zeitlich begrenzten Stoffeinwirkungen werden jedoch zu keinen erheblichen
Wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft fGhren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Auswirkungen auf das Klima ergeben sich beispielsweise durch eine erhdhte Strah-
lungsintensitét und eine Anderung der Luftstréme infolge der Fi&chenversiegelungen.
Diese Auswirkungen sind jedoch nur kleinrGumig im Bereich des Baugebietes zu spU-
ren. Sie haben keine weitrdumigen Effekte. Zudem tragen die im Plangebiet vorge-
sehenen Strauch- und Baumpflanzungen zur Minimierung der Auswirkungen auf das
Lokalklima bei.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Betriebsbedingte, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft werden
durch die Nutzung des Plangebietes als Einzelhandels- und KiTa-Standort nicht erwar-
tet.

2.2.1.4. Wirkungsgeflige zwischen den vorstehenden Belanggruppen

Wirkungsgefige zwischen den vorstehenden Belanggruppen (Bestand und Progno-

se):

Die Versiegelung von Fladchen bzw. die Zerstérung von gewachsenen Bdden ist als
wesentliche Planwirkung zu nennen. Der Boden stellt die Grundlage fUr die Leistungs-
féhigkeit des Naturhaushalts dar, welche durch Uberbauung erheblich und nachhal-
tig beeintréchtigt wird.

Wechselwirkungen ergeben sich durch die Verringerung des Lebensraums von Tier-
und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung und -speicherung,
die Beeinfrdchtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem Boden abhdn-
gigen Funktionen fur die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens-
und Erholungsraum.

Die beabsichtigte Nutzung als Einzelhandels- und KiTa-Standort wird die natUrlichen
Wechselbeziehungen auf den beanspruchten landwirtschaftlichen Fldchen zwar
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unterbrechen, die fir Wechselbeziehungen bedeutungsvolleren Verbundachsen
und Bodenverhdltnisse sudostlich vom Plangebiet aber nicht beeinflussen. AuBerdem
wurde ein GroBteil der Gehdlzstrukturen im Plangebiet mit einem Erhaltungsgebot
belegt, so dass dieser bestehen bleibt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass eher
fur den Naturhaushalt wenig bis maBig bedeutende Strukturen dauerhaft entfallen
werden und wertvollere Bereiche unverdndert bleiben. MaBnahmen werden nicht
erforderlich.

2.2.1.5. Landschaft
Landschaft (Bestand):

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Trittau, &stlich der Hamburger StraBe
(L 94). Es wird in westliche, sGdliche, &stliche und noérdliche Richtung durch zum Teil
dichte Knick- und Geholzstrukturen eingefasst. Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist
lediglich Uber einen Teilabschnitt des dstlichen Randbereiches aus Richtung des an-
grenzenden Wohngebietes Steglitzer StraBe/Berliner StraBe gegeben.

SUdwestlich des Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet |, Trittauer Heide
und Helkenteich" an.

Landschaft (Prognose):

Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich insbesondere
durch visuelle Beeintrdchtigungen durch Baumaschinen und sonstige technische
Gerdte. Zudem haben Offenbodenbereiche, Baugruben und Bodenlager einen ne-
gativen Einfluss auf das Landschaftsbild. Des Weiteren wird das Landschaftserleben
auch durch akustische Beeintrdchtigungen gestért. Aufgrund der zeitlichen Begren-
zung der BaumaBnahme ist die Erheblichkeit jedoch als gering einzuschatzen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante Errichtung von Gebduden und die Entfernung von abschirmenden
Geholzstrukturen im Westen des Plangebietes fUhren zu einer Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes in westliche Richtung. Die freie Landschaft nérdlich und stdéstlich
des Plangebietes wird nicht erheblich beeintrdchtigt, da hier abschirmende Struktu-
ren in Form von Knicks vorhanden sind und gréBtenteils erhalten werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vordringen der Bebauung kommt es auf den angrenzenden Frei- und
Waldfldchen zu visuellen und akustischen Storreizen. Der anthropogene Druck auf
angrenzende Biotopstrukturen wird durch die kinftige Nutzung des Plangebietes als
Einzelhandels- und KiTa-Standort zunehmen.

Landschaft (MaBnahmen):

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Eingriffsvermeidend wirken Festsetzungen zur Begrenzung der Firsthéhe.
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AusgleichsmaBnahmen:

Als Ausgleich fUr den wegfallenden Gehdlzstreifen &stlich der Hamburger StraBe wird
eine neue Eingrinung entlang der westlichen Grenze des Sondergebietes geschaf-
fen. Auf diese Weise wird die Abschirmung des Plangebietes zur freien Landschaft
Richtung Westen hin sichergestellt und die Einsehbarkeit des Plangebietes von der
Hamburger StraBe aus erschwert.

2.2.1.6. Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt (Bestand und Prognose):

Aufgrund der intensiven Nutzung und der vorherrschenden Strukturarmut ist im Plan-
gebiet keine besondere biologische Vielfalt zu erwarten. Mit erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt ist nicht zu rechnen.

2.2.2. FErhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Bestand und Prognose:

In ca. 0,4 km Entfernung in sudostlicher Richtung befindet sich die Bille als Teil des
FFH-Gebietes 2427-391. Aufgrund der vorhandenen, z.T. stark anthropogen Uber-
pragten Strukturen zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet ist von keinen erheblichen
Beeintrdchtigungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des
FFH-Gebietes auszugehen.

In ca. 1,5 km Entfernung in nord&stliche Richtung befindet sich das EU-
Vogelschutzgebiet ,NSG Hahnheide" (DE-2328-401). Aufgrund der groBen rdumli-
chen Entfernung ist mit keinen erheblichen BeeintrGchtigungen des Vorhabens auf
die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des Vogelschutzgebietes zu rechnen.

2.2.3. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung

Larmimmissionen (Bestand und Prognose):

Die maBgebenden schutzbedUrftigen Bebauungen auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches befinden sich &stlich des Plangeltungsbereiches westlich der StraBe Billred-
der. Gemd&B dem Bebauungsplan Nr. 19, 2. vereinfachte Anderung der Gemeinde
Trittau ist dieser Bereich als reines Wohngebietes (WR) ausgewiesen. Nordlich des
Plangebietes grenzt Wohnbebauung mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Untersuchung berUcksichtigt den Betrieb eines Einzelhandelsmarktes mit 1.600 m?
Verkaufsfldche sowie eines Backshops mit AuBenterrasse und eines Getrankelagers.
Die Verkehrsbelastung wurde auf Basis der ParkplatzZidrmstudie berechnet. An den
schitzenswerten Immissionsorten zeigen sich Beurteilungspegel von tagsGber max. 44
dB(A) und nachts von max. 19 dB(A). Die Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden demnach deutlich unter-
schritten. Das Relevanzkriterium der TA Larm wird an allen Immissionsorten eingehal-
ten.
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Auch fUr die vorbereitete Wohnbaufl&che werden, unter Bericksichtigung von zwei
alternativen ErschlieBungsvarianten, die Immissionsrichtwerte fUr Allgemeine Wohn-
gebiete tags (55 dB(A)) und nachts (40 dB(A)) eingehalten werden. Fir die mit vor-
liegender Planung verfolgte ErschlieBungsvariante 1 wird fur eine Teilfldche im Nah-
bereich der Anlieferzone mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes for WA-
Gebiete von 55 dB(A) tags gerechnet. Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts
wird eingehalten (Ergebniszusammenstellung Lairm Consult vom 05.02.2018).

Vor dem Hintergrund der geplanten Ansiedlung einer Kindertageseinrichtung auf der
Gemeinbedarfsfldche wurden Emissionen des sGdlich des Plangebietes gelegenen
Betfriebes Rheinmetall untersucht. Laut Gutachten (Bundesanstalt fGr Materialfor-
schung und -prifung, Februar 2018) werden die erforderlichen AbstGnde zu den
durch die vorliegende Planung ermoéglichten Nutzungen eingehalten.

Larmimmissionen (MaBnahmen):

Mit Konkretisierung der durch die 39. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der Ge-
meinde Trittau vorbereiteten Wohnbaufldchen werden in einem dazu erforderlichen
verbindlichen Bauleitplanverfahren die SchutzbedUrftigkeit beurteilt und ggf.
SchutzmaBnahmen festgesetzt.

2.2.4. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

KulturgUter (Bestand und Prognose):

Seitens des Archdologischen Landesamtes kédnnen keine Auswirkungen auf archdo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

SachguUter (Bestand und Prognose):

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der SachgUter (Wertverdnderung
der betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fUr angrenzende Grund-
stUcke); bei Einhaltung der Grenzabstdnde gem. LBO wird nicht von einer Erheblich-
keit ausgegangen.

2.2.5. Emissionsvermeidung, sachgerechter Umgang mit Abfallen, Abwdssern

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Bei BaumaBnahmen ist das Merkblatt
,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' zu berUcksichtigen. Das Merkblatt
ist unter www.sh-netz.com erhdltlich. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausge-
gangen.

MaBnahmen:
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Aufgrund der angetroffenen Bodenschichten mit mindestens 1,50 m unter Gelé&nde-
oberkante anstehenden Sanden und einem Grundwasserflurabstand von mindes-
tens 1,50 m ist die Fldche des Plangebietes fUr eine Versickerung von anfallendem
Oberfl&chenwasser gut geeignet.

Die befestigten Fldchen auf den Baugrundsticken sind wasserdurchldssig herzustel-
len.

2.2.6. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame, effiziente Nutzung von Energie

Bestand und Prognose:

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zuldssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.7. Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen

Bestand und Prognose:

Die vorliegende Planung entspricht den im Landschaftsplan dargestellten Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde. FUr diesen Teil des Gemeindegebietes zeigt die 2.
Teilfortschreibung des Landschaftsplanes bereits eine wohnbauliche und gewerbli-
che Nutzung an.

2.2.8. Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in festgelegten EU-Schutzgebieten

Bestand und Prognose:

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstarke nur geringfugig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

2.2.9. Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen a bis d

Bestand und Prognose:

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.2.10. Gefahrenpotenzial des Vorhabens fir schwere Unfdlle oder Katastrophen auf
die Belanggruppen a bis d und i

Bestand und Prognose:

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach der
Satzung zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird festgestellt,
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dass sich im Plangebiet sowie der weiteren Umgebung kein derartiger Betrieb befin-
det und durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird.

GemdaB Gutachten der Bundesanstalt fur Materialforschung und —-Prifung (BAM)
vom 02.02.2018 ist der sUdlich des Plangebietes gelegen Betrieb der Firma Rheinme-
tall nach den Vorgaben der 2. Verordnung des Sprengstoffgesetzes (2. SprengV) zu
bewerten. Auf dem Betriebsgel&nde werden Explosivstoffe und pyrotechnische Ge-
genstdnde gelagert und erprobt. Laut 1. Anlage zur 2. SprengV ist, unter Annahme
der gréBten Teilmenge die im Ereignisfall zur Umsetzung kommen kann, ein Schutzab-
stand von 251 m zu Wohnbereichen und von 171 m zu Verkehrswegen einzuhalten.
Aufgrund der Entfernung von min. 400 m zwischen Abbrennplatz der Firma Rheinme-
fall und dem Plangebiet wird von keiner Gefdhrdung der durch die Planung ermog-
lichten Nutzungen ausgegangen.

2.2.11. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Aufgrund geringer Fldchenreserven im Gemeindegebiet und der anhaltend hohen
Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken hat die Gemeinde bereits im Vorfeld dieser
Bauleitplanung ein stédtebauliches Gesamtkonzept fUr den Ortseingangsbereich an
der Hamburger StraBe entwickelt. Aufbauend auf die 2. Teilfortschreibung des ge-
meindlichen Landschaftsplanes, in dem 10 potentielle Entwicklungsfi&chen unter-
sucht wurden, kommt dieses Konzept im Ergebnis zu der Aussage, dass gerade die
Fldchen beidseitig der Haomburger StraBe fUr eine wohnbauliche Entwicklung geeig-
net erscheinen. Das Gebiet ist durch seine zentrale Lage zwischen bereits entwickel-
ten Siedlungsteilen, dem Wohngebiet im Norden und Osten sowie dem Gewerbe-
gebiet im Suden, gepragt und bietet daher die Chance, den Siedlungscharakter zu
verdichten und somit einer Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Die Alter-
nativenbetrachtung kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass eine Siedlungsentwick-
lung entlang der Hamburger StraBe zusatzliche Infrastruktureinrichtungen wie einen
Nahversorger und eine Kindertageseinrichtung erfordern.

Vor dem Hintergrund einer Umsetzung der gutachterlich begleiteten Gewerbefla-
chenentwicklung bestehen zu der beabsichtigten Einzelhandelsansiedlung an die-
sem Standort keine Alternativen. Im Rahmen eines Nahversorgungskonzeptes fur das
gesamte Gemeindegebiet hat die Gemeinde sich intensiv mit der Strukturanalyse
sowie der Prognose des zukUnftig bendtigten Einzelhandelsangebotes befasst. Fir
den hier Uberplanten Bereich wurden Vertraglichkeit und Tragféhigkeit einer mégli-
chen Einzelhandelsansiedlung bescheinigt. Mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 13.10.2016 wurden die gutachterlichen Ausarbeitungen der ,bulwiengesa
AG'(12.05.2016 und 30.09.2016) in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung Trittaus
formlich fUr die weitere gemeindliche Ausrichtung als Handlungsrahmen erklart.

BezUglich eines KiTa- Standortes hat die Gemeinde FlGdchen auf der gegenUberlie-
genden Seite der Hamburger StraBe in Betracht gezogen und hierzu verschiedene
ErschlieBungsvarianten untersucht. Aufgrund der hdheren Stérwirkung des Wohnge-
bietes an der LessingstraBe durch Hol- und Bringverkehre sowie der beengten Stell-
platzsituation wurde nach intensiven Beratungen mit der Offentlichkeit ein Alternativ-
standort im Geltungsbereich der 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes entwi-
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ckelt. Mit der hier vorliegenden Planung verfolgt die Gemeinde das Ziel, in Verbin-
dung mit der Ansiedlung eines Einzelhandelsmarktes, die Unterbringung einer KiTa an
einem gut geeigneten Standort. Gleichzeitig bietet dieses Grundstick Vorteile im
Hinblick auf die BUndelung der Verkehre und der effektiveren Nutzung der Erschlie-
Bungsanlagen.

2.2.12. SchutzmaBnahmen bei schweren Unfdllen oder Katastrophen

Die geplanten Nutzungen sind als nicht anfallig fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen einzuschétzen, weshalb keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher
Ereignisse auf die Umwelt zu erwarten sind. MaBnahmen zur Verhinderung oder Min-
derung mussen nicht vorgesehen werden. Auf das Gutachten der BAM vom
02.02.2018, wonach die erforderlichen Schutzabst&dnde zum benachbarten Betriebs-
geldnde der Firma Rheinmetall eingehalten werden, wird an dieser Stelle verwiesen.

MaBnahmen zur Verhinderung oder Minderung mussen nicht vorgesehen werden.

23. usatzliche Angaben
2.3.1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Ermittlung der Gerduschimmissionen durch das IngenieurbUro Lairm Consult vom
05.02.2018 erfolgte anhand der Relevanzkriterien der TA LGrm, die sowohl fUr ge-
nehmigungspflichtige als auch fir genehmigungsfreie Anlagen gilt.

Die Bewertung der Firma Rheinmetall und die Ermittlung der sich aus deren Betrieb
ergebenden Schutfzabst@nde richten sich nach den Vorgaben des Sprengstoffge-
setzes und der 2. SprengV.

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse wurde im Plangebiet
eine Baugrunduntersuchung und -beurteilung durch das Ingenieurblro Neumann
vom 18.05.2017 durchgefGhrt. Es wurden insgesamt 15 Kleinbohrungen nach DIN EN
ISO 22476-2, 4, Rammsondierungen bis max. 5 m Tiefe niedergebracht und 91 Bo-
denproben entnommen und nach DIN 18123 durch Trockensiebungen analysiert.

Die Kartierungen und Gel&ndeaufnahmen wurden nach der Kartieranleitung und
dem Biotoptypenschlussel fUr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein vom Landes-
amt fOr Landwirtschaft, Umwelt und Idndliche RGume (Stand: Juni 2017) vorgenom-
men und spiegeln den akfuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

2.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
ferfiggestellien MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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2.4. (Ubersicht Eingriff/Ausgleich

Aus der natfurschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen die folgenden Aus-
gleichserfordernisse:

Eingriff Ausgleich
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme GesamigroBe | anrechenbare
GroBe
Boden Versiegelung 7.818 m? intfern: 4.541 m? 3.406 m?
Knickschutz- (Faktor 0,75)
streifen (natur-
nahe Gestal-
fung)
intfern: Flidche 859 m? 644 m?
zum Anpflan- (Faktor 0,75)
zen von Bau-
men und
Str&uchern
(naturnahe
Gestaltung)
Summe:
infern: 4.050 m?
(hiervon kén-
nen nur
3.909 m? ange-
rechnet wer-
den)
extern: Oko- 3.910m?2/ 3.910m?2/
konto ,Wilfried | Okopunkte Okopunkte
Druba” (Ge-
meinden Reh-
horst und Feld-
horst in der
Gemarkung
Rehhorst, Flur 1,
Flst. 30, 36/1
und 36/2 sowie
in der Gemar-
kung Ha-
vighorst, Flur 3,
Flst. 102)
Summe:
Intern und
extern:
7.819 m?
Wasser Versiegelung Versickerung Versickerung - -
bzw. Ableitung bzw. Ableitung
anfallenden anfallenden
Niederschlags- | Nieder-
wassers schlagswassers
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Eingriff Ausgleich
Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme GesamigroBe | anrechenbare
GroBe
Tiere, Pflanzen Knickverlust Knickneuanlo- extern: Oko- 284 Ifm 284 Ifm
142 m ge konto ,,Knick-
284 Ifm Kompensati-
(Ausgleich onskonto
usgieich Im Thiesen, Stolte-
Verhdltnis 1 : 2) bUll" (Gemein-
de Stoltebull,
Gemarkung
Gulde, Flur 6,
Flst. 1/7 und
29/2)
Entfernung 10 Ersatzbdume | 10 Ersatzbdu- - -
StraBenbdume me im Plange-
55t biet
Landschaft Siedlungser- Neue Eingri- Strauch- und - -
weiterung, nung im Westen | Baumpflan-
Baukdrper, des Plangebie- | zungenim
Entfernung von | tes Westen des
abschirmen- Plangebietes
den Gehdlz-
strukturen
Klima / Luft Kein erhebli- - - - -
cher Eingriff
Fl&che Bebauung von | Inanspruch- Inanspruch- - -
Freifldchen nahme von nahme von
Fldchen mit Fldchen mit
allgemeiner Uberwiegend
Bedeutung, allgemeiner
Reduzierung Bedeutung,
des FiGdchen- Reduzierung
bedarfs auf das | des Fl&dchen-
unbedingt bedarfs auf
notwendige das unbedingt
MaB notwendige
MaB
Wirkungsgefu- Kein erhebli- - - - -
ge cher Eingriff
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Eingriff Ausgleich

Schutzgut Eingriffsart Erfordernis MaBnahme GesamigréBe | anrechenbare
GroBe

Biologische Kein erhebli- - - - -

Vielfalt cher Eingriff

2.5. Empfehlungen der Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu ach-
ten; das betrifft vor allem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung. Tau-
salze und tausalzhaltige Mittel sollten auf dem privaten GrundstUck nicht ausge-
bracht werden.

Geholzrodungen sind gem. gesetzlicher Regelungen nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz i.V.m. dem Landesnaturschutzgesetz nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
29. Februar zuldssig.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauverhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
tig. Da dieser Eingriff regelmdaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Anfrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Féllen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustéindige Wasserbehdérde.

2.6. Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung wird am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Trittau ein
Sondergebiet sowie eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit einem Fldchenumfang
von ca. 1,8 ha ausgewiesen. Die GréBe des gesamten Plangebietes betragt ca.
3,2 ha. Durch die Planung werden in derzeit gréBtenteils unbebauten Bereichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG vorbereitet. Die Eingriffe erfol-
gen auf siedlungsnahen Fldchen, welche im Bestand im Wesentlichen als Acker be-
wirtschaftet wird. Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung wurden
vertiefende Untersuchungen zur Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung vorgenommen. So-
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weit der erforderliche Ausgleich nicht im Plangebiet selbst vorgenommen werden
kann, sind die Ubrigen AusgleichsmaBnahmen auBergebietlich nachzuweisen.

Der durch die Planung ermdglichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als vertretbar
angesehen. Der einhergehende Eingriff durch die Fldchenversiegelung und die Ent-
fernung von Gehdlzstrukturen kann durch die Ausweisung von entsprechenden Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert werden. UnUberwindbare artenschutzrechtliche
Hindernisse sind nicht zu erwarten.
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Landkreis Harburg (2018): Im Landkreis Harburg heimische Geholze mit Pflanzmuster-
schema (nicht veréffentlichtes Dokument). Winsen.

Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.)
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stnden und Tieren bei BaumaBnahmen (1999).

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Planung werden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fldichen mit Sondergebietsfidche fir Einzelhandel sowie einer Gemeinbedarfsfléiche
zur Unterbringung einer Kindertagesstatte Uberplant. Damit verfolgt die Gemeinde
ihr durch die Firma bulwiengesa AG gutachterlich begleitetes Einzelhandelskonzept
und reagiert auf den vorrangig im sGdlichen Gemeindegebiet bendtigten Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen.

Unter BerUcksichtigung der im gesamten Gemeindegebiet geplanten Umstrukturie-
rung der Einzelhandelssituation und der damit einhergehenden Verlagerungen und
Neuansiedlungen von Einzelhandelseinrichtungen wird in der kumulierten Wirkungs-
analyse des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde eine mittelfristige Nachfrage-
prognose bezogen auf das Jahr 2020 erstellt. Unter der Voraussetzung, dass u.a. ein
Einzelhandelsstandort in zentraler Ortslage am Schuitzenplatz aufgegeben und die
Bauleitplanung der Gemeinde entsprechend angepasst wird, ermittelt das Gutach-
ten der Firma bulwiengesa AG eine Nachfrage am geplanten Standort an der Ham-
burger StraBe die mit einer Verkaufsfldiche von 1.800 m? inkl. Randsortimente befrie-
digt werden kann.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Der Planbereich wird im westlichen Teil an der Hamburger StraBe als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Einzelhandel und im &stlichen Teilbereich als Gemeinbe-
darfsfldche mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung fUr die Einzelhandelsfldche wird mit einer GRZ von
0.6 und einer maximal zul&ssigen Gebdudehdhe von 8 m begrenzt.

FUr die Gemeinbedarfsfldche wird eine geringere Dichte mit einer GRZ von 0,4 und
einer maximalen Gebdudehdhe von ebenfalls 8 m festgesetzt.

Das Plangebiet wird an der ndérdlichen, &stlichen und stdlichen Grenze von
Knickstrukturen eingefasst, hier werden zusdtzliche MaBnahmen zum Knickschutz
erforderlich. Im SUden ist ein Abstand von 30 m zum angrenzenden Wald zu berick-
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sichtigen. Im Westen wird eine 20 m breite Anbauverbotszone durch eine neu zu
schaffende EingrGnung gegen die StraBe abgeschirmt.

Das Plangebiet wird Uber eine einfache EinmUndung am sUdlichen Plangebietsrand
von der Hamburger StraBe aus erschlossen. Die interne ErschlieBungsstraBe wird ge-
radlinig bis an den &stlichen Rand gefuhrt werden. Uber diese Wegebeziehung sollen
die Ostlich und sudlich des Plangebietes gelegenen Fldchen ebenfalls mit angebun-
den werden. Gleichwohl ist eine durchgdngige Verkehrsanbindung an die Steglitzer
StraBe/Berliner StraBe nicht vorgesehen. Daher wird im Plangebiet eine Wendeanla-
ge geplant, die den zu- und abflieBenden Verkehr Gber die Hamburger StraBe er-
maoglicht. Eine in ndrdliche Richtung verlaufende StichstraBe bindet die nérdlich ge-
legene Fldche an das Plangebiet an, hier méchte die Gemeinde die Option einer
weiteren Siedlungsentwicklung offenhalten.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine einfache EinmiUndung am sudlichen Plangebietsrand
von der Homburger StraBe aus erschlossen.

Die mit dem LBV abgestimmte Untersuchung des Ingenieurblros GSP ergibt das Er-
fordernis einer Linksabbiegespur auf der Hamburger StraBe, hierzu soll die Fahrbahn
zur Ostlichen Seite verbreitert werden. Die Ldnge der Abbiegespur entspricht mit
70 m Verziehung und 20 m Warteldnge den Richtlinien fUr die Anlage von Landstra-
Ben (RAL). Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichifelder im Einmuindungsbe-
reich sind von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs in einer Hohe zwi-
schen 1,00 m und 2,50 m freizuhalten. Detailplanungen werden dem LBV im Rahmen
der ErschlieBungsplanung zur Abstimmung und Genehmigung vorgelegt.

Die interne ErschlieBungsstraBe wird geradlinig bis an den 06stlichen Rand gefUhrt
werden. Uber diese Wegebeziehung soll eine zukinftige Anbindung der dstlich und
sUddstlich des Plangebietes gelegenen FiGchen ermdglicht werden. Gleichwohl ist
eine durchgéangige Verkehrsanbindung an die Steglitzer StraBe/Berliner StraBe nicht
vorgesehen. Daher wird im Plangebiet eine Wendeanlage geplant, die den zu- und
abflieBenden Verkehr ausschlieBlich Uber die Hamburger StraBe ermdglicht. Eine in
nordliche Richtung verlaufende StichstraBe bindet die nérdlich gelegene FlGche an
das Plangebiet an, hier méchte die Gemeinde die Option einer weiteren Siedlungs-
entwicklung offenhalten.

Der Stellplatzbedarf soll auf den Baugrundsticken abgedeckt werden, fir die Einzel-
handelsflache ist zusatzlich an der westlichen Grundsticksgrenze, parallel zur Ham-
burger StraBe, eine Stellplatzfldche festgesetzt.

Das Plangebiet ist Gber die Bushaltestelle ,Hinschkoppel’ in ca. 300 m Entfernung an
den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
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43. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung und der Kompensation

Die zu erhaltenen Knickabschnitte an der nérdlichen, 6stlichen und sudlichen Plan-
gebietsgrenze werden in die vorliegende Planung integriert und mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt. Diese Gehdlze dienen als natlUrliche Einfriedung und férdern
die EingrGnung des Plangebietes.

Grunfléchen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen wurden entlang der vor-
handenen Knicks im Norden und SUden des Plangebietes angeordnet, um Beein-
fréchtigungen der geplanten Nutzungen auf die gesetzlich geschutzten Biotope zu
minimieren. Sie sind an der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze als extensive
Gras- und Krautflur auszubilden. Der Knickschutzstreifen im Bereich der sudlichen
Plangebietsgrenze ist hingegen mit heimischen Str&uchern zu bepflanzen. Bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeder Art, AufschUttungen, Abgrabungen sowie Ablage-
rungen sind unzuldssig.

Eine Fldche zur Anpflanzung von Badumen und Str&uchern wird entlang der stdlichen
und westlichen Grenze des Sondergebietes vorgesehen. Hier ist im Abstand von 5 m
je ein heimischer Strauch zu pflanzen. Die Geholze sollen eine Durchgrinung des
Plangebietes bewirken.

Zur allgemeinen Durchgrinung des Plangebietes wird zudem festgesetzt, dass inner-
halb der Verkehrsfldchen insgesamt 5 Einzelodume als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen sind. Es sind heimische, standortge-
rechte Laubbdume zu verwenden.

Stellplatzanlagen sind je 10 Stellplatze mit einem standortheimischen mittel- bis groB-
kronigen Laubbaum, mit einem Stammumfang von 12— 14 cm, in einer 10 m? groBen
Vegetationsflche zu Uberstellen.

Zur dauerhaften Sicherung aller vorgesehenen AnpflanzmaBnahmen wird festgelegt,
dass alle anzupflanzenden B&dume auf Dauer zu erhalten und Abgdnge in gleicher
Art und Qualitét zu ersetzen sind.

Die Festsetzungen zur Versickerung und zur Verwendung wasserdurchldssiger Belege
minimieren die Eingriffe in das Schutzgut Wasser.

4.4, Kosten der allgemeinen Grinordnung und Kompensation

Anzahl MaBnahme EP € Gesamt €
Grunordnerische MaBnahmen
Hochstammpflanzung Stell- 16 St. | Laubbdume 400,0 6.400,0
platze
Hochstammpflanzung Stro- 5 St. | Laubbdume 400,0 2.000,0
Benraum
Grinordnung gesamt 8.400,0
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MaBnahmen der Eingriffsregelung

Knickschutzstreifen 4.54] m? | Krautsaum 1.0 4.541,0
Anpflanzfldche fir BGume 859 m? | Gehdlze 5,0 4.295,0
und Strducher
Externer fldchiger Ausgleich 3910 | m? | Okokonto 3.10 12.121,0
,Druba”
Dienstleis- 606.,0 606.,0
tfungsent-
gelt
Knickneuanlage 284 m | Okokonto 100,0 28.400,0
»Thiesen-
Stoltebull*
Dienstleis- 1.420,0 1.420,0
tungsent-
gelt
Kompensation gesamt 51.383,0
Grinordnung und Kompensation gesamt 59.783,0
4.5, Immissionen

FUr die bestehenden schitzenswerten Immissionsorten werden die Immissionsricht-
werte fUr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts unter-
schritten. Das Relevanzkriterium der TA L&rm wird an allen Immissionsorten eingehal-
ten.

Im Bereich der mit der parallel zu diesem Verfahren aufgestellten 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Trittau wird fUr eine Teilfldche im Nahbereich
der Anlieferzone mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fir WA-Gebiete
von 55 dB(A) tags gerechnet. Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts wird ein-
gehalten.

Es wurden fur zwei unterschiedliche ErschlieBungsvarianten Schalluntersuchungen
durchgefuhrt. In der Variante 2 wurde die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes zur Er-
schlieBung weiterer Siedlungsentwicklungsbereiche westlich und &stlich der Ham-
burger StraBe untersucht und schalltechnisch mit etwas geringeren Beurteilungspe-
geln berechnet. Vor dem Hintergrund der beabsichtigten Planungsziele hat die Ge-
meinde die vorgelegten Varianten hinsichtlich einer wirtschaftlichen Realisierbarkeit
gepruft und im Ergebnis die Variante 2 mit Anlage eines Kreisverkehrsplatzes zuguns-
ten einer kleinteiligeren Lésung mit geringer StraBenaufweitung und Anlage von
Linksabbiegespuren aufgegeben. GemdaB Schallschutzgutachten werden auch bei
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der mit vorliegender Planung verfolgten ErschlieBungsvariante die Immissionsrichi-
werte fur die allgemeinen Wohngebiete an allen untersuchten Immissionsorten ein-
gehalten.

Auf Grundlage einer 2017 durchgeflGhrten Verkehrsz&hlung |&sst sich eine durch-
schnittliche t&gliche Verkehrsbelastung (DTV) von 10.749 Kfz/24 h fOr das Jahr 2030
hochrechnen. Bei Zugrundelegung einer Héchstgeschwindigkeit von 70 Km/h und
einer asphaltierten StraBenoberfldche berechnet sich ein AuBenldrmpegel von 61
dB(A) und damit eine Einstufung in L&rmpegelbereich Il an dem der Schallguelle am
ndchsten gelegenen Immissionsort des geplanten KiTa-Gebdudes. Damit ist der Im-
missionsrichtwert fur Mischgebiete um 1 dB(A) Uberschritten. Diese geringfugige
Uberschreitung kann im Rahmen der Abwdgung hingenommen werden, Ruherdu-
me, insbesondere der geplanten Kindertageseinrichtung, sind zum Schutz vor schdd-
lichen Larmimmissionen auf der ldrmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Vor dem Hintergrund der geplanten Ansiedlung einer Kindertageseinrichtung auf der
Gemeinbedarfsfldche wurden Emissionen des sGdlich des Plangebietes gelegenen
Betfriebes Rheinmetall untersucht. Laut Gutachten (Bundesanstalt fir Materialfor-
schung und —prufung, Februar 2018) werden die erforderlichen Abstdnde zu den
durch die vorliegende Planung erméglichten Nutzungen eingehalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fidchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
fierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

4.6. Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befindet sich eine Erdgasleitung der HanseWerk AG. SchutzmaBnah-
men sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der HanseWerk Ag abzustimmen. Bei einer
Umlegung der Leitung ist mit einem Vorlauf von 6 Monaten zu rechnen. Bestands-
pldne sowie das ,Merkblatt Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten’ sind
unter www.sh-netz.com und leitungsauskunft@sh-netz.com zu erhalten.

Bei Interesse an einem Netzausbau durch Vodafone/Kabel Deutschland sind unter
Neubaugebiete.de@vodafone.com Informationen zu erhalten.

Bei Inferesse an einem Nefzausbau durch Telekom ist ein 3-monatiger Planungsvor-
lauf zu berUcksichtigen.

Entwdésserung

Die Schmutzwasserentsorgung kann héhenmdéBig Uber die vorhandenen o&ffentli-
chen Kanalsysteme der Steglitzer StraBe/Berliner StraBe erfolgen. Die hydraulische
Leistungsfdhigkeit dieser Systeme wird im Rahmen der Entwdsserungsplanung nach-
gewiesen, das Entwdasserungskonzept wird mit Zweckverband Obere Bille abge-
stimmf.
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FUr die Gemeinde Trittau besteht ein genereller Anschlusszwang an die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation, eine Versickerung von Regenwasser ist daher grundsatz-
lich nicht zulassig. Lediglich bei Uberschreitung der Kapazitétsgrenze des dffentlichen
Systems wird einer Versickerung auf privaten Grundstucksfldchen zugestimmt. FOr
diesen Fall hat eine bereits durchgefUhrte Bodenuntersuchung ergeben, dass der
Planbereich hinsichtlich des Bodenaufbaues fir eine Versickerung geeignet ist.

Im Rahmen der Entwdasserungsplanung wird die Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Systems geprUft, eine evil. notwendige Erweiterung wird vorgenommen. Alternativ ist
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren zur RUckhaltung im Plangebiet
durchzufUhren. Das als normal verschmutzt geltende Oberfldchenwasser aus Stell-
platzanlagen und Verkehrsfldchen ist vor Einleitung in den Untergrund zu behandeln
oder Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Abfallwirtschaft

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. For
Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Sudholstein GmbH — AWSH - fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen*. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden. Sofern
die Abfallentsorgung Uber Behdlter bis zu 1,1 m? erfolgt, sind diese an der StraBe zur
Abholung bereitzustellen. GroBere Behdlter kbnnen bei gefahrloser Anfahrbarkeit auf
dem GrundstUck entsorgt werden.

Léschwasser

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen
werden.

5. Archaologie

Seitens des Arch&ologischen Landesamtes kdnnen keine Auswirkungen auf archdo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archdologischen Interessens-
gebiet, daher ist mit archdologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen
ZU rechnen.
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Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der nattrlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlagig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
Ver- u. Entsorgung: Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
GrUnplanung: 8.400 €.
AusgleichsmaBnahmen: 51.383 €.

7. DurchfUhrung der Planung

Die Bereitstellung des fur die Nutzung zu &ffentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geldndes soll durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
konnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB (Umlegung, vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, nicht rechtzeitig oder nicht zu tfragbaren Bedingungen im Wege
freier Vereinbarungen durchgefuhrt werden kénnen.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 57 der Gemeinde Trittau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Trittau, BUrgermeister
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